LAGO DA PEDRA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 37.262.752/0001-30

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 21 DE JUNHO DE 2023

| - DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO: Aos 21 de junho de 2023, as 10:00 horas, na sede da instituicdo
administradora do LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o0 n° 37.262.752/0001-30 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei Federal n®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°8.668/93”) e a Instrugcdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102 (“Administrador”).

Il - CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacio, em raz&o da presenca de cotistas representando a totalidade das
cotas emitidas (“Cotistas™).

111 - PRESENCAS: (i) Cotistas representando a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas
apostas na lista de presenca; e (ii) os representantes do Administrador e da gestora do Fundo, a RIZA GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 12.209.584/0001-99, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, CEP 04.552-040
(“Gestora™).

IV — COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Foi composta a mesa com o Sr. Lucas Comparato Ferreira de S&
para presidi-la, o qual convidou o Sra. Vanessa Rigolizzo Reis, para secretariar os trabalhos.

V - ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Deliberar sobre:

1) A anuéncia, nos termos do inciso Il, pardgrafo unico do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, ao exercicio do direito
de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo 24 da Instrugdo CVM 472;

2) A aprovacdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, em série Unica (“Emissdo” e “Novas Cotas”,
respectivamente), a ser realizada no Brasil, sendo que tais Novas Cotas serdo distribuidas por meio de oferta pablica
de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esforcos, a ser conduzida sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”) e da
Instrugio CVM 472 (“Oferta”) pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar,
Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicdo
intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com renuncia expressa dos Cotistas, neste ato, de eventual




exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo de Novas Cotas. As principais condi¢des da Oferta estdo abaixo
descritas e no Suplemento de Emissdo das Novas Cotas, anexo ao presente (“Anexo 1”):

(1 Publico-alvo: a Oferta seré destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Investidores Profissionais”);

(i) Numero da Emissao: a presente Emissao representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;
(iii) Tipo de Distribuicdo: priméria;

(iv) Quantidade de Novas Cotas da Emissao: serdo emitidas, inicialmente, até 142.000 (cento e quarenta e
duas mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que seja observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(V) Montante Total da Oferta: o valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$ 84.518.400,00 (oitenta
e quatro milhGes, quinhentos e dezoito mil e quatrocentos reais), considerando o Valor da Nova Cota, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”);

(vi) Preco de Emissao por Nova Cota: o preco de emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 595,20 (quinhentos
e noventa e cinco reais e vinte centavos) (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo da Nova Cota foi fixado com
base no valor historico das cotas emitidas, subtraidos pelas amortizagdes até 31 de maio de 2023;

(vii) Preco de Subscrigdo por Nova Cota: tendo em vista que ndo serd devida qualquer taxa de distribui¢do
primaria pelos investidores quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, o valor a ser integralizado por
cada Cotista sera equivalente ao Preco de Emisséo, ou seja, R$ 595,20 (quinhentos e noventa e cinco reais e vinte
centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo™);

(viii)  Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 5.000 (cinco mil) Novas Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 2.976.000,00
(dois milhdes, novecentos e setenta e seis mil reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 €
74 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) da Oferta deverdo ser canceladas.
Caso 0 Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da
Oferta.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, os Investidores
Profissionais que desejarem subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta, durante o Periodo de Distribui¢do da
Oferta, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) da integralidade do VVolume Total da Oferta, sendo que,
se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor Profissional ja tiver efetuado o pagamento do Valor das Novas
Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacBes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com 0s recursos recebidos na integralizacdo das
Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,



publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paréagrafos 1° e 2°, da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios™”), sem juros ou corregdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducgéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do escriturador; ou (ii) de
guantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor Profissional devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional a em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, sendo que, se o Investidor Profissional tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se
implementar e se o Investidor Profissional ja tiver efetuado o pagamento do Valor das Novas Cotas, referido preco
de integralizacdo serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo
com os procedimentos do escriturador.

(ix) Registro para Distribuicdo e Negociagdo: as Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), e
(i) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (i) a investidores qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta; e (ii) a investidores em geral, ap6s decorrido 1 (um) ano da data de encerramento
da Oferta, nos termos do disposto no artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM 160;

x) Custos da Oferta: os custos relativos a Oferta ndo serdo suportados pelo Fundo ou pelos novos
investidores;

(xi) Demais Taxas: ndo serdo cobradas taxas dos subscritores das Novas Cotas, tais como de ingresso ou de
saida;

(xii) Forma de Subscricdo e Integralizacio das Cotas da Emissdo: as Novas Cotas serdo subscritas mediante
a celebracdo, pelo Investidor Profissional, do boletim de subscri¢do, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou do Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo, pelo Preco
de Subscricdo, na data de liquidacdo da Oferta. Em caso de liquidacdo junto ao Administrador, o Investidor
Profissional devera entrar em contato com antecedéncia para ciéncia das condi¢fes e prazos para a subscricao e
integralizagdo das Novas Cotas, para tanto, o Investidor Profissional deve contatar o Administrador por meio do
telefone (21) 3514-0000 ou enviar  e-mail para  ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e
sgescrituracao@oliveiratrust.com.br, com cépia para o Coordenador Lider por meio do e-mail para
of publicas@terrainvestimentos.com.br e juridico.operacoes@terrainvestimentos.com.br;
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(xiii) ~ Destinagdo dos Recursos: 0s recursos a serem captados no &mbito da Oferta serdo destinados a aquisi¢do
de novos Ativos Imobiliarios, ou seja, novas agdes de emissdao da Companhia Investida, conforme definida no
regulamento do Fundo (“Regulamento™), que, por sua vez, utilizara tais recursos para aquisicao direta de cotas de
novas sociedades de proposito especifico, com o objetivo de desenvolvimento empreendimentos imobiliarios que
atentam aos Critérios de Elegibilidade;

(xiv)  Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: as Novas Cotas emitidas no ambito da Emissdo serdo
colocadas sob o regime de melhores esforgos, sob o rito de registro automético, sem analise prévia da CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, conforme
procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

(xv)  Periodo de Distribuigdo: as Novas Cotas da Emissdo deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de comunicagdo de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™);

(xvi)  Direito de Preferéncia: os Cotistas renunciaram expressamente em sede de assembleia geral de cotistas ao
direito de preferéncia na subscri¢do de Novas Cotas;

(xvii) Direitos, Vantagens e Restri¢cdes das Novas Cotas: as Novas Cotas objeto da presente Oferta apresentam
as seguintes caracteristicas principais: (a) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo
serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas; (b) a cada cota correspondera um voto
nas Assembleias Gerais do Fundo; (c) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas; e (d) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma
do Regulamento;

2.1) A aprovacédo da contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo; e

2.2) Em consonancia com o disposto no item (xvi) acima e conforme a clausula 11.5.3 do regulamento do Fundo,
os Cotistas ratificam expressamente a rendncia do direito de preferéncia de subscrigdo das Novas Cotas e qualquer
direito relacionado a aquisicao de eventuais sobras.

3) A alteracdo ao Regulamento para adequar (a) a politica de investimento do Fundo e quaisquer outras disposicdes
necessarias a realizacdo de investimento pela Companhia Investida nas seguintes novas sociedades de propoésito
especifico, incluindo tais sociedades e os respectivos empreendimentos por estas desenvolvidos no Anexo IV ao
Regulamento: (i) Malaquita Empreendimentos Imobiliérios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.238.755/0001-
82; (ii) Grauna Incorporadora S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.094.298/0001-10; (iii) Santa Etelvina
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.201.910/0001-17; (iv) Morelia
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.036.787/0001-66; (v) Sintra
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 39.583.078/0001-11; (vi) Parque Flores
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.765.665/0001-04; e (vii) Laranjeiras



Empreendimentos Imobiliérios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.609.365/0001-30 (“Novas SPEs”); e (b) as
disposic¢des aplicaveis da Resolucdo CVM 160;

3.1) A consolidagdo e aprovagéo do inteiro teor do Regulamento, o qual passaré a vigorar conforme a versdo
consolidada constante do Anexo Il a presente ata; e

3.2)  Avatificacdo da autorizacdo prevista no Regulamento para a Gestora a praticar todos 0s atos necessarios a
consecucao do investimento previsto no item 3) acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a) tomar todas as
medidas necessérias para a aquisi¢do, pela Companhia Investida, de participagdo societéria total ou parcial nas
Novas SPEs; (b) exercer o direito de voto decorrente da titularidade dos Ativos Imobiliarios, podendo autorizar a
celebracéo pela Companhia Investida dos atos necessarios ao investimento nas novas SPEs, incluindo, mas ndo se
limitando, a celebracdo de acordo de quotistas com os vendedores de participacdo societaria nas Novas SPEs e
aditamentos ao Contrato PMG e ao Contrato de Gestdo Imobiliaria; (c) celebrar os atos societarios e negécios
juridicos, incluindo, mas ndo se limitando, a celebragcdo de aditamento ao Acordo de Acionistas Companhia
Investida, ao Contrato PMG e a Contrato de Gestdo Imobiliaria; e (d) a tomar quaisquer outras medidas necessarias
em relacéo aos atos ora aprovados.

Toda e qualquer expressdo em letra maitscula no presente instrumento e aqui ndao definida teré o significado que
Ihe é atribuido no Regulamento.

Os Caotistas, neste ato, representando a totalidade das cotas emitidas, declaram-se ciente das deliberagbes acima
aprovadas, e dispensam o Administrador do envio do sumario das decisdes da presente ata.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia, depois de lavrada a presente Ata
gue, depois de lida e aprovada, foi devidamente assinada eletronicamente pelos presentes. Ainda, declaram os

Cotistas que receberem o link para assinatura por meio de plataforma especifica.

Séo Paulo, 21 de junho de 2023.

Lucas Comparato Ferreira de Sa Vanessa Rigolizzo Reis
Presidente Secretéria



ANEXO I A
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 21 DE JUNHO DE 2023

SUPLEMENTO REFERENTE A 32 EMISSAO E OFERTA DE COTAS DO
LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo 0s mesmos
significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de
outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 32 Emissido de Cotas do Fundo (“32 Emisséo”)
Oferta de Cotas da 3% Emisséo

Emissdo 32 (terceira) emisséo.

Até 142.000 (cento e quarenta e duas mil) Cotas da 32
Emisséo.

Até R$ 84.518.400,00 (oitenta e quatro milhdes, quinhentos e
dezoito mil e quatrocentos reais).

Quantidade Total de Cotas

Valor Total da Oferta

Valor Minimo a ser subscrito no R$ 2.976.000,00 (dois milhdes, novecentos e setenta e seis
ambito da Oferta mil reais).

R$ 595,20 (quinhentos e noventa e cinco reais e vinte
centavos).

As Cotas da 32 Emisséo serdo subscritas e integralizadas pelo
Preco de Emissdo, a vista, no ato de subscri¢cdo, em uma ou
Forma de Integralizagdo das Cotas mais datas a ser(em) informada(s) pelo Administrador ou pelo
Gestor aos Investidores, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricéo.

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da
32 Emissao.

As Cotas da 3% Emissdo deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
anuncio de inicio de distribuigdo (“Anuncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160.

Prego de Emisséo da Cota

Data de Emisséo

Data de Encerramento da Oferta




ANEXO Il A
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 21 DE JUNHO DE 2023

REGULAMENTO CONSOLIDADO



