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Objetivo do Fundo

Gerar retorno absoluto, resultante de renda recorrente e de ganhos de capital, a partir de uma
gestao ativa multidisciplinar, com uma carteira composta por diferentes ativos do setor
imobilidrio e gerida por diferentes equipes da Kinea.

O que é o Kinea Hedge Fund?

O Kinea Hedge Fund é o Unico Fundo Imobilidrios da Kinea que contempla a expertise de
Gestao das areas de CRI, Tijolo, FoF e Multimercados.

O Fundo ird buscar oportunidades ativamente

Multi d
I M@NDATO em diversos subsegmentos do Mercado
HIBRIDO Imobiliario:  CRI, FII, Tijolo, AcGes e
Projetos de Desenvolvimento.
Tijolo + FoF
Y

EXPERTISE O fundo se beneficiara da expertise e do track

record de diferentes Equipes de Gestdo da

E TRACK Kinea, o que resultard em uma carteira

RECORD complementar e de alto valor agregado nos
diversos subsegmentos.

\

Posicao ao final do Periodo

Na data deste relatério, o Fundo apresentava alocagao, em relacao ao seu patrimonio, de
77,7% em CRIs, 8,5% em LCI, 1,7% em cotas de FII e 12,1% em outros instrumentos de
caixa. A parcela investida em CRIs em CDI corresponde a 33,3% do patriménio, a um yield
médio (Curva) de CDI + 4,91% a.a. e com prazo médio de 4,1 anos. Ja a fracao investida em
CRIs em IPCA corresponde a 52,9% do patriménio liquido do Fundo, remunerados a um yield
médio (Curva) de IPCA + 11,28% a.a. e com duration de 5,8 anos (para maiores detalhes,
favor ver a secao “Resumo da Carteira”).
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Principais movimentagoes na carteira do fundo

No més de maio, realizamos novos investimentos de R$ 295,5 milhdes nos CRIs Creditas 108,
109, 110 e 111. Seguem informacOes destacadas abaixo:

5512 IPCA+ _ o
! 10,50% CRIs baseados em carteiras de recebiveis de
empréstimos de Home Equity, originadas pela AF e
Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo Subordinacso
muito diversificadas e com LTV baixo, possuindo 5
443 IPCA+  risco de crédito adequado.

14,80%

Além das alocagbes em CRIs demonstradas acima, iniciamos neste més as primeiras alocacoes
em cotas de fundos imobiliarios, visando complementar as classes de ativos investidas, obtendo
diversificacao de risco com retorno total atrativo. Espera-se neste momento que o fundo tenha
uma posicao de até 15% do patrimbnio nessa tipologia de ativo.

Acreditamos que a inflagdo mais controlada e préxima a meta perseguida pelo Banco Central
deve contribuir para uma queda de juros ao longo dos proximos 2 anos. Os fundos imobiliarios
que tendem a valorizar mais neste cenario de queda de juros sdo os que investem em ativos
reais, portanto as alocagdes em andamento focam nesta classe.

As oportunidades em analise e em investimento envolvem FIIs dos setores de Shopping Center,
Logistica e Desenvolvimento. O foco esta em ativos que apresentam crescimento projetado de
rendimentos - via reducdo de custo de divida, absorcao de areas vagas, aumento de vendas e de
aluguel - e potenciais ganhos de resultado com alienacdo de imdveis em seus portfélios. Espera-
se que estes ativos contribuam para a valorizagao patrimonial e aumento de rendimentos do
Kinea Hedge Fund.
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Carteira Atual:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de CRI e LCI:

1 CRI 23B0584725 Recebiveis Pro-Soluto | * TRUE CDI + 6,00%*  5,87% 355 34,7 4,5%
2 CRI  23C1221667 Estoque Residencial Curitiba VIRG CDI + 5,30% 5,30% 35,3 35,3 4,6%
3 CRlI 2211603918 Projeto Imobiliario Sorocaba TRUE CDI + 5,75% 5,75% 30,5 30,5 4,0%
4L CRI  23B0584796 Recebiveis Pro-Soluto | * TRUE DI + 6,00%*  5,87% 26,6 26,0 3,4%
5 CRI 23B0808932 I'\Dﬂr;’:f:zs Residenciais Campo Grande e\ epp DI + 3,25%  3,25% 17,3 17,3 2,3%
6 CRI 23B0808931 ,'?Ar;’:f:;’; Residenciais Campo Grandee /o CDI + 325%  3,25% 12,2 12,2 1,6%
7 CRI 2380808933 ,F\’/l“;’f:gj Residenciais Campo Grande e yepr ¢y 4 325%  3,25% 9,9 9,9 1,3%
8 CRI  23B0808928 f,lr;’f:g; Residenciais Campo Grandee ey DI + 3,25%  3,25% 88 88 1,1%
9 CRI  23B0808930 fﬂr;’:f:gs Residenciais Campo Grande e ppp CDI + 3,25%  3,25% 80 80 1,0%
10 CRI  23B0808926 Eﬂr;’f:;’; Residenciais Campo Grandee /oy CDI + 325%  3,25% 7.2 7.2 0,9%
11 CRI 23F0923453 Creditas 110 - Sénior VERT IPCA + 10,50%  10,44% 64,0 64,0 8,3%
12 CRI 23F0918527 Creditas 111 - Sénior VERT IPCA + 10,50%  10,23% 633 633 8,3%
13 CRI  23E1576858 Creditas 109 - Sénior VERT IPCA + 10,50%  10,43% 63,0 633 83%
14 CRI  23E1551134 Creditas 108 - Sénior VERT IPCA + 10,50%  10,50% 61,9 619 8,1%
15 CRI 23C1843006 MRV Pro-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66%  12,24% 57,8 56,0 7,3%
16 CRI  23C1843839 MRV Pro-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66%  12,29% 54,2 52,5 6.9%
17  CRlI  23F0923454 Creditas 110 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,80% 11,3 11,3 1,5%
18  CRI  23F0918777 Creditas 111 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,32% 11,2 11,2 1,5%
19 CRI  23E1576860 Creditas 109 - Mezanino VERT IPCA + 14,80%  14,75% 11,1 1,2 1,5%
20 CRI  23E1551135 Creditas 108 - Mezanino VERT IPCA + 14,80%  14,80% 10,9 10,9 1,4%
21 Fll - Carteira de Flls < - o = 133 13,3 1,7%
2 W - Lal - %CD! - 99,00% 65,1 65,1 8,5%
23 Cx. - Titulos Pablicos Federais - - - - 92,4 92,4 12,1%
Total 770,7 766,1 100%

*Taxa de aquisigdo se refere a uma taxa alvo all-in

Residencia_l - ]gi:i]_x;o
Alocacdo atual de H°;‘; oty
CRI 24,8% CDI + 4,91% sidencial
87,90/0 CRI 52,9% IPCA + 11,28% 16,9%
LCI 8,5% %CDI 99% CDI
do Patrimonio Liquido FIIs 1,7% - - Cotas o
Caixa 12,1% %CDI 100% (-) IR deFlls | Resdencial -
1,7% 8,5% 22,1%

* AF - Alienacdo Fiducidria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periédicas de Indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants
Corporativos, que séo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento méximo. Finalmente, vale ressaltar

que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a maio, cuja distribuicdao ocorrera no dia 14/06/2023, sdao de R$ 1,04
por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas,
de 1,04% considerando a cota média de ingresso de R$ 100,00, que corresponde 93% da taxa
DI do periodo e 109% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%.

Periodo Rf;ﬁrzgo Dividendo Taxa Rent. %Taxa %Taxa DI
(R$) (R$) DI Fundo DI Gross-up

mai/23 1,04 1,04 1,12% 1,04% 93%  109%

abr/23 0,87 0,87 0,92%  0,87% 95% 111%
mar/23 0,93 0,94 1,17%  0,94% 80% 94%
fev/23 0,43 0,41 0,92% = 0,41%  45% 53%

Destacamos que o fundo ainda estd em fase de investimentos dos recursos captados em sua
primeira oferta de cotas e que ja tem operacdes em estruturacdo com liquidacdes previstas
para os proximos meses. Neste sentido, a posicao de caixa temporariamente mais elevada
nesse més impactou negativamente o resultado do més.

Informacgoes Contabeis

Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de
competéncia, que compreendem juros e correcdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administragao,
custodia e demais custos de manutencdo do Fundo. Adicionalmente, sao excluidos os efeitos de marcacao a
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstragdes
Financeiras e Relatorio Complementar.

(+) Resultado CRI 0,2 2,3 3,6 5,0
(+) Resultado Instr. Caixa 0,4 0,5 0,5 0,9
(+) Resultado LCIs 0,0 0,1 0,2 1,6
(+) Resultado FIIs 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Despesas -0,1 -0,2 -0,3 -0,6
Resultado Liquido 0,5 2,6 3,9 6,8
Distribuicdo no més 0,5 2,6 3,9 6,8

Resultado por cota (R$) 0,43 0,93 0,87 1,04

Distribuicdo por cota (R$) 0,41 0,94 0,87 1,04

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%

(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba mve@twﬂento de, no minimo, 50
(cmquenta‘ Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado dé balcio organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na for percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A,
— Mercados Organizados, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http:/, cetip.com.br), calculados dt forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos. 3. Considera
uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do r@su\n sal devido & composigdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagGes sobre distribuicdo de rendimentos,
acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagtes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral Comp\ememtar de distribuicdo de dividendos, também
disponivel no site da Kinea. 6. As informagoes constantes deste relatorio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos cotistas do
Fundo e aos investidores em geral as informag@es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em
relagdo a rentabilidade dos Fundos. As informagGes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus cotistas, sujeitos a
uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento. 4
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Resumo dos Ativos

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e
construtora de altissimo padrdo atuante na cidade de Curitibba — PR. A
empresa devedora tem mais de 40 anos de mercado e possui marca
PR renomada na regido em que opera. A operacdo conta com as garantias de  Aval, AF, CF e FR
Alienacdo Fiduciaria de unidades prontas, Cessdo fiduciaria futura da venda
de unidades, um fundo de reserva e aval corporativo e dos socios pessoas
fisicas.

A operacdo € baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela
MRV. O CRI tem natureza subordinada e conta com um excedente de
- cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de protegdo para FR
suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigagdo de recomposicdo deste pela MRV.

Operagao para financiar a construgdo de um empreendimento residencial
na cidade de Sorocaba — SP. O CRI conta com as garantias de Alienacao

SP fiduciaria de quotas do projeto, Cessao fiduciaria dos Recebiveis do projeto,
Alienacdo Fiduciaria de unidades futuras do projeto, Alienagdo Fiduciaria de
imdveis prontos e Aval dos Sdcios da empresa devedora.

AF de quotas, CF,
AF e Aval

A operagdo é baseada na aquisicdo de terrenos para a construgdo de
projetos residenciais de alto padrao nas cidades de Campo Grande - MS e
Maringa - PR. O CRI tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria dos terrenos
dos Projetos, Alienagdo Fiduciaria das eventuais unidades remanescentes
apos a entrega e quitagdo do plano empresario, Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis dos projetos e Fianga dos acionistas e do grupo.

PR e MT AF, CF e Fianga

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida por uma
incorporadora listada e conta com amplo excedente de cobertura de

) recebiveis e com uma estrutura robusta de protecdo para suportar FR
inadimpléncias na carteira, além de um fundo de reserva significativo.
CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity, AF e

Varios originadas pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito

diversificadas e com LTV baixo, possuindo risco de crédito adequado. Subordinagdo

* AF - Alienacéo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periédicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacbes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento méaximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulagao
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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