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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n2 32.065.364/0001-46

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio de atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administrador”), resolve, conforme recomendacdo da CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n? 1221, Conjunto 9-A, sala 03, Itaim Bibi, CEP 04531-012 inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 18.966.436/0001-0, devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo dos servigos de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n? 13.539, de 20 de fevereiro de
2014 (“Gestora”), e nos termos do artigo 92 e seguintes do regulamento do CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 32.065.364/0001-46 (“Fundo”),
aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento Cartesia Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 12 de junho de 2023 (“Regulamento”):

1 aprovar, nos termos dos artigos 32 e 33 do Regulamento, a realiza¢gdo da 52 (quinta) emissdo de
cotas do Fundo (“Quinta Emissdo”), no montante de, inicialmente, de R$200.000.070,27 (duzentos
milhGes, setenta reais e vinte e sete centavos), correspondentes a 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil,

trezentas e trinta e trés) cotas (“Novas Cotas” ou “Nova Cota”, quando no singular), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Anexo | ao presente instrumento), podendo tal montante
ser ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Anexo |
ao presente instrumento), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no
Anexo | ao presente instrumento), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
no Anexo | ao presente instrumento), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no valor de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica destinada aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, a ser
realizada nos termos da Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472"”), do Regulamento e das demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta e da Quinta Emissdo ora aprovadas estdo indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, o qual esta sujeito a complementacdo pelos
documentos da Oferta;

2 aprovar a contratacio da MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, por meio
de sua filial situada na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 52 andar,
Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n? 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 33.886.862/0002-
01 (“Coordenador Lider”), para a coordenagao, estruturagao e distribui¢ao publica da Oferta, sob o regime

de melhores esforcos de colocacdo, bem como aprovar a participacdo de determinadas instituicdes
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financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” e “Instituicdes Participantes
da Oferta”, respectivamente), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente para efetuar esforcos de
colocagdo das Novas Cotas, observados os termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugao da CVM n? 161,
de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 161”), da Instrucdo CVM 472 e demais disposi¢cOes legais,
regulamentacbes e autorregulatérias aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a
ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta; e

3 aprovar, de acordo com o paragrafo 32 do artigo 16 do Regulamento e do artigo 17-A da Instrugdo
CVM 472, as alteragbes ao Regulamento do Fundo, nos termos do Anexo |l ao presente instrumento,
independente de assembleia geral, a fim de atender as mudancas legais e regulamentares introduzidas
pela Resolugdo CVM 160 no ambito das ofertas publicas de distribuicdo primaria e secundaria de valores
mobilidrios, dentre as quais, a revogac¢do da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 e da
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009.

Sao Paulo, 12 de junho de 2023.

BANCO DAYCOVALS.A.
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGCAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da 52 (Quinta) Emissdo”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicGes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da
Quarta Emissao do Fundo.

(i) Numero da Emissao: a presente emissdo representa a 52 (quinta) emissao de cotas do Fundo;

(ii)  Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores”), respeitadas
eventuais vedacOes ao investimento, pelos Investidores em fundos de investimento imobiliarios,
previstas na regulamentagdo em vigor aplicavel. Sera permitida a participagdo de Investidores que
sejam considerados pessoas vinculadas, os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do inciso XIl do artigo 22 da Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de
maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, do
Administrador, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo)
grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagcdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢gdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n? 11, de 18 de
novembro de 2020 (“Pessoas Vinculadas”). No entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional, serd vedada a colocag¢do de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.




DocuSign Envelope ID: D38AB539-2CBD-4625-B0D5-4A6068E8A6BB

3ancoDaycoval

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente de R$200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e
vinte e sete centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(iv) Quantidade de Novas Cotas: inicialmente de 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil, trezentas e
trinta e trés) Novas Cotas, sem considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(v) Preco de Emissdo: R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em
25 de maio de 2023, nos termos do artigo 33 do Regulamento e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”), que se dard com a divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”);

(vi) Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de
Emissdo, taxa em montante equivalente 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos, por
cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de R$3,59 (trés reais e cinquenta e nove centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard
R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) aos respectivos subscritores. Os recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacgdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade do Fundo,
exceto pelas comissbes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo
integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vii) Preco de Subscri¢do: R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) por cada Nova Cota,
correspondente a soma do Pre¢o de Emissdo com a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de

Subscricdo”);

(viii) Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
25,00% (vinte e cinco inteiros por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 504.083 (quinhentas e quatro mil e oitenta e trés) Novas Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condi¢cbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de
alocagdo, sem a necessidade de modificagcao dos termos da Quinta Emissdo e da Oferta (“Cotas do
Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
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demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(ix) Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas, nos termos do artigo 51 da
Resolu¢ao CVM 160;

(x) Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando
a importancia de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria) (“Investimento Minimo”), salvo se (i) ao final do periodo de subscri¢do restar

um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo
por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que (a) pretende
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber uma quantidade
equivalente a proporg¢ado entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(xi) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo
CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado
o montante minimo da Oferta, correspondente a 50.408 (cinquenta mil, quatrocentas e oito)
Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$4.999.969,52 (quatro milh&es, novecentos e

noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e cinquenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, necessario para a manutencao da Oferta (“Montante
Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, na forma determinada
nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive aos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no ato
de aceitacdo da Oferta, condicionar sua subscricdo das Novas Cotas a que haja distribuicao da
totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma proporgao entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuida e a quantidade de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, que
devera necessariamente ser superior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no
momento da aceitacdo, o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele
imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade
equivalente a proporc¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas e
(a) ndo seja verificada a condigdo de aceitagdo da Oferta de determinado Investidor, nos termos
acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta), os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
(inclusive aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunica¢3o do cancelamento da Oferta. O eventual saldo de Novas
Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o
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Montante Minimo da Oferta;

(xii) Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

(xiii) Colocac¢do e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribui¢cdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, com a possibilidade de participacdo de determinadas Instituicdes
Participantes da Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente
para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas, observados os termos da Resolugao CVM 160,
da Resolugdo CVM 161, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, e
observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

(xiv) Destinagdao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo descrita no Capitulo IV
do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos-
Alvo (conforme definido no Regulamento) ou Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento) que estejam compreendidos na Politica de Investimento (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;

(xv) Numero de Séries: série Unica;

(xvi) Forma de Distribui¢do: publica, em rito de registro automatico de distribui¢cdo, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Resolugdao CVM 160, da Instru¢do CVM 472 e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, sendo que a Oferta serd
automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugao CVM 160;

(xvii) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas para
(a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, e (b) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas na B3;

(xviii) Procedimento para Subscrigdo e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador (conforme abaixo definido),
conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscricdo, em datas a serem fixadas nos documentos da Oferta;

(xix) Tipo de Distribuigdo: primaria;

(xx) Direito de Preferéncia: serd assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32
(terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do fato relevante sobre o inicio da Oferta, o direito
de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporg¢ado de
de suas respectivas participa¢des, conforme fator de proporg¢ao equivalente a 1,115578 (um
inteiro e cento e quinze mil quinhentos e setenta e oito milionésimos) (“Direito de Preferéncia”).
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
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de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito
de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o
92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir
o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de
integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma
das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo. Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xxi) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, exceto no que se refere aos pagamentos de rendimentos. Durante o periodo em que
os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no més de
integralizagcdo, os rendimentos serdo devidos proporcionalmente a quantidade de dias uteis
transcorridos entre a data da integralizacdo e o Ultimo dia util do més em que ocorreu a
integralizagdo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no
Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida autorizacao da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3;

(xxii) Prazo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160 (“Prazo

de Colocacdo”);

(xxiii)  Coordenador Lider: a MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, por meio de
sua filial situada na cidade e estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 59
andar, Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n2 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
33.886.862/0002-01; e
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(xxiv) Demais Termos e CondigGes: os demais termos e condi¢Ges da Quinta Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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ANEXO Il
REGULAMENTO
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CNPJ n2 32.065.364/0001-46
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REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 12 - O “CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, inscrito
no CNPJ sob o n? 32.065.364/0001-46, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
este Regulamento e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial a
Instrugdo CVM n° 472 e demais instrugcdes expedidas pela CVM.

Paragrafo 12 - O prazo de duragao do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 22 - Os termos iniciados com letra maiuscula utilizados neste Regulamento tém o significado
que lhes sdo atribuidos no Anexo | deste Regulamento. Sempre que exigido pelo contexto, as
definicbes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa, sem alteracdo de significado.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

Artigo 22 - O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitacao,
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar ou
quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, nos
termos da Resolugcdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 com as alteragdes introduzidas pela Resolucdo
CVM n2 162/22 (“Resolucdo CVM 30”), desde que observadas as veda¢des que eventualmente sejam
aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislagdo vigente a época do investimento, incluindo a
possibilidade de figurar como investidor, seja no mercado primario ou secundario, Fundos por
Regimes Préprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da Resolugdo CMN n? 4.963, de 25 de
novembro de 2021.

CAPITULO Il - OBJETO

Artigo 32 - O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo
(i) dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados nos
Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento
do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneracdo de seu investimento no Fundo, por meio
do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento
do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 42 - Observadas as condi¢cdes previstas nos Paragrafos deste Artigo, os recursos do Fundo serao
aplicados pelo Administrador, sob sua responsabilidade, com base em recomendag¢des da Gestora,
prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) CRI;

(i)  letras hipotecarias;
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(iii)  letras de crédito imobiliario;
(iv) letras imobiliarias garantidas; e
(v)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrio.

Paragrafo 12 - O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima deverd representar
ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 22 - O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta
publica de distribuicdo de Cotas, para atingir o investimento minimo descrito no Pardgrafo 12 acima.

Paragrafo 39 - Excepcionalmente, o Fundo podera aplicar seus recursos nos demais ativos permitidos
no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472, observado que (i) tais ativos ndo deverao representar mais que
20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; e (ii) a aplicacdo em direitos reais sobre imdveis
estara limitada ao disposto no Pardgrafo 11 deste Artigo 49.

Pardgrafo 42 - O investimento em CRI estard condicionado a observancia das seguintes condicdes:

0] os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n2 9.514/97, e/ou pela Lei
n? 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”), e distribuidos por meio de oferta
publica de distribuicdo registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, caso
aplicavel, nos termos do artigo 43 da Resolu¢do ICVM 160,;

(i)  até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisi¢ao pelo Fundo;

(iii)  até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo, condicionado a LTV maximo
de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor, no
Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no
exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisi¢cao pelo Fundo.

(v) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no inciso

“(vii)” abaixo.

(vi) até 70% (setenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
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sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em créditos
imobiliarios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamento,
este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70% (setenta por cento), e
(b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
desenvolvimento de incorporacdo imobilidria, esta possua Habite-se j& concedido,
condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento).

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, porém com LTV mdaximo de 60%
(sessenta por cento).

Paragrafo 52 - O investimento em letras hipotecdrias, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias
garantidas estard condicionado a observancia das seguintes condigdes:

(i) até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
no momento da aquisicdo pelo Fundo; e

(i)  até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacao de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
no momento da aquisicao pelo Fundo, até o limite maximo de exposicao por emissor de
10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Pardgrafo 62 - Para a determinacdo da equivaléncia de uma classificacao de risco de crédito na escala
global com a correspondente na escala brasileira, nas hipdteses previstas neste Regulamento, deverao
ser utilizadas as escalas de mapeamento disponibilizadas pelas agéncias de classificacdo de risco, em
seus respectivos sites na internet.

Paragrafo 72 - Respeitado o disposto nos Paragrafos 12 e 22 acima, o investimento em cotas de outros
fundos de investimento imobilidrios podera representar até 100% (cem por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo.

Paragrafo 82 - As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo
poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e
rentabilidade, nos seguintes ativos: titulos de renda fixa publicos ou privados, operacbes
compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa
(“Ativos de Liquidez”).

Paragrafo 99 - O Fundo deverd observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros definidos na Instrucdo CVM n2 555, cabendo ao Administrador respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, observado o disposto
no artigo 45, § 62, da Instrugdao CVM n2 472,

Paragrafo 10 - O Fundo podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 11 - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimento, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros
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ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem Onus reais, em decorréncia de:
(i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias
para o Fundo. Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste Paragrafo 11 resulte no
desenquadramento em relacdo ao investimento minimo descrito no Pardgrafo 12 acima, o Fundo tera
2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento, para recompor o referido
investimento minimo. Para os fins do disposto neste Paragrafo, os imoveis ou direitos relacionados a
imoveis poderdo estar localizados em todo o territdrio nacional.

Paragrafo 12 - Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”,
nos termos da Deliberacdo n2 62 do Conselho de Regulagcdo e Melhores Praticas de Fundos de
Investimento, e nos termos do Cédigo de Administracao de Recursos de Terceiros vigente a partir de
03 de janeiro de 2022, bem como das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de Fll n2 10,
de 23 de maio de 2019.

Artigo 52 - Exceto se de outra forma previsto neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, a aquisicao,
a alienacdo ou a renegociacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez deverd ser realizada pelo
Administrador, sob sua responsabilidade e independentemente de autorizagdo especifica dos
Cotistas, observadas (i) as recomendacdes da Gestora, e (ii) a Politica de Investimento do Fundo
prevista no Regulamento.

Artigo 62 - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢es:

0 ndo poderado integrar o ativo do Administrador;

(i)  ndo responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo de
responsabilidade do Administrador;

(iii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdao do Administrador;

(v) ndo serdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

CAPITULO V - ADMINISTRAGCAO E GESTAO
Artigo 72 - O Fundo é administrado pelo Administrador.

Artigo 82 - O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessariosa
sua administragdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, em conformidade com a
Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora dele, bem como solicitar, se
for o caso, a admissao a negociagdao em mercado organizado das Cotas do Fundo; enfim, praticar todos
0s atos necessarios para a gestdo e administracdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela
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contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as recomendacdes da Gestora nos termos
deste Regulamento, conforme aplicdvel; (ii) as limitagdes deste Regulamento; (iii) as decisGes das
Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) a legislacdo em vigor.

Pardgrafo 12 - Para o exercicio de suas atribui¢cdes, o Administrador podera contratar, em nome e as
expensas do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 472, os seguintes servigos:

0 distribuicdo de Cotas;

(i)  consultoria especializada para dar suporte e subsidiar o Administrador e a Gestora em
suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo integrantes ou que possam
vir a integrar o patrimonio do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 22 - Os servicos a que se refere este Artigo podem ser prestados pelo préprio Administrador,
exceto os servicos referidos no inciso “(iv)” do Paragrafo 12 acima, ou por terceiros contratados, desde
que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a regulamentagdo aplicavel.

Pardgrafo 32 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos ndo se comunicam com o patrim6nio do Administrador, constituindo patrimonio
separado.

Paragrafo 42 - O Administrador, a Gestora da carteira do Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas
deverdao empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negacios.

Paragrafo 59 - Se assim permitido pelo Cddigo Civil Brasileiro, a responsabilidade do Administrador e
da Gestora perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de
cada um deles, sem solidariedade.

Artigo 99 - A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, nos termos deste Regulamento
e do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora, observadas, ainda, as limitagdes previstas
na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 12 - Sdo atribui¢cdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no contrato de
gestdo e na legislacdo aplicavel:

() desempenhar os servicos de gestdo discriciondria, exclusivamente, dos Ativos de Liquidez
gue integram ou venham a integrar o patriménio o Fundo e as atividades relacionadas a
esse servico, conforme o estabelecido na Politica de Investimento e respeitadas a
legislagcdo e a regulamentagdo vigentes, visando obter a melhor rentabilidade para o
Fundo;
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(i) auxiliar o Administrador, sob responsabilidade desta, na prospeccao, originacdo, andlisee
selecdo dos Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos, alienados, subscritos, convertidos,
permutados, exercidos ou de outras formas investidos ou desinvestidos pelo Fundo,
visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, observados (a) o disposto no
Paragrafo 22 abaixo; (b) a legislacdo e a regulamentacdo vigentes; e (c) a Politica de
Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo
previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao vigente;

(iii)  elaborar analises financeiras do Fundo, bem como controlar suas finangas;

(iv) requerer ao Administrador a amortizacdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuicdo
antecipada de rendimentos, na forma deste Regulamento;

(v) requerer ao Administrador a retencdo de rendimentos apurados semestralmente para
formagao e manutengao da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

(vi) cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato de
gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

(vii) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos e
valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no

Paragrafo 32 abaixo;

(viii) informar o Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas,
bem como as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a
existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes de
gue tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fung¢des; e

(ix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigao.

Paragrafo 22 - As recomendac¢bes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serdo
vinculantes para o Administrador, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendagbes. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera se recusar a acatar uma
recomendacdo de investimento ou desinvestimento da Gestora caso tal recomendacdo (i) ndo esteja
de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
fundamentadamente ndo esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente
exponha o Fundo ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv)
esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 39 - A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares de
titulos e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, que disciplina os requisitos minimos e os principios
que norteardo a atuac¢ao da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta adotados para o
fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas. A politica de
exercicio de direito de voto adotada pela Gestora esta divulgada em sua pagina na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: www.cartesia.com.br.

CAPITULO VI - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 10 - Constituem obrigagGes e responsabilidades da Administrador, sem prejuizo das demais
previstas na legislagcdo aplicadvel e nos demais capitulos deste Regulamento:



http://www.cartesia.com.br/
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0 representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribuicdes da Gestora;

(i)  se aplicavel, providenciar a averbacgdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis onde
estiver matriculado o imdvel pertencente ao Fundo, das restri¢cdes dispostas no artigo 72
da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo
doAdministrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(iii)  respeitadas as atribuicdes da Gestora, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados a Gestora;

(iv) prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em
gue o Administrador deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(a) manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(c) escrituracdo de Cotas;
(d) custodia de ativos financeiros;
(e) auditoria independente; e

(f) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, servigo esse que
serd executado pela Gestora, nos termos deste Regulamento e do contrato de
gestdo celebrado pela Fundo com a Gestora.

(v)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
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(c) a documentacdo relativa aos eventuais imdveis pertencentes ao Fundo e as
operacgdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) de Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na
forma dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n2 472.

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso “(v)” acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM
n2 472 e neste Regulamento;

(x)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pela Gestora e o andamento das atividades exercidas;

(xiii) manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada; e

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigao.

Paragrafo 12 - As atas, os avisos e as demais informagoes, divulgacdes ou comunicagdes, bem como
atos e fatos relevantes relativos ao Fundo, cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de lei,
regulamentac¢do expedida pela CVM ou deste Regulamento, deverdo ser feitas pelo Administrador por
meio de publicacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (internet), emlugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede,
observado o disposto no Artigo 42 deste Regulamento.

Paragrafo 22 - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(d)”
e “(e)” do inciso “(iv)” acima, constituirdo encargos do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros
para os servicos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”, “(c)” e “(f)” do inciso “(iv)” acima devem ser
arcados pelo Administrador com a Taxa de Administracao.

Paragrafo 32 - As informacgdes e documentos descritos no Pardgrafo 12 deste Artigo 10, bem como
todas as comunicagdes com os Cotistas deverao, preferencialmente, ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrénico, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos. Eventuais custos incorridos

com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo.

Paragrafo 42 - Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo enderecgo eletrénico
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para correspondéncia, sempre atualizados junto ao Administrador.
Artigo 11 - E vedado ao Administrador e 3 Gestora praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:
() receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca ou aval, realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) admitir a integralizacdo de Cotas do Fundo a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de
realizagdo de emissdo de Cotas em séries e da integralizagdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472, realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada
situacdao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre imdveis ou quaisquer ativos integrantes do patrimonio do
Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2472;

(xii) realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bénus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto aquelas visando exclusivamente a protecao
patrimonial, com exposic¢do limitada a 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Artigo 12 - A Administrador e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicao pela Assembleia
Geral de Cotistas, de renuncia, de descredenciamento pela CVM e de sua liquidacdo extrajudicial,
observado o disposto em legislacdo e regulamentac¢do aplicavel, em especial os artigos 37 e 38 da
Instrucao CVM n2 472.
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Pardgrafo 12 - A Administrador e a Gestora poderao renunciar a administracdo do Fundo e a gestao
da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderecada a cada Cotista e
a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 22 - Na hipdtese de renuncia da Administrador ou da Gestora, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger a sucessora ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo préprioAdministrador, ainda que apds sua
rendncia.

Paragrafo 32 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Pardgrafo 22 deste Artigo, caso
o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

Paragrafo 42 - Caso a Assembleia Geral de Cotistas de que tratam os Paragrafos 22 e 32 deste Artigo (i)
ndao nomeie instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou a Gestora, conforme o caso, ou
(i) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo do Fundo
ou, ainda, (iii) caso a instituicdo eleita para substituir o Administrador ou a Gestora ndo tome posse
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleicdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador
procederd a liquidacdao do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas, dentro do prazo de até
30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52 - Nas hipdteses previstas no caput deste Artigo 12, o Administrador e a Gestora
continuardo obrigadas a prestar os servicos de administracdo e gestdo da carteira do Fundo,
respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacao do Fundo, devendo o Administrador, sem
prejuizo do disposto no Pardgrafo 42, permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, conforme aplicdvel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente registrada em
cartoério de titulos e documentos; bem como na sucessdo de outros bens e direitos.

Paragrafo 62 - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador e/ou a Gestora deverd, no
mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidagdo do
Fundo.

Paragrafo 72 - Caso a nova instituicdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral de
Cotistas de que tratam os Paragrafos 29, 32, 42 e 62 deste Artigo ndo substitua a Administradora ou a
Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se realizar a
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador procedera a liquidagdo automatica do Fundo em até
30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o prazo para que o novo Administrador ou
Gestora assuma, conforme o caso, a administracdo ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 82 - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador serd observado o disposto nos
artigos 37 e 38 da Instru¢dao CVM n2 472 e na legislagdo e regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 9° - No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n2 472, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
Administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessariosa
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gestdo regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo 52 acima.

Pardgrafo 10 - No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens iméveis e direitos, devera ser
observado o disposto no artigo 37, § 12, inciso Il, e §§ 42 e 52 da Instrucao CVM n2 472.

Pardgrafo 11 - No caso de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, em virtude de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, serdo devidos a Gestora a remuneragao prevista no
Contrato de Gestdo, até a efetiva entrada de nova gestora, bem como a taxa prevista no Artigo 14, §
62 deste Regulamento.

Paragrafo 12 - Em caso de substituicdo ou destituicdo da Gestora sem Justa Causa, fica estabelecido
qgue a Gestora permanecera exercendo as atividades de gestdo da carteira do Fundo pelo prazo
minimo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela nomeacdo da nova gestora do Fundo.

Paragrafo 13 - Na hipdtese de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, nos termos do
artigo 12, §119 acima, a nova gestora nomeada por meio da Assembleia Geral de Cotistas devera pagar
uma taxa para a Gestora no montante equivalente a 10 (dez) vezes a soma da Taxa de Administragédo
e da Taxa de Performance dos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a data da efetiva
transferéncia da gestdao do Fundo, devendo respeitar a seguinte formula:

Taxa de Destituicdo ou Substituicdo =10x TAt+ 10x TP t.
Onde:
“TA” = Taxa de Administragdo do periodo t.
“TP” = Taxa de Performance do periodo t.

“t”= Gltimos 12 (doze) meses anteriores

CAPITULO VIII - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 13 - Pela prestacdao dos servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custédia e
escrituracdo do Fundo pagard Taxa de Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na
tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida condicdo do inciso “(i)” acima.

Taxa de Administragao

Custodia, controladoria e
Administragao escrituracao Gestao
Minimo
Patrimonio Liquido % Mensal % Minimo Mensal |%
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0,85% a.a
Até RS 350.000.000,00 0,10% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a|RS 3.000,00
De RS 350.000.000,01
até RS 600.000.000,00 0,08% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a|RS 3.000,00 0,87% a.a
De RS 600.000.000,01
até RS 1.000.000.000,00 |0,06% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a|RS 3.000,00 0,89% a.a
A partir de RS 0,035%
1.000.000.000,01 0,05% a.a RS 10.000,00 |a.a RS 3.000,00 0,915% a.a

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta
e dois avos) sobre o valor descrito acima e serd paga diretamente pelo Fundo ao Administrador e
demais prestadores de servicos para o Fundo até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 22 - O Administrador tera o direito de receber a Taxa de Administra¢do descrita neste Artigo
13 durante todo o periodo em que exercer suas fun¢gdes no Fundo, desde a data de inicio de suas
atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

Paragrafo 32 - A Taxa de Administragdo sera dividida entre o Administrador, a Gestora e eventuais
prestadores de servicos contratados para executar a controladoria e a escrituracdao do Fundo, nos
termos dos respectivos contratos de prestacdo de servicos. Cada um desses prestadores de servicos
recebera diretamente do Fundo.

Artigo 14 - O Fundo pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Administracdo, que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por
cento) da taxa média de captagdo em CDI, conforme férmula constante do Paragrafo 22 abaixo.

Paragrafo 12 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apurac3o encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro observado o disposto no Pardgrafo 22 abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente
ao periodo de provisionamento, ou quando da amortizacdo das Cotas ou liquidacdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo 22 - A Taxa de Performance serd calculada conforme a formula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

“CB” = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo ou a cota patrimonial na dltima
data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

“CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.
“CP” = valor patrimonial da cota do Fundo.

"

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortiza¢des do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragdo.

Paragrafo 32 - Ndo havera cobranca da Taxa de Performance quando (a) a CBcorrigida for maior do que
CPajustada, ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

Paragrafo 42 - Em caso de amortizacdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 52 Dia Util
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subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.
Paragrafo 52 - As disposicoes referentes a Taxa de Performance inseridas neste Artigo ndo representam
garantia de rentabilidade ou isen¢do de risco para o investidor no investimento nas Cotas.

CAPITULO IX - CUSTODIA
Artigo 15 - O servico de custddia serd prestado pelo Custodiante.

Paragrafo 12 - E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5,00% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejamadmitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 22 - O contrato de custddia deve conter clausula que:

(M estipule que somente ordens emitidas pelo Administrador, pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pelo Custodiante;

(i)  vede ao Custodiante a execuc¢do de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operacGes do Fundo; e

(iii)  estipule com clareza o preco dos servicos.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 16 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
() as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i)  aalteragcdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Pardgrafo 32 abaixo;

(iii) a destituicdo do Administrador, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagdo
extrajudicial;

(iv) aemissdo de novas Cotas, ressalvado o disposto no Artigo 33;

(v) afusdo, aincorporacado, a cisdo e a transformagdo do Fundo;

(vi) adissolucao e a liquidagdo do Fundo;

(vii) aalteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacao;

(viii) aapreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;

(ix) aeleicdo e adestituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aalteragdo do prazo de duragao do Fundo;
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(xi) aaprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo, entre o
Fundo e o representante de Cotistas ou o empreendedor, nos termos dos artigos 31-A, §
29,34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM n2472;

(xii) oaumento da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance;

(xiii) a destituicao da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos
casos de renuncia, descredenciamento ou decretagao de sua liquidagdo extrajudicial; e

(xiv) a alteragdo ou exclusdo da multa estabelecido no artigo 12, § 13 do Regulamento

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso “(i)” deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser
realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Pardgrafo 22 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberacées, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 32 - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicdvel e de convénio com a
CVM,; (ii) de atualizagdo dos dados cadastrais da Administrador, da Gestora ou do Custodiante, tais
como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de
reducdo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou da Taxa de Performance, por liberalidade
dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessdria comunicagao aos
Cotistas as alteracdes descritas nos incisos “(i)” e “(ii)”, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, e a alteragao referida no inciso “(iii)”, imediatamente apds sua implementacao,
por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico.

Artigo 17 - Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5,00% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 29 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita preferencialmente por
correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Artigo 42,
sendo que a primeira convocacgao devera ocorrer:

) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
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Cotistas extraordinarias.

Paragrafo 32 - Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, o(s) Cotista(s) que detenha(m),
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s) dos Cotistas
poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a
inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e
extraordinaria.

Paragrafo 42 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocac¢do, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e na pagina da entidade Administrador do mercado organizado em
gue as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Pardgrafo 52 - Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacgdes de que trata o Paragrafo
49 deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, sendo
que as informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, ambos da Instrucdo CVM n2 472, deverdo ser
divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocacdo das referidas Assembleias Gerais de Cotistas
ordindrias.

Paragrafo 62 - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representante(s)
de Cotistas, as informacgbes de que trata o Paragrafo 42 deste Artigo incluirdo a declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos para o exercicio das fun¢des de representante, nos
termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n2 472, bem como as informacdes exigidas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdao CVM n2 472.

Paragrafo 72 - Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, ao Administrador
também devera divulgar, pelos meios descritos no Paragrafo 42 deste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo no Paragrafo 82 deste Artigo, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 89 - O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral de Cotistas deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive os
mencionados no Paragrafo 62 deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 92 - Serd admitida a participa¢do nas Assembleias Gerais de Cotistas mediante o envio de
correspondéncia, incluindo e-mail e carta, desde que recebida pelo Administrador com, ao menos, 1
(um) Dia Util de antecedéncia em relacdo a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como
outros meios que possam assegurar sua participacao efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como
conferéncia telefonica e video conferéncia, com envio dos poderes comprobatérios na hipotese de
representacdo, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relacdo a realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. O Cotista, nesta hipdtese, sera considerado presente a reunido e seu
voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 10 - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto
aos demais aspectos ndo tratados neste Regulamento e na Instru¢gdo CVM n2 472, o disposto na Segao
I, Capitulo VII, da Instru¢do CVM n2 555.
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Artigo 18 - As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também por carta ou
outra forma de comunicacao escrita, com confirmacao de recebimento, sem necessidade de reunido
dos Cotistas, a ser dirigida pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado
pelo Administrador, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada,
sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e I, da Instru¢do CVM n2 472 que nao forem incompativeis
com o referido processo de consulta.

Paragrafo 19 - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Paragrafo 22 - Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo maximo estabelecido
pelo Administrador no respectivo processo de consulta estardo de acordo com a proposta
daoAdministrador.

Artigo 19 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado em seu endereco eletronico, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

() conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerc¢a o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero
inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao Administrador o
envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos do

inciso “(i)” deste Artigo 19.

Paragrafo 22 - O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 acima, devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de o Cotista utilizar a faculdade prevista no Paragrafo 19 deste Artigo, o
Administrador do Fundo pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado a Administrador do Fundo:
(M exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no Pardgrafo 12 deste Artigo;
(i)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 deste Artigo.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
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Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo 22 deste Artigo, serao arcados pela Fundo.

Artigo 20 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(M o Administrador ou a Gestora;
(ii)  ossdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formacado do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica o disposto no Pardgrafo 22 acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da
Instrugdo CVM n2 472.

Paragrafo 49 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)”, “(iii)”,
“(v)”, “(vi)”, “(viii)”, “(xi)” e “(xii)” do Artigo 16 deste Regulamento dependem da aprovagao por maioria
de Cotas dos Cotistas presentes e que representem:

0 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 52 - As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos demais incisos do
Artigo 16 deste Regulamento devem obedecer aos seguintes quéruns para aprovagao:

(i) Item (xiv): dependerd, em qualquer convocacdo, da aprovagao dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas em circulagdo; e

(i) Itens (i), (iv), (vii), (ix), (x) e (xiii): dependerdo da aprovagdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas”

Paragrafo 62 - No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(xiii)” deste Artigo 16, os votos por
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Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas do Fundo.

Paragrafo 72 - Os percentuais de que tratam os Pardgrafos 42 e 62 deste Artigo deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Geral de Cotistas que tratem das matérias
sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado.

CAPITULO XI - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um)
e, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as fun¢Ges de fiscalizacdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

() o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, na Gestora, no controlador do
Administrador ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora
do empreendimento imobilidrio que constitua investimento do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo 12 - A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0 3,00% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i)  5,00% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 22 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 32 - O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida
a reeleigao.
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Paragrafo 42 - A funcdo de representante de Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 52 - Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos
termos do Artigo 33 deste Regulamento -, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo
do Fundo;

(iii)  denunciar ao Administrador e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v)  examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um do(s)
representante(s) de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM n2 472, fazendo constar do seu parecer as
informacBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 62 - O Administrador é obrigada, por meio de comunicac¢do por escrito, preferencialmente
por correio eletrénico (e-mail), a colocar a disposi¢cdo do(s) representante(s) dos Cotistas, em, no
maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstrag¢des financeiras
e o formulario de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)”, do Paragrafo 52 deste Artigo.

Paragrafo 72 - O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo 82 - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)”, do Paragrafo 52 deste Artigo e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n2472.

Paragrafo 92 - O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas

20




DocuSign Envelope ID: D38AB539-2CBD-4625-B0D5-4A6068E8A6BB

BancoDaycoval

e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 10 - Os pareceres e representagles individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 11 - O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
Fundo.

CAPITULO XII - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 22 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 19 - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 22 - As demonstracgdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contdbeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 32 - As demonstragGes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos investimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos
do Fundo.

Pardgrafo 42 - O Fundo deve ter escrituracao contabil destacada da de sea Administrador.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS

Artigo 23 - O Patrimonio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
correspondem as fragcGes ideais do Patrimdnio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. O Fundo
podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em numero ilimitado de séries.

Paragrafo 12 - As Cotas do Fundo somente poderdo ser resgatadas no encerramento do Fundo, ndo
podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo 22 - Cada Cota terd a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais direitos e
obrigacgdes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Artigo 24 - As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i)  valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Regulamento; e

(i)  direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais
de Cotistas, observadas as restri¢cdes da lei e da regulamentacdo aplicdveis, sendo que a
cada Cota correspondera 1 (um) voto.

Artigo 25 - Os servicos de controladoria, custddia e escrituracdo das Cotas do Fundo serdo prestados
pelo Administrador ou por prestador de servigos eventualmente contratado pelo Administrador, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.
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Pardgrafo 12 - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo 22 - O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 32 - Uma vez integralizadas as Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las secundariamente no mercado na B3.

Artigo 26 - Nao ha restricoes quanto a limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista,
salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 12 - Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo poderdo subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 29 - Caso o limite indicado no Pardgrafo 12 acima seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito
a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Artigo 27 - O titular de Cotas do Fundo:
0 nado podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos investidos pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii)  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Artigo 28 - Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

CAPITULO XIV - DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE

Artigo 29 - Qualquer pessoa (incluindo, sem limita¢do, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de
investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de
organizacdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior), ou grupo de pessoas
(inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento similar), que adquira ou se torne titular,
de forma direta ou indireta, por meio de uma Unica operacdo ou por operagdes sucessivas, de (i) mais
de 30% (trinta por cento) das Cotas do Fundo; ou (ii) mesmo ndo adquirindo mais de 30% (trintapor
cento) das Cotas do Fundo, (a) Cotas que lhes asseguram o direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) Cotas que lhes
asseguram o direito ao exercicio de direito de voto relacionado a mais de 30% (trinta por cento) ou
mais do total de Cotas do Fundo; ou (c) Cotas que lhe assegurem, de fato, a maioria dos votos nas
ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou o efetivo poder de eleger, substituir ou destituir o
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Administrador ou a Gestora do Fundo, deverdao cumprir com as obrigacdes previstas neste Capitulo.

Artigo 30 - Imediatamente apds seu enquadramento na situagdo prevista no Artigo 29 acima, a pessoa
ou pessoas em questdo deverdo enviar ao Administrador as seguintes informacdes:

0 seu nome e qualifica¢do, indicando o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
ou no CNPJ, conforme aplicavel;

(i)  objetivo de sua participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracao de
gue suas aquisi¢cdes ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

(iii) numero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por pessoas
fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; e

(iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio de direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emissao do Fundo.

Artigo 31 - Sem prejuizo ao disposto no Artigo 30 acima, imediatamente apds seu enquadramento na
situagao prevista no Artigo 29 acima, as pessoas em questdo deverdo proceder com os seguintes atos:

(M imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as Cotas até
gue se desenquadre da situacdo prevista no Artigo 29 acima; ou

(i)  em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na situacdo prevista
no Artigo 29 acima, caso ndo proceda ao disposto no inciso “(i)” acima, realizar o
lancamento de uma oferta publica de aquisicdo com vistas a adquirir a totalidade das
Cotas remanescentes de emissao do Fundo.

Paragrafo 12 - A oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31 deverd ser realizada
de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatdrios, permitir-lhes a adequada informacao
guanto ao Fundo e ao ofertante, e dota-los dos elementos necessdrios a tomada de uma decisdo
refletida e independente quanto a aceita¢do da oferta publica de aquisi¢ao.

Paragrafo 22 - O prego da Cota na oferta publica de aquisigdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31
nao podera ser inferior ao maior valor entre:

(i) 100% (cem por cento) do prego unitario mais alto pago, direta ou indiretamente, pela
pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a realizagdo
da oferta publica de aquisicdo ou ao periodo total de negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio, o periodo que for menor; ou

(i)  100% (cem por cento) do valor apurado de acordo com a variagao do Patrimdnio Liquido,
na data imediatamente anterior a data de lancamento da oferta publica de aquisicao,
acrescido de 10% (dez por cento) do referido valor, a titulo de prémio.

Paragrafo 32 - Enquanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo 31, ou (ii)
implementada a oferta publica de aquisicdao prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31, a pessoa em
guestdo ndo tera direito de voto nas deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas relativas a quaisquer
decisdes que puderem beneficia-las de modo particular, ou em que tiver interesse conflitante com o
Fundo.
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CAPITULO XV - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 32 - E de competéncia do Administrador a definicdo dos termos e condi¢des da primeira
emissdo de Cotas do Fundo.

Artigo 33 - Apds a primeira emissdo de Cotas do Fundo, o Fundo podera, a critério do Administrador,
em conjunto com a Gestora, e sem a necessidade de aprovagdo prévia pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizacdo da CVM, emitir novas Cotas em diferentes
emissdes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos milhdes
de reais). O ato do Administrador em que for aprovada uma emissdo de novas Cotas nos termos deste
Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar a, (i) as caracteristicas da emissao, (ii) o regime de oferta
publica de distribuicdo das novas Cotas, e (iii) as condi¢Ges de subscricdo das novas Cotas.

Paragrafo 19 - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Paragrafo 22 - Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem em
relacdo ao numero total de Cotas em circulagdo, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da
data de concessdo de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 32 - Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 42 - As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas anteriores, ressalvado o disposto no Paragrafo 52 do Artigo 35.

Artigo 34 - A cada emissao do Fundo, as novas Cotas do Fundo serdo objeto de oferta nos termos da
Resolucdo CVM n2 160, observada ainda as disposi¢coes da Instrucdo CVM n2 472,

Paragrafo 12 - Nos termos dos § 22 e § 3° do artigo 13 da Instrugao CVM n2 472, a ndo subscrigdo da
guantidade minima de Cotas na primeira distribuicao de Cotas do Fundo implicard, imediatamente, a
liguidagdo do Fundo e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pelo Fundo, nas propor¢des
das Cotas integralizadas, sem juros ou corre¢do monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

Paragrafo 22 - As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo e aplicadas em Ativos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, em
conformidade com o disposto no § 32 do artigo 11 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 32 - Os Cotistas que ndo fizerem a integralizagdo dos valores subscritos nas condi¢des
previstas neste Regulamento ou no respectivo Compromisso de Investimento, conforme aplicavel,
ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (zero inteiro e cinco décimos
por cento) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante serd
apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.
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Paragrafo 49 - Serd admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, a subscricdo parcial das Cotas do Fundo, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o respectivo prazo de distribuicdo, salvo se estabelecido de forma diversa no
ato do Administrador ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas.

Artigo 35 - A oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos termos da Resolugdao CVM 160, se
dara por meio de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
que poderad subcontratar outras instituicdes financeiras para complementacdo do trabalho de
distribuicdo das Cotas (“InstituicGes Participantes do Consérios de Distribuicdo”).

Paragrafo 12 - Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de distribuicdo de Cotas, a ser
realizada nos termos da Resolugcdao CVM n2 160, deve ser instruido com os documentos exigidos em
regulamentacdo especifica, bem como:

(M os documentos e informacgdes exigidos no Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472, no que
couber, quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo e
devidamente atualizados quando se tratar de ofertas publicas subsequentes; e

(i)  olaudo de avaliagdo de que trata o artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472, no caso de primeira
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, se for o caso, com exce¢do das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrucdo, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo.

Pardgrafo 22 - Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as subscri¢cdes serdo feitas
mediante assinatura do boletim de subscri¢do e, conforme o caso, do Compromisso de Investimento,
que especificardo as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e serdo autenticados pelo
Administrador.

Paragrafo 32 - As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serdao passiveis de
negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores apds sua subscricdo e efetiva integralizacdo.

Paragrafo 42 - A chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera mediante notificagdo
simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do respectivo
aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos,
nos termos dos respectivos boletins de subscricdo, compromissos de investimento e prospecto, se
houver.

Paragrafo 52 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuices dos resultados
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do més de
integralizacdo das respectivas Cotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 72 - N3o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo 12 do Artigo 40.

Paragrafo 82 - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primdrio, cada Cotista devera assinar o
Termo de Adesao a ser disponibilizado pela Administrador, anexo ao boletim de subscricao de Cotas,
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para o recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador ou pela Gestora, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo e endereco eletronico (e-mail). Cabera ao Cotista manter seus dados cadastrais atualizados
junto ao Administrador.

Paragrafo 92 - O ato de subscricdo de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de subscricdo
e do Termo de Adesao, serd considerado manifestacao expressa do subscritor do Fundo ao teor deste
Regulamento.

CAPITULO XVI - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS

Artigo 36 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a
politica abaixo.

Paragrafo 12 - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacbes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

0 as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

(i)  quaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢Ges da Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo e/ou das Cotas em igualdade de
condigdes.

Paragrafo 22 - O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no Artigo 37 abaixo,
com relagdo a Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 32 - Ndo obstante, a critério do Administrador, apds recomendag¢do da Gestora e com base
em balancete intermedidrio mensal elaborado para fins de distribuicdo de rendimentos, o Fundo
podera distribuir aos Cotistas, mensalmente, os rendimentos auferidos no semestre, até o 102
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 22 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido
minimo. O saldo de resultado semestral ndo distribuido como antecipagdo sera pago até o 109
(décimo) Dia Util do més subsequente ao més de fechamento dos balancos referidos no Paragrafo 22
acima.

Paragrafo 52 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 42 acima os titulares de Cotas do
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Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do Gltimo Dia Util do més
anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 62 - O Fundo mantera sistema de registro contabeis, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Artigo 37 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador, a pedido da Gestora, retera até 2,00% (dois por cento) do resultado apurado
semestralmente pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, até o valor maximo equivalente a 1% (um
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o prazo de durac¢do do
Fundo, a Reserva de Contingéncia.

Artigo 38 - As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos
termos deste Regulamento, em iguais condi¢cdes aos Cotistas.

Paragrafo 12 - Para fins de amortizagdo das Cotas do Fundo sera considerado o valor de Cota apurado
pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.
O valor da Cota para fins de amortizacao serd aquele correspondente ao valor do Patrimdnio Liquido
do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagdo no dia anterior ao do pagamento da
amortizagao.

Pardgrafo 22 - A amortizacdo das Cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortiza¢do, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo
beneficidrios da referida amortizacao.

Paragrafo 32 - Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas nao
for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor
no dia anterior ao do pagamento.

Paragrafo 42 - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletrénica disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 39 - Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode
ser resumido da seguinte forma:

(i) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
nao sofrem tributacdo pelo imposto de renda na fonte, desde que ndo sejam originados
de aplica¢des financeiras de renda fixa ou renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacGes
efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e CRI, por forga
da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.
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A compensacao mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participacao do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a iseng¢ao prevista no inciso lll, do artigo
392, da Lei n? 11.033/04. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isen¢do sera considerada exclusiva de fonte.

A verificagao da participagao do Cotista no Fundo, para fins da compensagao prevista no
pardgrafo anterior, serd realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao
de distribuicdo dos rendimentos do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

(i)  Tributagdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). A
mesma tributacdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidacao do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso I, do paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei
n2 11.033/04, n3o havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em mercado de bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas. A verificagdo das condi¢Ges para a isen¢do descritas neste
paragrafo serd realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de
distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro, desde que o Fundo
distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienacdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retencado de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugcdo Normativa RFB n2 1.585/15:

(a) beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagdo for
realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda varidvel
quando a alienagdo ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagao for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O imposto de renda pago sera considerado: (y) definitivo no caso de investidores pessoas
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fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (z) antecipacdo do imposto de renda sobre
pessoa juridica para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica,
o ganho sera incluido na base de cdlculo do imposto de renda sobre pessoa juridica, da
contribuicdo social sobre o lucro liquido, bem como do PIS e da COFINS.

(iii)  Tributacdo do I0OF/Titulos. Podera haver a incidéncia de imposto sobre operagGes de
titulos e valores mobilidrios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
operacao, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prdpria, em caso
de resgate, cessao ou repactuac¢do das Cotas em prazo inferior ao 292 (vigésimo nono) dia
da aplicacdo no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
poderd ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até a aliquota
maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

(iv) Tributacdo do IOF/Cambio. O IOF/Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda
de moeda estrangeira. Atualmente as liquidacOes de operagdes de cambio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e 0% na remessa.

Liquidacdes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-
se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e
cinco por cento).

(v) Tributacdo dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do Fundo
residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucdao do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, e
gue nao residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a
tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), estardo sujeitos a regime
de tributagdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condig¢Ges, os ganhos de
capital auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado serdo isentos do imposto de renda (Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme alterada, artigo 81, § 12; Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15, artigo 90)
- excegao aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo
de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienagdo das Cotas fora
da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos incisos acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributario quanto ao imposto de renda aplicavel aos Cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as operagcdes em bolsa realizadas por investidores
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estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto de
renda retido na fonte de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrugdo

“u, n

Normativa RFB n2 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso |, alinea “b”, e inciso I, alinea “c”.

Pardgrafo 12 - O presente Artigo, baseado na legislacdo em vigor no Brasil na data de aprovacado deste
Regulamento, traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e
aos titulares de suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. No mesmo sentido, pode a legislacao
tributaria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo o Administrador controle sobre tais medidas
legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigacdao do Administrador de comunicar os Cotistas
acerca de qualquer alteragdo no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo ou aos Cotistas, os Cotistas
ndo devem considerar unicamente as informag¢des contidas neste Artigo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica
gue sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

Pardgrafo 22 - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos do presente Artigo. Para os fins dos
incisos “(ii)” e “(v)” do caput deste Artigo 39, o Administrador manterd as Cotas registradas para
negociacdo secunddria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcdo
organizado administrado pela B3.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 40 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administrador:

0] a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(if)  as taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento e na Instrugao CVM n2472;

(iv) gastos da distribuigcdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobilidrios, observado o disposto no Paragrafo 12 abaixo;

(v) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagas sobre as operac¢des do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que eventualmente venham a compor seu patrimoénio;

(vii) os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacgdo
eventualmente imposta ao Fundo;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos “(ii)”, “(iii)” e “(iv)”
do Pardgrafo 12 do Artigo 82 deste Regulamento;
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(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou da Gestora no exercicio
de suas respectivas funcoes;

(x) gastos inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou liquidacdo do Fundo e a
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) despesas decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xii) gastos necessdrios a manutencdo, conserva¢do e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, conforme aplicavel;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 21 deste
Regulamento.

Paragrafo 12 - A responsabilidade por gastos com distribuicdo primdria de Cotas, bem como com seu
registro para a negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, sera definida no ato que
aprovar a oferta em questdo, podendo ser atribuida ao Fundo, aos subscritores de novas Cotas no
ambito de tais ofertas, ou aos prestadores de servicos do Fundo.

Paragrafo 22 - Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo,
bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua
sucessora, da propriedade fiduciaria desses bens ou direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, caso
venha ela a renunciar a suas fungdes, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 32 - O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XIX - LIQUIDAGAO E DISSOLUCAO

Artigo 41 - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liguidagdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término da liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se fagam rateios entre os Cotistas dos
recursos apurados no curso da liquidacdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de
Cotistas, na proporg¢ao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Paragrafo 19 - A liquidagdo do Fundo sera feita, necessdria e obrigatoriamente, pelo Administrador e
Gestora, sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo a
guem quer que seja.

Paragrafo 22 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas,
apos alienacdo dos Ativos investidos, na proporc¢do de suas Cotas, respeitando-se o pagamento de
todas as devidas obriga¢des e despesas do Fundo.

Paragrafo 32 - Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério
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sobre a demonstracdo da movimentacdao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 42 - As notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo deverdo conter analise
guanto a terem os valores das amortizacdes sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 52 - Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

0] no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado sobre a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF;

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

Pardgrafo 62 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras
da Instrucdo CVM n2 472 e da Instrugao CVM n2 555, conforme aplicavel.

Pardgrafo 72 - Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a
liguidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 82 - No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos Ativos, na
forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do a que cada Cotistafara jus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante osCotistas
até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas
no Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 92 - Caso os titulares das Cotas nao procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido no Paragrafo 82 acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao, exceto Cotistas inadimplentes com suas obriga¢cdes de integralizagdo
de Cotas.

Paragrafo 10 - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Pardgrafo 11 - O Administrador, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada, fara a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de
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90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo 82 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, oAdministrador
podera promover a consignagao de tais Ativos na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 12 - Apds a partilha de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respetivo prestador de servigos.

Pardgrafo 13 - Nas hipdteses de liquidacao ou dissolucdao do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 14 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo seja parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no
caput deste Artigo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento ou
daregulamentacdo aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos ou consultados
na sede do Administrador ou em sua pdgina na rede mundial de computadores, conforme indicados
abaixo. Adicionalmente, os documentos e informagées do Fundo também poderdo ser encontrados
nos enderecos fisicos e eletronicos da Gestora e da CVM indicados abaixo.

0] Administrador:

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n2 17.552 de 05 de dezembro de 2019
Endereco: Avenida Paulista, n.2 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br

Inscricdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076

(i)  Gestora

Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n2 1.221, 92 andar, Conjunto 9-A, Sala 3, Itaim Bibi
04.531-012 - S30 Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 3167-0102

www.cartesia.com.br

(iii) Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM
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Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 29, 39, 592, 62 (parte), 239, 262 e 342 andares, Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: +55 (21) 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares, Centro
01333-010 - S3o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br

Artigo 43 - Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para resolver quaisquer litigios decorrentes
deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINIGOES

Para fins deste Regulamento, os termos e expressodes abaixo listados, no singular ou no plural, terao
os seguintes significados:

Administrador BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira com sede na Avenida
Paulista, n21793, S3o Paulo — SP, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.690, de 04 de
junho de 2014.

ANBIMA A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia Geral de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, ordinaria e extraordinaria.

Cotistas

Ativos Sdo o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto.

Ativos Alvo S3o os ativos indicados no Artigo 42 deste Regulamento.

Ativos de Liquidez S3o os ativos indicados no Artigo 72 deste Regulamento.

BACEN Banco Central do Brasil.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

CB Tem o significado atribuido no Pardgrafo 22 do Artigo 14.

CBcorrigida Tem o significado atribuido no Pardgrafo 22 do Artigo 14.

CDI Certificados de Depésito Interfinanceiros.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cddigo ANBIMA O Coddigo ANBIMA de Regulagao de Melhores Praticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 03 de janeiro
de 2022, conforme alterado de tempos em tempos.
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Cédigo Civil Brasileiro A Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.
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Compromisso de O instrumento particular a ser celebrado pelos investidores no ato de
Investimento cada subscricdo de Cotas, conforme aplicavel, por meio do qual o
investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em
gue a Administrador apresente chamadas de capital, de acordo com
prazos, processos decisdrios e demais procedimentos estabelecidos
no instrumento do compromisso de investimento e no Regulamento.

Cotas Todas as Cotas de emissdo do Fundo.

Cotistas Os titulares das Cotas do Fundo.

CpP Tem o significado atribuido no Paragrafo 22 do Artigo 14.

CPajustada Tem o significado atribuido no Paragrafo 22 do Artigo 14.

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios.

Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida

Paulista, n21793, Sdo Paulo — SP, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob
0Nn262.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.690, de 04 de junho

de 2014.

CMN Conselho Monetdrio Nacional.

CVM Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dia Util Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Fundo O CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — Fundo de Investimento
Imobiliario.

Gestora CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita nd

CNPJ sob o n? 18.966.436/0001-03, com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n? 1.221, 92 andar, Conjunto 9-A, Sala 3, Itaim Bibi, CEP
04.531-012, S3o Paulo/SP, devidamente credenciada pela CVM,
como Administrador de Carteira deValores Mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n2 13.539, de 20 de fevereiro de 2014.

Habite-se Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida pela prefeitura
atestando que o imével foi vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

IGP-M E o indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.
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Instrugao CVM n?2 555

Instru¢ao Normativa RFB n2
1.585/15

BancoDaycoval

A Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

A Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, conforme alterada.
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IOF/Titulos Imposto sobre Operacdes Relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes Financeiras incidente sobre operacdes de
cambio.

Justa Causa Significa (a) a Comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial

transitada e julgada, de que a Gestora atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de
regras do Regulamento e/ou da regulamentacdo aplicavel, em
desempenho de suas fungdes; (b) a condenacdo da Gestora em crimie
de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) o impedimento, par
autoridade competente, da Gestora de exercer, temporaria, desde que
o referido impedimento ndo seja revertido no prazo de até 20 (vinte)
dias a contar da data do impedimento, ou permanentemente, atividade
no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) o requerimento de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial pela prépria Gestora; ou
(v) a decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da
Gestora nos termos da Lei 11.101/2005.

Lei n2 6.404/76 A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668/93 A Lei n28.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.514/97 A Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 9.779/99 A Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04 A Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

LTV Loan-to-value; valor, expresso em percentual, obtido por meio da

multiplicacdo de 100 pelo resultado da divisdo (i) do saldo devedor
do crédito representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou direito
dado em garantia do integral cumprimento das obriga¢gdes assumidas
pela emissora e por terceiros garantidores, conforme aplicdvel, no
ambito do referido CRI.

Patrimonio Liquido Significa o patrimonio liquido do Fundo, calculado diariamente
somando-se o valor de mercado de todos os Ativos da carteira de
investimento do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisbes e deferimentos do Fundo, inclusive das
provisdes referentes a Taxa de Administracdo e a Taxa de

Performance.
PIS Contribuicdao ao Programa de Integragao Social.
Politica de Investimento A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, nos termos da secdo “Politica de Investimento”
deste Regulamento.
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Regulamento O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos.

Reserva de Contingéncia Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, nos termos do Artigo 37 do
Regulamento.

Resolugdo CVM 160 E a Resolugcdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.
Taxa de Administracao A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestacdo dos

servicos de administracdo, gestao e custddia nos termos do Capitulo
VIl deste Regulamento.

Taxa de Performance A taxa de performance devida pelo Fundo a Gestora na hipdtese de
atingimento do patamar de rentabilidade das Cotas previsto no
Capitulo VIII deste Regulamento.

Termo-de Adaciaan Dactmentao—noarmeio—do—aual o Coticta adara a2 agitlarmanta o

TCT T UCT  AAucsoSau au DUCUTIIcTito FUI LLLA~LA"Z2R "\ \4|UGI U CUlIolta aucTiT T au I\CSUIGIIICIILU T

Regulamento declara, dentre outras coisas, ter conhecimento dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu ingresso no
Fundo.

TVO Termo de Verificacdo de Obra, documento emitido pela prefeitura
AnAc o raneclhiiceSA Aac Abrac A Al eSS~ A~ +arrana A Tnfranckriibi e A
GPUJ aLUTICTUSaU Udo UvuTao uUCT Uivicavu gu tCrrcrmo CciTrmmmragcoarucala i

loteamentos no respectivo municipio, comprovando o cumprimento
de todas as etapas previstas no planejamento e na autorizagdo pelo
d6rgdo competente.
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