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O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociagao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imoveis referentes
ao més de maio de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

+ Gestor * Valor de Mercado da Cota!? (31-05-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 97,02
+ Administrador e Escriturador + Valor Patrimonial da Cota (31-05-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 111,96
Mobilidrios S.A. * Quantidade de Cotas
' Inicio do Fundo 14.997.396
10/12/2018 * Numero de Cotistas (31-05-23)
+ Codigo de Negociagido — B3 156.986
VILGI11 ' Taxa de Administracao?
+ CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
24853044/0001—22 Até R$ 500 milhoes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio milhdes até R$ 1 bilhdo
FII Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagéo: Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhao 0,75% a.a.
Logistica * Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento) sobre o valor total integralizado de Cotas do
Fundo

Publico-alvo
Investidores em Geral

Destaques

VENDA DOS MODULOS DO JUNDIAI BP (R$ MILHOES)

0 Fundo celebrou acordo para venda de 100% de sua participagdo no ativo
Jundiai Business Park, localizado no municipio de Jundiai, SP. O valor da
venda foi de R$34.700.000,00 e representou um cap rate de 8,3%. O retorno
no periodo, contado da data da aquisi¢do do ativo foi de CDI + 5,0% ao
ano.

ECEBIMENTO VALORES TOK&STOK (R$ MILHOES)

No dia 15 de maio, os valores que haviam sido depositados em
juizo, referentes ao inadimplemento do aluguel competéncia
janeiro do inquilino Tok&Stok, foram reavidos pelo Fundo. O
montante, que vinha sendo corrigido por CDI, foi de R$2,1
milhdes.

ENOVAGAO AMBEV CARIACICA (MESES)

0 Fundo assinou em maio renovagao de contrato por
mais 60 meses com a Ambev, ocupante do CD
Cariacica, localizado em Cariacia-ES, regido
metropolitana de Vitoria-ES. O novo vencimento
do contrato passa a ser em janeiro de 2028.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

Quando o Fed vai parar de subir as taxas de juros? Apos um periodo em que novas altas pareciam
sempre garantidas, o nivel de taxas de juros esta alcancando um patamar no qual, de acordo com
a ultima ata da reuniao do Fed, os seus membros estao divididos. Aproximadamente metade do
comité prefere pausar o ciclo de alta ja na préxima reunido, enquanto a outra metade prefere mais
alguma(s) alta(s) antes de pausar. O consenso entre os dois grupos pode convergir para um novo
linguajar na comunicagao oficial caso o Fed anuncie que ira “pular” (skip) uma reunido. Essa
medida permitiria ao Fed mais tempo para observar os efeitos retardados do aumento recente de
5% nas taxas de juros e ainda assim evitar que o mercado fique “leniente”, apostando em quedas
de juros ainda em 2023. “Pulando” uma reuniao, o mercado ficara sempre atento se as condicoes
financeiras se alteraram, o que poderia potencialmente causar uma retomada na alta de juros num
futuro préximo.

A economia americana segue crescendo moderadamente — apesar de varios analistas de mercado
estarem prevendo, faz algum tempo, uma recessao iminente. O PIB deve crescer em torno de 1,5%
em 2023 e o mercado de trabalho continua com uma taxa de desemprego extremamente baixa. A
“pausa” na alta de juros, o crescimento positivo, a inflacdo em queda e um posicionamento muito
pessimista do mercado de bolsa podem ser fatores que, em conjunto, levem a uma boa
performance dos mercados de ativos americanos no segundo semestre. As nuvens devem voltar
a ficar carregadas no primeiro trimestre de 2024. Naquele momento no futuro, parece provavel
que a queda da inflacdo cesse, embora ainda va estar num patamar em torno de 3,5%, de acordo
com as nossas previsdes. Como a meta é de 2%, a pergunta que ja comega a se colocar é qual
devera ser a escolha do Fed naquele momento? Conviver com uma inflagio um pouco mais alta
ou voltar a subir os juros, levando a inflagdo de volta para o centro da meta, mas ao custo de poder
gerar uma recessao? Esse debate ja comegou, com economistas importantes como Larry Summers
e Olivier Blanchard defendendo que a economia americana opere com uma inflagao mais alta nos
proximos anos.

Esse mesmo debate estd ocorrendo no Brasil que, curiosamente, vem liderando o ciclo de juros
global. Foi o primeiro pais a subir as taxas de juros depois da pandemia, também foi o primeiro a
encerrar o ciclo de alta e, mais uma vez, pode ser um dos primeiros a iniciar um ciclo de queda no
segundo semestre de 2023. A oportunidade para a queda nas taxas de juros se origina
principalmente de uma reversao na inflacao esperada no Brasil em func¢ao da queda no preco das
commodities e da ligeira apreciagao do cambio. O Banco Central brasileiro calcula um indice de
preco de commodities em Reais procurando dar maior peso aquelas que mais impactam a inflacdo
brasileira. Esse indice (IC-BR) subiu num ritmo de 40% ao ano nos dois anos apds a pandemia.
Recentemente esse indice mudou de dire¢do e vem caindo num ritmo de 17% ao ano. Esse fator
explica uma parcela importante na queda da expectativa de inflacdo. Porém, no Brasil, existe uma
altissima correlacao entre a inflacao total e o nuicleo de inflacao (com alguns meses de defasagem).
A queda atualmente observada na inflac¢ao total devera se traduzir em uma redugao nos ntcleos
de inflagdo nos proximos meses, como sugere o grafico a seguir. Esse cenario, junto com a queda
nas expectativas de inflagdo do mercado para os proximos anos, deve ser o catalisador para o
inicio de uma queda de juros no segundo semestre. De acordo com as expectativas de inflagao
para os proximos anos, que ainda se encontram acima do centro da meta (mas dentro da banda),
prevé-se que o ritmo de redugao das taxas de juros sera lento, em torno de 25 pontos-base por
reuniao. O objetivo final do ciclo de queda das taxas de juros podera ser uma taxa de juros real
em torno de 6% e uma inflagao de 4% - ou seja, uma taxa nominal em torno de 10%. Obviamente
essa é uma estimativa preliminar e muitos ajustes poderao ser feitos para ambos os lados ao longo
desse processo.
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Outra boa noticia é que o cendrio para a atividade continua melhorando. Os niimeros recém-
divulgados do PIB do primeiro trimestre mostraram um crescimento de 1,9% com relagao ao
ultimo trimestre do ano anterior, bastante acima das expectativas. Embora boa parte tenha vindo
do setor agropecuario, cuja cadeia engloba aproximadamente 25% do PIB, os demais componentes
continuam mostrando resiliéncia, afastando o cenario de desaceleragdo mais intensa ou recessao.

Paradoxalmente, a forca da atividade ocorre concomitantemente a desinflagao, o que sinaliza para
um cenario nos moldes do soft landing.

IPCA: Indice Geral x Média dos Niicleos YoY

Dados atualizados até mai 2023
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Fonte: IBGE & Vinci Partners.

O eventual inicio do ciclo de queda de juros pode tornar o panorama de aloca¢ao de ativos nos
proximos dois anos completamente distinto daquele que foi observado nos ultimos dois anos.
Com a queda de juros, ao longo de toda a curva de juros, comega a se observar um renascimento
na precificagao dos ativos, em geral. Obviamente que, com um menor custo de oportunidade, por
exemplo, os multiplos da bolsa devem comecar a se expandir (ao invés de contrair como foi nos
ultimos anos). Indicadores de posicionamento sugerem que a alocagao de bolsa nos portfolios dos
brasileiros chegou a um nivel (em torno de 9%) historicamente baixo. Um mercado com baixo
risco e a oportunidade da reprecificagao do cenario de juros nos mercados de ativos em geral pode
levar a um cenario positivo para esses mercados no segundo semestre do ano. Esse cenario podera
ser ainda mais reforgado se de fato o Fed pausar a sua alta de juros num ambiente de crescimento
ainda positivo e inflagdo cadente como conjecturamos anteriormente.

Venda de 100% da participacdo do Fundo no ativo Jundiai Business Park

Conforme informado no Comunicado ao Mercado do dia 30 de maio de 2023, o Fundo celebrou
acordo, irrevogavel e irretratavel, para a venda de 100% da sua participagdo no ativo Jundiai
Business Park, localizado na cidade de Jundiai-SP. A participagao, de 12.270 m?, corresponde a
trés modulos do empreendimento e a 43% da ABL total.

O valor total da venda foi de R$ 34.700.000,00 (trinta e quatro milhdes e setecentos mil reais),
sendo o pagamento recebido a vista na data de conclusao de operagao, em 30 de maio. O valor é
4% superior ao valor de laudo de avaliacdo do ativo, com data base em dezembro de 2022 e
disponivel no site do Fundo.

O ganho de capital gerado pela venda do ativo proporcionou um resultado caixa extraordinario
nao recorrente de aproximadamente R$ 2,86 milhdes, o equivalente a R$ 0,19/cota. O Fundo
realizara a distribuigao deste resultado ao longo dos proximos meses, respeitando o limite minimo
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de 95% de distribui¢do dos resultados por semestre. Esta estimativa ndo representa promessa ou
garantia de rentabilidade ou isen¢ao de riscos para os Cotistas.

A transacao representa um cap rate de 8,3%, levando-se em consideracao o NOI caixa (resultado
operacional liquido no més) realizado dos ultimos 12 meses e uma taxa interna de retorno de CDI
+5,0% ao ano, além de um multiplo do capital investido (MOIC) de 1,44x. Quando comparada a
NTN-B de mesma duracao a época da aquisi¢ao (B-2023 em maio de 2019), a transagao apresenta
um spread positivo de 130 pontos-base.

A transacao reforca a tese de gestdo ativa do Fundo, permitindo a reciclagem de portfdlio e
gerando ganho de capital para os cotistas.

Levantamento dos valores depositados em juizo pela Tok&Stok

No dia 15 de maio de 2023, os valores que haviam sido depositados em juizo pelo inquilino
Tok&Stok, referente a inadimpléncia do aluguel competéncia janeiro de 2023, foram reavidos pelo
Fundo.

Desde o seu dep0sito em juizo, no dia 24 de marco de 2023, o montante, que ja contemplava multa,
juros e encargos, vinha sendo corrigido por CDI e foi depositado com tal correcao na conta
corrente do Fundo.

Vale ressaltar, ainda, que no més de maio, o inquilino realizou o pagamento do aluguel
normalmente, inclusive, com o reajuste anual por IPCA previsto em contrato ja contemplado,
estando, assim, adimplente com suas obrigagdes contratuais.

Tok&Stok: Fluxo de recebimentos do Fundo, em
regime caixa (R$ milhoes)

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23

B Aluguel de contrato W Aluguel pago M Valor reavido e corrigido

Renovacgao de contrato Ambev em Cariacica-ES

O Fundo assinou, no més de maio, aditivo contratual com a Ambev, estendendo o contrato do CD
Cariacica por mais 60 meses a partir do seu antigo vencimento. Com isso, o novo vencimento do
contrato passa a ser em janeiro de 2028. A empresa ocupa 100% do ativo, localizado na regido
metropolitana de Vitoéria-ES, no municipio de Cariacica-ES.
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A renovagao ocorreu na modalidade tipica e o valor da locagao encontra-se dentro dos parametros
de mercado da regido. As novas condi¢des comerciais pactuadas nao impactardao
significativamente a distribui¢do de rendimentos do Fundo, uma vez que o CD Cariacica
representa 3% da Receita Bruta. Com a renovacao, o WAULT do Fundo passa de 4,1 para 4,2 anos
em maio de 2023.

Suspenséo das tratativas para a venda do CD Cachoeirinha

Conforme indicado no Comunicado ao Mercado divulgado no dia 05 de junho de 2023, as
tratativas que estavam em curso para a venda de 100% do CD Cachoeirinha, localizado em
Cachoeirinha, RS, foram suspensas.

Previamente, em outro Comunicado ao Mercado, este publicado em 31 de janeiro de 2023 e que
tratava do acordo de venda do Ativo, foi informado que ndo havia garantia de que o Fundo
efetivamente concluiria a operagao.

Reforcando o conceito de gestdao ativa, a Gestdo continuara a avaliar cuidadosamente as
possibilidades de reciclagem de portfélio e a explorar alternativas que possam otimizar o retorno
do Fundo.

Obras no Castelo 57 Business Park, S&do Roque-SP

O Castelo 57 Business Park é um projeto greenfield adquirido pelo Fundo em dezembro de 2020,
conforme divulgado em Fato Relevante. Apds a conclusao das obras, o condominio logistico tera
61.242 m? de ABL, sendo a participagao do Fundo de 80%.

O empreendimento esta localizado na regiao de Sao Roque, no estado de Sao Paulo, a cerca de
60km da cidade de Sao Paulo e as margens da Rodovia Castello Branco, km 57, a apenas 4 km do
complexo Catarina (Catarina Fashion Outlet e Catarina Aeroporto Executivo Internacional).

A obra encontra-se em estagio final e, no més de maio, foram finalizadas diversas atividades no
interior do galpao principal. Além disso, houve bom avango nas atividades da area externa,
prédios de apoio e pavimentagdo das docas e redes enterradas. A inauguragao do ativo esta
prevista para 30 de junho de 2023.

Durante a fase de obras o Fundo faz jus a um prémio de locacdo mensal com base em um cap rate
de 8,5% calculado sobre os montantes desembolsados pelo Fundo de acordo com o cronograma
de obras. Ap0s a conclusao das obras, o vendedor do imdvel mantera o pagamento do prémio de
loca¢do mensal para o Fundo durante um periodo de 24 meses com base no mesmo cap rate de
8,5%.
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Fotos do ativo — maio de 2023

Vista aérea frontal, com vista do acesso Pavimentagdo da entrada, portaria concluida
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em maio foi de R$ 15.301 mil, o equivalente a R$ 1,02/cota. O resultado dos
imoéveis totalizou R$ 15.483 mil, o equivalente a R$ 1,03/cota. No més de maio, o resultado do
Fundo foi impactado, principalmente, pelo recebimento do valor inadimplido pela locataria
Toké&Stok em fevereiro de 2023 além da venda do imovel Jundiai Business Park. A rentabilidade
passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

O Fundo encerrou o més, apos a distribui¢ao dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao
distribuido de R$ 6,606 mil, o equivalente a R$ 0,44/cota.

Acum. 2023 Acum. desde

Resultado do Fundo e ?3 BB (R$/(,:ofa PO
(R$ mil) (R$/cota) média (R$/cota média

mensal) mensal)

Resultado Imodveis 15.483 1,03 0,87 0,81
Resultado Financeiro -1.397 -0,09 -0,09 -0,06
Receita Financeira 60 0,00 0,00 0,05
Despesa Financeira -1.457 -0,10 -0,09 -0,11
Taxa de Administracao -825 -0,05 -0,06 -0,08
Administrador e Escriturador -164 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -661 -0,04 -0,05 -0,07
Outras Receitas/Despesas -855 -0,06 -0,05 -0,02
Resultado Recorrente Total 12.407 0,83 0,66 0,65
Resultado Nao Recorrente 2.895 0,19 0,04 0,00
Ganhos de Capital 2.895 0,19 0,04 0,00
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1.803 0,12
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 4.803 0,32
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 6.606 0,44

Histérico de Distribuicéo (R$/cota)
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Estimativa de Rendimentos

A Gestao do Fundo estima que o rendimento mensal distribuido no segundo trimestre de 2023 se
situe entre R$ 0,65 e R$ 0,72 por cota. A nova faixa de rendimento sera adotada até que a Gestao
conclua a comercializagao dos espagos disponiveis no portfélio, principalmente nos ativos Caxias
Park e Fernao Dias Business Park. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)
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Rentabilidade

Acumulado  Desdea 6 Desde o IPO - Desde o

Rentabilidade MaI02S 2023 emissao 22 emissao Inicio?
Valor da Cota de Referéncia Inicial 93,63 99,23 118,00 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada ! 97,02 97,02 97,02 97,02 97,02
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota 3,6% -2,2% -17,8% -11,8% 6,7%

Rendimentos e Outros 2 0,7% 3,5% 15,7% 49,2% 37,8%
Rentabilidade Bruta do Fundo 4,4% 1,3% -2,1% 37,4% 44,5%
TFIX3 5,4% 51% 4,7% 20,4% 31,3%
IBOVESPA 4 3,7% -1,3% -1,8% 14,7% 26,1%
Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota 2,9% -2,2% -17,8% -11,8% 5,4%

Rendimentos e Outros 0,7% 3,5% 15,7% 49,2% 37,8%
Rentabilidade Liquida do Fundos 3,6% 1,3% -2,1% 37,4% 43,2%
CDI Liquido ¢ 1,0% 4,6% 19,8% 26,7% 29,8%

Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de maio cotada na B3 a R$ 97,02, uma variagao de 3,6%
que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade de 4,4% no més. A
rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio é de 44,5%. Neste mesmo periodo, o
IFIX apresentou rentabilidade total de 31,3%. Para o caso de investidores pessoa fisica, simulamos
a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI. Neste
cendrio, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio foi de 43,2% representando
144,8% do CDI liquido no periodo. A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de
garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

100,0%
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NN eemm—————— U
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VILG1l = ======- IFIX ~— =====-- CDI Liquido

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscrigao referentes a 22 emissao e 6 emissao de cotas
do Fundo, utilizando o critério de prccificagﬁn adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das acdes de fevereiro negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

InformacgGes da B3

Valor de Mercado (R$ mil) 1.465.546

Numero de Cotistas 156.986

O Fundo encerrou o més de maio com 156.986
cotistas e wum valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,45 bilhdo. O volume

Presenga diaria em Pregdes 100% médio didrio de negociacdo foi de R$ 2,0
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 2,017 milhGes, que representou um giro equivalente
Giro (% de cotas negociadas no més) 30% a 3,0% das cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador
160.000 156.986 ,
158000 o q 21 24 24 21 2,5 2,3 21 o0 Ntmero de
156.000 7 Investidores
154.000
152.000
150.000 e e
148,000 B Volume Médio Diario
146.000 de Negociagao (R$
144.000 milh()es)
142.000
& fs )
'\\> N 250 fo‘zy‘ o\’ 00 5@ \?> @ &?’ %" <&
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Carteira do Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de maio era R$ 1,68 bilhdo e as participagdes em ativos
imobiliarios totalizavam R$ 1,87 bilhao.

As aplicagOes financeiras? totalizam R$ 83,6 milhdes, que incluem R$ 47,2 milhdes em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e R$ 36,3 milhdes em cotas de fundos de investimento
imobiliario com liquidez elevada.

ks o

1.869,1 83,6

Imoveis 1.869,1 124,6 . 1.679,2
-273,4 -0,1
Aplicacoes Financeiras 83,6 5,6
Obrigacdes Financeiras -273,4 -18,2
A Pagar / Receber -0,1 0,0
Imdoveis Aplic. Obr, Outros PL
Patrimonio Liquido 1.679,2 112,0 Financ. Financ.

O Fundo possui ainda R$ 273,4 milhdes em obrigac¢des financeiras de longo prazo e, liquido das
aplicacdes financeiras, R$ 189,2 milhdes, que representam 10,1% dos ativos imobilidrios do Fundo.
Do montante total, 4% apresentam vencimento em até 12 meses.

CRI Fernao Dias e Privalia 19A0093844 IPCA +7,5% jan/31 60,2 22%
CRI Alianza Park 21K0495192 IPCA +6,5% nov/36 155,9 57%
CRI Castelo 57 Business Park 22A0377996 IPCA+ 6,8% jan/31 57,3 21%
Total - - 2734 100%

Fonte: Administrador

Cronograma de Pagamento das Obrigacfes de Aquisi¢céo de
Iméveis a Prazo (R$ milhdes)?

9,1
12,5 10,9
16,5
16,5 6.7
b6, o284 5,6 Jll 49 3.2
24,0 '
9,1 194
’ 17,8 4
1 r
53 11.002,3 14,0
53

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

M Principal M Despesa Financeira
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
maio. Conforme indicado em relatérios anteriores, a taxa de ocupagao do Fundo foi impactada,
principalmente, pela saida de inquilinos dos ativos Caxias Park e Ferndo Dias Business Park. A
Gestao continua atuando proativamente para reocupagao das areas desocupadas.

Receita Média de Aluguel (R$/m?2)

2 2 211 212 211 211 211

21,7 22,3 22,3 22,3 22,3 22,1 22,1 22,1 22,1 21,9 21,9 21,8

n-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23
=@—VILG1l «=@=Mercado

Taxa de Ocupacédo Média (%)*

100,0% 100,0% 99,9% 99,9% 99,9%
C < < <

02% 89,9% 89,9% 90,0% 89,6% 89,6% 89,4%
o—-= - o - s s — o —

883% 883% 883% 883% 883% 884% 884% 884% 884% 884% 885%

87,6%

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23
=@=—VI[LG1] ==@=Mercado

Inadimpléncia Liquida Média (%)?

02 %
25% g4y 03% M o0 10% e 1%

abr-23

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22
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Portfélio

O portfolio do Fundo ao final do més de maio era composto por participacdo em 15 imoveis,
distribuidos em 7 estados do pais, totalizando mais de 600 mil m? de ABL prdprio, com mais de

60 locatarios diversos.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatario?

56 outros Locatarios
Mercado Livre, DHL, Fast
Shop, Track & Field entre
outros

9%

36%

8%

Q/D
3%
6%
5%

5%
5%

m Tok&Stok

m Prémio de Locac¢ao

m Grupo Magazine Luiza

= Ambev S.A.

m Privalia

® Unilog Express Logistica
m Boticario

m Grupo FEMSA

m Supporte

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao

Atipico
21%

Estado

PE RJ

21%

! foram detalhados os locatarios que representam mais de 3% da receita do Fundo.

/INCI
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Saude

6%
Alimentos ‘
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Alianza Park

CD Cariacica
Porto Canoa LOG
Caxias Park
Extrema Business Park I
CD Privalia
Fernao Dias Business Park

BTS Cremer

mm Parque Logistico Osasco

Castelo 57 Business Park
Airport Town Ayrton Senna
Airport Town Guarulhos III

CD Eldorado do Sul

CD Cachoeirinha

VINCI

partners
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O portfdlio apresentava no final do més de maio prazo médio remanescente dos contratos

vigentes (WAULT)! de 4,2 anos. Portfélios com contratos mais longos demorarao mais para
refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado, enquanto portfélios com
vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os niveis de receita.

Em relagdo aos vencimentos dos contratos, cerca de 6,1% da receita de aluguel do Fundo
corresponde a contratos com vencimento até 2023, enquanto os contratos remanescentes,
equivalentes a 83,9% da receita possuem vencimentos entre os anos de 2024 e 2038.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

WAULT? Vencimentos
72,0%
, 16,2%
anos 6,1% . 5,8%
[ [ |
2023 2024 2025 2026+
Més de Renovacio e indice de Reajuste
20%
|
o 12%
4% 2% 1% . .
0 | °
T i
. mElls=EEN. N
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
m IGP-M mIPCA
' WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel

Proprio
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Extrema Business Park | — Rodovia Ferndo Dias, km 943 — Extrema, MG

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Toké&Stok
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

pd

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m?
Taxa de Ocupacao 36%

Transmagna, Arco

Principais L (e
rincipais Locatarios Foods, MN Tecidos

Gestio Condominial Fulwood Rod. Rio Magé (BR-493)

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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Fernao Dias Business Park — Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 57.403 m?

Taxa de Ocupagao 82%

Principal Locatario Gr1'.1po Magazine
Luiza

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Tipico

Cachoeirinha

. o CF

Y I 77

% Participagao VILG11 100%

v

Area Bruta Locavel Total 36.722 m2

Taxa de Ocupagao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestao Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Centro de Distribuicdo Privalia — Rodovia Fernao Dias, km 933 — Extrema, MG

% Participa¢do VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 26.774 m?

Taxa de Ocupagao 100% R
Principal Locatario Privalia

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Atipico

% Participacdo VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total 29.631 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Gestao Condominial Fulwood

<! . Rod. Raposo Tav.ares 2y
Locatarios Rossi e Track&Field 7 / f i 10 )
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commetce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — Guarulhos, SP

74 Guarulhos R

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 18.923 m?

Taxa de Ocupacao 100% :
Locatarios 9 diversos ’
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.502 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

(O
T S
Pouso Alegre -

PR

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagao 100% L
Locatario Cremer

Gestao Condominial BTS Properties

Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB

/INCI
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% Participacao VILG11
Area Bruta Locavel Total

Gestio Condominial

Tipo de Contrato

Legenda Pilares

80%
61.242 m? (em
desenvolvimento)
Fulwood
Aeroporto
Prémio de Locacao Catarina

Rod. Castello'Branco (SP-280)

L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

Parque Logistico Pernambuco — Rodovia Arminio Guilherme, 82 — Ipojuca, PE

% Participagao VILG11

Area Bruta Locavel Total
Taxa de Ocupacao
Gestao Condominial
Locatario

Tipo de Contrato

/INCI

Recife (40km)

50%
70.222 m?
100%
Innova

CT Botelho e Supporte
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Porto Canoa LOG - Av. Civit — Serra, ES

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 93.690 m2
Taxa de Ocupacao 100%

Gestio Condominial Innova

Whirlpool, Boticario, Fast

Principais Locatarios
Shop, entre outros

Tipo de Contrato Tipico

Airport Town Guarulhos Il = Rua Kida, 191 (Rod. Pres.Dutra) — Guarulhos, SP

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?

Taxa de Ocupacao 98%

Locatario Movvi e outros
Gestao Condominial Airport Town
Tipo de Contrato Tipico

/INCI
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Alianza Park Belém — BR-316, Benevides, PA

¥

Benevides

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 48.860 m?
Taxa de Ocupagao 97%

. .. Mercado Livre, DHL,
Principais Locatarios

Extrafarma e outros

Gestao Condominial Athayde
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BT5/5LB

/INCI
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifii.com

ri@vincilogistica.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as

informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



