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2.2

DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles no Anexo | deste
Regulamento. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas
para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicdes contidas neste Regulamento aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragcBes, substituicdes, consolidagbes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;

(v) referéncias a disposi¢cfes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cfes
vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos
previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o
do vencimento.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido como condominio fechado, é
regido pelo presente Regulamento e pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e pelas demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019, conforme
alterada, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administracéo de Recursos
de Terceiros”, vigente desde 12 de agosto de 2019, o Fundo é classificado como “FIl de
Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

PRAZO DE DURACAO

O prazo de duracao do Fundo € indeterminado, sem prejuizo da possibilidade do Fundo ser
liguidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste
Regulamento.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta




5.2

publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da instrucdo da CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9°-A da Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, nica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrucdo CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario. Apds a realizacao
de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instru¢do CVM 400, sera permitida
a aquisicdo de cotas do Fundo por investidores em geral.

OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo ter4 por objeto realizar investimentos imobiliarios, na forma prevista na Instrugédo
CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl) que estejam admitidas & negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcado (respectivamente, “Cotas de FII” e “B3”), e, complementarmente, a aquisicdo dos
demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). O Gestor aplicara os recursos do Fundo com
0 objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, adequados para o investimento
realizado, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a
partir da negociacao de tais Ativos Alvo.

51.1 O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hip6tese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Administrador ou do Gestor.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobili&rios consiste em seguir a carteira
tedrica do indice de referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara
retorno proximo a rentabilidade do respectivo indice.

52.1 O indice de referéncia SUNO 30 (“SUNO 30” ou “indice”), cuja metodologia e carteira
tedrica podem ser verificadas por meio do acesso ao @ site:
https://www.sunoresearch.com.br/indice-suno-30-fiis/, € um indice de retorno total,
gue busca refletir, além das variacfes nos pre¢cos dos ativos, uma remuneracao
adicional aos cotistas por meio da distribuicdo de proventos por parte dos fundos
imobiliarios integrantes.

522 O Fundo aplicara, de acordo com as orientagdes do Gestor, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do seu patriménio em Cotas de Fll que compde a carteira tedrica do indice de
referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variagdo e a rentabilidade do indice (“Ativos
Alvo”), observados os limites previstos neste Regulamento. E de responsabilidade
do Gestor sempre cumprir com o enquadramento da carteira de investimentos do
Fundo nos termos previstos nesse Regulamento, em especial nesta Clausula 5.2.2.
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5.2.9

O SUNO 30 é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel pelo
célculo, manutencéo, divulgacdo e controle do indice, ndo sendo possivel imputar
guaisquer obrigacdes ao Administrador, Gestor ou ao Fundo por falhas, erros ou
incompatibilidades apresentadas pelo indice.

Em caso de descontinuidade do indice por qualquer que seja o motivo, sera de
responsabilidade do Administrador divulgar tal fato aos cotistas e convocar uma
Assembleia Geral de Cotistas para a sua substituicdo ou, ainda, para a alteracéo da
politica de investimento do Fundo.

O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-
los no mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Ativos Alvo de
titularidade do Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), ou na regulamentagao aplicavel
gue vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, o Administrador e
0 Gestor deverdo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (FIl) ou de fundos de investimento em ac¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢éo civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FIl) e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

Caso ocorra alteragcdes nos ativos que compdem o indice SUNO 30, apés a
divulgacao oficial de tal rebalanceamento, o Gestor envidard os melhores esfor¢os
para adequar imediatamente a composi¢cdo dos Ativos Alvo do o Fundo a fim de
refletir a nova carteira tedrica determinada por esta alteracdo. Excepcionalmente e
caso 0 Ativo Alvo que tenha deixado a carteira tedrica do indice SUNO 30 n&o
possua liquidez suficiente para ser liquidado a mercado sem gerar prejuizo
substancial ao Fundo, o reenquadramento podera ser feito em até 30 (trinta) dias
contados da data de divulgacao oficial do rebalanceamento do indice SUNO 30.

Fica a critério do Gestor a utilizagcdo de parte dos recursos que estiverem alocados
em Ativos de Liquidez para participar de eventos de subscricdo de Ativos Alvo que
compdem a sua carteira, desde que a liquidez do Fundo ndo seja comprometida.
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5.2.10 O Gestor podera rebalancear a carteira do Fundo sempre que a carteira tedrica do
indice SUNO 30 sofrer alteracbes devido a eventos ligados a distribuicio de
rendimentos, subscricdo ou oscilacéo de valor de um ou mais Ativos Alvo.

O Administrador, observadas as orientacdes do Gestor, conforme o caso, podera,
independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar 0os seguintes atos necessarios
a consecucao dos objetivos do Fundo, tais como, adquirir, alienar, realizar investimentos e
desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo, incluindo ainda a possibilidade de
realizacdo de day trade mesmo que o Fundo ndo possua posicao prévia no Ativo Alvo ou
Ativo de Liquidez, bem como realizar outro(s) investimento(s) e/ou operagéo(des) permitidos
pela politica de investimento do Fundo, seu Regulamento e a regulamentacgéo aplicivel, que
sd@o ou venham a ser aprovados e regulados pelos 6rgéos reguladores.

53.1 A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos Alvo em condi¢Bes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.2 Exceto pelas hip6teses previamente aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
e/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrucdo CVM 472, deverdo ser previamente
aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrucéo CVM 472 e neste Regulamento.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que temporariamente ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo
podera ser aplicada em outros ativos previstos na legislacdo vigente (“Ativos de Liquidez”):

56.1 O Fundo podera manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

5.6.2  Osresgates de recursos da aplicagao de Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para 0s
eventos abaixo relacionados:

0] pagamento de Taxa de Administracdo (conforme abaixo definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo;

(iii) investimentos em Ativos Alvo;

(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e
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6.2

(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, e
IV do artigo 31 da Instrucdo CVM 472, encargos previstos no capitulo I1X da
Instrucdo CVM 472, bem como as despesas mencionadas no capitulo 11
deste Regulamento.

O Fundo néo realizara investimentos em imoéveis, bem ou direitos a estes relacionados, ou
em acdes ou quotas de sociedades.

O objetivo e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aplicagbes realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PRESTADORES DE SERVICOS

A administracdo do Fundo sera realizada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros,
2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento
conforme atodeclaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n® 11.784,
de 30 de junho de 2011 (“Administrador”).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacgéo aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patrimdnio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
Fundo, sob orientacdo do Gestor, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento, pela legislagéo em vigor e demais disposi¢es aplicaveis.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela KILIMA GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova
Conceicdo, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sobn®
34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestagéo dos servicos de administragdode
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810,
expedido em 13 de abril de 2020 (“Gestor”), observado o disposto neste Regulamento, na
regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestao.

6.21 O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Nao obstante, o
Administrador e o Gestor, conforme o escopo de atuacdo de cada um,
acompanharao todas as pautas das referidas assembleias e, caso considerem, em
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funcdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e
votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto,
desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

6.22 Observadas as disposicdes previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer
o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, na
gualidade de representantes deste, norteados pela lealdade em relacdo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

6.23 O Gestor e 0 Administrador, conforme o caso, observados os termos do item 6.2.1,
acima, exercerdo o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia aos
Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes
em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que tomaréo
decisdes de voto com base em suas préprias conviccdes, de forma fundamentada e
coerente com o0s objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

A custédia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada(“Custodiante”), a qual
prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.3.1 Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagéo financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacédo desse
servico pelo BACEN ou pela CVM.

6.32 E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos de Liquidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

A escrituracdo de Cotas sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais servigcos (“Auditor
Independente”).

Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instru¢cdo CVM 472, observado
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gue é vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.6.1 A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para
o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrugcéo CVM 472.

A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcontratagéo de terceiros habilitados para prestar tais servigcos
de distribuicdo das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo e considerando recomendacéo do Gestor, podera
contratar outros terceiros para prestar servicos ao Fundo, desde que estes sejam
devidamente habilitados nos termos da legislacéo vigente.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e, exclusivamente, considerando recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo, com
excecdo do proprio Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagdo de assembleia
de geral de cotistas.

OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacgdes previstas na legislacédo e regulamentacao aplicavel e neste
Regulamento:

0] manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢) a documentagdo relativa aos imoveis integrantes da carteira do Fundo
e as operacdes do Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao
patrimbénio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

(i) observado o disposto nas Clausulas 7.2(ii) e 7.2(iii), abaixo, celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operacfes necesséarias a execug¢do da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representacao do Fundo prevista na Clausula 7.2(ii) cabera exclusivamente
ao Gestor;

(iii) receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;




(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto neste Regulamento;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipétese prevista na Clausula 6.3.2, acima;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (i) acima até o término de tal procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM 472, bem
como neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes
da Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacdes, nos termos da regulamentacédo aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso a informac¢des que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo- lhe
vedado valer-se da informagé@o para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divulgar as demonstracfes contdbeis e demais informa¢Bes do Fundo, de acordo
com o disposto na regulamentagédo aplicavel e neste Regulamento;

observar o escopo de atuacdo do Gestor, de acordo com as disposi¢cdes deste
Regulamento, para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-
Ihe mandato para que o Gestor exerca diretamente 0s atos necessarios para o
atendimento de suas recomendacdes, conforme o caso;

conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos 0s atos necessarios a administracéo da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢cao de administrador do Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informacdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugdo CVM 472;




7.2

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

elaborar, junto com as demonstracdes contdbeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracao de que foram
obedecidas as disposi¢cfes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negacios, praticando todos 0s seus atos com a estrita observéancia: (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas; e

contratar, em nome do Fundo, por recomendac¢do do Gestor, 0s seguintes servigos
facultativos:

@) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(b) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

() consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor nos Ativos Alvo, bem como dos demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo.

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo, observado o escopo de atuacdo e as
orientacdes do Gestor, caso aplicaveis; e

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos
pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Coédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacéo e Melhores Préticas.

O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigagcfes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, ou, caso assim exigido pela
regulamentacdo aplicavel ao Fundo, recomendar a alienagdo ou aquisicdo ao
Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hip6teses de Conflito de Interesses, em relagdo aos ativos existentes ou que poderaovir
a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;




(if)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)
(Vi)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

negociar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, e contratar diretamente ou por meio
de procuracéo que podera ser outorgada pelo Administrador para este fim, em nome
do Fundo, os intermedidarios para realizar operacées em nome do Fundo, bem como,
quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo e
contratacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, qualquer que seja sua
natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade,
sem prejuizo da responsabilidade do Administrador prevista nos termos da
regulamentacéo aplicavel;

observado o disposto no inciso (ii), acima, orientar e instruir o Administrador a
celebrar os demais contratos, negécios juridicos e realizar todas as demais
operacdes necessérias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitosrelacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

acompanhar e supervisionar, sob sua responsabilidade, as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento, diretamente ou por meio de procuracdo a ser outorgada pelo
Administrador do Fundo, caso aplicavel, nos termos deste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolu¢éo
do valor do patriménio do Fundo;

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizacdo da distribuicAo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informagdes adicionais que premitam ao Administrador o correto
cumprimento de suas obrigacdes legais e regulamentares;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador e gestor do Fundo, respectivamente




(xiv)

(xv)

(xvi)

guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informacdes
previstas no artigo 12 do Anexo Il do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisicado dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na
carteira do Fundo; e

observar e respeitar todas as demais regras e disposicBes previstas no Cédigo
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador, caso necessério e de acordo com o escopo de atuagdo do Gestor, podera
conferir poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na Politica de
Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacéo em vigor
e no Contrato de Gestdo, outorgando as respectivas procura¢des por meio de mandato
especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos drgdos publicos
competentes.

8 VEDACOES

8.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e
utilizando os recursos do Fundo:

0)
(i)
(i)
(iv)
(v)
(vi)
(Vi)
(viii)
(ix)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac¢Oes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢cdo das Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hip6tese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, realizar operac6es do Fundo quando caracterizada situagéo
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor
ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas




8.2

9.2

9.3

mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacéo;

(xi) realizar operacbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuices
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em
acoOes, de exercicio de b6nus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii) realizar operagfes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operag8es proprias.

SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrucdo CVM 555, o Administrador e/ou o0 Gestor sera(do) substituido(s) nos casos
de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de rendncia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo ou liquidagéo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador).

9.1.1 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso.

Nos casos de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o0 Administrador devera convocar
imediatamente ap6s o recebimento de carta de rendncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que
deverd ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.

Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor,
conforme o caso, deverd ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutencdo dos
demais prestadores de servi¢co do Fundo.

9.31 Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e
regulamentacéo vigente, bem como as obrigacdes contratuais que regulam a relacao
entre referidas partes, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral, por meio da alteracdo do presente Regulamento, ou caso o Gestor
comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obrigacdes legais,
regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestacéo de servi¢os ao Fundo.




9.4

9.5

9.6

9.3.2

9.3.3

A Assembleia Geral convocada para deliberar a respeito da destituicdo do Gestor,
devera obrigatoriamente deliberar a respeito da substituicdo, destituicido ou
manutencédo da totalidade dos demais prestadores de servico do Fundo, incluindo o
Administrador.

A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicao isolada do Administrador, observando-se os quéruns
estabelecidos neste Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor,
devem ser observadas as disposic¢des e formalidades previstas no Contrato de Gestéo.

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Gestéo, nas hipéteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destitui¢cdo
do Gestor de suas fun¢des no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos
e condi¢Bes especificas nos paragrafos abaixo:

9.5.1

9.5.2

9.53

9.54

Entende-se por “Justa Causa” a comprovagéo, por intermédio de decisao judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras deste Regulamento, no
desempenho de suas funcbes; (i) condenagéo do Gestor em crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro; (i) impedimento do Gestor de exercer, temporaria
ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iii)
requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (iv) decretacdo de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificacdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestéo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera
apenas a remuneragao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até
sua efetiva substituicéo.

Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor
receberd a Taxa de Gestéo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até
a data de sua destituicdo ou substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida
até a data de sua destituicdo ou substituicdo de forma proporcional ao respectivo
periodo de apuragéo.

Na hip6tese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, sob a perspectiva deste Regulamento eou da legislacado
aplicavel, conforme o caso, a disposicao afetada terd de ser substituida por outra
gue, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento e/ou na legislacéo aplicavel, conforme o caso.

Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e podera ocorrer também mediante convocacao por Cotistas
representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento.




9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

10
10.1

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.6 acima nao se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o0 novo administrador ou gestor eleito ndo
seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleicdo ou deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo
ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de investimento.

9.71  Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacéo de que trata a parte final
da Clausula acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a
deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagéo
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢cdes até concluséo
da liquidacéo do Fundo.

A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados
da data da renlncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
configura evento de liquidacéo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de
Assembleia Geral.

O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungBes até sua efetiva
substitui¢c@o, ou o término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas func¢des ou entre em processo de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

No caso de renincia do Administrador ou do Gestor, este continuard recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRACAO

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, custédia e
controladoria de ativos e passivos e escrituracéo de cotas, nos termos deste Regulamento
e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragdo equivalente a até
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido ou valor
de mercado do Fundo, calculados sobre a base de célculo disposta na tabela abaixo, que
serd composta pela Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo e Taxa de
Escrituracao (em conjunto, a “Taxa de Administracao”).




10.2

10.3

10.4

10.5

Valor Contabil do Patriménio Liquido Taxa de

ou Valor de Mercado do Fundo Administragéo
Até R$ 200.000.000,00 0,65% a.a.
De R$ 200.000.000,01 até R$ o
1.000.000.000,00 0,60% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,50% a.a.

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo propriamente dita e
controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneracgéo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patrim6nio Liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), que devera
ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
tiver o inicio do Prazo de Dura¢éo do Fundo.

Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao Gestor
remuneragdo remanescente da Taxa de Administracdo, apdés o pagamento da Taxa de
Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituracdo. A Taxa de Gestdo sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o
inicio do Prazo de Duracgé&o do Fundo.

10.3.1 Nao incidira Taxa de Gestdo sobre a parcela do patrimbnio liquido do Fundo
investida em cotas de fundos de investimento imobiliario adquiridas pelo Fundo por
meio da intermediacdo de empresas que possuam sOcios em comum com o Gestor.

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo, sera considerada como base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”):

0] o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i)  ovalor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFI1X).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base
de Calculo da Taxa de Administra¢do, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem
de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.




10.6

10.7

10.8
10.9

10.10

11
111

Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneragédo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% a.a. sobre
o PL do Fundo, o que for maior.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que
correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

N&o havera cobranca de taxa de performance.

A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ser4 paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo priméria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo
Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissédo, ndo havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

N&o havera cobranca de taxa de saida.

ENCARGOS DO FUNDO
Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

® taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impresséo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Caotistas, inclusive comunicagfes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(iii) gastos da distribuig&o priméria das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.9,
acima, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagédo
gue seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do
artigo 31 da Instrugdo CVM 472;

(vii) gastos derivados da celebrag&o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nédo cobertos por apdélices de seguro, desde que
nado decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas funcoes;
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(vii)  gastos inerentes a constituicdo, fusado, incorporacao, cisdo, transformacédo ou
liquidacdo do Fundo e realizacado de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagcfes previstas na regulamentacao e legislacéo vigente,
incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;
(xi) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao
CVM 472; e

(xiii)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii)
custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administra¢do, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

12.2.1 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagfes, caso aplicavel, observado
gue, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apés verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto & B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissao nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de Cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emisséo,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste
Regulamento.




12.4
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A Primeira Emissédo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de
integralizacéo.

12.41 O patrimbnio inicial do Fundo, formado pelas cotas representativas da Primeira
Emisséo, encontra-se representado por 763.298 (setecentos e sessenta e trés mil
duzentas e noventa e 0ito) cotas, emitidas no A&mbito da Primeira Emisséo de cotas
do Fundo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, considerando a recomendac¢éo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da
nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela
Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”).

12,51 Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprova¢do da nova emissdo. Em
caso de emissfes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagdo do
Gestor.

1252 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.55 acima,
sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrucdo CVM 472, respeitando os prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cujo
exercicio sera concedido na proporcao de suas respectivas participacdes, de acordo
com os termos e condi¢des aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato
do administrador, conforme o caso, que aprovar referida nova emisséo de Cotas. Os
Cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de
referido direito, serdo definidos na documentacdo que aprovar a Oferta.

12,53 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

12,54 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.55 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes




12.6

12.7

12.8

12.9
12.10

13
131

das Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicfes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.5.1 acima, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitacéo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo n&o colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢Ges da
legislacdo aplicavel; e (ii) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovacéo de
uma emisséo em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo
gue tal integralizacéo deve ser feita com base em laudo de avaliagédo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

N&o h& limites méaximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou néo residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta, observado o disposto neste
Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a
realizacdo da distribuicdo das Cotas de emisséo do Fundo, poderdo estabelecer o publico
alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
conforme definido pelo Administrador.

12.8.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo serdo consideradas como negociacao
das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacéo, heranca
e sucessao.

Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1 Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscricdo, o Termo de Adesdo ao Regulamento e a
Declaracao de investidor Profissional, se aplicavel, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrim6nioLiquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportesadicionais
de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.No caso de
Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaracéo de investidor profissional, que podera constar
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do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacao
em vigor.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscri¢&o.

13.2.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do
boletim de subscri¢do, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricéao.

AMORTIZACAO E RESGATE

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva
orientacdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicar4d a
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente
reducéo do seu valor, na propor¢éo da diminui¢éo do patrimdnio do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo
com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagéo do Fundo.

APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuracao do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informacéo, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada instituicAo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentacao em vigor.

O critério de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do Custodiante.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes da existéncia de riscos a que
estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagcBes principalmente aos seguintes
riscos:




- Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios
a vontade do Administrador e Gestor que possam influenciar os precos doa ativos do Fundo,
com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas
para os Cotistas.

- Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo realizara o investimento dos
recursos captados para a aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos. Isto podera
acarretar em concentracao na carteira do Fundo que podera, eventualmente, gerar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos
resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.

- Riscos de liquidez: Os Cotistas poder&o enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secundario. Além disso, é possivel que alguns dos fundos investidos possam
apresentar momentos em que a sua negociacéo esteja com baixa liquidez, o que acarretara
a alteracéo dos valores de sua cota e consequentemente a liquidez do Fundo.

- Riscos de crédito: Os Ativos de Liquidez estao sujeitos a capacidade de seus devedores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal. Alteracdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de
pagamento e consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos de
Liguidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuacdo do Fundo, existe a possibilidade
de que operacgdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios, venham a acarretar perdas ao Fundo pela falta de capacidade de pagamento de
gualgquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes de ativos que compde
a carteira do Fundo.

- Riscos de impossibilidade de investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida alocacdo e em
guantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode
resultar em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocacdo em ativos
imobiliarios pretendidos pelo Gestor a fim de acompanhar o indice alvo. O contrario também
pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também n&o ocorrer ou ser realizado em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condic6es de mercado
naquele momento.

- Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo: O Fundo tem como politica de investimento
a alocacao de recursos em cotas de outros fundos imobiliarios, contudo, este investimento
ndo permite aos Cotistas do Fundo a propriedade direta sobre as cotas e/ou os imdveis
pertencentes aos fundos investidos, logo, o Cotista do Fundo ndo possuira qualquer direito
real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes indiretamente do patrimdnio do
Fundo.

- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios: O Fundo podera sofrer impactos relativos a
alteracdo de parametros macroecondmicos, como exemplo ndo exaustivo, as modificacdes
nas taxas de juros, oscilagdo no mercado de cambio, aumento de tarifas publicas e na




alteracao da estrutura tributaria existente, derivando a existéncia de um cenario no qual seja
possivel que a performance dos fundos investidos e do préprio Fundo sofram impactos
negativos.

- Risco relativo a concentracdo de Cotas: Existe a possibilidade de que um ou poucos
Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo, ocasionando uma posicéo
significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisdes em Assembleias sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de
demandas ou interesses deste(s) Cotista(s).

- Risco de reducéo da participacdo: Os Cotistas do Fundo poderdo ter suas participacdes
reduzida, caso o Fundo venha a captar novos recursos por meio de novas emissdes de
Cotas.

- Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais: Por caracteristicas gerais, os fundos
imobiliarios tendem a ter um nimero elevado de Cotistas, 0 que em determinado momento
pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias, trazendo
desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidacdo antecipada
do Fundo.

- Risco de nédo recebimento de rendimentos pelo Fundo: em virtude de caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios ou da néo distribuicdo de dividendos pelos
fundos investidos é possivel que os rendimentos possam deixar de ser recebidos pelo
Fundo.

- Risco de alteracdes tributarias e mudangas na legislacdo: A legislacéo vigente determina
gue, em determinadas condi¢bes, a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributacdo. Desta forma, caso ocorra alguma alteracdo no arcaboucgo
legislativo, poder& ocorrer a incidéncia de impostos no segmento, o que pode acarretar em
perdas para o Fundo e para o Cotista.

- Risco regulatério: O Fundo foi constituido de acordo com o conjunto de direitos e
obrigacdes tendo como base a legislacdo em vigor. A alteracéo do arcaboug¢o normativo que
possa interferir na atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar
perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

- Riscos de despesas extraordinarias: E possivel que possam ocorrer despesas
extraordinarias durante o periodo de atividade do Fundo. Caso isso ocorra, 0 pagamento de
tais despesas, desde que analisadas, revisadas e aprovadas pelo administrador, possam
causar perdas ao Cotista do Fundo.

- Riscos relacionados aos Fundos Investidos: Os fundos que serdo investidos pelo Fundo
tem direitos a pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissao das
sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios de sua
titularidade, como aluguel, bonificagfes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar




17

por insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou,
ainda, em decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a
sinistros, de desvalorizacdo do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriacdo, podem acarretar
perdas para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Risco de Descontinuidade do Fundo: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacéo antecipada do Fundo. Nessa situacédo, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperava ser proporcionada pelo
Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

- Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagbes de conflito de
interesses entre 0 Fundo e o Administrador dependem de aprovacgéo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°
472/08. Adicionalmente, o Fundo poderéa contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Risco de Descontinuidade do indice de Referéncia SUNO 30: A politica de investimento do
Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado SUNO 30, o qual é de propriedade
exclusiva da “Suno Research” que é responsavel pelo célculo, manutencao, divulgacéo e
controle do Indice, sendo, portanto, da “Suno Research” a responsabilidade por sua
divulgacdo. Nao ha garantia de que a ‘Suno Research” continue a divulgar e/ou atualizar o
indice SUNO 30. Caso a “Suno Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO
30, o cumprimento da politica de investimento do Fundo sera afetado, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

- Risco do Fundo néo refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30: O Fundo tem
como politica de investimento seguir a carteira teérica do indice de referéncia denominado
indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara retorno préximo a rentabilidade do respectivo
indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de retorno total, o qual ndo considera
eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos que o compde, ndo ha como garantir que
o Fundo alcance uma rentabilidade proxima ao do indice SUNO 30.

- Outros riscos: Além dos riscos mencionados anteriormente, existem outros que podem
impactar a rentabilidade do Fundo e para os quais o Administrador e o Gestor ndo tem
capacidade de atuacao prévia. Uma lista ndo exaustiva desses riscos sao: medidas judiciais,
guerras, fenébmenos naturais, revolucdes, pandemias, alteracfes em cendrios continentais
ou globais, sociais, politicos e econémicos.

ASSEMBLEIA GERAL
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Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

0]
(ii)
(i)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

17.11

17.1.2

demonstrac¢des financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugcdo CVM
472;

destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
fusdo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do Fundo;

dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacao;

apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneracgéao, se houver, e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

contratacdo de Formador de Mercado, se for o caso;
alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, 8§ 2°, 34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM 472;

alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM
472; e

destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o
disposto na Clausula 9.5. e subitens deste Regulamento.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstra¢des financeiras do Fundo, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120
(cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragfes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regulamento do Fundo poderé ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao:

0] decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou

regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacédo
aplicavel e de convénio com a CVM;
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(i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracéo
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

(iii) envolver reducéo das taxas de administracdo ou de custddia.

17.1.3 As alteracBes referidas nos incisos (i) e (i) da Clausula 17.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

17.1.4 A alteragdo referida no inciso (iii) da Clausula 17.1.2 deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

17.2.1 A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinérias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

17.2.2 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocacao, sendo certo que a segunda convocacgéo podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocac¢éo, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentacao aplicavel.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail)
ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

17.3.1 Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também sera admitido o exercicio de
voto a distancia por meio de plataformas eletrdnicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa - CICORP, dentre outras, conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Caotistas:
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17.7

17.8

17.9

17.10

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata a Clausula 17.5 acima sao,
no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugédo CVM 472,
sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deveréo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagBes de que trata a Clausula 17.5 acima incluem:

0) declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocag¢do de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as delibera¢gBes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

17.9.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:

0] as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.




17.10.1

17.10.2

17.10.3

As deliberaces relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii),
(v), (vi), (viii), (xii) e (xiii) da Clausula 17.1 acima, dependerdo de aprovacdo por
maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os percentuais de que trata a Clausula 17.10.1 acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplichAvel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberac¢éo por quérum qualificado.

Sem prejuizo das demais disposicdes constantes neste Regulamento, com a
finalidade de prevenir uma possivel concentracdo de Cotas e poder de decisdo nas
deliberac6es da Assembleia Geral por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo
grupo econdmico) e consequente danos a eventuais Cotistas minoritarios, com a
devida observacdo ao quanto previsto no §2° do artigo 15 da Instru¢cdo CVM 472, os
Cotistas que possuam um percentual superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo poderdo exercer seu direito de voto em relagdo a
Cotas que representem somente 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas
pelo Fundo em Assembleias Gerais cujas deliberacdes sejam relativas a:

() destituicdo ou substituicdo do Gestor;

(ii) alteracdo do objeto do Fundo;

(i) alteracdo da politica de investimento do Fundo;

(iv) alteracao do publico alvo do Fundo; ou

(v) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.

17.11 Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacéo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.12

17.111

Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

17.121

Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetdo




17.13

17.14

17.12.2

17.12.3

e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacao.

Nas hipo6teses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto nesta Clausula 17.12,
o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacédo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagdo de quaisquer outros documentos ndo previstos nesta Clausula.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, seréo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

0]
(if)
(iii)

(iv)
v)

(vi)

17.13.2

o0 Administrador ou Gestor;
os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios;

os prestadores de servi¢cos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipo6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:
0] 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
17.13 acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada

na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que

concorreram para a integralizacéo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
472,

Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria.




17.141

17.14.2

O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no 82° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas
participacGes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia.

17.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizagéo e de controle gerencial das aplicacdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

17.15.1

17.15.2

17.153

17.15.4

17.15.5

A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

() 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; e

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigéo.

O representante dos Cotistas néo fara jus a qualquer remuneracao.
A funcéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26
da Instrucédo CVM 472:

0] ser Cotista,

(ii) néo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

(iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéaria aplicada pela
CVM.
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17.15.6 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

N&o podera votar nas Assembleias Gerais 0 Cotista que esteja em situacdo que configure
Conflito de Interesses, ressalvadas as hipéteses da clausula 17.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados
apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balan¢co ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos
dos Ativos Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a valor de mercado dos
Ativos Alvo nado serdo considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, parafins
de distribuicdo mensal aos Cotistas (“‘Lucros Mensais”).

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros
Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo.
Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo
dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente
pagas pelo Fundo.

O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir 0s recursos provenientes
de eventual cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e
demais Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao
aplicaveis, e a obrigacdo estabelecida nos termos do item 19.1, acima, referente a
distribuicdo dos lucros auferidos em referida operacéo, caso aplicavel.

Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a Clausula 19.1 acima os
Caotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia Gtil do
més imediatamente anterior a data de distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais serdao pagos no 10° (décimo) dia util
contado da data de apuracdo dos resultados, a qual devera ocorrer até o fechamento do
ultimo dia Gtil de cada més de apuragéo.
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Para fins de apuracédo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicbes,
locacdes, arrendamentos ou revendas dos imdveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

O Gestor, com o0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por
cento) dos lucros acumulados e apurados mensalmente, pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacédo recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discusséo de solucdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

19.8.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 19.8 acima nédo se realize, os Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hip6tese do
montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nédo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo
guanto & obrigac@o de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo
da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii)
em qualquer hipétese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigacdes pecuniérias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, & CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informacdes exigidas pela Instrugcdo CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrucéo.

20.1.1 Adivulgacao de informacdes referidas neste Regulamento e na Instru¢do CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.brltrust.com.br em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede)

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre o Administrador e os Caotistas, inclusive para convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragéo que
ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
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responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

21.1.1 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante, além das hipoteses
previstas no §2° do artigo 41 da Instrucdo CVM 472, qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

() na cotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisé&o dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

LIQUIDACAO

O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstos na legislacédo e regulamentagéo especificos.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a alienagdo
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liguidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

Apbs o0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Caso néo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adoc¢éo dos procedimentos previstos
na Clausula 22.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por pardmetro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
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integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipétese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que 0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante 0s
Cotistas ap0s a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢édo
do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificac@o de que trata o item (a) acima, essa fungéo serd exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nédo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM,

0] no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

@) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e

(b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacéo de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTACAO

N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagédo, o Fundo serd tributado como
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pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributacdo
favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforcos para
gue (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
qguando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o0 Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragbes no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessao da
incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre 0 Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 30 de maio de 2023

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..




ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo,inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-
42, habilitada para administracdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios

(“CVM”) n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Assembleia  Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia  Geral de

Cotistas

Ativos Alvo Tem a defini¢do constante da Clausula 5.2.2. do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a defini¢cdo constante da Clausula 5.6. do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa
de Administragéo

Tem a defini¢do constante da Clausula 10.3.1 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricéo

Boletim de subscricéo referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigdo constante da Clausula 12.55 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA

Cbédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Cdédigo Civil Brasileiro

Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472,

Contrato de Gestao

Significa o “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PRESTAQAO DE SERVICO DE GESTAO DE CARTEIRA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de gestdo da carteira
do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de deciséo de
investimentos pelo Fundo.




Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des
estdo descritos neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212,
Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo,inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-
42.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢do dos imdveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencdo das
condicdes de habitabilidade dos imdveis; (d) instalagdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de
despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo como proprietério dos iméveis.

Dia Util

Qualquer dia, exceto: (i) shbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212,
Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo,inscrita no CNPJ sob o0 n° 13.486.793/0001-
42.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que poderd ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30
Gestor KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua

Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceigéo,
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ




sob n° 34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestagéo
dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido
em 13 de abril de 2020, ou outro que venha a substitui-lo.

IPCA

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugcdo CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢cédo CVM 472

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 476

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instru¢cdo CVM 516

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugcdo CVM 539

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Lei n°® 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779/99

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigdo prevista na Clausula 19.2. deste Regulamento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante
0 prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Instru¢do CVM 400,
a qual dependeréa de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacdo que venha a ser realizada durante o prazo
de duracéo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual
(i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucéo
CVM 476; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedacao
da negociagcdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aquisicdo, conforme previsto na Instrucdo CVM 476.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;




Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a
CVM; e

IIl — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

Patrimbénio Liquido do

Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo |l desse Regulamento.

Primeira Liquidacéo

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

Taxa de Administracdo

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuicao

Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo priméria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emisséo de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacéo de anlncios e avisos ho ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente e/ou (h) outros custos
relacionados as Ofertas.




Termo de Adeséao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.




ANEXO Il - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO

Montante da Primeira Emisséao:

Quantidade de Cotas:

Preco de Subscricéo:

Distribuicéo Parcial:

Até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emisséo”).

Até 1.000.000 (um milhao) cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. N&o sera
cobrada Taxa de Distribuicdo Priméaria na
Primeira Emissdo. Os gastos da distribuicdo
primaria da Primeira Emissdo, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, serdo
devidos pelo Fundo.

Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrugdo CVM 400,
observado que 0 montante minimo a ser
distribuido  seria de  R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). N&o obstante,
caso o montante colocado for superior ao Valor
Minimo de Distribui¢cdo e inferior ao Montante
da Primeira Emissédo, a eventual diferenca
entre o valor efetivamente colocado e o
Montante da Primeira Emissédo sera cancelado
(“Distribuicao Parcial”).

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicdo
Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato
de aceitacdo, condicionar sua adesdo a que
haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; e (i) de uma proporcdo ou
guantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme critério do
Investidor Profissional, mas que ndo poderéa ser
inferior ao Valor Minimo da Distribuicao.




Valor Minimo de Investimento

Ndamero de Séries:

Forma de Distribuicéo:

Procedimentos para
Integralizagdo das Cotas:

Tipo de Distribuicéo:

Publico Alvo:

Subscricéo

e

No caso do item (ii) do paragrafo acima, o
Investidor Profissional devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
guantidade equivalente a proporgdo entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 250
(duzentas e cinquenta) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) por Investidor,
ressalvada na hipé6tese de rateio.

Série Unica.

O Coordenador Lider, observadas as
disposicbes do Regulamento, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas, sob regime de
melhores esfor¢os de colocagéo, de acordocom
a Instrucdo CVM 476, com a Instrugdo CVM
472 e demais normas pertinentes.

A integralizagdo sera a vista na data prevista
nos documentos da Oferta da Primeira
Emisséo.

Primaria.
A Oferta ¢é destinada a investidores

profissionais, conforme definido no artigo 9°-A
da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada.




Periodo de Colocacéo:

Coordenador Lider:

Data estimada de inicio da oferta da Primeira

Emisséao de Cotas

Data estimada de encerramento da oferta da
Primeira Emissao de Cotas

Até o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados da data de inicio da Oferta
Restrita.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.

16 de setembro de 2020.

13 de outubro de 2020.




