BRL /' TRUST

INVESTIMENTOS

BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 20.132.453/0001-89

EDITAL DE CONVOCACAO
DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Prezados Senhores Cotistas,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1212, Pinheiros,
CEP 05410-002 inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administra¢io de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidades
de Administradora do BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/
MF n° 20.132.453/0001-89 (“Fundo”), vem, convocar V.Sas., nos termos do artigo 8.1, item “i”, do
Regulamento, para participar da Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, a ser realizada de forma néo
presencial, por meio de Consulta Formal, cuja apuracio ocorrera em 16 de junho de 2023, conforme
facultado pelo Art. 21 da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instru¢do CVM 472”), de forma
a contribuir para maior participagdo dos cotistas, para deliberar sobre a seguinte matéria constante da ordem
do dia:

a) a substituicdo da atual Administradora, conforme solicitacdo formal do comité de investimentos
(Anexo II), pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, (“Nova Administradora™), com a consequente
modificagdo nas Taxas de Administragdo , tais como auditoria, custddia e escrituracdo, cuja
substituicdo, se aprovada, se iniciara na abertura do dia 03 de julho (inclusive) (“Data da
Transferéncia”).

b)  No caso de aprovagdo do item (a), aprovar que sejam feitas as devidas alteragdes no Regulamento do
Fundo, decorrentes da alteragdo da Administradora.

¢)  Autorizagdo do investimento, pelo Fundo, em Ativos de Liquidez conforme definidos no artigo 4° do
Regulamento, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo, considerando cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora, assim como
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, situacao esta que caracteriza potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instru¢do CVM 472,
observadas as demais disposi¢des do Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel; e
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d) a contratacdo da Administradora para realizar investimento em opera¢des compromissadas em titulos
publicos federais, em cotas de Fundos de Investimento de Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento
Referenciados DI (conforme definidos na regulamentagdo aplicavel), com liquidez didria, a qual seja
contraparte ou quando tais titulos sejam administrados por ela, com a finalidade exclusiva de realizar
a gestdo de caixa e liquidez do Fundo (“Zeragem de Caixa™), nos termos do artigo 34 §2° da Instrucéo
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, observadas as demais
disposi¢des do Regulamento e da regulamentagao aplicavel.

e) Deliberar ainda sobre a autorizagdo para a contratagdo de Pessoas Ligadas, desde que identificadas
como tal no formulario de referéncia da Administradora e/ou da Gestora e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, para a prestagao de servigcos que possam ser delegados a terceiros, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Imobiliarios

Informacoes Gerais

As alteragdes ao Regulamento propostas se encontram destacadas na versao comparada do Regulamento que
acompanha este edital como seu Anexo III, sendo de exclusiva responsabilidade da Nova Administradora.

A Consulta se darda com a manifestagdo de pelo menos 01 (um) Cotista, em conformidade com o disposto na
legislagdo vigente e no Regulamento do Fundo, sendo que a aprovacao dos itens da ordem do dia, dependera
de manifestacdo prévia de Cotistas das cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao direito de voto, conforme
determina o Art. 20, paragrafo primeiro, inciso I do Instrucdo CVM 472 e Art. 8.4.2 do Regulamento, por se
tratar de matérias previstas no subitem “i”’; do Art. 8.1 do Regulamento.

Estdo aptos a participar da Consulta Formal, ora convocada, os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na presente data, por si, seus representantes legais ou procuradores (desde que com o envio dos documentos
comprobatérios dos poderes), constituidos ha menos de um ano, consoante o disposto no Art. 22 da Instrugao
CVM 472.

Os Cotistas poderao participar da Assembleia e votar diretamente pelo sistema Cuore (conforme instrugoes no
Anexo III), até as 23:59h do dia 15 de junho de 2023.

Até 05 de junho de 2023 serd encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente
cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual serd possivel anexar documentos e
votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo I ao presente Edital constam informagdes adicionais sobre o
uso dessa plataforma. A divulgacdo do resultado desta Assembleia Geral sera realizada no dia 16 de junho de
2023, apds as 18h, horario de Brasilia.
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A transferéncia da administragdo do Fundo serd efetivada de acordo com as seguintes premissas e ficara
condicionada a aprovacdo dos cotistas e ao envio, pela Administradora a Nova Administradora, da
integralidade das seguintes informacgdes e/ou documentos dentro dos prazos estabelecidos nesta assembleia,
dentre os quais incluem-se:

a) no 05° (quinto) dia 1til imediatamente anterior a Data da Transferéncia, as informagdes de passivo do
Fundo, incluindo mas ndo se limitando, os arquivos contendo os relatérios de perdas a compensar e de
classificacdo tributaria individualizados por cotistas, mapa de evolucdo de cotas, desde o inicio do Fundo,
extrato de caixa, desde o inicio do Fundo, histérico de movimentagdes de cotistas (com aplicagdes, resgates e
amortizagdes de cotas) bem como a informacdo sobre a classificag@o tributaria do Fundo e, se for o caso, o
histdrico de desenquadramentos a que o Fundo se sujeitou, este tltimo no 1° (primeiro) dia util imediatamente
anterior a Data da Transferéncia;

b) desde o 05° (quinto) dia util anterior até as 16h da Data da Transferéncia, diariamente, as informagdes
dos ativos do Fundo, inclusive os relatérios de carteira, extratos das “clearings” (Companhia Brasileira de
Liquidacdo e Custodia - CBLC; B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo; Sistema Especial de Liquidacao e Custodia -
SELIC; SOMA FIX), e relatorios de posigoes dos depodsitos em margem;

c) até o 7° (sétimo) dia anterior a da Data da Transferéncia, copias digitalizadas dos documentos assinados
pelo cotista, tais como Termo de Adesdo, Termo de Ciéncia de Risco de Crédito, Declaracdo de Investidor
Qualificado ou Profissional, Boletim de Subscri¢do, Compromisso de Investimento, Termo de Cessdo de
Cotas, se aplicavel, dentre outros, com o proposito de avaliagdo pela Nova Administradora em relagdo as suas
politicas internas. Em caso de alguma restri¢ao ser encontrada a transferéncia podera nao ser concluida;

d) no 7° (sétimo) dia util anterior a Data da Transferéncia, arquivo eletronico contendo, ao menos, as
seguintes informacdes dos cotistas: nome completo, nuimero do CPF/CNPJ e enderego, responsabilizando-se
integralmente pela veracidade das informagdes ali contidas. Tais informacdes poderdo ser avaliadas pela Nova
Administradora no que concerne a adequacdo a sua politica interna, sendo que na hipdtese da conclusio de
referida avaliag@o representar uma restri¢do a Nova Administradora, a transferéncia da administra¢ao do Fundo
nao sera concluida;

e) no 1° (primeiro) dia util anterior a Data da Transferéncia, o demonstrativo de cotas bloqueadas por
questoes judiciais e respectiva documentagdo comprobatoria dos bloqueios de cotas, caso aplicavel;

f) na Data da Transferéncia, a totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, considerando o
valor da cota de fechamento da Data de Transferéncia, deduzidas as taxas de administragdo, encargos devidos
pelo Fundo e demais despesas administrativas, devidas pelo Fundo até a Data de Transferéncia, inclusive,
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calculadas de forma “pro rata temporis”, considerando o ntimero de dias corridos até a Data da Transferéncia,
inclusive, as quais serdo pagas pelo Fundo a Administradora até a Data da Transferéncia;

g) a Administradora procederd a entrega a Nova Administradora: (i) até o 7° (sétimo) dia util anterior a
Data da Transferéncia, copia digitalizada de toda a documentacdo societaria do Fundo, inerente ao periodo em
que o mesmo esteve sob sua administragdo, mantendo sob a sua guarda os documentos originais relativos ao
Fundo; (ii) até o 7° (sétimo) dia 1til anterior a Data da Transferéncia, copia de todos os contratos em vigor
celebrados pelo Fundo e toda documentag@o que suporte a composigdo da carteira de investimentos do Fundo;
e (iii) até o 3° (terceiro) dia util anterior a Data da Transferéncia, 01 (uma) via original da presente ata;

h) no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da Data da Transferéncia, a Administradora obriga-se
a entregar 2 Nova Administradora a auditoria de transferéncia, que serd elaborada com base no Patrimdnio
Liquido do Fundo apurado na Data da Transferéncia, considerando o periodo compreendido entre a data do
encerramento do ultimo exercicio social do Fundo ¢ a Data da Transferéncia, responsabilizando-se, na hipotese
de atraso ou de ndo elaboracdo, por toda e qualquer medida que porventura o Fundo e/ou a Nova
Administradora venha a sofrer direta ou indiretamente, em especial, mas ndo limitado, ao pagamento de multas
impostas por o6rgaos reguladores.

i) O nd3o cumprimento das condigdes precedentes a transferéncia pela Administradora ou o nao
recebimento ou recebimento parcial das informacdes pela Nova Administradora dentro dos prazos estipulados
nesta assembleia sdo hipdteses de causa justificada para recusa de implantagdo do Fundo pela Nova
Administradora, sem qualquer responsabilidade deste, pois sd@o necessarias informag¢des minimas do Fundo
para viabilizar a sua transferéncia para a Nova Administradora e transferéncia dos demais prestadores de
servicos do Fundo, ficando, portanto, a Administradora responsavel por cumprir as obrigagdes previstas neste
instrumento.

1) A Administradora do Fundo assume a responsabilidade perante os cotistas, a Nova Administradora,
os orgaos fiscalizadores, os reguladores e os autorreguladores, por todos as omissdes e atos por ela praticados
no exercicio da sua fun¢do de administrador do Fundo até a Data da Transferéncia, inclusive, de forma que
eventuais reclamagdes e/ou solicitacdes relacionadas a administracdo do Fundo realizadas até a Data da
Transferéncia, inclusive, serdo encaminhadas a Administradora sendo que tais reclamacdes e/ou solicitagdes
ndo serdo de responsabilidade da Nova Administradora, sendo que a Administradora mantera indene a Nova
Administradora por qualquer perda ou dano resultantes de dolo ou culpa decorrente de atos praticados
exclusivamente pela Administradora, conforme determinado por decisdo judicial ou arbitral, conforme
aplicavel, transitada em julgado por juizo competente (contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos). A Administradora permanecera responsavel, ainda pelos seguintes eventos abaixo relacionados:
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(1) prestacdo de informagdes as autoridades reguladoras, autorreguladores e fiscalizadoras,
relativamente ao periodo, até a Data da Transferéncia, inclusive, em que o Fundo esteve sob sua administragao;

(i1) atendimento a fiscalizagdo do Banco Central do Brasil, CVM e das demais entidades
reguladoras, autorreguladores e fiscalizadoras, sempre que por elas exigido qualquer esclarecimento relativo
ao periodo até a Data da Transferéncia, inclusive, em que o Fundo esteve sob a sua administragao;

(iii)  preparacdo e envio, a Receita Federal do Brasil (“RFB”), da Declaragdo de Imposto de Renda
retido na Fonte relativa ao periodo até¢ a Data da Transferéncia, inclusive, em que o Fundo esteve sob sua
administragao;

(iv) preparacdo e envio a Nova Administradora, em até 5 (cinco) dias uteis a partir da Data da
Transferéncia, exclusive, do balancete e razdo do Fundo, referentes ao ultimo més em que o Fundo esteve sob
sua administragdo e a posi¢ao diaria da carteira do Fundo, relativamente a Data da Transferéncia;

v) a Administradora do Fundo conservara a posse da documentacao contabil e fiscal do Fundo,
bem como dos comprovantes de recolhimento de tributos do Fundo, relativos as opera¢des ocorridas até a Data
da Transferéncia, inclusive, em perfeita ordem, comprometendo-se a deixar a disposicio da Nova
Administradora as demonstra¢des financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, quando necessario e pelo prazo legal exigido, sendo que as obrigagdes fiscais decorrentes dos
fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia, exclusive, caberdo a Nova Administradora;

(vi) a Administradora assume, neste ato, a obrigagdo de guardar, conservar e manter em perfeita
ordem, durante o prazo legal exigido e as suas expensas, todos os documentos societarios, contabeis e fiscais
do Fundo, inerentes ao periodo em que exerceu as fungdes de Administradora, devendo fornecé-los a Nova
Administradora mediante solicitagao;

(vil)  a Administradora fica responsavel pelo envio a Nova Administradora, até o 30° (trigésimo)
dia util subsequente a Data da Transferéncia, de copias digitalizadas dos comprovantes de pagamento de todos
os tributos relacionados ao Fundo e/ou aos ativos da carteira do Fundo;

(viii) competira a Administradora, nos termos da regulamentacdo em vigor, preparar e enviar ao
cotista, no prazo legal, documento contendo as informagdes sobre os rendimentos auferidos no ano civil até a
Data da Transferéncia (“informe de rendimentos”), exclusive.
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(ix)  pelo cumprimento das obrigagdes fiscais impostas aos administradores fiducidrios de fundos
de investimento imobiliario, nos termos da legislagdo tributaria em vigor, decorrentes dos fatos geradores
ocorridos até a Data da Transferéncia, inclusive;

(x) por quaisquer contingéncias de qualquer natureza incidentes sobre os bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, decorrentes de omissdes ou atos praticados exclusivamente pela
Administradora que tenham contrariado a lei, o regulamento do Fundo ou os atos normativos expedidos pela
CVM durante a sua administracdo do Fundo até a Data da Transferéncia (inclusive);

(x1) pelo ndo recolhimento ou recolhimento a menor de todo e qualquer tributo cujo contribuinte
seja o Fundo, prestadores de servigos do Fundo e cotistas do Fundo, e que a legislagdo lhe tenha atribuido a
responsabilidade pelo recolhimento, relativamente aos fatos geradores ocorridos até a Data da Transferéncia,
inclusive;

(xii)  por deixar a Nova Administradora a salvo de responsabilidade, inclusive comparecendo
espontaneamente para assumi-la, em demandas administrativas ou judiciais de quaisquer naturezas porventura
promovidas por 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e/ou cotistas, fundadas ou decorrentes da
auséncia de assinatura de documentos exigidos pela regulamentacdo vigente (tais como termo de adesdo) ou
desconhecimento dos riscos do investimento no Fundo por ocasido das aplica¢des iniciais ocorridas até a Data

da Transferéncia, inclusive;

(xiii) a Administradora enviara a Nova Administradora, até a Data da Transferéncia, as informacgdes
sobre todos os processos judiciais, administrativos ou sancionador que envolvam o Fundo, se houver,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) o foro, (b) o nimero do processo; e ¢) o nome das partes;

(xiv) Cabera a Administradora comunicar a Comissdo de Valores Mobilidrios, a Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA e Sistema Galgo, no dia util
seguinte a Data de Transferéncia, acerca da transferéncia ora deliberada, sendo que caberd a Nova
Administradora confirmar junto a CVM, a ANBIMA e ao Sistema Galgo, sua condi¢ao de novo administrador
do Fundo. A Administradora devera, ainda, (i) providenciar a disponibilizacio do Fundo a Nova
Administradora por meio do sistema adequado da CVM, no mesmo prazo ora indicado e (ii) informar a Nova
Administradora até o 3° (terceiro) dia util anterior a Data de Transferéncia, os cédigos do Fundo na ANBIMA,
CETIP e no SELIC, se aplicavel. A Nova Administradora, por sua vez, ficard encarregada (i) do envio, no
prazo previsto na regulamentag@o em vigor, da nova versao do regulamento do Fundo, aprovado pelo cotista
nos termos da ordem do dia da presente Assembleia Geral; e (ii) da atualizag@o do cadastro do Fundo na CVM,
de acordo com o seu novo regulamento.
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(xv) A Administradora sera responsavel pela prestacdo de informacdes as autoridades reguladoras e
fiscalizadoras relativamente ao periodo em que o Fundo esteve sob sua administra¢do, devendo, ainda, enviar
os arquivos relativos aos informes: mensal, trimestral e anual, referentes ao periodo em que atuou como
Administradora, para que a Nova Administradora possa disponibiliza-los aos 6rgaos competentes.

(xvi) A Administradora obriga-se a encerrar, até a Data de Transferéncia, todas e quaisquer ofertas
que eventualmente estejam em curso, independentemente se registradas ou dispensadas de registro perante a
CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel, sendo certo que: (i) conforme aplicavel, efetuar, na Data-Base,
o comunicado previsto no art. 8 da ICVM 476 ou no art. 5°, §3°, da ICVM 400, bem como na RCVM 160; e
(i1) enviar a Nova Administradora evidéncia do cumprimento do disposto no item (i) acima; e

(xvil)) Em 1 (um) dia ttil, contado da Data de Transferéncia, a Administradora transferira os recursos
disponiveis no caixa do Fundo para a conta indicada pela Nova Administradora, sendo certo que a
Administradora providenciara o encerramento de todas as contas correntes do Fundo, imediatamente apos a
Data de Transferéncia.

k) A Administradora ¢ o Gestor do Fundo, declaram que, até a presente data, ndo ha qualquer
desenquadramento na carteira do Fundo com relag@o as restrigdes previstas na legislagdo em vigor e/ou no
Regulamento que afete a condigao tributdria do Fundo ou que seja determinante para a decis@o de investimento
ou desinvestimento dos atuais Cotistas e/ou potenciais cotistas do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando ao
tratamento tributario desfavoravel previsto no artigo 2° da Lei n® 9.779/1999;

1) A Administradora se compromete a pleitear a imediata substituicdo ou exclusdo da Nova
Administradora, caso esta seja indevidamente incluida no polo passivo de eventual processo administrativo,
judicial ou arbitral, de qualquer natureza, originados em decorréncia do regular exercicio e atividade do Fundo
e da Administradora do Fundo Neste mesmo sentido, a Nova Administradora se compromete a pleitear a
imediata substituicdo ou exclusdo da Administradora, caso esta seja indevidamente incluida no polo passivo
de eventual processo administrativo, judicial ou arbitral, de qualquer natureza, originados em decorréncia do
regular exercicio e atividade do Fundo e da Nova Administradora do Fundo. Caso os pleitos de substituicao
mencionados neste item sejam, conforme o caso, julgados improcedentes ou ndo seja possivel a substitui¢dao
ou exclusdo da respectiva administradora, o Fundo ou seu sucessor legal assumira todas as custas e despesas
para manuteng¢do dos referidos processos, bem como ressarcira integralmente a respectiva administradora do
valor dos eventuais custos (inclusive, honorarios advocaticios), despesas e condenacgdes (“Perdas™) que esta
venha a sofrer em tais demandas, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento da notificagdo a ser
enviada pela parte responsavel, exceto na hipotese em que tais Perdas forem comprovadamente resultantes de
dolo ou culpa da respectiva administradora, conforme determinado por decisdo judicial ou arbitral, conforme
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aplicavel, transitada em julgado por juizo competente (contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos);

m) A Administradora informa que nao recebeu quaisquer notificacdes, citacdes ou intimagdes pertinentes
ao Fundo, até a presente data e, no seu melhor conhecimento, ndo ha quaisquer processos administrativos ou
judiciais em curso;

n) O Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relacionadas ao registro da Ata
e Novo Regulamento do Fundo vinculado a substituicdo da Administradora pela Nova Administradora perante
o Cartdrio Registro de Titulos e Documentos, isentando a Administradora ou a Nova Administradora de
qualquer custo, despesa ou qualquer responsabilidade nesse sentido, se aplicavel; e

0) A Nova Administradora indicara seu diretor responsavel perante a CVM.

Por fim, de modo a permitir e assegurar que todos os Cotistas estejam aptos ao exercicio informado do direito
de voto, nos termos do Art. 19-A da Instrucdo CVM 472, ressaltamos que todas as informacdes e documentos
necessarios ao regular exercicio do voto, incluindo a Proposta da Administradora, na qual consta os tramites e
processos de transferéncia do Fundo, e o Regulamento, encontram-se disponiveis no website da
Administradora: https.//www.brltrust.com.br/?administracao=fii-btowers&lang=pt

Os termos e expressoes iniciados em maitsculas empregados no presente e de outra forma nao definidos acima
tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢ao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos que se
facam necessarios.

Sdo Paulo, 31 de maio de 2023.

BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
representado por sua administradora BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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ANEXO I

O link individual para votagdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua
caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam
atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma
das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Juridica: copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacao societaria
outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do
seu administrador ou gestor, além da documentag¢ao societaria outorgando poderes de representacao, bem como

documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato,
sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipotese da representacao da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com a anuéncia
do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a Internet.

Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nao
limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de vota¢ao ndo abra no navegador, poderd ser necessario ajustar
o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacao corretamente.

O processo de voto € rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAQ PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360

Ouvidoria (e-mail} ouvidoria@britrust.com.br  Ouvidoria (tel) 0800 710 0025 '
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(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opg¢do entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
delibera¢do. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo ¢ considerado computado e ele podera
alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado e ndo podera ser alterado
pela plataforma. Ou seja, o voto serd apenas enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao sejam
encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que o

Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf.

Qualquer duvida, acesse o RI do Fundo.
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ANEXO II

(Ata do comité de investimentos)
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BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 20.132.453/0001-89

ATA DE REUNIAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS
REALIZADA EM 09 DE MAIO DE 2023

I- DATA: 09 de maio de 2023.

II- LOCAL: Na sede social da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
Administlradora do BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), situada na Rua Iguatemi, n© 151, 199
andar, parte, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 01451-010.

III- HORARIO: 14:30 horas.

IV- CONVOCAGAO: Convocacdo dispensada tendo em vista a presenca da totalidade
dos membros do Comité de Investimentos.

V- PRESENCA: Totalidade dos Membros do Comité de Investimentos.

VI- COMPOSICAO DA MESA:
Presidente: Eloiza Moreira do Nascimento Secretario: Agnes Yoshihara

VII- ORDEM DO DIA.
Iniciados os trabalhos, o Sr. Presidente anunciou a ordem do dia, a saber: assuntos
de interesses do Fundo e de seus cotistas, as seguintes matérias:

(i) Aprovar a proposta de transferéncia da administracdo do
BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF n° 20.132.453/0001-89, doravante
denominado “FUNDO"” a partir da abertura de 30 de junho
de 2023 (“Data da Transferéncia”), utilizando por base a
posicdao de fechamento do FUNDO em 30 de junho de 2023
(“Data Base”), exercidas atualmente, respectivamente,
pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, 151, 1990
andar, Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 13.486.793/0001-42, doravante denominada
“"ADMINISTRADORA".

VIII- DAS APROVACOES:

Os Membros do Comité de Investimentos, por unanimidade, no uso de suas
atribuigdes constantes do Regulamento do FUNDO, decidem:

(i) Aprovar a proposta de transferéncia da administragdao do
BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF n° 20.132.453/0001-89, doravante
denominado “FUNDO" a partir da abertura de 30 de junho
de 2023 (“"Data da Transferéncia”), utilizando por base a
posicdao de fechamento do FUNDO em 30 de junho de 2023
("“Data Base”), exercidas atualmente, respectivamente,
pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, 151, 19°
andar, Itaim Bibi - S3o Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF

sob o n©° 13.486.793/0001-42, doravante denominada
“ADMINISTRADORA".

VIII- ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Reunido,
depois de lavrada a presente Ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelos
presentes e permanecera arquivada na sede social da Administradora.

DocuSigned by: ,——DocusSigned by:

‘E(,ov'?m Meariva, A(\Au Yosliliara
ELOIZA MOREIRA DO NASCIMENTO ""AGNES YOSHIHARA
Presidente Secretario

MEMBROS DO COMITE DE INVESTIMENTOS

DocuSigned by: DocusSigned by:
) Silvia Fernting
ANTGNIO FERNANDO MAIA SILVIA FERREIRA

DocuSigned by:

Hsima Meorcira
ELOIZA MOREIRA DO NASCIMENTO
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ANEXO IIT

(versdao comparada do Regulamento)
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REGULAMENTO DO
BTOWERS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 20.132.453/0001-89

CAPITULO I - DO FUNDO

1L Constituigéo. BTOWERS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragéio indeterminado, é regido pelo presente regulamento
("Regulamento”), pela Instrugdo CVM n°® 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

12. Publico Alvo. O Fundo ¢ destinado a investidores em geral.
CAPITULO Il - DEFINICOES
2.1 Defini¢des. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no

plural, quando iniciadas com letra maitscula, terdo os seguintes significados:

“1° Emissdo” E a 1° (primeira) emissdo de Cotas do Fundo;

Emisséo Adicional A emisséo adicional de cotas do Fundo, que ocorrerd mediante prévia
aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., instfituicdio financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de

Administrador

Sé&o Paulo, na Rua Gilberto sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a

exercer a_atividade de administracéio de carteira de titulos e valores
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decorréncia de sinistros ocorridos nos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia

Geral”:

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII deste

Regulamento;

/
{

P
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"Ativos Alvo™:

Sé&o os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros

Ativos Financeiros”:

Os ativos descritos no item 3.2, deste Regulamento, que poderdo ser

adquiridos pelo Fundo;

A"Auditor Independente”:

O auditor independente do Fundo contratado pelo Administrador para a

prestacdo de servico de auditoria do Fundo;

,Avaliador™: Empresa de avaliagéo independente responsdvel por realizar as avaliagdes
anuais dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentagéo aplicével, conforme indicado
no item 4.3 deste Regulamento;

/BACEN" Banco Central do Brasil;

'BM&FBOVESPA": BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

,Boletim de

Subscrigéio”

Documento firmado pelo Cotista no qual sé&o especificadas as condi¢des da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, nos termos do item 6.2 deste

Regulamento;

,Chamada de Capital”:

Cada chamada de capital realizada pelo Administrador aos Cotistas para
aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacéo parcial ou total,
conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e

Boletins de Subscrigéo;

,Compromisso de
Investimento™

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Subscrigdo
e Integralizacéo de Cotas’, que serd assinado por cada Cotista no ato da
subscricdo de suas Cotas, o qual regularé os termos e condigdes para a
integralizagéo das Cotas a prazo pelo Cotista, sendo sua formalizagdo

dispensada no caso de integralizagéo a vista;

Consultor Imobiliario™

O consultor imobiligrio, contratado pelo Fundo, por Intermédio do

Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria para a

prestacdo de servicos de Gestdo de Locagédo;

.Contrato de
Consultoria

Imobiliaria™

“Instrumento Particular de Contrato de Prestacéo de Servicos de Consultoria
Imobiliaria”, celebrado entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o

Consultor Imobiliario;

. Caixa Reserva’:

Ea formagédo de reserva equivalente ao montante minimo de R$ 100.000,00

(cem mil reais) ou ao valor das despesas estimadas de um trimestre do

Fundo, o que for maior, a ser mantido pelo Administrador para arcar com
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as despesas extraordindrias de responsabilidade do Fundo, observando-se,

contudo, o quanto disposto no subitem 7.1.1. deste Regulamento;

B3"

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéio ;

/
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“Contrato de Distribuicéo™

O Contrato de Coordenacéo e Colocagéo, sob Regime de Melhores Esforcos,
de Cotas de Emissdo do Fundo BTOWERS Fll - Fundo de Investimento
Imobiliario, a ser celebrado entre o Administrador, na quq|idqde de
representante do Fundo, e o Coordenador Lider, com a finalidade de
estabelecer os termos e condigdes sob os quais serd realizada a 1% Emissdo

de Cotas do Fundo;

.Contrato de Gesté&o"

O contrato de prestagdo de servicos de gestdo a ser celebrado entre o

Administrador e o Gestor;

.Contrato(s) de
Locagéio™

E (séio) ofs) contrato(s) de locacdio néo residencial(is) celebrado(s) em

relagéo aos iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

,Coordenador Lider":

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., instituicéo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Rua Gilberto sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22610.500/0001-88, BRL-TRUST Distribuidera—deTitulos—e—Valores
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Formatado
Cotas”: Todas as Cotas de emisséo do Fundo; <] Formatado
“ " Formatado
Cotistas™: O:s titulares das Cotas do Fundo; N

,Custodiante™:

Instituicéio financeira de primeira linha, devidamente qualificada para a

prestacdio de tais servicos e que venha a ser contratada pelo Administrador;

‘CYM":

A

Comisséo de Valores Mobiligrios;

.Data de Emisséio”:

No tocante & 1° Emisséo, é a data da primeira integralizagéio de Cotas do
Fundo. Para as demais emissées, serd qualquer data em que o Fundo realize

uma emisséo de Cotas;

Dias Uteis":

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

Disponibilidades”:

Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

Emissé&o”:

E a 19 emisséo puablica de Cotas do Fundo;
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.Direitos Reais":

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens iméveis, incluindo-se

direitos reais de permuta;

A

Encargos do Fundo™

A

Séo todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu

funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX deste Regulamento;
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Escriturador”:

O Administrador ou qualquer outra instituicéio financeira de primeira linha
que venha a ser contratada pelo Administrador para prestar os servigos de

escrituragdo das Cotas do Fundo;

JExigibilidades":

Séo as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisées eventualmente

existentes;

Fundo:

O Fundo BTOWERS FII - Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instrugéio CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicées legais

e regulamentares que |lhe forem aplicaveis;

. Gestéio de Locagéio”

Séio os servicos de gestdio do(s) Contrato(s) de Locagédo, nos termos do item

4.6 deste Regulamento;

Gestor”:

HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA, devidamente autorizada pela
CVM, através do ato declaratério n® 17.504 de 05 de novembro de 2019, a
prestar servicos de administracdio de carteira de titulos e valores
inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 08.647.754/0001-40, com sede
na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim Goiés,
Goiania/GO, CEP 74810-100;

mobilidrios,

Ativos Imobiligrios™:

(i) bens iméveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, |ojcts, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, |c|jes corporativas,
shopping centers, centros logisticos e/ou de distribuicdo destinados &
|ocag(io, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios destinados & construgdio, incorporagéo
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobilidrios em
geral; e (ii) bens iméveis residenciais, notadamente prédios, edificios, casas,
loteamentos ou lotes, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios destinados & construgdio, incorporagéio
imobiliaria, loteamentos e imobilidrios

logisticas, empreendimentos

residenciais em geral;

A

JInstrucdo CVM n°
400"

Instrugdio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

que dispse sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios;

JInstrugéio CVM n°
555"

Instrugdio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 e demais alteragées,
que dispﬁe sobre a constituigdo, a udminisfrqg&o, o funcionamento e a
divulgagéo de informagdes dos fundos de investimento que ndo sejam

regidos por regulamentagéo prépria;

JInstrugéio CVM n°
472"

Instrugdio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que
dispﬁe sobre a constituigdo, a qdminisfrugﬁo, o funcionamento, a oferta

publica de distribuicdo de cotas e a divulgagéo de informagdes dos fundos

de investimento imobilidrio;
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Instrugéio CVM n°
476"

A

Instrucdio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, que
dispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com
esforcos restritos e a negociagdo desses valores mobiliarios nos mercados

regulamentados;

JInstrugdo CVM n°

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispse sobre as
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516" normas contdbeis aplicdveis as demonstragdes financeiras dos fundos de Espagamento entre linhas: Exatamente 15 pt
investimento imobiliario; Formatado: Recuo: A esquerda: -0,63 cm, Espacamento
entre linhas: Exatamente 15 pt
JIPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo | < Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, tomando-se como Formatado: Espacamento entre linhas: Exatamente 15 pt
indice reajuste o divulgado no segundo més anterior aquele previsto como Formatado: Recuo: A esquerda: -0,63 cm, Espagamento
sendo o do pagamento da prestagéo, observado o disposto nos pardagrafos entre linhas: Exatamente 15 pt
abaixo.
Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para reajustamento das
prestagdes, o cdlculo da corregéio monetdria deverd ser efetuado utilizando
o ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenga & parcela
seguinte, quando serd efetuado o ajuste.
Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicdvel a este
contrato, de forma tempordria ou definitiva, as partes estabelecem, desde
ja, que as prestacdes do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas,
passaréo, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo, tomando-se como
indice-base o divulgado no segundo més anterior & data do evento e como
indice reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo
pagamento da prestagdio;
CIPTU™: Imposto Predial e Territorial Urbano; « Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
Formatado: Espagamento entre linhas: Exatamente 15 pt
JITBI" Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis; “

,lusta Causa”:

A destituicio decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador de servigos
ao Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres e atribuigdes previstos
no Regulamento e da comprovagéo de que quaisquer deles atuou com
culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas fungées e responsabilidades

no Fundo, sempre mediante deciséo final transitada e julgada;

Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispée sobre
a constituigdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario

e dd outras providéncias;
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‘Montante Minimo da
Oferta”

O Montante Minimo da Oferta das Cotas da 1° emissdo do Fundo, no
montante de R$ 7.890.000,00 (sete milhdes e oitocentos e noventa mil

reais);

JOferta":

A oferta publica com esforcos restritos de distribuicéo primdria de Cotas
do Fundo objeto da 1° Emissdo, a ser realizada de acordo com a Instrugéo

CVM n° 476;

,Patriménio Liquido™:

O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos
valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades, bem como

outros passivos;

“Politica de Investimento™

IA politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéio de seus

investimentos, prevista no Capitulo Ill deste Regulamento;

"Reserva de Contingéncia”

Tem o significado que lhe é atribuido no ltem 7.1.3, abaixo;

A

“Regulamento”:

O presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do Fundo;
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Relatério de Gestéio™

O relatério previsto no Paragrafo Segundo do artigo 39 da Instrugdo CVM
n° 472, o qual deverd conter as informagdes dispostas no item 4.6.1 deste

Regulamento;

Taxa de

Administragéo”

A Taxa de Administracdo Especifica e a Taxa de Gestéo, quando referidas

em conjunto, calculadas nos termos do item 5.1 deste Regulamento;

Taxa de

Administracéio
Especifica”

A remuneracéio a que fard jus o Administrador, calculada nos termos do

item 5.1 deste Regulamento;

.Taxa de Gestéo":

A remuneracdo a que fard jus o Gestor, calculada nos termos do item 5.1

deste Regulamento; e

.Taxa de Consultoria”

A remuneracéo a que fard jus o Consultor Imobiligrio, calculada nos termos

dos itens 5.3. e seguintes.
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CAPITULO Il - OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

31 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéio e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicéio dos Ativos ; (ii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Ativos Financeiros; visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploragéo
dos Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagéo
dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagéo, & vista ou a prazo, dos ativos que comporédo a carteira

do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

392 Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisico dos Ativos Imobiligrios,

poderdio ser aplicados em Ativos Financeiros, quais sejam:

(a) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéio e certificados
de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas

ao Fundo;

(b) agdes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas

ao Fundo;

(c) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permifidus ao Fundo ou de fundos de investimento em
agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado

imobiliario;
(d) certificados de potencial adicional de construgéio, emitidos com base na Instrugéio CVM 401;
(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(f) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
(g) letras hipotecdrias;
(h) letras de crédito imobiliario; e
(i) letras imobiliarias garantidas.
3.21. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente néo estiver
ap|icc|da em Ativo Alvo, deverd ser ap|icc|dc1, conforme deciséo do Gestor, em titulos de renda fixa, pL’Jblicos

ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e/ou Cotas de fundos de investimento de

renda fixa assim entendidos aqueles enquadrados no Artigo 109 da Instrugdo CVM 555.
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3.2.11. - O Fundo pode manter parcela do seu patriménio liquido permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento de que trata o item 3.2, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para

atender suas necessidades de liquidez.

33. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador/Gestor ou de
qualquer instituicdio pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador/Gestor, ou com qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizacéio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial.

3.5. Serd permitida a aquisicéio de iméveis gravados com énus reais, desde que tal aquisi¢do seja aprovada

em Assembleia Geral de Cotistas,

3.8. Parte dos recursos do Fundo obtidos a partir da integralizagéo das Cotas serd utilizado para a
constituicdo da Caixa Reserva, a qual serd equivalente ao montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais) ou ao valor das despesas estimadas de 2 (dois) meses do Fundo, o que for maior, e terd o objetivo de
suportar despesas em caso de atraso ou inadimpléncia no pagamento das Chamadas de Capital por um ou
mais Cotistas e arcar com eventuais aumentos de custo do Fundo, quando comparado ao valor inicialmente

estimado.

381. Os valores referentes ao Caixa Reserva que, temporariamente, né&o estiver aplicada de
acordo com este Artigo deverd ser aplicada, pela Administradora, em ativos e aplicagdes de renda

fixa de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a critério da prépria Administradora.

382. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por

deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

38.3. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverédo observar as seguintes restricdes:

(i) ndo poderﬁo integrar o ativo da Administradora, nem responder&o, direta ou indiretamente,

por qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(ii) n&o comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugdio por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

e
(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéo da Administradora.
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(iv) ndo possam ser constituidos quaisquer énus reais sobre os iméveis.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO DO FUNDO E CONTRATACAO DE TERCEIROS

41 Administragéio e Prestagdo de Servigos. O Fundo seréd administrado pelo Administrador, o qual
também prestard os servigos de escrituragéio das Cotas do Fundo. A carteira do Fundo seré gerida pelo
Gestor. Os servicos de distribuicdio, agenciamento e colocacéio da 1° Emissdo das Cotas do Fundo serdo
realizados, em regime de melhores esforgos pelo Coordenador Lider, o qual poderd contratar instituicdes

consorciadas.

4.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessdrios & sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancdrias, transigir, dar e receber quitagéo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servigos.

4.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas fungses, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral; (ii)
da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de di|igéncic|, lealdade, informogﬁo e sc||vaguarda da

integridade dos direitos dos Cotistas.

41.3. O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietdrio
fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio, neste Regulamento ou nas determinagdes
da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.4. Os servigos de controladoria e custédia serdo prestados pelo Administrador, na qualidade de
instituicdo legalmente habilitada para a prestacéio de tais servicos, na forma da regulamentacéo
aplicavel, ou por qualquer outra instituicdio financeira de primeira linha, desde que devidamente

qualificada para a prestagdo de tais servicos e que venha a ser contratada pelo Administrador.

42. Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria independente,
devidamente registrada na CVM, a qual serd responsdavel pela auditoria anual das demonstragdes
financeiras do Fundo. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerédo, além do exame da
exatiddo contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagéo do

cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

4.3. Avaliador. O Administrador também serd responsdvel pela contratagdo do Avaliador, a quem
incumbird realizar as avaliagdes dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, e serd indicado

pelo Gestor, conforme atribuicéo estabelecida no item 4.5, inciso “xviii” abaixo.
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4.4. Obrigagdes do Administrador. Séo obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislagéo aplicavel:

(a) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, da aquisicéo dos Ativos Alvo
pelo Fundo, bem como das restri¢des determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos Ativos Alvo e demais iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobilidrios:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(ii) ndio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que sejam; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer énus reais.

(b) manter por 5 (cinco) anos apés o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentagédo relativa aos Ativos Alvo e demais ativos e operagées do Fundo;
(iv) os registros contdbeis referentes as operagées e ao patriménio do Fundo;

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

do Representante dos Cotistas, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrugéio CVM n° 472;

(c) no caso de instauragéio de procedimento administrativo pela CYM, manter a documentagéo

referida na alinea (b) acima até o término de tal inquérito;

(d) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

inerentes ao patriménio e as atividades do Fundo;

(f) elaborar, junto com as demonstragdes contébeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéo de que foram obedecidas as disposicses

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(9) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-

los, judicial ou extrajudicialmente;

(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;
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(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo;
(i) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuictio de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagdo aplicavel, as

quais serdo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver,

custodiados em entidade de custédia devidamente autorizada pela CVM;
() receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m) divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

(n) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Regulamento e da Instrugdo
CVM n° 472; e (ii) as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(o) manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
(p) fornecer ao Cotista, obrigoforiamenfe, no ato de subscrig&o das Cotas, contra recibo,

exemplar do Regulamento do Fundo;
(q) prestar os servicos de escrituracéo das Cotas de emisséio do Fundo;

(r) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servigos necessdrios &

gestdo dos ativos do Fundo;

(s) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento

dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(t) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa e Ativos Alvo do Fundo,

neste caso conforme orientagdes do Gestor, conforme polificq de voto, descrita no seguinte enderego

eletrénico: https://www.vortx:brltrust.com.br/, clicar em Investimentos, clicar em Fundos - Saiba Mais, [Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
clicar em Politica de Exercicio de Direito ao Voto. Para este fim, considera-se que o Administrador [Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios [Cédigo de campo alterado

gerais, o processo decisorio e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito
de voto. Tal politica orienta as decisées do Administrador em assembleias de detentores de ativos

que confiram aos seus titulares o direito de voto; e
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(u) disponibilizar e manter a disposicéio dos Cotistas, em sua sede, no endereco eletrénico
Ahffps://www.brl—f-%vortx.com.br/ os documentos contdbeis mencionados na Instrugéio CVM n° 472. [Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
[ Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt

4.5. Obrigagdes do Gestor. Séo atribuigdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na

legislagéo aplicavel:

(i) gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas
circunstdncias, bem como praticando todos os atos necessdrios ao fiel cumprimento da Politica de

Investimento do Fundo;

(ii) prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicéio de rendimentos e

amortizagdo parcial das Cotas;

(iii) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo, sendo que (a) a selecdo dos ativos
imobilidrios e (b) a se|e§50 dos ativos referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do

Fundo seréo selecionados exclusivamente pelo Gestor;
(iv) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa
e proba costuma dispensar & administracéo de seus préprios negécios, respondendo por quaisquer

infragdes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de

sua condigéo de Gestor;
(vi) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestéo;
(vii) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

(viii)  sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida & Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(ix) n&o praticar atos que possam ferir a relacéo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;
(x) prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

(xi) elaborar o Relatério de Gestéo, nos termos do subitem 4.6.1 abaixo;

(xii) realizar o acompanhamento do andamento das obras do empreendimento mediante a

verificagdo dos relatérios de medicéio a serem enviados pela incorporadora ao Gestor, com cépia
para o Administrador, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual a Incorporadora (a)
atestard o andamento das obras do empreendimento, de acordo com o respectivo cronograma fisico-
financeiro de construgdo do empreendimento, e (b) deverd fazer constar uma planilha quantitativa

acumulada com os dados de evolugc'io do cronograma fisico-financeiro das obras do empreendimento;
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(xviii)

P

(xiii)

empresa de administragdo imobilidria dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a

indicar, para aprovagéo em assembleia geral dos condéminos do Empreendimento, (a) a*

prestacdo de servicos de seguranga, limpeza, manutengdo geral, manutengdo de elevadores,
paisagismo, conservagéo das dreas comuns, recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e (b) a

empresa responsdvel pela exploragéo do estacionamento do Empreendimento;

«

(xiv)

integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizagéo de sua rentabilidade;

recomendar a implementacéo de benfeitorias visando & manutengéio dos ativos imobilidrios*

-

(xv)  identificar, avaliar e recomendar & Assembleia Geral de Cotistas, potenciais propostas de*
alienagdo de iméveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a alienagdio, permuta ou transferéncia, a
qualquer titulo, da propriedade de qualquer imével dependerd da prévia aprovacédo da Assembleia
Geral de Cotistas;

-«
(xvi)

de andlise e acompanhamento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

manter & disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servigos*

(xvii)

integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 4.3 acima;

indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos ativos imobiliarios*

«

disponibi|izcr ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado dos bens e*

direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagéo ou

desvalorizagéo apurado no periodo, apurado de acordo com a andlise técnica especialmente realizada para

esse fim e com os critérios de orientagdo usualmente praticados, os quais deverdo estar devidamente

indicados no relatério, conforme estabelece o artigo 39 da Instrugéio CVM n® 472.

4.6.

«

Gestédo de Locagéio. O Fundo contratard, por intermédio do Administrador, o Consultor Imobiliario

para realizar a Gestdo de Locagédio, a qual serd remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do item 5.3.

abaixo. Referida empresa serd responsavel pela:

(i) prospecgdio, recomendagdio e a consequente intermediagdo imobilidria, de potenciais*
locatérios;

-«
(ii) realizacdio dos melhores esforcos no sentido da verificagdo da idoneidade juridica e*

capacidade financeira dos potenciais locatdrios recomendados;

<

(iii) negociagdo do prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢des contratuais pertinentes*

as |occ|§c")es;

(iv) andlise e recomendacéo da aprovagdo das apélices de seguro patrimonial; “
«
(v) andlise e recomendagéo da aprovagéo das demais garantias contratuais; “
<
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- N

mediante aprovacdo do Administrador, poderd propor todas as medidas judiciais e*

extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagéio, bem como para a defesa dos

interesses do Fundo;

(vii)

«

acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelas*

partes nos Contratos de Locagédio, incluindo a Administragéio dos Contratos de Locagéio com relagéo

a:

(viii)

-

(a)

(cobranga e aplicagéo), e (3) revisdo do aluguel;

aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes*

<

(b)

representacdo em assembleias;

condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendagdo e*

(c) controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os iméveis vagos;

(d)

controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locugﬁo; “«
<
(e) controle do vencimento e acompanhamento da renovagéo das apélices de seguro*
contratadas pelos Locatdrios com relagdo aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;
«
(f) rea|izag&o de vistorias nos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo+
no inicio e no término dos Contratos de Locagédo;

«

(9)

elaboragéo e revisdo das minutas dos Contratos de Locagéio; “

«

a adogdo dos procedimentos de reviséio dos alugueis dos ativos imobilidrios integrantes da+

carteira do Fundo, incluindo:

_>

-

(a)

relagdio aos ativos imobilidrios integrantes da sua carteira, em especial das cldusulas referentes

a andlise de cada um dos Contratos de Locagédo celebrados pelo Fundo com+

& revisdio do aluguel;

<

(b)
recentes e preco pedido em iméveis equivalentes aos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

<

a realizagdio de estudo de mercado, compreendendo a andlise de transagdes*

(c) a andlise da situagéio do locatdrio e suas possibilidades de mudanga, suas opgdes*
de relocalizagdio dentro do mercado e uma previsdo do custo de mudanga, quando da

renovagdo dos Contratos de Locagéo;

«

(d)

Fundo, considerando as condi¢des do mercado vigentes & época e perspectivas futuras, além

a indicagdo da faixa do valor de locagdo do imével integrante da carteira do*

do aconselhamento quanto ao prego a ser pedido;
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(e) a realizagio da negociagdo da renovagdo dos Contratos de Locagédo,* Formatado: Recuo: Primeira linha: 0 cm, Espagamento entre
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« [ Formatado: Espagamento entre linhas: Exatamente 15 pt ]
(ix) a adogéio dos procedimentos de renovagéo dos Contratos de Locagéo. < Formatado: Recuo: Primeira linha: 0 cm, Espagamento entre
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4.6.1. O Gestor deverd elaborar, semestralmente, o Relatério de Gestdo, que conterd:

(a) a descricéio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos

investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(b) o programa de investimentos para o semestre seguinte;
(c) as informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracéo,
sobre:

(i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidgrio em que se

concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(ii) as perspectivas da administragéio para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagéo ou desvalorizagéo apurado no periodo, com base na ultima
andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios

que devem estar devidamente indicados no relatério;

(d) a relagéio das obrigagées contraidas no periodo, com base nas informagées fornecidas pelo

Administrador;
(e) a rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres;

(f) o valor patrimonial da Cota, por ocasidio dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calenddrio, com base nas informagées fornecidas pelo Administrador; e

(g) a relagéio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) altimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagéo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio,

com base nas informagdes fornecidas pelo Administrador.

47. Vedagdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme

aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depésifo em sua conta corrente;
(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
(c) contrair ou efetuar empréstimos;
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(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(f) aplicar recursos na aquisi¢éio de Cotas do préprio Fundo;

(g) vender & prestacgdo as Cotas do Fundo;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operagdes quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e

o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o
Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34

da Instrugo CVM n°® 472 e a hipétese de aprovagéo em assembleia geral;
(i) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na
Instrugéio CVM n°® 472;

0] realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de converséo de debéntures em agées, de exercicio de bénus de subscrigéo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposicéio seja sempre, no mdximo,

o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

4.7). A vedagdo prevista na alinea “j" do item 4.7 acima néo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do Fundo.
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4.72. O Administrador envidard seus melhores esforcos no sentido de valorizar o patriménio do
Fundo, néo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva vulorizag&o, tendo em vista os riscos inerentes

aos seus investimentos.

48. Reniincia e/ou destituigio do Administrador e do Gestor. A perda da condigéio de Administrador
e/ou de Gestor se dard nas hipéteses de rentncia ou de destituigéio por deliberagéio da Assembleia Geral de
Cotistas.

438.1. Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidagdio do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 4.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas funcdes até
ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e
sucessor(es) na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartério de Titulos e Documentos competente.

4.8.2. A convocacdio da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 4.8.1 acima deverd ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentncia. Caso o Administrador néo a convoque
no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia, facultar-se-& aos Cotistas que detenham ao menos

5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convocé-la.

48.3. Apds a averbagdo referida na alinea “b” do item 481 acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de quaisquer responsabilidades ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
no exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final,

transitada em julgado, proferida por juizo competente.

4.8.4. Na hipotese de renincia do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas
atribuicdes até eleigdio de seu substituto ou até a liquidagéio do Fundo nos termos do item 4.8.5

abaixo.

4.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou néo chegue a uma
deciséio sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de
sua realizagdio, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, nédo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apés a deliberagéio que o eleger,

o Administrador poderd proceder & liquidagéo do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

486. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso
de destituicéio sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme

o caso, de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual desfifuigﬁo.
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4.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, correr&o por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

49. Liquidagéio Extrajudicial. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugéio CVM n® 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéio, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo

administrador e a liquidagdo ou néo do Fundo.

4.9.1. Caberd ao liquidante indicado nos termos do item 4.9 acima praticar todos os atos necessarios
& administragdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbagdo referida na

alinea "b" do item 4.8.1 deste Regulamento.

492. O disposto na alinea “b" do item 4.81 deste Regulamento serd aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidagéio do Fundo em fungdo da rentncia, destituicdo e/ou
liquidagdio extrajudicial do Administrador, cabendo & prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

4.93. Se a Assembleia Geral de Cotistas né&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagéo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial, o BACEN nomearé uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

410. Sucessdo da propriedade fiducidria. Nas hipéteses referidas nos itens 4.8 e 4.9 acima, bem como
na sujeicéio ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para
averbagdio, no cartério de registro de iméveis, da sucesséio da propriedade fiducidria dos iméveis integrantes

do patriménio do Fundo.

410.1. A substituicio do Administrador e a consequente sucesséio da propriedade fiduciaria dos

iméveis integrantes do patriménio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.
411 Do Comité de Gestdo de Despesas

4.1.1. Tendo em vista as despesas de marketing e divulgac&o do empreendimento em nome do Fundo,
necessdrias ao estimulo de venda dos produtos em que o Fundo estd investindo, serd necessdria a
criagdo de um Comité de Gestdo de Despesas, o qual serd responsével pela aprovacédo e/ou

qcompqnhqmenfo dGS despescs ordenqdqs.

411.2. O Comité de Gestdo de Despesas serd composto pelo Consultor imobilidrio, que atuard como
coordenador, e por 02 (dois) representantes dos cotistas. A eleigéio dos representantes serd feita por

meio de Assembleia Geral Extraordinaria.

4.11.3. O Comité de Gestdo de Despesas poderd aprovar a contratagéo direta do prestador de servico,

desde que necessariamente acionado pelo Consultor Imobiliario, na figura de Coordenador, sempre
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que o valor da despesa com marketing for até o montante de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) e

ndo houver a possibilidade de reunir 03 orcamentos de empresas do mercado de trabalho.

4.11.4. Para despesas acima do montante de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), a contratagéo direta

deverd ser aprovada em Assembleia Geral Extraordindria.

4115. Independentemente do valor, desde que existam 03 orcamentos de empresas com reputagéo
ilibada, para balizar o valor do servico, néo haverd necessidade de aprovagéo pelo Comité ou pela

Assembleia Geral Extraordindria.

4.11.6. As matérias apresentadas pelo Coordenador ao Comité somente serdo aprovadas por maioria

dos representantes. Em caso de discordéncia, a matéria fica automaticamente néo aprovada.
4.1.7. N&o haverd remuneragéo aos membros do Comité.

4.11.8. Toda e qualquer reunido ou mesmo deliberacéo por parte do Comité deverd constar em ata
de reunido do referido oérgdio e encaminhado ao Administrador do Fundo, a fim de que o mesmo,

caso seja necessdrio, comunique os demais cotistas.

CAPITULO V - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Taxa de Administragéo. O Fundo pagard, pela prestacdo de servigos, nos termos deste Regulamento e
em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragéo anual, em valor equivalente a 0,80%

(oitenta centésimos por cento) do valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo, que seré dividida em:

2)—"Taxa de Administragéo Especifica” correspondente & 0,10% (dez centésimos por cento) do Patriménio

Liquido do Fundo, conforme adiante definida;,

o U e JU A U JC e U U L

a corrigidu anualmente pelo IGP- [Formatado: Fonte: Josefin Sans, 10 pt
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Para participacéo e implementacéo das decisdes tomadas em reuni&o formal ou Assembleia

Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo adicional ao

‘Adminisfrqdor equivalente & R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do

Administrador dedicado a tais atividades.

A Taxa de Administragéo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a*

partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

b) “Taxa de Gestéo” correspondente & 10.000,00, (Dez mil reais) Corrigida anualmente pelo IGPM/FGV.
Serd aplicado este valor para fins de célculo da referida Taxa de Gestdio, que serd paga mensalmente,
até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de

Cotas do Fundo.

5.2. Auditoria Independente. A remuneracgéo do auditor independente, pelos servigos prestados em cada
exercicio social do Fundo, constitui encargo do Fundo e, portanto, ndo estd inclusa na Taxa de Adminisfrugﬁo,

conforme artigo 9.1, do presente regulamento.
5.3. Consultor Imobiliario. O Fundo poderd contratar Consultor Imobiliario.

5.3.]1 “Taxa de Consultoria” corresponde a 6% (seis por cento) calculados sobre os valores recebidos pelo
Fundo a titulo de aluguel, deduzidos da Taxa de Gestdo minima, prevista no item “b" supra, e daqueles

contratos que j& possuem intermediagéo por imobilidrias

(i) Apoés a apuragéo da Taxa de Consultoria, conforme previsto no item “5.3.1" supra, na hipétese do
valor ser inferior a R$ 2.000,00 (dois mil reais), sera aplicado este valor para fins de calculo da
referida Taxa de Consultoria, que serd apurada até o ultimo dia atil do més e paga até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente.

5.3.2 Adicionalmente, o Consultor Imobiliario teréd a remuneragéo de 4% (quatro por cento) do VGL (valor
global de locagéo) referente a comercializagédo de novas locagées, sendo que serdé deduzido do valor apurado

os valores eventualmente devidos a outros intermediadores referentes ao mesmo servico.

(i) Na hipétese do valor ser inferior a 1,5 (um e meio) alugueis, serd aplicado este valor para fins de

célculo da referida remuneragéo.

5.4. Demais Prestadores de Servigos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, ao Avaliador, receberéo, pe|a prestagdo dos servicos ao Fundo, a remuneragdo que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacédo de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a
remuneragéo dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portanto, néo estando inclusas

na Taxa de Administragéo.

CAPITULO VI - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO
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6.1 Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,

tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

6.1.1. As Cotas do Fundo teréo prazo de duragéo indeterminado e seréo calculadas e divulgadas

diariamente.
6.1.2. As Cotas seréio mantidas em contas de depésito em nome dos Cotistas.

6.1.3. O Administrador poderd determinar a suspenséo do servico de cesséo e transferéncia de Cotas
até, no méximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacéio da Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspenséo do servico de cessdio e transferéncia de
Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacéio da respectiva Assembleia

Geral.
6.1.4. Néo haverd taxa de ingresso ou saida do Fundo.

6.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde,

apenas, pela integralizagéo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 7.1.4 abaixo.

6.1.6. Observado o disposto na regulamentacéo aplicével, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo
exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
(i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo

de pagamento das Cotas que subscrever.

6.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n°

472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

6.1.8. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo poderdo ser
admitidas & negociagdio no mercado secunddrio por meio do mercado de balcdo administrado pela
BM&FBovespa e ou mercado de balcéio organizado administrado e operacionalizado pela CETIP.
Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados de balcéo, as mesmas néo poderdo ser
negociadas no mercado secunddrio fora de ambiente de sistema de registro de ativos autorizados a
funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderdo ser integralizadas no mercado primdrio

em ambiente administrado pela CETIP.

6.2. Emisséio e Subscricio de Cotas. Com vistas & constituicdo e desenvolvimento do Fundo, seréo
emitidas, na 1° Emiss&o (i) até 7.890.000 (sete milh8es, oitocentas e noventa mil) Cotas, com valor unitério
de subscrigéio de R$ 1,00 (um real) na data da primeira integralizagéio de Cotas (respectivamente, “Valor

Nominal Unitdrio” e “Data de Emiss&o”), perfazendo o montante total de R$ 7.890.000,00 (sete milhges e

oitocentos e noventa mil reais), na Data de Emisséo, e (ii) no minimo, 7.890.000 (sete milh&es, oitocentas e
noventa mil) Cotas, com valor unitdrio de subscricdo de R$ 1,00 (um real), no Valor Nominal Unitério,
perfazendo o montante total de R$ 7.890.000,00 (sete milhdes e oitocentos e noventa mil reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). As Cotas de emissdo do Fundo serdo distribuidas por meio de oferta publica com
esforgos restritos de distribuicdio, em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n° 476 e demais

normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢ées deste Regulamento.
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6.21. As Cotas serdo integralizadas a vista e/ou a prazo, mediante a realizagdo de Chamadas de
Capital, conforme deverd ser previsto em Compromisso de Investimento e no respectivo Boletim de
Subscricéio, em bens e direitos ou em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central.

6.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas no d@mbito das
ofertas de Cotas do Fundo.

6.2.3. A obtencdo do Montante Minimo da Oferta é condigéio necessdria para o efetivo funcionamento
do Fundo, cuja autorizagéio serd concedida automaticamente pela CVM, na forma do artigo 5° da
Instrugio CVM n° 472. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que néo forem
colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta até o encerramento do periodo de distribuigdo

serdo canceladas pelo Administrador.

6.2.4. No &dmbito da 1° Emisséo, poderd haver a subscricéo parcial das Cotas, conforme disposto no
artigo 15° inciso VIl da Instrugio CVM n° 472, observado que seréo subscritas Cotas em montante
iguu| a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta. O saldo né&o colocado das Cotas serd cancelado.
Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja alcangado no dmbito da 1° Emisséo e os investidores
ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo serd observado o estabelecido no artigo 13, §2° da
Instrugéio CVM n® 472.

6.25. Néo poderd ser iniciada nova distribuico de quotas antes de totalmente subscritas ou

canceladas a distribuigdo anterior;

6.3. Limitagéo & subscrigéio ou aquisi¢éio no mercado secunddrio. Néo hé limitagéo a subscrigéo, ou
aquisi¢dio no mercado secunddrio, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, ficando desde j& ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiligrio
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se
& tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) a tributagdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas
fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas do Fundo, estd sujeita aos termos estabelecidos no Capitulo

XV abaixo.

6.4.1. A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicéo por qualquer motivo, configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concorddncia aos termos e condi¢des deste
Regulamento, em especial (i) as disposigées relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida

subscrigdio e/ou aquisicdio das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

6.5. Direito de preferéncia. Os Cotistas nédo terdo direito de preferéncia na aquisigéo das Cotas em
circulagdio, as quais poderédo ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes no mercado secundario. Ao
adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos termos
deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao cumprimento

da legislagéo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas do Fundo.
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6.6. Novas emissdes de Cotas. Por proposta do Administrador, o Fundo poderd, apés encerrada a 1°
Emisséo de Cotas do Fundo, realizar novas emissdes de Cotas, mediante prévia aprovacéo da Assembleia
Geral de Cotistas, alteracéo deste Regulamento e apés obtida prévia autorizagéo da CVM, caso aplicavel,

com o fim de captar recursos para a aquisigdo de novos ativos para o patriménio do Fundo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas
existentes, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas j& emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes, o direito de preferéncia na subscri¢do, proporcionalmente ao numero de Cotas que
possuirem, o qual deverd ser exercido no prazo e forma a ser definida na Assembleia Geral de
Quotistas que aprovar cada uma das futuras emissdes, sendo que a data-base para o exercicio do

direito de preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem a oferta;
(c) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderéo ceder seus respectivos direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissées serdo subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os
termos e as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver
estabelecido no Boletim de Subscrigdo, observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, o objeto

e a Politica de Investimento do Fundo;

(e) poderd haver a subscricéo parcial das Cotas, conforme disposto no artigo 15°, inciso VIl da
Instrugo CVM n° 472, observado que seréo subscritas Cotas em montante igual a, no minimo, o
montante minimo das novas ofertas, a ser deliberado em Assembleia Geral de Cotistas. O saldo néo
colocado das Cotas seré cancelado. Caso o montante minimo das novas ofertas néo seja alcangado
no dmbito das novas emissées de cotas e os investidores ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo

serd observado o estabelecido no artigo 13, §2° da Instrugdio CVM n® 472; e,

(f) as Cotas objeto da nova emisséio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.
6.7. Emissdes: Observado o previsto no item 6.6. acima, as novas emissdes de Cotas serdo realizadas nos

termos dos respectivos suplementos elaborados nos termos do Anexo Il a este Regulamento (“Suplemento”).

O Anexo | a este Regulamento traz o Suplemento da segunda emisséo de Cotas do Fundo.
CAPITULO VII - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

7.1 Distribuicéio de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4
(quatro) meses apés o término do exercicio social, deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos resultados
liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdo

CVM n° 516.
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7.11. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagées em

ativos de renda fixa, deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo

Fundo durante tal periodo;
(ii) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢gdes da Instrugio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 e do

Regulamento.

71.2. Serdo distribuidos aos Cotistas, , no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo poderdo ser
distribuidos mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipagdo, no 10° (décimo) Dia
Util de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do altimo Dia Util

do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.
7.1.3. Far&o jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo

escriturador das Cotas do Fundo.

7.1.4. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo,

o Gestor poderd formar uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”), por meio da
retengéio de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderd ter o valor maximo equivalente a

5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

7.15. O Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipétese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando q,
eventualidade de todos os iméveis integrantes do patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual
o Fundo terd que arcar com as despesas necessdrias ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos
indispensdveis & prote¢do, manutencéo ou reforma dos iméveis integrantes da carteira do Fundo e
do patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Pardgrafo néo serdo

caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

72. Sistema de registro contabil. O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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8l Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentagéo proépria, e de
outras matérias previstas em neste Regulamento, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas o

seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragéo do Regulamento do Fundo, com excecéo das hipéteses previstas

no item 8.1.1 abaixo;
(b) deliberar sobre a fusdo, incorporagéio, cisdo e/ou transformagéo do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes

contdbeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolugéio e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que néo

seja em espécie;

(e) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, conforme previstos neste

Regulamento;

(f) deliberar sobre a emisséo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagéio & emisséo de Cotas

ja previstas neste Regulamento;

(9) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo,

caso o novo mercado onde as Cotas serdo negociadas ndo esteja previsto neste Regulamento;

(h) deliberar sobre a alienagéo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da

propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo;

(i) deliberar sobre a destituigéio ou substituiciio do Administrador e a escolha de seu substituto;

(j) deliberar sobre a destituigéio ou substituiciio do Gestor e a escolha de seu substituto;
(k) deliberar sobre a elei¢tio e destituicio do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacéio de
sua remuneracéo, se houver, e aprovacéo do valor maximo de despesas que poderédo ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

(I) aprovar o laudo de avaliagéio, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na

integralizagdo das Cotas do Fundo;

(m) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos deste Regulamento;

(n) alteragdio do prazo de duragdio do Fundo; e,

(o) alteracéo da Taxa de Administracéo;

8.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacéo

em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade

de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de adequagéo a normas legais ou regulamentares
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ou ainda em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, tais como a|ferag60 na razédo social, enderego e telefone, devendo ser providenciada a
necessdria comunicagdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem

sido implementadas.

81.2. Em caso de alteragdo da legislagdo e da regulamentagdio vigente que venha a modificar
aspectos tributdrios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio
do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no
presente Regulamento, bem como, se necessdrio, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas
relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador deverd dar cumprimento &s novas
regras legais até que haja deliberacéo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de

tais modificagdes.

81.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracées financeiras do
Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos
estabelecidos na Instrugdio CVM n® 472.

8.2. Convocagéo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas
e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos

estabelecidos neste Regulamento.

821. A convocagéio para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-d mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletrénica encaminhada a cada Cotista ou publicagéo em jornal de
grande circulagéo e dela constaréo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que deverd conter todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias

que dependam de deliberagéio da Assembleia.

8.2.2. As convocagdes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser feitas com, no minimo, 10 (dez)

dias de antecedéncia da data prevista para sua realizagéo.

8.2.3. Independentemente de convocagdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

8.2.4. Por ocasi@io da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a incluséio de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passard a ser ordindria e extraordindria.

8.2.5. A convocacéo e instalagéio da assembleia geral dos Fll observaréo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que néo contrariar as disposi¢des da
Instrugéio CVM 472,

8.2.6. A primeira convocagdo das assembleias gerais deverd ocorrer:
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| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e
Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias.

8.3. Instalagéo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

8.3.1. Apés instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os quéruns de

deliberagéio previstos no item 8.4.2 deste Regulamento.

8.4. Voto. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota serd atribuido o direito a

um voto.

8.4.1. Ainda que né&o comparecam & Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta
ou correspondéncia eletrdnica, desde que tal comunicagéo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizagéio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderéo votar
por fac-simile ou correio eletrénico digitalmente certificado, desde que possivel & comprovagéo do
voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagcéo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagdo das mesmas.

8.4.2. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢éio das matérias indicadas nos subitens
o b "d”

que representem:

k", /" e “"n" do item 8.1 deste Regulamento, que dependerdo da aprovagédo de Cotistas

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

b. metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.3. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “j” do item
8., especificamente, & eleicdo do Representante dos Cotistas dependeréo da aprovagéo da maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,
(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.4. Ndo obstante o previsto no item 84.2 acima, a alteragdo do Regulamento, conforme o
estabelecido no item “a” do item 8.1 acima, poderd ser realizada quando for decorrente de quaisquer
das deliberagdes constantes do item 81 que tenham quérum de deliberacéo inferior & maioria

absoluta das Cotas emitidas.
8.4.5. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
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(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas |igc1dc|s ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

(d) os presfcldores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
8.4.6. A vedagdio prevista no item 8.4.4 acima nédo se aplica quando:

(a) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.4.4 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia em que se
dard a permisséo de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o §6° do art. 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do art. 12 da Instrugdo CVM
n® 472.

8.4.7. O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de
convocagéo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo, bem como no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pdagina da

entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas.

8.48. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou

seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.49. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou

andncio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrério & proposta, por meio da mesma
procuragéio; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais

representantes para exercer as funcées indelegdveis de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos

do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, bem como exercer demais fungées de

competéncias privativa descritas nos incisos do art. 26-A da Instrugéio CVM n° 472.

8.5.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:
(a) ser Cotista;
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(b) ndo exercer cargo ou fung&o no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

(d) néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdio, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé puablica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo tempordria aplicada pela CYM.
8.6. Relagéio de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugo CVM n° 472 qualquer Cotista
que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas poderd solicitar relagéio de nome e
enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuragéo
de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido.

8.6.1. O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o item 8.6 acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)

Dias Uteis da data da solicitagdio; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data so|icifagé'|o4

8.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 8.6 deverd informar o Administrador o teor

de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:
| - reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il - cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 8.6.1, alinea (b) acima, seréo arcados pelo Fundo.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas

pelo Administrador:

(a) Taxa de Administragéo;
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(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472, bem como os
relativos & impressdo, expedigdo e/ou publicacéo de relatérios, formuldrios e informagdes periddicas

previstas neste Regulamento e/ou na Instrugdio CVM n° 472;

(d) gastos com distribui¢cdes publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para

negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;
(e) honordrios e despesas do Auditor Independente;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo despesas relativas &
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis e demais ativos que componham, ou venham

compor, o seu patriménio;

(g9) gastos decorrentes da admisséo das Cotas & negociagéo em mercados regulamentados, de

forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secunddrio;

(h) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que seja eventualmente

imposta;

(i) honordrios e despesas com a contratagéo de servigos legais, fiscais, contdbeis e de consultoria

especializada, se houver;

() gastos incorridos com a celebragédo de contratos de seguro sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos néo coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

fungées;

(k) gastos inerentes & constituigdio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do

Fundo e & realizagdio de Assembleia Geral de Cotistas;
h taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da

carteira do Fundo que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugo CVM n° 472;

(n) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela

Assembleia Geral de Cotistas;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
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(p) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(q) honorarios e despesas relacionada ao Represente dos Cotistas.

9.11. Quaisquer despesas nédo previstas como Encargos do Fundo correréo por conta do

Administrador, salvo decisé@o contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

9.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), o Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberarda acerca do
aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emisséo de Cotas nos termos do item 6.6
deste Regulamento, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais de manutencéo

ordindrias.
CAPITULO X - DEMONSTRAGOES CONTABEIS

10.1. Demonstragdes contdabeis. O Fundo terd escrituragdio contdbil prépria, devendo as suas aplicagées,
contas e demons'rrqgiies contdbeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositdrio.

10.1.1. O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibi|idudes, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros

ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

10.1.2. As demonstragdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagdes em que serédo investidos os

seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

10.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicdveis e a Instrugio CVM n® 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

10.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado,

conforme o manual de marcagéio a mercado do Administrador.

10.1.5. O Gestor, em qualquer hipétese, deverd ajustar a avaliagéo dos ativos componentes da carteira

do Fundo sempre que houver indicagéo de perdas provéveis na realizagéo do seu valor.

10.2.  Exercicio social. O exercicio social do Fundo terd duragédo de 1 (um) ano com encerramento em 30

de junho.

CAPITULO XI - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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1L Divulgagédo de informagdes. O Administrador deve prestar informagdes periédicas sobre o Fundo,

nos termos dos artigos 39 e seguintes da ICVM 472, com as alteragdes trazidas pela ICVM 571.

1.2.  Disponibilizagio de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas por meio

eletrénico documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo.

1.21. A divulgagéio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do sistema de informagdes da
CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéio para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

1.3. Publicagéo. A publicacéo das informagses referidas nos itens 11.1 e 1.2 acima deverd ser feita na
pdgina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como ser enviada, de forma simulténea, & entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas & negociagdo e & CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na

sua rede mundial de computadores.

11.3.1. A publicacéo de quaisquer informagées do Fundo em jornais quando realizada serd feita em

jornal de grande circulagéo.

11.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagéo do Fundo néo poderéo estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

11.3.3. Caso alguma informagdo do Fundo seja divulgada com incorregdes ou informagdes ndo
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagéo, o Administrador, por iniciativa
prépria ou por determinacéo da CVM, deverd utilizar-se do mesmo veiculo de divulgagéo da
informagéo divulgada com incorre¢des ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo
expresso que a informagdo estd sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagéo da

CVM, conforme o caso.

11.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do

Administrador na rede mundial de computadores (https://www. beltrustvortx.com.br/); e (ii) no
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endereco eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XII - CONFLITO DE INTERESSES

12.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou o Fundo e o Gestor dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

12.1.1. Séo exemplos de situagéio de conflito de interesses:

(a) a aquisi¢do, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de+

imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;
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(b) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imove
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a
eles ligadas;
(c) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimp|éncio do devedor;
(d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
contratagéo de terceiros, exceto o de primeira distribuicéio de Cotas do Fundo; e,
(e) a aquisi¢dio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo do Administrador, do Gestor, ou
pessoas a eles ligadas.

« [ Formatado: Espagamento entre linhas: Exatamente 15 pt ]

12.1.2. Para fins do disposto neste item 121, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador e/ou do Gestor, de seus
respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excegdio dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e,

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima. < Formatado: Recuo: Primeira linha: 0 cm, Espagamento entre
linhas: Exatamente 15 pt, Tabulagbes: Ndo em 2,54 cm
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CAPITULO XIII - LIQUIDAGAO

13.1. Liquidagéio do Fundo. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observados os procedimentos de convocagédo, instalagdo e deliberagéio previstos no Capitulo VIII

deste Regulamento.

13.11. Mediante indicagéo do Administrador e aprovacdio da Assembleia Geral de Cotistas, a
liquidagdio do Fundo serd feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragéo a
opgdio que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e néo séo
negocidveis em bolsa de valores ou em mercado de balcéo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa
de valores ou em mercado de balcéo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 13.1.3

abaixo.

1312. Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos seré realizada com observéncia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicéveis ao Fundo.

13.1.3. Serda permiﬁdq a |iquidqg€|o do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 deste

Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

13.1.4. Na hipétese de a Assembleia Geral néo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos seréo entregues

em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada
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Cotista serd calculada de acordo com a proporgéo de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagéo & época, sendo que, apés a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na

hipétese prevista neste item seréo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) o Administrador deverd notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéio de ativos a que
cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador

perante os Cotistas apés a constituigdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam & eleicdo do administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéio de que trata o inciso ‘i’ acima,
essa funcdio serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagéo,

desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

132.  Parecer do Auditor Independente. Nas hipéteses de liquidagéo do fundo, o Auditor Independente
deverd emitir relatério sobre a demonstragéio da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

13.3.  Cancelamento do registro do Fundo. Apés a diviséo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar*
todos os atos necessdrios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

<

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral

aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéio do Fundo,

quando for o caso; e,
(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP).

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de patriménio do*
Fundo que se refere o item 13.2 deste Regulamento acompanhada do relatério do Auditor
Independente.
«
13.3.1. Apés a divisdo do patriménio de que trata o item 13.3 acima, os Cotistas passardo a ser os tnicos
responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme deciséo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

13.3.2. Nas hipéteses de liquidagéo ou dissolugéio do Fundo, rentincia ou substituigéio do Administrador,

os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicéo processual nos
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eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.
CAPITULO XIV - TRIBUTAQAO APLICAVEL

141.  Tributagédo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na

fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.1.1. Né&o obstante o disposto no item 14.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa
fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipétese de o Fundo, cumulativamente:
(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo em

percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo,

e, ainda;

(d) as Cotas serem admitidas a negociagdio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcéo organizado.

14.1.2. N&o hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” a “c” do item 14.1.1 acima; j& quanto
4 alinea “d” do mesmo item, o Administrador manterd as Cotas registradas para negociagéo
secunddria na forma prevista no item 6.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 7.1.1 acima, o
Administrador deverd distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isengéio de tributagédo constante da
Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o
Administrador ndo poderé tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento

tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XV - COMITE DE INVESTIMENTOS
15.1. O Fundo terd um Comité de Investimentos que serd composto por 3 (trés) membros, dos quais 2
(dois) serdo eleitos pelo Gestor e 1 (um) pelos Cotistas do Fundo com maior niimero de cotas reunidos em
Assembleia Geral.

15.11. O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 anos, permitida a reeleicéo.

15.1.2.0 Comité de Investimentos tem como fungdes:
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| - Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;

Il - Deliberar sobre os prazos, forma e condi¢ées de todo e qualquer investimento em Ativos
imobiliarios, ou sobre alteragdes na composicéio da carteira do Fundo, observada a politica de
investimento do Fundo;

Il - Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participagéo
nos Ativos Imobilidrios investidos, e a adogéio de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos
interesses do Fundo;

IV - Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza diversa a ser
firmado pelo Fundo, especialmente com poderes para aprovar novas locagdes, bem como rescisdes
de contratos de locagéio;

V - Decidir sobre a forma de alienagéo dos ativos que compdem a carteira do Fundo, observado este
Regulamento;

VI - Acompanhar as atividades do Administrador e do Consultor Imobilidrio no cumprimento de suas
obrigagdes referentes ao Fundo; e

VIl. Tomar conhecimento sobre os termos e condicdes do desenvolvimento dos empreendimentos

imobiliarios e sobre a evolugdo da comercializagdo/locagéo de cada um dos Ativos Imobilidrios.

15.1.3.0s membros do Comité de Investimentos néo receberdo qualquer tipo de remuneragéo do Fundo

pe|o desempenho de seus servigos.

15.1.4. As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pelo Administrador ou
por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, podendo ser

dispensada a convocagéio quando estiverem presentes todos os membros.

15.1.5. As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-do com a presenga da maioria de seus
membros e poderdo ser presenciais, ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de consulta formal,
observado o procedimento previsto no Regulamento. As deliberagées do Comité de Investimentos

serdo adotadas por maioria de votos de seus membros presentes, cabendo a cada membro um voto.

15.1.6. Das reunides do Comité de Investimentos seréo lavradas as respectivas atas, ainda que em
forma de sumadrio, as quais deverdo ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos

presentes e entregues ao Administrador, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis apés a sua realizagéo.

15.1.7. Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar ao Administrador, e esta deverd
informar aos Cotistas, qualquer situagdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacéo de

conflito de interesses com o Fundo.

15.1.8. As decisdes do Comité de Investimentos ndo eximem o Administrador, nem as pessoas por ele
contratadas para prestar servigos ao Fundo, das suas responsabilidades perante a CVM, os Cotistas

e terceiros, conforme disposto no Regulamento e na regulagéo em vigor.

CAPITULO XVI - DISPOSIGOES GERAIS
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15.1. Legislagéio aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n® 472 e
demais normativos que dispdem sobre a constituigéio, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, sendo que as matérias néo expressamente aqui abordadas seréo disciplinadas pela
Instrugio CVM n° 472, pela Instru¢do CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicaveis a fundos de

investimentos.

152.  Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, para qualquer agéo ou

procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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