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BRL 7/

INVESTIMENTOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO BRIO REAL ESTATE Ill FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 34.895.752/0001-80

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do
BRIO REAL ESTATE Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilirio, inscrito
no CNPJ sob o n°® 34.895.752/0001-80 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

1. Em 15 de maio de 2023, foi devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP a ata de Assembleia Geral Extraordinaria, datada de 05 de abril de 2023, na qual restou
aprovada a altera¢do do endereco de sua sede para a Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros;

2. Nos termos do inciso I, do Artigo 17-A da Instrucdo CVM n° 472, o Regulamento do Fundo podera
ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que for necessaria a atualizacdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;

RESOLVE o Administrador;

1. Aprovar a alteracdo do Regulamento, a fim de atualizar o endereco do seu Administrador, passando a
vigorar com a redagdo constante do Anexo | a este instrumento.

S&o Paulo, 26 de maio de 2023

DocuSigned by:
@bsow Kuis

2EF118AAED4B4EA. ..

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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REGULAMENTO DO
BRIO REAL ESTATE Ill - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1. O BRIO REAL ESTATE Ill - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo de 6 (seis)
anos contados da data do encerramento da primeira distribuicdo de suas Cotas, que podera ser prorrogado por
até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, mediante aprovacao em Assembleia Geral, regido pelo presente
Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2. 0 Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de oferta plblica nos termos da Instrucao
CVM 400, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucao CVM 476, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas, os investidores
qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucao da CVM 539. Adicionalmente, para fins desse
Regulamento, considerar-se-a também como investidores profissionais os socios ou empregados do Gestor,
conforme artigo 128, | da Instrucao CVM 555.

Paragrafo 1°: Os termos definidos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que lhes sao
atribuidos a seguir quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Regulamento:

I “12 Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacao de Cotas;

Il. “Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob on.° 13.486.793/0001-42;

M. “Assembleia Geral”: cada Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

Iv. “Ativos Imobiliarios”: os Imdveis-Alvo e/ou cotas e/ou acoes de Sociedades Elegiveis;

V. “Auditor Independente”: os auditores independentes devidamente registrados na CYM contratados

para prestar os servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do Fundo;

VI. “BACEN”: o Banco Central do Brasil;

VII. “Benchmark”: significa a variacao do IPCA/IBGE, acrescido de 7% (Sete por cento) ao ano,
calculado pro rata temporis;
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VIII.

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

“Boletim de Subscricdao”: o boletim de subscricao de Cotas;

“Capital Comprometido”: o valor total subscrito pelos Cotistas, que estes se obrigaram a
integralizar no Fundo mediante Chamadas de Capital;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas;

"CEPACs": os Certificados de Potencial Adicional Construtivo - CEPACs emitidos pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, observados os termos da Politica de Investimento do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacdo prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em parte,
os Cotas subscritas, até o limite do respectivo Capital Comprometido. As Chamadas de Capital serao
realizadas pelo Administrador (i) na medida em que sejam identificadas oportunidades de
investimentos, conforme deliberado pelo Gestor; (ii) na medida em que sejam identificados pelo
Administrador necessidade de recursos para pagamentos de despesas e encargos do Fundo para o
més subsequente ao dia da Chamada de Capital;

“Comité de Investimentos”: o comité de investimentos do Fundo, cujas caracteristicas estao

descritas no Capitulo VIl deste Regulamento;

“Compromisso de Investimento”: o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e

Outras Avencas”, celebrado entre o investidor e o Administrador, agindo em nome do Fundo, com
a interveniéncia e anuéncia do Gestor, por meio do qual o investidor se compromete a integralizar
as Cotas subscritas nos termos do respectivo Boletim de Subscricao, mediante Chamada de Capital;

“Contrato de Gestdo”: o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo do Brio Real Estate Il -

Fundo e Outras Avencas”, firmado entre o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do
Administrador;

“Conflito de Interesses”: os atos que caracterizam potencial conflito de interesses, conforme
previstos nos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472 e no Artigo 22 deste Regulamento,
os quais dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral;

“Cotas”: fracOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: os investidores que venham a subscrever e/ou adquirir Cotas de emissao do Fundo;
“CVYM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados declarados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expedientes na B3.



DocuSign Envelope ID: DAF168DE-7534-4328-A662-6DBFA8DFF62D

XXI.

XXII.

XXII1.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVILI.

XXVII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja
qualificada;

“Fundo”: o BRIO REAL ESTATE Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjuntos 701, 702 e 703, CEP 04531-011,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o servico de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do ato Declaratorio n° 15.318, de 20 de
outubro de 2016;

“Imoveis-Alvo”: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis urbanos localizados na Cidade de
Sao Paulo, bem como os direitos reais sobre bens imdveis destinados para projetos de loteamentos
localizados no Estado de Sao Paulo, observadas as restricdes constantes da Politica de Investimentos
do Fundo; e/ou (ii) CEPACs, observadas as restricoes constantes da Politica de Investimentos do
Fundo;

“Instituicoes Autorizadas”: as instituicoes financeiras de primeira linha, com nota de classificacao

de risco (rating) igual ou superior a nota minima emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes
agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s América
Latina Ltda. e pela Fitch Ratings do Brasil Ltda., sendo que “nota minima” significa a nota de risco
da Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacdo de risco;

“Instrucdo CVM 400”: a Instrucao n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdao CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucao CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteragoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;

“IPCA/IBGE”: o indice de Precos ao Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas;

“Lei n°® 8.668"”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;
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XXXMI.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLHI.

XLIV.

“Lei n® 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos
de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n® 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do mercado
financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Qutros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 25, inciso Il deste Regulamento, cuja gestao cabera
exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e a Politica de Investimento disposta

neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a sociedade

controladora ou sob controle comum da pessoa, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da pessoa,
com excecao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da pessoa, desde que seus titulares nao exercam funcées executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Patrimonio Liquido”: é a diferenca entre o total do ativo realizavel e do passivo exigivel;

“Periodo de Desinvestimento”: periodo a partir do 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término do

Periodo de Investimentos, no qual se interrompera todo e qualquer investimento do Fundo em
Ativos Imobiliarios, e se iniciarda um processo de desinvestimento total do Fundo, observado o
disposto no Paragrafo 2° do Artigo 22 deste Regulamento;

“Periodo de Investimento”: periodo equivalente aos 36 (trinta e seis) meses seguintes a data de

encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”: cada periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado

no respectivo Suplemento;

“Pessoas-Chave”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 15, Paragrafo 6°, deste
Regulamento;

“Politica de Investimento”: a politica de investimento do Fundo delineada no Capitulo VI deste

Regulamento;

“Prazo de Duracao”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1 deste Regulamento;

“Sociedades Elegiveis”: sociedades limitadas ou sociedades an6nimas, constituidas no Brasil, que

se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
Instrucdo CVM 472 e que venha a adquirir Ativos Imobilidrios nos termos da Politica de Investimentos
do Fundo;
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XLV. “Suplemento”: cada suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a
cada emissao de Cotas do Fundo;

XLVI. “Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao devida ao Administrador e ao Gestor, calculada

e devida nos termos do Artigo 10 deste Regulamento; e

XLVII. “Taxa de Performance”: a taxa de performance devida ao Gestor, calculada e devida nos termos

do Artigo 15 deste Regulamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 3. As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos,serao
exercidas pelo Administrador.

Artigo 4. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patrimonio do Fundo,
podendo realizar todas as operacoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o de acdes, recursos e excecoes, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as competéncias do Gestor e do Comité de Investimentos,
as restricoes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472 e por este Regulamento.

Artigo 5. Incluem-se entre as obrigacées do Administrador:

I selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista nesse Regulamento e conforme orientacao do Gestor;

. providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) nado integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicao de Onus reais.
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VI.

VIL.

VI,

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

C) a documentacao relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31 da Instrucao
CVM 472, conforme aplicavel.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

elaborar as demonstracoes financeiras do Fundo;

fornecer aos Cotistas, estudos e analises de investimentos elaborados pelo Gestor, permitindo o
acompanhamento pelos Cotistas dos investimentos realizados;

cumprir as deliberacao tomadas em Assembleias Gerais; e

realizar o pagamento de eventuais multas cominatorias impostas pela CVM.
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Artigo 6. O Administrador podera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,

hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle, e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo;

escrituracao de Cotas;

V. custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo;

V. auditoria independente; e

VL. gestao da carteira do Fundo.

Artigo 7. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicao de Cotas do Fundo;

. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il. empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos dos Imoveis Alvo, se aplicavel,
a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das Sociedades Elegiveis
investidas para fins de monitoramento;

V. formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

V. os servicos a que se referem os incisos I, Il e Il deste artigo podem ser prestados pelo proprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 1°: E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcio de formador de mercado para as

Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: A contratacao de Partes Relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor especializado do

Fundo para o exercicio da funcdao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da

Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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Artigo 8. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e suas Partes Relacionadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, exceto pela remuneracao descrita neste

Regulamento.

Artigo 9. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou ativos

do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitidas a divisdo da emissdao em séries e a integralizacao via
Chamada de Capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da Instrucao CVM

472 e deste Regulamento, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
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cotistas mencionados no Paragrafo 3° deste Artigo 9, entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor, assim definido pelo Artigo 34 da Instrucao CVM 472;

X. constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM
472;

XIl. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1, realizar operacdes com derivativos; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre
os quais tenham sido constituidos O0nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, observado
o disposto no Paragrafo 4°Paragrafo 4°: do Artigo 22 deste Regulamento.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 10. Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do Fundo, gestao
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de carteira, escrituracdo da emissao e distribuicao de suas Cotas, sera devido pelo Fundo ao
Administrador o valor correspondente a 2% (dois por cento) a.a. sobre (i) o Patriménio Liquido do Fundo; ou
(i1) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado em qualquer um dos casos o valor minimo
mensal de RS 60.000,00 (sessenta mil reais). O valor minimo mensal acima sera atualizado anualmente de acordo
com a variacdo positiva do IPCA/IBGE no periodo, sendo a primeira atualizacdo realizada ao final do 12°
(décimo segundo) més contado da data da 12 Integralizacao de Cotas.

Paragrafo 1° - A remuneracao prevista acima deve ser provisionada diariamente (em base de 252 Dias Uteis
por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido, conforme o caso, e paga mensalmente, por periodo vencidos,
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até o 2° (segundo) dia Util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no2°
(segundo) dia Gtil do més subsequente a data da 1* Integralizacao de Cotas.

Paragrafo 2° - A forma de calculo da Taxa de Administracdo permanecera a mesma, ainda que o Fundo venha
a integrar indice de mercado, nos termos do Artigo 36, Paragrafo 4° da Instrucao CVM 472.

Artigo 11. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracao devida. A parcela da Taxa de Administracao, bem como a Taxa de Performance,
que serao devidas ao Gestor estao previstas no Artigo 14.

Artigo 12. 0 Fundo néo cobrara taxa de ingresso ou taxa de saida.

Artigo 13. O Administrador sera substituido nos casos de renlncia ou destituicido por deliberacdo da
Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua
dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacao do
Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua
efetiva substituicdao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no(s) cartorio(s) de
registro de imoveis, na(s) matricula(s) referente(s) aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo administrador nao seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral que o eleger, o Administrador
devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.
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Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa
ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ficando isento de
responsabilidade pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes do Gestor ou de qualquer outro
terceiro contratado, até o limite permitido pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no Capitulo XIl deste Regulamento, convocar a Assembleia Geral no prazo de5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,
0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 10°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do Paragrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 11°: Em caso de rendncia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12°: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IlI - DA GESTAO
Artigo 14. O Gestor sera o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com aPolitica de
Investimento, bem como tomar as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo Fundo em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, observada a competéncia do Comité de Investimentos.
Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do Gestor:

l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliarios;

. analisar, avaliar e, selecionar os Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o
disposto neste Regulamento e a competéncia do Comité de Investimento;
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A48

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

analisar e avaliar os Ativos Imobiliarios, orientando o Administrador acerca da aquisicao de cada Ativo
Imobiliario, observado o disposto neste Regulamento e a competéncia do Comité de Investimento;

conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo;

celebrar, dentro de usa competéncia, os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da politica de investimento, incluindo mas ndo se limitando a acordos de
confidencialidades, acordo de investimento, atos e documentos, exercendo ou diligenciando,
incluindo participacdo em assembleia de acionistas das Sociedades Elegiveis assim como indicacao de
membro(s) da administracdo das Sociedades Elegiveis;

preparar memorando de investimento dirigido ao Comité de Investimentos sobre cada oportunidade
de investimento em Ativos Imobiliarios selecionada nos termos do inciso Il acima;

orientar o Administrador no implemento dos investimentos e desinvestimentos em Ativos Imobiliarios
que tenham sido aprovados pelo Comité de Investimento, incluindo a contratacao dos prestadores de
servicos necessarios para tal finalidade, incluindo advogados e assessores técnicos, se aplicavel,
sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para pagamento das

obrigacées do Fundo;

nomear os membros do Comité de Investimento cuja indicacdo lhe caiba nos termos deste
Regulamento;

monitorar os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periodicos das atividades do Fundo, os quais
deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicao
de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do

Fundo, observada a legislacao vigente;

agir em beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

gerir a carteira do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos, observada a Politica
de Investimento;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Regulamento; e

exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo (inclusive no que se refere ao voto
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em qualquer reunidao ou assembleia das Sociedades Elegiveis), realizando todas as demais acoes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo e a regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo (exceto em relacdo aos Ativos Imobiliarios), a fim defazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio do Administrador e através deste
Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicoes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento (exceto em relacao aos Ativos Imobiliarios).

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que competeao
Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdées decorrentes de tal condicao, conforme estabelecidono
Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: Aplicam-se ao Gestor as obrigacoes e vedacOes previstas no Artigo 8 e no Artigo 9 deste
Regulamento, acima.

Paragrafo 5°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sao as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde
que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais
dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos e diretrizes exigidas pelo Codigo
ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos de Investimentos e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacao e Melhores Praticas.

Artigo 15. Pela prestacao dos servicos de gestao da carteira do Fundo, o Gestor recebera uma parcela da Taxa
de Administracao, conforme definida no Contrato de Gestao, bem como uma Taxa de Performance, calculada
de acordo com os Paragrafos deste Artigo 15.

Paragrafo 1°: Até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do valor integralizado, correspondente a
quantidade de Cotas subscritas e efetivamente integralizadas por meio de Chamadas de Capital multiplicada
pelo respectivo preco de integralizacao de cada Cota (conforme estabelecido no respectivo Suplemento),
corrigido pelo Benchmark desde a respectiva data de integralizacao, por meio de distribuicao de rendimentos,
de resultado e/ou de amortizacao de Cotas e/ou de dacao em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o
Gestor nao fara jus a qualquer valor a titulo de Taxa de Performance. Na hipdtese de extincdo ou substituicao
do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo.

Paragrafo 2°: Apds o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado correspondente a
quantidade de Cotas subscritas e efetivamente integralizadas por meio de Chamadas de Capital multiplicada
pelo respectivo preco de integralizacao de cada Cota corrigido pelo Benchmark desde a respectiva data de
integralizacao, quaisquer montantes adicionais pagos aos Cotistas resultantes de distribuicdes de rendimentos,
de resultado e/ou de amortizacao de Cotas deverao observar ser pagos na seguinte proporcao:
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I 80% (oitenta por cento) serao entregues aos Cotistas a titulo de distribuicao de rendimentos e/ou
pagamento de amortizacao de Cotas, conforme o caso; e

. 20% (vinte por cento) serao pagos pelo Fundo diretamente ao Gestor a titulo de Taxa de Performance.

Artigo 16. A destituicdo do Gestor sera objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sendo que
o quorum de aprovacao da referida matéria sera aquele disposto no Paragrafo 3°: do Artigo 35 abaixo. Aplicam-
se ao Gestor, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a renuncia ou destituicao do
Administrador previstos no Artigo 13 acima.

Paragrafo 1°: O Gestor mantém equipe-chave para o desempenho das atividades relacionadas a gestao da
carteira do Fundo composta pelos Srs. Rodolfo Senra e Vitor Senra (“Pessoas-Chave”).

Paragrafo 2°: Caso ocorra o desligamento ou a extin¢ao do vinculo empregaticio das 2 (duas) Pessoas-Chave,
por qualquer motivo, o Gestor devera comunicar aos Cotistas e ao Administrador, em até 5 (cinco) dias corridos
contados da data do fato. Nesta hipotese: (i) sera encerrado o Periodo de Investimento; e

(ii) devera ser convocada, em até 30 (trinta) dias corridos da data do evento, Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a substituicio do Gestor ou a aprovacdo de substituto(s) de qualificacdo técnica
equivalente indicado(s) pelo Gestor, conforme o caso.

Paragrafo 3°: Na hipdtese de rejeicao pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas do(s)
substituto(s) a ser(em) indicado(s) pelo Gestor, este fato configurara justa causa para a destituicido do Gestor,
conforme o disposto no caput deste Artigo, que devera ser deliberada em Assembleia Geral de Cotistas a
ocorrer em até 30 (trinta) dias corridos contados da efetiva rejeicao.

Artigo 17. O Gestor obrigou-se por meio do Contrato de Gestao a nao participar de investimentos que se
enquadrem na Politica de Investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento, direta ou indiretamente,
seja na qualidade de investidor, prestador de servicos de gestao ou consultoria especializada, ou de qualquer
outra forma, exceto (i) apos o término do Periodo de Investimento, ou

(if) apds o Fundo ter investido mais que 75% (setenta e cinco por cento) do Capital Comprometido pelos
Cotistas, o que ocorrer primeiro.

CAPITULO IV - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS
Artigo 18. As atividades de escrituracao de Cotas serao prestadas pelo Escriturador.
Paragrafo 1°: O Administrador do Fundo dispensou a contratacdo do servico de custodia, nos termos do Artigo
29, § 3° da Instrucao CVM n° 472. Caso seja necessario, o préprio Administrador devera prestar este servico,
sem custo adicional para o Fundo.
Paragrafo 2°: Caso os Outros Ativos do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do Patrimdnio

Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de Assembleia Geral, contratar
instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacao de servicos de custodia.

16



DocuSign Envelope ID: DAF168DE-7534-4328-A662-6DBFA8DFF62D

Paragrafo 3°: As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 19.  As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serao realizadas pela instituicao identificadano
respectivo Suplemento.

Artigo 20. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas
editadas pela CVM ou deste Regulamento.

CAPITULO V - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 21. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) em Ativos
Imobiliarios; e (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios; (b) pelo aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a
prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela
lei e disposicoes da CVM.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTO E CO-INVESTIMENTO

Artigo 22. O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas durante o Periodo de
Investimento objetivando auferir receitas mediante a realizacdo de operacdes com as seguintes
caracteristicas, que somente poderdao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a
legislacao vigente:

1) Investimentos diretos pelo Fundo ou por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou agcoes
serdo integralmente (100%) detidas pelo Fundo, observarao as seguintes regras:

(a) aquisicdo de Imoveis-Alvo que sejam terrenos para posterior venda para incorporadores
(renomados e experientes conforme selecionados pelo Gestor) para fins de exploracao de um

empreendimento imobiliario observado ainda que;

i. o investimento pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Elegiveis em cada projeto devera

ser limitado a até 20% (vinte por cento) do Capital Comprometido do Fundo;

ii. para fins de aumento do potencial construtivo dos Imdveis-Alvo, visando um maior
valor de venda dos Imoveis-Alvo o Fundo e/ou as Sociedades Elegiveis poderao adquirir
CEPACs e/ou outorgas onerosas no municipio de Sao Paulo;

iii. a venda dos Imdveis-Alvo para os incorporadores dar-se-a por meio de contrato de

permuta fisica (entrega fisica de unidades) e/ou permuta financeira (entrega de
percentual do VGV do empreendimento);
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2)

(©)

iv. os empreendimentos imobiliarios deverao: (i) ser direcionados para os segmentos de
média e alta renda; (ii) apresentar quantidade de unidades relativamente menor do
que o potencial identificado para o produto/regiao, de tal maneira que o risco
associado aos lancamentos seja diluido; e (iii) observar as seguintes caracteristicas:
(iii.a) ser preponderantemente residenciais, admitindo-se componentes comerciais
por questoes de zoneamento/mercadologica; e (iii.b.) ndo terao restricdo em relacao
a tipologia das unidades (de studio a apartamentos de 4 ou 5 dormitérios); e

v. o Gestor fara gestao ativa dos empreendimentos imobiliarios por meio da coordenacédo
da gestdo economico-financeira e do acompanhamento junto aos parceiros
incorporadores de todas as etapas de desenvolvimento do empreendimento, incluindo,
mas nao se limitando a, aprovacdo de projeto (se necessario), lancamento das
unidades a venda (estratégia de marketing e comercializacdo do empreendimento),
obra (qualidade e prazo) e regularizacdo do empreendimento apds conclusao de obras;

aquisicao de Imoveis-Alvo que sejam unidades residenciais (a serem construidas, em
construcao ou prontas) no municipio de Sao Paulo de incorporadores (renomados e experientes
definidas pelo Gestor) para posterior venda no mercado ao consumidor final;

os Imoveis-Alvo mencionados nesse item (1) deverao estar localizados dentro da Cidade de Sao
Paulo, exclusivamente nos bairros com IDH superior a 0,80 (de acordo com dados da Prefeitura
de Sao Paulo para cada uma de suas Subprefeituras), visando a demanda organica e regional
de cada bairro, sem a tentativa de estimular fluxos migratorios; e

os investimentos mencionados em conjunto nesse item (1) poderao representar até 100% (cem
por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo;

Investimentos por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou agées ndo serdo integralmente
(100%) detidas pelo Fundo, observarao as seguintes regras:

(@)

aquisicao pelas Sociedades Elegiveis de Imoveis-Alvo que sejam terrenos para fins de
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, ou ainda a aquisicio de imoveis antigos
(preferencialmente vazios e de proprietario Unico) para retrofit e conversio em
empreendimentos imobiliarios, observado ainda que:

i. os Imoveis-Alvo mencionados acima deverao estar localizados dentro da Cidade de Sao
Paulo, exclusivamente nos bairros com IDH superior a 0,80 (de acordo com dados da
Prefeitura de Sao Paulo para cada uma de suas Subprefeituras), visando a demanda
organica e regional de cada bairro, sem a tentativa de estimular fluxos migratorios;

ii. o investimento pelas Sociedades Elegiveis em cada projeto devera ser limitado a até

20% (vinte por cento) do Capital Comprometido do Fundo;
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iii.

iv.

para fins de aumento do potencial construtivo dos Imoveis-Alvo as Sociedades Elegiveis
poderao adquirir CEPACs e/ou outorgas onerosas no municipio de Sao Paulo;

os empreendimentos imobiliarios deverao: (i) ser direcionados para os segmentos de
média e alta renda; (ii) apresentar quantidade de unidades relativamente menor do
que o potencial identificado para o produto/regiao, de tal maneira que o risco
associado aos lancamentos seja diluido; e (iii) observar as seguintes caracteristicas:
(iii.a) ser preponderantemente residenciais, admitindo-se componentes comerciais
por questoes de zoneamento/mercadologica; e (iii.b.) ndo terao restricdo em relacao
a tipologia das unidades (de studio a apartamentos de 4 ou 5 dormitérios); e

(b) desenvolvimento pelas Sociedades Elegiveis de loteamento residencial, observado ainda que:

iii.

os loteamentos deverao estar localizados no interior do Estado de Sao Paulo;

o investimento pelas Sociedades Elegiveis em cada projeto devera ser limitado a até

20% (vinte por cento) do Capital Comprometido do Fundo;

o Fundo somente podera adquirir cotas ou acbes das Sociedades Elegieis apds o
loteamento alvo da referida Sociedade Elegiveis ter sido objeto de registro e alvara
para lancamento a mercado dos lotes, conforme expedidos pelos 6rgaos competentes;

os loteamentos deverao: (i) ter perfil para serem destinados para 1% moradia; (ii)
poderao ser fechados ou abertos; (iii) estar localizados em municipios com (iii.a)
populacao superior a 100.000 habitantes de acordo com os dados publicados
periodicamente pelo IBGE; e (iii.b) IDH-M superior a 0,70 (classificacao: alto e muito-
alto) conforme publicado pelo Programa das Na¢des Unidas para Desenvolvimento -
PNUD no ano de 2010;

(c) Os investimentos nesse item (2) deverao ser realizados pelas Sociedades Elegiveis que deverdo

ter como socios incorporadoras e/ou loteadoras renomadas e experientes (conforme definidas

pelo Gestor), observado ainda que:

i

ifi.

o Fundo buscara ter participacao relevante (acima de 20%) no capital social das
Sociedades Elegiveis;

as Sociedades Elegiveis serdo regidas por acordos de socios e/ou de acionistas que
proverao ao Fundo (i) controle da sociedade ou, no minimo, (ii) protecdes relevantes
enquanto minoritario, que podem incluir direitos de veto de matérias estratégicas
(quérum qualificado para decisdes estratégicas das Sociedades Elegiveis);

quando as Sociedades Elegiveis possuirem Conselho de Administracdo instalado, o
Fundo podera ter direito a indicar um nimero de membros compativel com a sua
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participacdo do Fundo no capital social, sem prejuizo do exercicio de eventuais
direitos de veto previstos em acordo de socios e/ou de acionistas; e

iv. o Gestor fara gestao ativa das Sociedades Elegiveis por meio da coordenacao da gestao
econdmico-financeira e do acompanhamento junto aos sécios, com acompanhamento
e fiscalizacdo de todas as atividades elencadas no paragrafo acima, acrescidas de
acompanhamento e gerenciamento de todas as contratacdes, da fiscalizacao da
execucao do cronograma fisico-financeiro de obra, de auditoria das demonstracoes
contabeis, livro razao e extratos bancarios das Sociedades Elegiveis, entre outras
atividades;

(d) os investimentos mencionados em conjunto nesse item (2) poderao representar até 30% (trinta
por cento) do Capital Comprometido do Fundo; e

(e) os investimentos mencionados no item (2) (b) poderéo representar até 10% (dez por cento) do
Capital Comprometido do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao desenvolvidos diretamente
pelo Fundo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, aprovacao dos
projetos legais, execucdo da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 2°: Excepcionalmente, o Fundo podera realizar Chamadas de Capital para integralizacdo de Cotas
apos o final do Periodo de Investimento, sem necessidade de obtencdo de aprovacao prévia dos Cotistas, desde
que essas chamadas de capital: (i) sejam decorrentes de obrigacdes assumidas pelo Fundo antes do término
do Periodo de Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimento; ou (ii) cujos desembolsos ndao tenham sido efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimento em razdo de ndo atenderem a condicdo especifica que venha a ser
atendida apos o encerramento do Periodo de Investimento.

Paragrafo 3°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral, podera, de
forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo e/ou arrendamento dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que
os representarem, inclusive por meio de securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 4°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com onus reais ou outro tipo de gravame,
desde que informado e previamente aprovado pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 5°: Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.
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Artigo 23.  Além das hipoteses de Conflito de Interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao CVM 472 e salvo
mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, € vedada a aplicacaode
recursos do Fundo em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso:

l. o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social das Sociedades Elegiveis;

. o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) dos direitos de propriedade ou outros direitos reais sobre
Imoveis-Alvo; ou

M. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor da
emissao.

Artigo 24. Sempre que o Fundo tiver a oportunidade mas nao possa ou nao deseje, seja em funcao das
limitacoes previstas neste Regulamento, seja por uma decisdo estratégica do Gestor e/ou do Comité de
Investimento, realizar a totalidade do investimento disponivel em um determinado Ativo Imobiliario, o Gestor
devera oferecer as oportunidades de investimento nos Ativos Imobiliarios para os Cotistas, em igualdade de
condicées, na proporcao das Cotas subscritas e, havendo sobras, a outros investidores selecionados pelo

Gestor, devendo tal opcao ser exercida pelos Cotistas e/ou demais investidores, conforme o caso, em até 10
(dez) dias Uteis contados da sua comunicacao pelo Gestor.

CAPITULO VII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 25. Poderao constar do patrimonio do Fundo:
l. Ativos Imobiliarios; e
. Outros Ativos, para atendimento as necessidades de liquidez do Fundo, quais sejam:

a) titulos de emissao do Tesouro Nacional e/ou operacdées compromissadas com titulos de emissao
do Tesouro Nacional, celebradas com as Instituicdes Autorizadas;

b) cotas de emissao de fundos de investimento de renda fixa ou fundos de investimento em cotas
de fundo de investimento de renda fixa ou de fundo de investimento referenciado a Taxa DI,
com liquidez diaria, cujas politicas de investimento admitam a alocacdo de recursos
exclusivamente nos ativos identificados no subitem ”a” acima; e

c) Certificados de Deposito Bancario - CDBs emitidos por Instituicdes Autorizadas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos.
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Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera por até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
do encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo aplicados em Outros Ativos, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Os investimentos em Outros Ativos nao deverao superar o limite de 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, observado o disposto no Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 4°: Quando o investimento se der diretamente pelo Fundo em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre
o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes:

I nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

. nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo 6°: Os Imdveis-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacao pelo Gestor
(exceto os CEPACs), observadas as atribuicdes do Comité de Investimento e os requisitos constantes do Anexo
12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 26. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que temporariamente nao
estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisao do Gestor,
em Outros Ativos, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

CAPITULO VIII - DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 27. O Comité de Investimentos do Fundo tera as seguintes funcdes e atribuicdes, sem prejuizo de outras
previstas neste Regulamento, com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

l. discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo, deliberando sobre o memorando de investimento
elaborado pelo Gestor, o qual contemplara o plano de negdcios e estrutura de investimento relativos
a cada Ativo Imobiliario selecionado pelo Gestor, contendo estimativas de Chamadas de Capital,
analise dos fundamentos de mercado, cronogramas de eventos e descricao resumida das condicoes
negociadas com terceiros e regras de governanca, se aplicavel, dentre outros;

. aprovar as propostas de aquisicdo, alienacdo e/ou oneracao dos Ativos Imobiliarios, a serem
apresentadas pelo Gestor;
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M. deliberar sobre a realizacao de qualquer acordo ou operacao, tendo por objeto a desconstituicao,
substituicao ou liberacao de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

V. acompanhar e supervisionar as atividades do Administrador e do Gestor, inclusive em relacdo as suas
respectivas obrigacoes referentes ao Fundo;

V. acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios elaborados pelo Gestor,
decidindo sobre as questoes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participacao nas
Sociedades Elegiveis integrantes da carteira do Fundo e a adocao de medidas judiciais e extrajudiciais
na defesa dos interesses do Fundo;

VL. aprovar previamente a realizacao de Chamadas de Capital, conforme proposta apresentada pelo
Gestor, nos casos em que os valores a serem chamados ultrapassem aqueles previstos no memorando
de investimento descrito no inciso | acima;

VII. recomendar a emissao de novas Cotas, sujeita a ratificacdo do Administrador ou da Assembleia Geral
de Cotistas, conforme o caso;

VIII. instruir o Gestor, por meio de documento escrito, a respeito do voto a ser proferido, em nome do
Fundo, nas assembleias e/ou reunides dos titulares dos ativos que integrarem a carteira do Fundo;

IX. aprovar previamente a celebracdo, pelo Fundo ou por meio das Sociedades Elegiveis integrantes da
carteira, de acordos de acionistas, acordos de socios, acordo de investimento e demais contratos
necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo, exceto aqueles cujos principais termos e
condicdes tenham sido previstos no memorando de investimento descrito no inciso | acima.

Artigo 28. 0 Comité de Investimentos sera composto por até 05 (cinco) membros, todos pessoas naturaise
sendo 3 (trés) indicados pelo Gestor, e 2 (dois) indicados pelos Cotistas em Assembleia Geral, devendo a
primeira Assembleia Geral para indicacao de membros do Comité de Investimentos pelos Cotistas ser realizada
quando do inicio das atividades do Fundo.

Paragrafo 1°: Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, prorrogavel
automaticamente por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao.

Paragrafo 2°: Somente os membros do Comité de Investimentos indicados pelo Gestor terdo direito a 01 (um)
voto nas deliberacoes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por votos
representativos da maioria simples dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito de voto.
Os membros do Comité de Investimentos indicados pelos Cotistas terdo direito de voto apenas em relacao a
deliberacao de que trata o Artigo 59, VI desse Regulamento.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos ndo receberao qualquer remuneracdo do Fundo pelo
exercicio de suas funcgoes.
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Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos poderao renunciar a seu cargo mediante comunicacao
por escrito encaminhada com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a
todos os demais membros do Comité de Investimentos, bem como aos Cotistas, sobre tal renlincia. Na hipotese
de rendncia ou impedimento permanente de qualquer membro do Comité de Investimentos durante o
respectivo mandato, seu substituto sera nomeado pela pessoa que o indicou, que podera ser o Gestor ou
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o caso.

Paragrafo 5°: O Comité de Investimentos se reunira, de forma ordinaria, semestralmente e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do Fundo, sempre na sede do Gestor ou outro
local previamente indicado, mediante solicitacdo de quaisquer dos membros do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, com indicacdo de data, horério e pauta da reuniéo.

Paragrafo 6°: A convocacao das reunides do Comité de Investimentos sera realizada por qualquer meio de
comunicacao cuja comprovacao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletronico, sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reuniao todos os
membros do Comité de Investimento.

Paragrafo 7°: As reunides do Comité de Investimento poderao ser realizadas por telefone, videoconferéncia,
correio eletronico e/ou qualquer outro meio, observada apenas a necessaria formalizacdo em ata, a ser
assinada pelos seus respectivos membros. Nesses casos, a manifestacdo de voto dos membros do Comité de
Investimento com relacao as deliberacoes estabelecidas nas referidas reunides devera ser encaminhada por
escrito, seja por carta com aviso de recebimento ou correio eletronico, por cada membro ao Administrador,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva reunido.

Paragrafo 8°: Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Gestor enviara aos respectivos membros
titulares, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material necessario a avaliacdo da ordem
do dia de cada reunidao do Comité de Investimento, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocacao
da reunido tenham disponibilizado tal material em tempo habil.

Paragrafo 9°: O quérum para instalacdo das reunides do Comité de Investimento sera sempre a maioria dos
seus membros com direito de voto.

Paragrafo 10°: Uma vez deliberada e aprovada uma matéria pelo Comité de Investimentos, sobretudo em
relacdo a propostas de investimento ou de desinvestimento em Ativos Imobiliarios, o Administrador e o Gestor
deverao tomar as medidas cabiveis para efetivar tal determinacao.

Paragrafo 11°: O Administrador compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo Fundo em

relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdao permanecer a disposicao dos membros do
Comité de Investimentos e lhes ser enviados, caso assim seja solicitado.
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CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 29. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de

perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores
de riscos que incluem, sem limitacao, aqueles descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 30. As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 31. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de setembro de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso | do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,sempre
que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
I as demonstracodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

. alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

M. destituicao ou substituicao do Administrador e a escolha de seu respectivo substituto;

V. emissao de novas Cotas;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. dissolucao e liquidacao do Fundo;

VII. a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao das Cotas do Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da Instrucao CVM 472, fixacao

de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo ou do Periodo de Investimento;
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XI. aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos dos Arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

XIl. alteracao da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance; e

XIl. eleicao dos membros do Comité de Investimentos; e

XIV. destituicao ou substituicao do Gestor e a escolha de seu respectivo substituto.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou ,
de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do
Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 3°: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Artigo 19-A da Instrucdo
CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercerem as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas prevista no caput deste Artigo
32 pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 26 da
Instrucao CVM 472:

l. ser Cotista do Fundo;

. nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades

por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;
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M. nao exercer cargo ou funcdo na, ou ser socio da sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pUblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 2°: A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear no maximo 3 (trés) representantes de Cotistas,
cujo prazo de mandato nao podera ser inferior a 1 (um) ano, nos termos do Artigo 15, XXVI da Instrucao CVM
472, observado que o(s) representante(s) dos Cotistas ndao sera(ao) remunerado(s) pelo exercicio de suas
atividades.

Artigo 33. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail), do qual constarado, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também sera
admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela
B3.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da
convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de segunda
convocacao por meio de correio eletronico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia

encaminhada por correio eletronico aos Cotistas indicara, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo 33, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores;
e

Il. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacéao.

Paragrafo 7 °: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima, incluem,
no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, e inciso VI, da Instrucao CVM 472, sendo
que as informacoes referidas no inciso VI deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa
Assembleia Geral.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o Paragrafo 7° incluem:

I declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Primeiro do Artigo 32
deste Regulamento; e

. as informacgoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 34. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas
ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 33 acima.

Artigo 35. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica
(via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um)
Dia Util de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o
voto proferido na forma prevista neste Paragrafo. Também sera admito o exercicio de voto adistancia por meio
de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3. Sera estabelecido prazo minimode resposta
a consulta formal igual ao prazo de convocacao de assembleias de cotistas.

Paragrafo 2°: As deliberacdes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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Paragrafo 3°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, XI e XII do Paragrafo
1°: do Artigo 31, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo, ressalvadas as hipoteses previstas no Artigo
24, §2° da Instrucao CVM 472:

l. o Administrador e o Gestor;

I. o0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

M. Partes Relacionadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servico do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 6°: Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de 1 (um) ano.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica ou
eletronica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

[l. ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.
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Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 8° acima devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo.

Paragrafo 10°: Nas hipdteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11°: E vedado ao Administrador do Fundo:
I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
. cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

Il. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12°: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo em
nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo 36. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail) com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto aplicaveis as Assembleias Gerais.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que nao se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no
caput deste Artigo 36 abstiveram-se de votar.

Artigo 37.  Qualquer deliberacdo tomada em Assembleia Geral somente produzira efeitos a partir da datade
protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das deliberacoes, bem como
do Regulamento devidamente alterado e consolidado, se for o caso.

CAPITULO XI - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGCAO
Artigo 38. 0 Fundo sera formado por Cotas de classe Unica, as quais terao as caracteristicas, os direitos
e as condicdes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizacao e resgate

descritos neste Regulamento e no respectivo Suplemento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos
seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdomicos idénticos.
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Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao,
nos termos do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento.

Paragrafo 2°: Nao havera limite a subscricdo por um mesmo investidor de Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 39. As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador
e o extrato da conta de deposito, representado por niumero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisao do valor
do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41. O valor de integralizacdo de Cotas do Fundo sera aquele indicado no respectivo Suplemento e
refletido no Boletim de Subscricao e Compromisso de Investimento.

Artigo 42. Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de aprovacdo previsto neste
Regulamento.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condicoes para subscricdo e integralizacdo e demais caracteristicas de tais Cotas, observado o
disposto neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, observado o disposto no Artigo 43 abaixo.

Artigo 43. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira

do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Paragrafo Unico: Os Cotistas do Fundo ndo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, exceto
se deliberado em Assembleia Geral.

Artigo 44. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Compromisso de Investimento
e o Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras
informacoes:

I nome e qualificacao do subscritor;

. nimero de Cotas subscritas;

M. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

Iv. condicdes para integralizacao de Cotas.
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Artigo 45. As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicado indicado no Suplemento,
e integralizadas nos termos do Compromisso de Investimento, deste Regulamento e dos respectivos Boletins
de Subscricao.

Artigo 46. Verificada a mora do Cotista na integralizacao de Cotas, o Administrador devera tomar as seguintes
providéncias:

I suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relacdo as Cotas subscritas e
integralizadas do Cotista inadimplente;

I. quando da realizacao de amortizacoes de Cotas ou de distribuicées de resultados do Fundo, todos os
valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacdo de Cotas ou de distribuicao de
resultados do Fundo deverao ser primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecuniarias de tal
Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas nao integralizadas pelo Cotista inadimplente
nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12%
(doze por cento), (b) a variacao anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de
inadimplemento, (c) multa cominatoria ndo compensatoéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista

Inadimplente”). O saldo, se houver, apos os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d)
acima, sera entregue ao Cotista em questdo como pagamento de amortizacdo de Cotas ou de
distribuicao de resultados, conforme o caso; e

Il. alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se
houver, entregue ao Cotista inadimplente.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do disposto no caput acima, o Administrador podera iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

Artigo 47. A integralizacao das Cotas devera ser feita em moeda corrente nacional nos termos estabelecidos
no Suplemento.

Paragrafo 1°: As Chamadas de Capital serao realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e
deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico
dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Compromisso de Investimento e no Boletim
de Subscricao. O comprovante de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado
como comprovante de integralizacao das Cotas pelo investidor.

Paragrafo 2°: A elaboracao da Chamada de Capital serd baseada na razao entre as Cotas ja integralizadas eo
total de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais Integralizados se

tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais
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Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual Integralizado serdao chamados a integralizar suas
respectivas Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor
Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas,
novas Chamadas de Capital serao feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e nao integralizadas
por cada Cotista.

Paragrafo 3°: Fica vedada a integralizacao em bens e direitos.

Artigo 48. Caso as Cotas emitidas nao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo Periodo de
Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite
minimo de subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 49. Nao havera resgate de Cotas.

Artigo 50.  As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado de bolsa oude
balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Artigo 51. As Cotas emitidas pelo Fundo nao poderao ser alienadas fora do ambito de bolsas de valores e
mercado de balcao organizado.

Paragrafo 1°: Somente as Cotas ja integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Paragrafo 2°: Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo
50, ressalvado o disposto no Paragrafo 1°: acima.

Paragrafo 3°: Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do
Fundo em mercado secundario e a transacao a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos
neste Regulamento e no Suplemento respectivo.

Paragrafo 4°: A aquisicdo das Cotas por investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e condigcoes
deste Regulamento.

Artigo 52. Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou so6cio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacéo aos parametros definidos no caput resultara na
sujeicao das operacdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.
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Artigo 53. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdées no tratamento
tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 54. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito de partilhar o patrimonio
na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 55. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdao do Fundo. Das notas explicativas as
demonstragodes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Artigo 56. O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento, ou por ocasiao do desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo.

Artigo 57. Na hipotese de liquidacdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo Unico: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)
dias apos a conclusao das vendas.

Artigo 58. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 57 acima, a Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ouativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.

Artigo 59. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do Prazo
de Duracéo do Fundo ou ainda, na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos
do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrera fora do ambiente
de mercado organizado ou de bolsa de valores.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo 59, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Apés a constituicao do condominio
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acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Codigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcao sera automaticamente atribuida ao titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulacéo.

Paragrafo 4°: As regras acima estabelecidas somente poderado ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 6°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas
demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo previstas no
Paragrafo 6° acima a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

I Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;
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.

A48

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacao

pertinente ou neste Regulamento;

gastos da distribuicdao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM 472;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 1°: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta do Administrador.
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Paragrafo 2°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

Paragrafo 3°: Caso o somatodrio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da Taxa de
Administracao fixada em Regulamento, correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Artigo 61. Mensalmente, a partir da 12 Integralizacao de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o Administrador
obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente,
na seguinte ordem de prioridade:

l. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 60 acima;

Il. constituicao da Reserva de Contingéncia referida no Artigo 66 deste Regulamento;

Il. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

V. pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador podera,

conforme o caso, realizar novas Chamadas de Capital, ou convocar os Cotistas para se reunirem em Assembleia

Geral, para aprovar nova emissao de Cotas.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 62. O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, encerrando-se todo dia 30 junhode

cada ano.

Artigo 63. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracées relativas ao
Administrador/Escriturador.

Artigo 64. As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo Unico: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do

Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo.
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CAPITULO XV - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 65. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. O resultado
auferido num determinado periodo podera ou nao ser distribuido, a critério do Administrador e conforme
orientacdo do Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Paragrafo 3°. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Gltimo Dia Util anterior a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, exclusive, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das cotas.

Paragrafo 4°. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento:(a) de rendimentos
dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicacdes Financeiras, deduzida a Reserva de
Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

Paragrafo 5°: E vedado ao Administrador, no exercicio das funcdes de gestor do patrimonio do Fundo e
utilizando os recursos do Fundo prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas.

Artigo 66. O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de despesas
e custear a manutencao e/ou melhorias aos imdveis integrantes da carteira do Fundo, mediante a retencao
de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 31 de agosto e 28 de fevereiro de cada ano.

CAPITULO XVI - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 67. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e gratuitamente,
um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteudo deste
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Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicoes, mediante assinatura do Boletim de
Subscricao, do Compromisso de Investimento e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, nao se incluirdo informacées sigilosas referentes aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgdos de
administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Artigo 68. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

Il. anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

b. as demonstracoes financeiras;
C. o parecer do Auditor Independente; e
d. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;
V. anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
V. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteutdo reflete o Anexo 39-V
da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao pUblica de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 69. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
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M. fatos relevantes;

Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com excecao das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria;
e
VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacao da Assembleia
Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41 da Instrucao
CVM 472.

Artigo 70. A publicacado de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacio referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial
de computadores.

Artigo 71. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacgdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacéao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao entregue ao

Administrador, o envio das informacdes previstas no caput deste Artigo 71 por meio fisico, sendo que nestes
casos os custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.
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Paragrafo 2°: Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica
e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XVII - TRIBUTAGCAO

Artigo 72. O presente Capitulo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario
a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacodes abaixo baseiam-se na legislacao patriavigente a
época da elaboracdo deste Regulamento, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

l. Tributacao aplicavel aos Cotistas

A. IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao ou repactuacao
das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento. Regra geral,
os investimentos realizados pelos Cotistas ficarao sujeitos a aliquota de 0% do IOF/Titulos, tendo em vista
que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel
a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas € regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o
Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B. IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operagdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas
a aliquota de 0% do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C. Imposto de Renda (IR)

O IR devido pelos Cotistas tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil
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Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario
pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além
disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (nao sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR devido
pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera
considerado antecipacao (sujeito a inclusdo na base de calculo do IR sobre Pessoa Juridica - “IRPJ” e da
Contribuicédo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”).

Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razao do investimento
no Fundo poderao, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e
da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou nho mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do
Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(i) Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado, para os
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdio com tributacdo favorecida; e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14.
Caso essas condicOes sejam observadas, a tributacao dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se
dara da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15%; (b) os ganhos auferidos na
cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores nao estarao sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdicoes
cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho
2010.

Il. Tributacao aplicavel ao Fundo

A. I0OF /Titulos
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Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% do I0F/Titulos, mas o Poder
Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

B. Imposto de Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao
sujeitos ao IR. Nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes
ativos imobiliarios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Sao isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razao da participacao em sociedades
empresarias e em sociedades em conta de participacdo, na qualidade de sécia participante. As atividades e
operacoes realizadas por essas sociedades sao tributadas exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas
no topico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, caso esta modalidade
de investimento venha a ser admitida neste Regulamento, serao tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C. Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, Contribuicao
ao Programa de Integracao Social - PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os
seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404/76.

A carga tributaria incidente sobre as operacdes das sociedades empresarias e sociedades em conta de
participacao objeto de investimento pelo Fundo, que fizeram a opcao pela tributacdo com base no lucro
presumido, sera de aproximadamente 6,73% sobre a receita operacional, composta da seguinte forma:
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(i) IRPJ e CSLL a aliquota integrada de aproximadamente 3,08%; e (ii) PIS e COFINS a aliquota integrada de
3,65%.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 73. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas
as prescricoes legais.

Artigo 74. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participacao o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito de
voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brioinvestimentos.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante do
Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberacbes que, a seu ver,
propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 75. Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais relativas ao Fundo ou
a questoes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

44


http://www.brioinvestimentos.com.br/

DocuSign Envelope ID: DAF168DE-7534-4328-A662-6DBFA8DFF62D

ANEXO I - FATORES DE RISCO
BRIO REAL ESTATE Ill - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A carteira do Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos seguintes fatores de riscos, sem limitacao:

I Riscos Imobiliarios - O Fundo investira seus recursos em Imdveis-Alvo, diretamente ou por meio de

Sociedades Elegiveis, para o desenvolvimento de projetos e empreendimentos imobiliarios, incluindo

aqueles em fase de aquisicao de terreno (greenfield). Esta atividade esta exposta aos seguintes fatores

de risco:

a)

Risco do Sucesso do Empreendimento Imobilidrio - O Fundo esta exposto ao sucesso dos

empreendimentos imobiliarios que venham a ser desenvolvidos nos Imoveis-Alvo podendo

nesses casos, 0 investimento apresentar retornos baixos ou mesmo negativos. Tais riscos

incluem, entre outros:

iii.

Incapacidade de comercializar o produto imobiliario conforme originalmente
imaginado, causada, por exemplo, por conceito inadequado do produto, precificacao
incorreta, concorréncia de produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de
demanda na regidao ou ainda elevada exposicao de capital no investimento, entre
outros, levando a necessidade de o Fundo e/ou as Sociedades Elegiveis alienarem
unidades em estoque a precos inferiores aos originalmente projetados;

risco de distrato dos respectivos contratos de compra e venda dos Empreendimentos
Imobiliarios, ocasido em que o Fundo ou as Sociedades Elegiveis integrantes de sua
carteira, conforme o caso, ficardo obrigadas a devolver parte dos recursos ja pagos
aos compradores, o que podera gerar um efeito adverso relevante nos resultados do
Fundo;

inexisténcia de instituicdes interessadas na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios
decorrentes da alienacdo de unidades imobiliarias detidas pelo Fundo, diretamente
ou por meio de Sociedades Elegiveis. Nesse caso, os recebiveis podem ser cedidos
mediante desconto maior do que o projetado, reduzindo ganhos ou até causando
prejuizo, o que pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo;

dificuldades financeiras da incorporadora/loteadora que venha a desenvolver o
empreendimento imobiliario, inclusive por conta de problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

atraso na conclusao dos empreendimentos imobiliarios, inclusive por conta de atrasos

na concessao de “habite-se”/TVO por autoridades governamentais e licencas
obrigatérias em empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo ou Sociedades Elegiveis.
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Nesse caso, o tempo decorrido para total alienacao das unidades ou repasse dos
recebiveis pode comprometer os ganhos do Fundo;

vi. mudanca de zoneamento ou de regulatorios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja causando atrasos no desenvolvimento dos empreendimentos,
possibilitando a maior oferta de imdveis, e, consequentemente, deprimindo os precos
de alienacdo no futuro, ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos, limitando sua valorizacao ou potencial de venda;

vii. eventos da natureza como exemplo vendavais, inundacées ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem
ocorrer, acarretando assim na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes;

viii. o risco arqueologico consiste na descoberta de fosseis e/ou sitios arqueologicos nao
previamente detectados, que podem impedir ou atrasar a execucado das obras ou, até,
exigir alteracdes nos projetos.

ix. leis e regulamentos ambientais que podem acarretar atrasos ou fazer com que no
ambito de desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios o Fundo e/ou as
Sociedades Elegiveis incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a exploracdao economica de determinada atividade
em regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicdo de sangdes
administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizacdes). As leis e
regulamentos ambientais podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricoes pode afetar adversamente os empreendimentos imobiliarios
que concerne a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de alteracao
das leis de protecdo ambiental apds o inicio dos empreendimentos imobiliarios e até
mesmo antes do inicio de referida exploracdo, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricoes - ha possibilidade de que ocorra a

desapropriacao, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisao
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
Nesse caso, a indenizacao a ser recebida pelo Fundo podera ser inferior ao valor de mercado
dos ativos, acarretando perdas ao Fundo. Outras restricdes a tais imoveis também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada a referidos imoveis,
tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e/ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros;
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C) Risco de sinistro - no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao
o patrimonio do Fundo, podera nao haver cobertura de seguro para tais riscos. Havendo
cobertura, o efetivo recebimento da indenizacdo securitaria dependera da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. A ocorréncia de quaisquer das
hipoteses descritas acima podera gerar perdas relevantes para o Fundo;

d) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto

de imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejara uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ainda,
o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de contratos de compra e venda inadimplidos, incluindo acdes judiciais.

e) Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicdes externas - propriedades imobiliarias estao

sujeitas a condicoes sobre as quais o Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle nem
tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigcdes da
economia em geral poderao afetar o valor dos imoveis que integrardo o patrimonio do Fundo
e, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e
a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros
espacos residenciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis-Alvo e a reducao do
interesse de potenciais compradores.

f) Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios - A existéncia de 6nus ou pendéncias

relacionadas aos Ativos Imobiliarios e ndo reveladas ao Gestor quando da respectiva aquisicao
desses ativos pelo Fundo podera impactar o exercicio dos direitos do Fundo em relacao aos
Ativos Imobiliarios, podendo até mesmo resultar na perda da propriedade pelo Fundo.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui como objetivo adquirir um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de
Ativos Imobiliarios, os quais deverao ser de natureza preponderantemente residencial, para a
realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderao nao ser encontrados Ativos
Imobiliarios e/ou Outros Ativos em condicdes atrativas.

Risco de Mercado e Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica Governamental e
Globalizagao - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de
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VI

cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicoes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco Relacionado ao COVID-19 - Em 11 de mar¢o de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”)
decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acoes preventivas e de tratamento aos infectados, o que
pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados
de capitais globais. Os efeitos economicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sao
sentidos em decorréncia das acbes governamentais que determinaram a reducdo forcada das
atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Neste sentido, além do exposto acima, nao
temos como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do
Brasil e nos negocios e resultados do Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricoes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacgao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em
um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e
nos negodcios do Fundo. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicao
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Liquidez da Carteira e das Cotas - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Tributario - No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de
tributos, criou novos tributos e modificou o regime de tributacao. Caso o Governo Federal venha a
aumentar aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos incidentes nas operacdes do Fundo,
a situacao financeira do Fundo, bem como seus resultados operacionais poderao ser prejudicados.
Adicionalmente, caso ndo sejam cumpridos os requisitos necessarios para a obtencao de tratamento
tributario mais benéfico aos cotistas previsto no Artigo 71(1)(C)(i) e (ii) deste Regulamento, os Cotistas
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VI,

XI.

XIl.

XIll.

ali referidos nao farao jus aos beneficios tributarios ali previstos. Nao ha qualquer garantia de que os
Cotistas farao jus no futuro ao tratamento tributario favorecido referido acima

Risco de Alteracées Tributarias e Mudancas na Legislacao - Existe o risco de as regras de tributacao
aplicaveis ao Fundo serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros ativos elegiveis. Inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveis, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pelos imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todas
as unidades dos imoveis a serem desenvolvidos ou adquiridos serdo alienados, ou alienados em
condicoes favoraveis ao Fundo.

Riscos juridicos - Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Propriedade das Cotas e nao dos iméveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco em Fungao da Dispensa de Registro - As ofertas publicas de Cotas que venham a ser realizadas
nos termos da Instrucao CVM 476 estarao automaticamente dispensadas de registro perante a ANBIMA
ou a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo nao terdo sido objeto de analise pela
referida autarquia federal.

Risco de cancelamento da distribuicdo - Existe a possibilidade de o Fundo nao vir a entrar em
funcionamento caso ndo seja subscrito o montante minimo de 50.000 (cinquenta mil) Cotas objeto da
12 emissao. Nesta hipotese, o Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo; ou (ii) proceder a liquidacao do Fundo,
anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Riscos da ndo colocacdo do volume total da oferta de Cotas - Existe a possibilidade de que, ao final
do prazo de uma determinada oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
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XIV.

XV.

XVI.

ofertadas. Nessa hipdtese, o Fundo podera nao contar com recursos suficientes para implementar sua
estratégia, ou para implementa-la de forma eficiente.

Negociacdo das Cotas no mercado secundario - As Cotas subscritas no ambito de uma oferta restrita,
nos termos da Instrucdo CVM 476, ficardo sujeitas as restricoes previstas na referida instrucao, ou
seja, somente poderao ser negociadas em mercado secundario apos 90 (dias) contados da subscricao,
sendo que os investidores deverao assinar declaracdo atestando ciéncia de tal restricao.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo - Conforme dispde este Regulamento, nao ha restricao
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisodes judiciais.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
BRIO REAL ESTATE Iil - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),
do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocacao. As cotas da 12 Emissao do Fundo (“Cotas da 1% Emissao” e “1® Emissao”) serao

objeto de oferta publica, com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdao CVM 476, sob a
coordenacao do proprio Administrador (“Oferta Restrita”).

O plano de distribuicao da Oferta Restrita seguira o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislacdao, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM. Para tanto, o Administrador podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicao por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

O Administrador compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizacdo de servicos publicos de comunicacdao, como a
imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrucao CVM 476.

2, Volume da Oferta Restrita. Serao emitidas no minimo 50.000 (cinquenta mil) Cotas da 12 Emissao, em
valor correspondente a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e no maximo 300.000 (trezentas mil)
Cotas da 1 Emissao, em valor correspondente a RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em ambos os
casos considerando o preco de subscricao de R$ 1.000,00 (um mil reais), em série Unica, as quais deverao ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da
12 Emissao acima referido até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta Restrita sera cancelada.

Atingido o patamar minimo de distribuicao de 50.000 (cinquenta mil) Cotas da 1* Emissdo, equivalente a
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) considerando o preco de subscricdo de RS 1.000,00 (um mil
reais), o Administrador podera cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicéo,
independentemente de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando a possibilidade de colocacéo parcial, devera ser observado o quanto previsto no Artigo 5°-A da
Instrucao CVM 476.

3. Publico Alvo: A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos no Artigo 9°-A da Instrucao CVM 539.

4. Regime de Colocacgéao: A distribuicdo das Cotas da 1* Emissao, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo prdprio Administrador, e realizada em regime de melhores esforcos.

5. Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscricao das Cotas da 1* Emissdo do Fundo é de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual sera definida pelo Administrador
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(“Periodo de Distribuicdo”). Em conformidade com o Artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da

Oferta Restrita devera ser informado pelo Administrador a CVYM, no prazo de 5 (cinco) dias, devendo referida
comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter
as informacoes indicadas no Anexo | da Instrucao CVM 476.

6. Declaracées do Investidor. Os investidores, por ocasiao da subscricao de Cotas da 12 Emissao, deverao
fornecer, por escrito, atestando que estao cientes, entre outros itens, de que: (i) a Oferta Restrita nao foi
registrada na CVM; e (ii) as Cotas da 12 Emissao estao sujeitas as restricoes de negociacao previstas na Instrucao
CVM 476.

7. Restrigbes para a realizacdo de nova oferta de cotas nao registrada. O Fundo nao podera realizar
outra oferta pUblica de Cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados da data do encerramento da
Oferta Restrita, exceto nos casos de: (a) nova oferta submetida a registro na CVM, seguindo os requisitos da
Instrucao CVM 400; (b) ofertas destinadas exclusivamente aos cotistas do Fundo, com o cancelamento, se
houver, do saldo de cotas nao colocado; ou ainda (c) no caso em que a CVM expressamente autorize a
realizacdo antes do fim do prazo estabelecido acima, como por exemplo, durante a vigéncia da Deliberacao
da CVM N° 848, de 25 de marco de 2020.

8. Valor Minimo de Comprometimento de Capital. O valor minimo do Capital Comprometido no contexto
da 12 emissao sera de RS 100.000,00 (cem mil reais) por investidor.

9. Integralizacdo. As Cotas da 12 Emissao deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por
meio de Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, observados os
termos e prazos previstos no Regulamento, no Compromisso de Investimento e na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao.

10. Amortizacdo. Sem prejuizo da distribuicdo dos rendimentos auferidos pelo Fundo, que devera ser
realizado nos termos do Regulamento, a amortizacao das Cotas da 1* Emissdo sera realizada em regime de
caixa, desde que observada uma reserva de caixa correspondente aos custos necessarios para a manutencao
do Fundo pelos 12 (doze) meses imediatamente subsequentes (“Reserva de Caixa”). O Administrador se obriga

a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, conforme ordem
de preferéncia estabelecida no Artigo 60 do Regulamento.

11. Despesas de Constituicdo. As seguintes despesas de constituicao do Fundo serao pagas pelo Fundo ou,
conforme o caso, reembolsadas pelo Fundo para parte que realizar o respectivo desembolso: (i) despesas com
os assessores legais, limitada a RS 80.000,00 (oitenta mil reais); e (ii) despesas out-of-pocket, incluindo
telefonemas, viagens, apresentacdes a investidores, entre outras.

Termos e condicoes definidos no Regulamento terdao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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