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Cota Fechamento Valor de Mercado Numero de Liquidez Média Rendimento/Cota
no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
86,03 135.329.233 4.440 376.071 R$ 0,93
Valor . .
Cota P ial d atd. d t Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)" atrimonia’ do - ae cotas 27/10/21 - (Inicio)>  Més / Anualizado
Fundo (RS)
92,02 144.748.556 1.573.047 13,85% 1,08%/12,97%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobiliarios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), acGes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Prezado Investidor,

Iniciamos o relatdrio gerencial de abril com a noticia da inclusdo do
JSAF11 no principal indice de fundos imobilidrios, o IFIX. Com esta inclu-

sdo, o JSAF passa a receber os olhares de diversos investidores e casas
de research que acompanham este indice de referéncia para toda a in-
dustria de fundos imobilidrios, colaborando, a partir do més de maio,
para a liquidez e negociabilidade do fundo, beneficiando seus investido-
res.

No cenario internacional, observamos a continuidade do estresse finan-
ceiro em instituicdes bancarias com a insolvéncia do First Republic Bank,
colaborando dessa forma para um ambiente de crédito mais restritivo.

No Brasil, a proposta do arcabouco fiscal elaborado pelo Ministério da
Fazenda seguiu para a camara dos deputados onde o texto sera analisa-
do e discutido antes de ser colocado para votagdo. O mercado financeiro
segue com o entendimento que o governo deverd atuar de maneira a
estimular a arrecadacdo federal através do aumento da carga tributaria
para que as metas de gasto publico sejam atingidas. Em paralelo a trami-
tacdo do texto na Camara, o Ministério da Economia mantém pressao
por uma postura menos restritiva do Banco Central, que por sua vez
segue com discurso conservador, atento a deterioragdo das expectativas
de inflacdo. O mercado financeiro precificou estas movimentacGes na
curva de juros e nas NTN-Bs que reduziram seus prémios nos vencimen-
tos médios e longos. O indice Bovespa apresentou alta de 2,50% no més
ecoando os movimentos da curva da curva de juros brasileira.

O mercado de fundos imobilidrios experienciou o seu primeiro més de
alta no ano (3,52%) na esteira das reducdes dos prémios das NTN-Bs. Os
destaques do més de abril ficaram por conta dos segmentos de tijolo
que tiveram valorizacdo de 6,2% no més, e os fundos FoF que apresenta-
ram, na média, uma alta de 5,14%. O JSAF por sua vez apresentou valori-

zacdo de 8,8% em abril e acumula neste ano um retorno _acumulado

(valorizacdo da cota + rendimentos distribuidos) de 6,57%, que equivalem

a 156,48% do CDI liquido de imposto de renda no periodo.
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Nome: JS Ativos Financeiros
Fll

Cadigo de Negociagao
(ticker): JSAF11

Administrador: Banco J.
Safra S.A.

Gestor: Safra Asset

Formador de Mercado: XP

Investimentos S.A.

Ambiente de Negociagdo:
(B3]

CNPJ: 42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo: Indeterminado
Cotas emitidas: 1.573.047

Taxa Administragao: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: [PCA + IMA-B
Data anuncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Comentarios do Gestor

No més de abril, a equipe de gestdo direcionou seus investimentos para os segmentos de lajes corporativas
e logistico em busca de maior alocacdo nos segmentos de tijolo, os quais devem continuar se beneficiando

de arrefecimentos nos prémios das NTN-Bs. Para financiar estes novos investimentos a gestdo realizou ven-
das de cotas de fundos imobiliarios de CRI e utilizou 5% do caixa que foi acumulado ao longo dos primei-

ros meses de 2023. Adicionalmente, substituicdes de posi¢des intra-setorial colaboraram para o resultado

do més na forma de ganhos de capital.

Logistico -1.5 Mi 4,7 Mi
Laje Corporativa -0.9 Mi 3.9 Mi

5 Mi

De maneira consolidada, a equipe de gestio movimentou aproximadamente R§17mm no més, que corres-

ponde a mais de 10% do patrimdnio liquido do fundo e mostra novamente o trabalho da gestao ativa, com

amplo horizonte de investimentos, em busca das melhores opcoes de alocacdo do patriménio em um mer-

cado dindmico.

Em abril o JSAF anunciou a distribuicdo de RS 0,93 por cota aos detentores de JSAF11 no ultimo dia atil do
més, que serdo pagos no 10° dia util do més subsequente. Este rendimento representa um vyield de 1,08%

no més ou, aproximadamente, 12,97% no ano, isento de imposto de renda, com base na cota de fechamen-

to do més no mercado secundario (R$86,03). Para efeito de comparacdo, este rendimento é equivalente a
139% do CDI liquido de IR para o periodo.

Tendo em vista a reserva de rendimentos e o caixa disponivel para alocagdo, o JSAF11 estd preparado para
manter a distribuicdo de rendimentos em linha com o atual patamar, nos préximos meses.

Convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os relatdrios mensais e outras informa-
¢Oes relevantes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSAF estd a disposi¢do através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.

Convidamos a todos a acompanharem nossos videos escaneando o QR Code abaixou ou clicando no logo do
YouTube.



https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.youtube.com/playlist?list=PLUena-lILxzaXLFxjpn44LdZgzYhidWBY
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Resultado (R$) Abril 1° Semestre Acumulado Ano
Receita Fll 966.282 4.008.090 4.008.090
Receita CRI 32.435 499.573 499.573
Receitas A¢cBes 0 0 0
Receitas Outros Ativos Financeiros 413.273 1.082.351 1.082.351
Total Ganho de Capital 82.662 379.438 379.438
Total Receitas 1.494.651 5.969.452 5.969.452
Despesas Administrativas -92.488 -403.417 -403.417
Despesas Operacionais -67.603 -183.436 -183.436
Total de Despesas -160.091 -586.853 -586.853
Resultado 1.334.560 5.382.599 5.382.599
Rendimento Distribuido 1.462.934 5.851.735 5.851.735
Resultado por Cota 0,85 3,42 3,42
Rendimento por Cota 0,93 3,72 3,72
Proporgdo Distribuicao 109,6% 108,7% 108,7%
g?:;Ii'?ﬂZ;;umulado para 0,25 0,25 0,25
Composi¢ido do Rendimento (RS)

jun-22

jul-22

ago-22

N Despesas

Histérico de Rendimento (RS)

093095 (93085 09309 093104

mai-22 jun-22 jul-22 ago-22

B Receitas Rendimento

set-22 out-22

0,930,96  0,930,93

set-22 out-22

B Rendimento por Cota

Ganho de Capital

nov-22 dez-22 jan-23 mar-23 abr-23
Resultado Acumulado — Resultado Distribuido
1,10 1,08
! 0,93
0,93 0,930,77 0,93 0,93 0,75 0,93 0,74 193 4,85
nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23

M Resultado por Cota
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Composicao da Rentabilidade Consolidada

RS/Cota
16,96 0,25 108,97
100,00 4,29 95,71 3,70 +13,85%
Prego de Custo da Patriménio Variagdo do Rendimentos  Rendimentos Patriménio Atual
Emissdo Oferta Inicial Patriménio Distribuidos* Acumulados  + Rendimentos
*Considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.
Retorno Total vs. Benchmarks
abr/23 2023 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 1,08% 4,32% 18,87%
CDI Liquido (15% IR) 0,78% 3,57% 15,93%
Valor Patrimonial + Rendimento? 2,98% 2,01% 13,85%
IPCA + Yield IMA-B' 1,24% 4,82% 21,39%
IFIX 0,67% -0,31% 6,61%
Valor de Mercado + Rendimento 8,80% 6,57% 3,79%
Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
'Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatorio.
2Desconsiderando os custos da oferta.
Liquidez?
abr/23 2023 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (RS) 6.769.281 32.578.883 93.443.836
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 376.071 402.208 261.016
Giro 4,68% 22,51% 64,56%

20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.

Liquidez Mensal (em milhares de reais) e NiUmero de Cotistas

{383
I ] [3272}-—{3356]

mm ---- mﬂ 10892 10389

6.275 6352 6410 6.908 6.769
3.208 . 4.620 4 528

mai/22 jun/22 julf22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23

I Liquidez Mensal ~ ------ N2 de Cotistas
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Composi¢do da Carteira Por Estratégia

% dos ativos alocados por Categoria % dos ativos alocado nas estratégias

m Renda

B Ganho de Capital

Ganho de Capital +
Renda

Por Tipo de Alocagao

% dos ativos por tipo de alocagdo

m Mercado Secundario

W Ofertas Primérias

m Cotas de FlI Caixa* mAcdes Empresas Listadas

*LFT, LCI, CRI-Béntures de curto prazo.

Limite de Exposicdo do PL por Categoria’

% patrimdnio liquido por Categoria

Acdes
CRI W Exposicdo Atual

Exposi¢cdo Maxima

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

'0 Administrador e o Gestor se comprometeram a utilizar o montante total captado no dmbito da 12 Oferta conforme a seguinte alocagdo, observada a Politica
de Investimento e as deliberacbes da AGE de Conflito de Interesses, observando os percentuais acima indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do
encerramento da Oferta. Os percentuais maximos acima deverdo ser observados pelo Fundo durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da
Oferta. Decorrido mencionado prazo, o Fundo podera alocar os recursos de sua carteira livremente, de acordo com sua Politica de Investimento.
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Participagao por Ativo

% patrimodnio liquido alocado por Ativo

L |
Fll CRI Agdo

JSRE 9,80%

HGPO 7,68%

CVBI'5,67%

RCRB 5,10%

KNIP 4,98%

BTCI 4,88%

I ccs 0%
I 2
[ PR
I vco2sx
R o 26
1671 2,43%

e
R s 0%
I csc 150
B s
R o 181%
I rerr 2%

SYNE 1,11%
I rev6 109%

MRVE 1,08%

Outros 1,82%

Participagao por Segmento
% patrimoénio liquido alocado por Segmento

Logistico
Fundo de 2%
Fundos
8%

Residencial/Desenvolvimento
1%

.

Shopping
Centers
2%

i 34
ajes .
Corporativas/ Ativos

Properties
28%

Recebiveis
imobilidrios
33%

Caixa
26%

Participagao por Segmento em Cada Categoria

% patriménio liquido alocado por Segmento
Flls: #30 Ativos
Logistico ~ 3%

Fundo de Fundos . 12%

Lajes Corporativas/Properties 38%

Recebiveis Imobiliarios _ 47%

Agoes: #3 Ativos

Residencial/Desenvolvimento 23%

Lajes Corporativas/Properties 24%

Shopping Centers _ 53%
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Safra

Asset

ri.imobiliario@safra.com.br

Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755
Regulamento Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros Fll
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteracdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projeg8es futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagdes e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.


https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

