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: LOGISTICA FII

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 20.748.515/0001-81
Cddigo de Negociagao na B3: “BRCO11”

Fato Relevante

Desinvestimento Bresco Sdo Paulo e Distribuicdo de Rendimentos Extraordinaria

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
administradora (“Administradora”), e a BRESCO INVESTIMENTOS E GESTAO LTDA., na qualidade de gestora
(“Gestora”) do BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n°
20.748.515/0001-81 (“Fundo”), comunicam aos Cotistas do Fundo e ao Mercado que celebrou, na presente data,
a Escritura de Venda e Compra Com Alienac¢éao Fiduciaria em Garantia para a venda de 100% do Imével BRESCO
SAO PAULO, localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, 342, Bairro Vila Jaguard, na Cidade e Estado de
Sé&o Paulo (“Imovel”), pelo valor de R$ 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais) (“Valor de
Venda”), equivalente a R$ 6.044,87/m2 (seis mil, quarenta e quatro reais e oitenta e sete centavos por metro
guadrado) da ABL.

O Valor de Venda sera recebido da seguinte forma:

l. R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) pagos nesta data; e

Il. R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais) em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais
e sucessivas, no valor nominal de R$ 5.625.000,00 (cinco milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil
reais) cada, a partir de julho de 2023 e corrigidas pelo CDI.

Em garantia ao pagamento das parcelas do Valor de Venda, o adquirente alienou fiduciariamente o Imével em
favor do Fundo, nos termos da Lei n°® 9514/97.

A transacdo gerard um lucro imobiliario, sem considerar a correcdo das parcelas, de R$ 142.800.199,22 (cento e
guarenta e dois milhdes, oitocentos mil, cento e noventa e nove reais e vinte e dois centavos), o qual sera
reconhecido proporcionalmente conforme o cronograma de recebimento do Valor de Venda.

Em decorréncia da parcela do Valor de Venda recebida nesta data, o Fundo anuncia a distribuicdo de rendimentos
extraordinaria no valor de R$ 9.162.844,22 (nove milhdes, cento e sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e
guatro reais e vinte e dois centavos), equivalentes a R$0,62 por cota, a serem pagos em 05/06/2023 aos
detentores de cotas no fechamento de 11/05/2023.

Mais detalhes sobre a transagéo do Imével Bresco Sdo Paulo encontram-se disponiveis no Anexo deste Fato
Relevante.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Rio de Janeiro, 11 de maio de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do Fundo

BRESCO INVESTIMENTOS E GESTAO LTDA.
Gestora do Fundo



,..__.__m

| ANEERERRY NNV 48

PERENE ARRRE (mD -\

YERREY NENEY e

A [ o g =

———

%-__j-nn-mn-nmm

CEURLN

y T -~

e p
PR

L1




Resumo da Transacao

Desinvestimento Bresco Sao Paulo

* Transacao no valor de R$ 325 milhoes, dos quais R$ 55 milhoes recebidos a vista e R$ 270 milhoes
a serem recebidos em 48 parcelas mensais e sucessivas de R$ 5,6 milhoes corrigidas pelo CDI.

*Valor de venda equivalente a uma avaliacao de R$ 6.044,87/m? da ABL ou cap rate implicito® de
7,2%.

 Avenda gerara ao Fundo um Lucro Imobiliario de R$ 143 milhdes, equivalente a uma Margem Bruta
de 44%, reconhecidos proporcionalmente conforme o cronograma de recebimento acima.

* Os recebimentos do Valor de Venda serao garantidos pela alienacao fiduciaria do imovel em nome
do Fundo.

*Os recursos da transacao serao utilizado pelo Fundo para incrementar a distribuicao de
rendimentos e permitir a aquisicao de novas propriedades.

1 Cap rate implicito com base no preco médio pedidoem S&o Paulo de acordo com pesquisado 1T23 da CBRE.



Incremento na Distribuicao de Rendimentos

Desinvestimento Bresco Sao Paulo

Cronograma de Recebimento (R$ milhoes)

B Base de Custo Lucro Imobiliario

5,6 5,6 5,6 5,6 5,6 5,6 5,6

A Vista mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jun/27
(11/mai/23)

Potencial Incremento na Distribuicao de Rendimentos (R$/cota)

*Considerando a distribuicéo de 95% do Lucro Imobiliario
R$0,62

por cota
m Distribuicao de Rendimentos Extraordinaria Potencial Incremento na Distribuicdo de Rendimentos

R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16 R$0,16

por cota por cota por cota por cota por cota por cota por cota por cota por cota

11/mai/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jun/27

2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5

Potencial Incremento de 26%

na distribuicao de rendimentos

a partir de mai/23 para

R$0,78 / cota

Nota: As informacdesdivulgadas sé&o estimativas e nao devem ser consideradas como qualquerforma de promessaou garantia de rentabilidade. Valores ndo contemplam o efeito da correcao das parcelas pelo CDI.



Disclaimer

Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda de
guotas do fundo, oferta ou recomendacao de qualguer ativo financeiro, investimento ou sugestao de estrategias de investimento. Foi
preparado com base em informacdes publicas, dados internos, que nao necessariamente foram auditados, e outras fontes externas
e possui carater exclusivamente informativo. As informacdoes se referem as datas mencionadas. As analises aqui expostas nao tém a
Intencao de abarcar todas as informacoes relevantes que devem ser consideradas pelo cotista, e, por conseguinte, representam
apenas uma visao limitada do mercado. A Bresco Investimentos e Gestao Ltda. nao garante a veracidade das informacoes e dos
dados, tampouco garante gue estejam livres de erros ou omissoes. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas
se baseiam nas condicdes de mercado e em cenarios econdmicos atuais e passados, 0s quais podem variar significativamente no
futuro. Rentabilidade realizada em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de
Impostos. Fundos de Investimento Imobiliario ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC”). Leia atentamente o Regulamento antes de investir, em especial a secao
“Fatores de Risco”. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa

concordancia da Bresco Investimentos e Gestao Ltda.

Bresco LogisticaFll - Desinvestimento Bresco Séo Paulo (Data-base: 11/05/2023)
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