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Aos
Cotistas do ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Rio de Janeiro, 27 de abril de 2023.

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinéria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo
administradora do ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no
CNPJ sob 0 n°® 45.188.033/0001-45 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar os titulares das
cotas de emissédo do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal,
nos termos do Art. 21 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente), a gual tem por objeto:

i. aaquisicao, pelo Fundo, para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto
a parte do patrimoénio do Fundo nédo seja alocada, de cotas de fundos de investimento
da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel,
geridos e/ou administrados pelo Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, ou a
suas pessoas ligadas;

i. a aplicagdo, pelo Fundo, em operagfes compromissadas da Administradora e/ou
Gestor, conforme o caso, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrugdo CVM 472, elou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, observadas as demais disposi¢cbes do regulamento do Fundo e da
regulamentacao aplicavel;

iii.  a autorizagdo para (iii.1) aquisicdo e alienagdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento imobiliario administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico, situacao essa que caracteriza potencial conflito
de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instrugdo CVM
472, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento e da regulamentacao
aplicavel (“Flls Conflitados Administradora”); (iii.2) aquisicdo/venda de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de
investimento administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, assim
como por sociedades do grupo econdémico da Administradora ou do Gestor; e (iii.3)
aquisicao e alienacdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico (“Flls Conflitados Gestor e, em
conjunto com Flls Conflitados Administradora, “Flls Conflitados”) desde que as cotas
estejam admitidas & negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e
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tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, critérios abaixo:

a. a aquisicao devera observar a limitacdo de até 95% do patriménio liquido
do Fundo;

b. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de
Desenvolvimento para Venda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

c. para as Cotas de FllI Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de
Desenvolvimento para Renda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

d. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Renda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

e. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Titulos e Valores Mobiliarios”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

f. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FlI
Hibrido”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

g. no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a
concentragcdo maxima no Fundo devera ser de 95% do patrimonio liquido; e

h. no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor e coligados, a
concentracdo maxima no Fundo deveréa ser de 95% do patrimonio liquido.

A alteracdo do regulamento, a fim de prever a restricdo de negociacdo das Cotas objeto da
12 emissdo do Fundo ("Lockup para Negociagédo"), sendo certo que as cotas somente
poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario de bolsa apds o decurso do
prazo de 12 meses contados a partir da divulgacdo do Termo de Apuracdo desta Consulta
Formal, nos termos dos compromissos de investimento celebrados pelos investidores,
ficando a critério do gestor o momento do inicio das negociagfes, observando o prazo acima
estabelecido e o0os procedimentos e prazos  estabelecidos pela B3.

As matérias objetos da deliberacdo apenas serdo aprovadas pelo voto favoravel da maioria dos
cotistas que responderem a Consulta Formal, desde que tais votos favoraveis representem, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 20, |, da
Instrucdo CVM n° 472.

Assim sendo, solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa (Anexo |), até
o dia 12 de maio de 2023, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, ou envio de carta
a Administradora, aos cuidados da area de “Eventos Fundos” no enderec¢o: Av. Brigadeiro Faria
Lima 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP. Ressaltamos que, nos termos do Art. 22
da Instrucdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
h& menos de 1 (um) ano.
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A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista, seus representantes legais e/ou procuradores,
conforme aplicavel, e enviada a Administradora (“Manifestacéo de Voto”)!

Destacamos que os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de
suas Cotas receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacdo de
voto eletronicamente, conforme orientagdes contidas no referido e-mail. Solicitamos aos Cotistas que
receberam a presente Consulta Formal apenas na forma impressa e que desejem receber as
proximas convocagdes para Assembleias Gerais de Cotistas e consultas formais por meio eletrdnico,
gue atualizem suas informacg8es cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail SH-
contatofundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, bem como a exercer seu voto.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 19 de maio de 2023.
Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

! a) Representacéo de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificacdo do signatario que contenha
sua assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de
Habilitacdo (CNH)), sendo que as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite a verificacdo da identificacdo
do signatario, autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Assinatura
Digital”), dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representagdo Pessoas Juridicas: copia do
estatuto, contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da
documentagdo societaria outorgando os devidos poderes de representacdo (e.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao
com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c) Representacéo de Cotistas Fundos
de Investimento: copia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacdo. (d) ProcuragBes: devem ser apresentadas (i) assinada por meio de Assinatura Digital, ou (ii)
acompanhadas, de documento de identificacdo e comprovacgdo dos poderes do signatario da procuracdo, conforme descrito
acima, a qual deverd ter sido lavrada hd menos de 1 (um) ano
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do ASA RETROFITS | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 27 de abril de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada em 27 de abril de 2023 aos Cotistas do ASA RETROFITS
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 45.188.033/0001-45
(“Fundo”), manifesto meu voto em relagéo as deliberagcbes abaixo, nos seguintes termos:

i. a aquisicao, pelo Fundo, para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto
a parte do patrimoénio do Fundo ndo seja alocada, de cotas de fundos de investimento
da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel,
geridos e/ou administrados pelo Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, ou a
suas pessoas ligadas;

[ ] SIM, aprovo a deliberacéo;

[ ] NAO, néo aprovo a deliberac&o;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencédo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

ii. a aplicagéo, pelo Fundo, em operagbes compromissadas da Administradora e/ou
Gestor, conforme o caso, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 8§2° da Instrugdo CVM 472, elou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, observadas as demais disposi¢cdes do regulamento do Fundo e da
regulamentacao aplicavel;

[ ] SIM, aprovo a deliberacéo;

[ ] NAO, néo aprovo a deliberacéo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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a autorizacao para (iii.1) aquisicdo e alienacao pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento imobiliario administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por
sociedades de seu grupo econdémico, situagcdo essa que caracteriza potencial conflito
de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo
CVM 472, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel (“Flls Conflitados Administradora”); (iii.2) aquisicdo/venda de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de
investimento administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, assim
como por sociedades do grupo econdmico da Administradora ou do Gestor; e (iii.3)
aquisicao e alienacao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico (“Flls Conflitados Gestor e, em
conjunto com FlIs Conflitados Administradora, “Flls Conflitados”) desde que as cotas
estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e
tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolu¢gdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, critérios abaixo:

a. a aquisicdo devera observar a limitagdo de até 95% do patrimdnio liquido
do Fundo;

b. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Desenvolvimento para Venda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

c. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Renda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

d. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Renda”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

e. para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Titulos e Valores Mobiliarios”, em até 95% do patrimonio liquido do Fundo;

f. para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacgdo ANBIMA seja “FlI
Hibrido”, em até 95% do patriménio liquido do Fundo;

g. no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a
concentracdo maxima no Fundo devera ser de 95% do patrimdnio liquido; e

h. no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor e coligados, a
concentra¢cdo maxima no Fundo devera ser de 95% do patriménio liquido.

] SIM, aprovo a deliberacéo;
] NAO, néo aprovo a deliberacao;
] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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iv.

A alteracdo do regulamento, a fim de prever a restricdo de negociacdo das Cotas
objeto da 12 emissdo do Fundo ("Lockup para Negociacdo"), sendo certo que as
cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario de
bolsa apds o decurso do prazo de 12 meses contados a partir da divulgacdo do
Termo de Apuragdo desta Consulta Formal, nos termos dos compromissos de
investimento celebrados pelos investidores, ficando a critério do gestor o momento
do inicio das negociagGes, observando o prazo acima estabelecido e os
procedimentos e prazos estabelecidos pela B3.

] SIM, aprovo a deliberacéo;
] NAO, néo aprovo a deliberacio;
] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

, de de 2023.

Assinatura

Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:



