ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGCAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO,
UMA VEZ QUE O REGISTRO DAS OFERTAS PUBLICAS DAS COTAS DO FUNDO FOI AUTOMATICAMENTE DISPENSADO
PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO
TAO SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO SECUNDARIO.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA | ("Fundo”) foi
constituido de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668"), a instrucdo
da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472"), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 41.269.052/0001-45, administrado pela BANCO
DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Administrador”),
e da Instrucdo CVM 472. A consultoria imobiliaria ao Fundo é realizada pela GUARDIAN GESTORA S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Leopoldo Magalhaes Junior,
n° 1.098, ¢j. 64, Itaim Bibi, CEP 04.542-001, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37 (“Gestor").

O Fundo esta sujeito aos termos e condi¢des previstos no regulamento do Fundo, datado de 13 de agosto de
2021, devidamente publicado na CVM através do sistema Fundos.NET no dia 13 de agosto de 2021, conforme
alterado de tempos em tempos (“Regulamento”), que também aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas do
Fundo (“Primeira Emissdao” e “Cotas”, respectivamente).

O Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes a (a) no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii)
Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras Hipotecarias ("LH"); (v)
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08,
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos
de investimento em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilirio; (vii) Cotas de fundos de investimento imobilidrio
("FII"); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n°
472/08 e (b) até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos seguintes ativos
imobilidrios: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (i) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em
participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou
no mercado imobiliario; e (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003

No ambito da Primeira Emissdo realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), foram ofertadas, respectivamente, 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Cotas, cada uma com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA
PELO BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA AUTORIZADA PELO
BANCO CENTRAL DO BRASIL, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3.335, 26° ANDAR, CONJUNTO 261, ITAIM BIBI, CEP 04538-133,




INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 13.220.493/0001-17 (“COORDENADOR LIiDER"”), MEDIANTE ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCAGCAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 476, TENDO SIDO
AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N° 6.385, DE 7
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS
DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE
BOLSA ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas,
do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do
presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a
leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atengdo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicdo de sua carteira,
bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor
estdo sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortiza¢dao e/ou
liquidagao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria
vigente. Para maiores informacoes sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secao
“"Tributacao aplicavel ao Fundo”, na pagina 68 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, COM PRAZO DE DURACI\O INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE
ANTECIPADO DAS COTAS.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento nas
Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria analise e avaliagcdo do
Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento
nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SE(;AO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 52 A 64.
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A data deste Prospecto é 18 de fevereiro de 2022.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e

seguinte significado:

expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o

“Administrador”:

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") nos termos do Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de
dezembro de 2019, para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custddia de valores

mobilidrios, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA":

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia

Geral de Cotistas”:

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito

Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras

Hipotecarias ("LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores

devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII"); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Ativos Financeiros”:

() Titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
moeda nacional; (ii) opera¢des compromissadas com lastro nos
ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos

de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez




didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento

imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Ativos Imobiliarios”:

() quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll; (iii) cotas de fundos de investimento em
participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; e (iv)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base
na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003

“Auditor Independente”:

Ernest & Young Assessoria Empresarial LTDA, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 59.527.788/0001-31, estabelecida na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, SP Corp Tower Torre Norte, 9° andar,
conjunto 91, Sdo Paulo — SP, CEP 04.543-907, auditor independente
autorizado pela CVM , responsavel pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de capital aberto,
com sede na Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

’

“Boletim de Subscricido”:

Documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas as

condi¢des da subscricdo e integralizagdo das Cotas.

“Capital Autorizado”:

Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pelo
Administrador, conforme recomenda¢do do Gestor, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde

que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez




bilhdes de reais), incluindo o volume captado com a primeira emissao

de Cotas.

",

“Contrato de Gestao”:

Significa o " Contrato de Gestido de Carteira de Fundo de Investimento
Imobilidrio e Outras Avengas”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servicos de administracdo de carteira em favor
do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de

investimentos do Fundo.

“Cotas”: As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotista": Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

“Custodiante”: BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado
para essa atividade.

"CVM": Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dias Uteis":

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles

sem expediente na B3.

“Escriturador de Cotas” ou

“Escriturador”:

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado

para essa atividade.

u F"n.

Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos por meio da Lei n°

8.668 de 25 de junho de 1993.

“Fundo”:

FUNDO DE |INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN
MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA 1., constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM
n° 472, pela Let n° 8.668 e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“Gestor”:

Significa o gestor da carteira de valores mobiliarios do Fundo, qual
seja a GUARDIAN GESTORA S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto
de Magalhaes Junior, n° 1.098, Cj. 64, Itaim Bibi, CEP 04.542-001.




“1GP-M/FGV":

indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas.

“Instrucao CVM n° 400":

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 472":

A Instrucdo n°® 472 da CVM, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM n° 476":

A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 516":

A Instrugdo CVM n° 516, de 28 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 555”:

A Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada.

“Investidores Profissionais”:

Investidores assim definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30.

“Investidor Qualificado”:

Investidores assim definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30.

“Investidores”:

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicAveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

“IPCA/IBGE":

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n® 8.668":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779":

Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein® 11.033":

Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.




“Patriménio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do

Fundo.

“Pessoas Ligadas”:

Significa:

| a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas;

Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos
exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Politica de Investimento”:

Politica de investimento descrita no Capitulo VI do Regulamento.

“Primeira Emissao”:

A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Prospecto”:

O presente Prospecto do Fundo.

u

Regulamento”:

Regulamento do Fundo, datado de 13 de agosto de 2021,
devidamente publicado na CVM através do sistema Fundos.NET no

dia 13 de agosto de 2021, conforme alterado de tempos em tempos.

“Resolucao CVM n° 30":

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

o

Taxa de Administracdo”:

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 do Regulamento.

“Valor de Mercado”:

Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)
seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia

Util anterior, informado pela B3.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢bes acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de Risco” na pagina

52 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas
das projegoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas
e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e

suposic¢des e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,

exemplificativamente:

o intervengbes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;

. as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutua¢des na
taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

) alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de iméveis;

o alteracdes na legislagdo e regulamentagdo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e

regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentagéo aplicavel ao setor logistico

no Brasil;
o implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
o outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 52 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes

daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderad”, “estima’, “continua”, “antecipa”, “pretende”, "espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente

diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracbes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do

Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores

11



mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e

declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaracées prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo
e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e
valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras

contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo
“Fatores de Risco” nas paginas 52 a 64 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragdes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obriga¢do de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacgao, eventos futuros
ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da

capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para

nUmeros inteiros.
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3. SUMARIO DO FUNDO

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Gestao

Administrador e

Custodiante

Gestor

Escriturador

Auditor Independente

Objeto e Politica de

Investimento do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Multiestratégia Imobiliaria I.
Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Ativa.

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificada.

GUARDIAN GESTORA S.A., acima qualificada.

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificada.

A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servigos.

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu

Patrimonio Liquido nos seguintes Ativos: (i) Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCl"); (iil) Letras

Imobilidrias Garantidas ("LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“"LH"); (v) Debéntures,
desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrucao CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FlII"); e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos
seguintes Ativos Imobilidrios: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;
(it) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em agOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo

civil ou no mercado imobiliario; e (iv) certificados de potencial adicional de
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Taxa de Administracao

construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos, Ativos
Financeiros ou Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo, dessa forma,

requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo.

O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis e Ativos Imobilidrios

que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo,
Ativos Imobiliarios cujos recursos provenientes de sua exploragdo, como de
aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos
Imobilidrios envolvidos direta ou indiretamente em operagdes de

financiamento ou captacdo de recursos.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo
correspondente aos percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre
o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado (“Taxa de Administracao”), observado o valor
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), pela prestacdo de servigos
de administragdo, gestdo, controladoria, custédia e escrituracdo de Cotas,
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir
da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IGP-

M/FGV:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Taxa de

Mercado do Fundo Administracao

Até R$ 500.000.000,00 1,15% a.a.

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 500.000.000,01 até¢| 1,13% a.a.
R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 1.000.000.000,01 1,10% a.a.
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Taxa de Gestdo

Taxa de Performance

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao
Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes
aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo
com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo vigente.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda ndo se
tenha o Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
A Taxa de Administracdo seré provisionada por Dia Util, mediante divisio da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util

do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracdo ordinaria decorrente da Taxa de Administracdo de 1,00% a.a.
(um por cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido

do Fundo ou sobre o Valor de Mercado

O Fundo pagara semestralmente ao Gestor, nos termos do Artigo 47, inciso |
da Instrucdo CVM 472, a Taxa de Performance, em virtude do desempenho
do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i)
a evolugdo patrimonial do Fundo no més vigente considerando eventuais
distribuicdes e despesas, e (i) valor patrimonial do periodo anterior

atualizado pelo Benchmark, a ser calculado mensalmente da seguinte forma:

Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario

= 20% X [PL Encerramento — (PL Base X Benchmark)]

Onde,

PL Encerramento = Patrimdnio Liquido do Fundo na data de encerramento

de cada exercicio;

PL Base = Para o primeiro periodo de apuracdo, serd considerado o
Patrimonio Liquido do Fundo na data de encerramento da primeira emissao
de cotas do fundo, para os demais periodos de apuracdo sera considerado o
que for maior entre: (a) o PL Encerramento do exercicio anterior, ou (b) PL
Base * Benchmark do exercicio anterior, ambos (a) ou (b) descontados de

eventuais dividendos a distribuir e despesas provisionadas daquele exercicio;
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Taxa de Entrada e de
Saida

Distribuicao de

Resultados

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais em seu website, referente ao més imediatamente anterior ao periodo
de apuracédo, acrescida da variagdo mensal do IPCA divulgado pelo IBGE -
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), também referente
ao més imediatamente anterior ao periodo de apuracdo, e calculado

mensalmente da seguinte forma:

TxImab (

1
12)
Benchmark = (1 + W) X (1 + IPCA)

Onde,

Ixlmab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracao;

IPCA = Variacdo mensal do numero indice IPCA/IBGE referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracao.

Serdo considerados o ultimo dia Gtil de cada més como data de encerramento
de cada periodo de apuracgdo, exclusivamente para os meses de junho e

dezembro serdo considerados o penultimo dia util.

O Fundo nédo cobrara taxas de entrada e saida dos Cotistas, exceto pela Taxa

de Distribuicdo Primaria.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no
prazo méximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
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Emissoes Anteriores de

Cotas do Fundo

Emissao de Novas Cotas

Politica de Exercicio do

Direito de Voto

Assembleia Geral de

Cotistas

No ambito da Primeira Emisséo, realizadas nos termos da Instru¢do CVM n°
476, foram ofertadas, respectivamente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas
mil) Cotas, cada uma com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais),

considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas

ao Capital Autorizado.

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal
para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos
ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos
pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo

e Melhores Praticas.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas.
Para efeito do disposto no paragrafo acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da

primeira e da segunda convocagdo.

Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar

sobre:
a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alteracao do Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 do

Regulamento ou do artigo 17-A, da Instrucdo CVM n° 472/08;
C) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu

substituto;
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d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

f) dissolugdo e liquidagéo do Fundo;

g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizacdo de Cotas, se aplicavel;

0 eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08;

) alteracao do prazo de duragédo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administragcdo, nos termos do artigo 36 da
Instrucdo CVM n® 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante
processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima seréa estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta
formal observando: (i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo
minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e (ii) as assembleias gerais ordinarias

terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos
presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no paragrafo

abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a
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Assembleia de Conflito de

Interesses

Coordenador Lider

unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b", “c”, “e”, “f", “h", “j", "k"
e "m" anteriormente descritas, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até

100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas convocada pelo Administrador
apos, acerca da aquisicdo pelo Fundo de Ativos e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou

ao Gestor.

Ressaltamos que a aprovacao acima, por se tratar de transagdo com partes
relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, é considerada situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c
artigo 18, XlI, ambos da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais
de 100 (cem) Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependerd de
aprovacao prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo,

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

BR Partners Banco de Investimento S.A.
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668 e a Instrugado
CVM n° 472.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duracao

O Fundo é regido por seu Regulamento, datado de 13 de agosto de 2021, devidamente publicado na CVM

através do sistema Fundos.NET no dia 13 de agosto de 2021, conforme alterado de tempos em tempos.

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracdo e é regido pelo seu

Regulamento e pela legislagdo vigente.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo do Fundo, que estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao

mercado imobiliario.

Administracao

O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,

observadas as limitacdes impostas no Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis,

sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuacdo do Gestor:
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a) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos Ativos Imobiliarios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios, bem
como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iil) a documentacao
relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que,
eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;
) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;
e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

fyno caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

g) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

i) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

j) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;
k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

l) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracao da carteira do Fundo;
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m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio do
Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito
de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos Imobiliarios, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;
n) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do
Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e
0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;
i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes
Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
i) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Ativos
Imobilidrios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e
) formador de mercado para as Cotas.

Os servigos a que se referem os incisos “i" e "iii" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados pelo préprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Gestao

A atividade de gestdo da carteira do Fundo sera realizada inicialmente, de forma ativa pelo Gestor, conforme

disposto no Regulamento e no Contrato de Gestao.

O Gestor devera:

i) realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;

i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar adquirir, transigir e alienar Ativos e os Ativos
Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, bem recomendar ao
Administrador a alienacao e aquisicdo de Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises

econdmico-financeiras, se for o caso;
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i) realizar e recomendar ao Administrador: (a) a celebragdo de contratos, negdcios juridicos e a
realizacdo de operagbes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, incluindo
aquelas que envolvam os Ativos do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracdo
especifica para a execu¢do de qualquer dos atos indicados nos itens “a” e “b” acima em nome do
Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolucdo do valor

do patriménio do Fundo;

vi) sugerir ao Administrador modifica¢cbes neste Regulamento;
vil) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
viii) conduzir a estratégia de desinvestimento em Ativos, em Ativos Imobilidrios e em Ativos

Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

iX) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

X) quando entender necessario, sugerir ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

Xi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-
FR?=mL200gqq9nLFULWtIB77E8w==,

O GESTOR DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os ativos listados
na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido

pela legislagdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

Custodia, Tesouraria e Controladoria e Processamento de Titulos e Valores Mobiliarios
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A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante,
o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser

contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servigos.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Escrituracao

As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, conforme acima qualificado.
Auditoria Independente

Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servigos.

Formador de Mercado

Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizacao de Assembleia Geral, observado disposto
na alinea "k” do item 24.9 do Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM n° 472/08.

Distribuidor

A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor,
sendo admitida a subcontratacéo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.
Outros Prestadores de Servicos

O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Gestor, poderd contratar empresas para
prestarem os servigos de administracdo dos Ativos Imobilidrios, bem como das locacdes ou arrendamentos dos

Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie, do

usufruto, do direito de uso e da comercializacao dos respectivos Ativos Imobiliarios.
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Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao
do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes especificas

deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servi¢os do Fundo.

Renuncia, Descredenciamento E Substituicao do Administrador e Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcdes nas hipoteses de
rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos do Capitulo X do Regulamento ou de

descredenciamento pela CVM.

Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacdo vigente, bem como as
obrigagdes contratuais que regulam a relacdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela
Assembleia Geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obriga¢des legais, regulamentares
ou contratuais que regulam a sua prestacdo de servi¢os ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor
do Fundo relacionadas ao exercicio de suas funcdes ficara suspensa até sua efetiva renlincia ou destituicdo e o
Administrador devera atuar conforme definido na parte final do item 10.3 do Regulamento até que seja

escolhido novo gestor para o Fundo.

A Assembleia Geral, convocada conforme previsto no Regulamento, podera deliberar sobre a destituicdo do

Administrador, observando-se os quoéruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renuincia ou destituicdo do Gestor, o Administrador deverd convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto, que deverd ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagao.
Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de
Ativos e Ativos Imobilidrios podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condig¢des contratuais, a critério do Administrador; e (i) o Administrador poderad contratar um gestor para
executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacdo aos Ativos e Ativos Imobilidrios que componham o

portfélio do Fundo.

Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que deverad ser convocada pelo Administrador e podera
ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas

ou pela CVM.

Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou do Administrador, este fica obrigado a convocar

imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera

26



ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia e/ou descredenciamento.

No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis competente, nas matriculas referentes aos Imoveis
e direitos integrantes do patriméonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor

na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

A néo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens do Capitulo X do Regulamento, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral,

configura evento de liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo ou o término do

prazo indicado no item 10.6 do Regulamento, o que ocorrer primeiro.

Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 do Regulamento ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre
a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do qudérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6 do Regulamento, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de
Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacdo ou incorporagdo do Fundo por outro

fundo de investimento.

Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidagdo ou incorporacao de que trata a parte final do item
10.8 do Regulamento néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagédo, o Administrador
dard inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas

funcdes até a conclusao da liquidacdo do Fundo.
No caso de renuincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo
do Fundo, a remuneragao estipulada pelo Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer

suas fungdes.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na regulamentacdo

aplicavel.

Vedacoes

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do

Fundo:
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i)
i)
)
V)
Vi)

vii)

vii)

X)

Xi)

Xit)

Xiit)

Xiv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pats;

aplicar recursos na aquisigdo das Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada
de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
n® 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme o caso,
entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n°
472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;

realizar operagdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

un

A vedacao prevista no inciso “x" acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam

cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

Caracteristicas, Direitos, Emissao, Distribuicao, Subscricdo, Integralizacao e Negociacdo das Cotas

O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.
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As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdénio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacao do Gestor,
apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das
Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizagoes.

As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo das Cotas

estdo descritos no Capitulo XV do Regulamento.

A primeira emissdo de Cotas foli realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | ao Regulamento,

que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizacdo.

Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emisséo inicial do Fundo, tivessem sido subscritas Cotas em
quantidade inferior ao Volume Total da Oferta, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova

emissdo, Administrador devera:

0] devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, nas proporcbes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo

de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no item 15.7.2 do

Regulamento, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
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cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugdo
CVM n° 400/03.

Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.6 do Regulamento, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicacao
de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos, o preco de emissao
de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor, levando-
se em consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagdo dos Ativos, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem

como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for
definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for
definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdtese do item 15.6 do
Regulamento), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao

exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao apresentada pelo Gestor,
sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das
Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo

conduzida nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por

um Unico investidor.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdo
estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na legislagéo e

regulamentacdo vigentes a época da realizagao da respectiva Oferta, em relagdo a definigdo do publico alvo.
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A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que nado

forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscri¢cdo das Cotas, o
investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscri¢do e o Termo de Adesao, para atestar
que tomou ciéncia (i) do teor do Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita no Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia
de patrimdnio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar
também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesado

ao Regulamento, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da

Oferta anterior.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscri¢do ou em

prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.
Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscrigdo,

independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei

n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo.

As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado

administrados pela B3.

Para efeitos do disposto do item 15.14 do Regulamento, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

Fica vedada a negociacdo de fragdo das Cotas.

N&o é permitido o resgate das Cotas.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria
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O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplicagdes, contas e demonstragdes contabeis
serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante e do

depositario.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente registrado na CVM,
qual seja a ERNEST & YOUNG ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base nas praticas
contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive para fins de provisionamento

de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o manual de

marcacao a mercado do Administrador.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimdnio Liquido nos seguintes Ativos: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“"LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras
Hipotecarias ("LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ("FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii) Cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FlI"); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos

no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos seguintes Ativos: (i) quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis; (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio; e (iv) certificados de

potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

Os critérios de concentragdo acima previstos deverao ser observados pelo Gestor diariamente e previamente a
cada aquisigdo de Ativos e/ou Ativos Imobilidrios pelo Fundo, conforme o caso.O Fundo nao tem o objetivo de
aplicar seus recursos em Ativos, Ativos Financeiros ou Ativos Imobilidrios especificos, ndo existindo, dessa forma,

requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo.
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O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imdveis e Ativos Imobilidrios que estejam localizados em todo

o territorio brasileiro.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, Ativos Imobiliarios cujos recursos provenientes de sua exploragdo, como
de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos Imobilidrios envolvidos direta

ou indiretamente em operagdes de financiamento ou captacdo de recursos.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Instrucdo CVM n° 555/14 e na Instrucdo CVM n°

472/08, observado o item 6.6. do Regulamento.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo
seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas
para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera a seu exclusivo critério realizar a amortizacdo de

principal, na forma do subitem 6.1.7., do Regulamento.

Caso o Gestor e Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que
devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de

principal.

A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas
a serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

Durante o prazo previsto no item 6.1.5 do Regulamento e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobiliarios,
nos termos do Regulamento, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificagdo, permanentemente aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda

wen

nacional; (iit) opera¢des compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos,
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exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liguido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os investimentos

acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

O Fundo poderd adquirir Ativos, Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

Tendo em vista que o Fundo é destinado para investidores em geral, deverdo ser observados os limites de
concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Instrucdo
CVM n° 555/14 e na Instru¢gdo CVM n° 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes neste regulamento,

bem como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo especifica.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des que
foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacao

em vigor.
Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100%

(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento

em cotas de fundos de investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada
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na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacado de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia

geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestdo ativa sobre os Ativos, Ativos Imobilidrios e
sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em que o Fundo estara impedido
de negociar com determinados ativos em decorréncia de vedacdes existentes nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas relativas a negociacdo de valores

mobiliarios de posse de informacéo privilegiada e ndo publica.

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado

administrados pelaB3.

Até a data do presente Prospecto, o Fundo ndo possui historico de negociacdo das cotas em mercados

regulamentados.

Rentabilidade Mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da Primeira Emissdo até 30 de outubro de 2021, encontra-se

detalhada na tabela abaixo:

Valor Valor a . . .
Data Recibo Codigo Patrimonial | distribuir Dw.l dend Quantidade V.alo.r to’tal
Yield de cotas | distribuido
da Cota por cota
FIl GAME11 COT o
set/21 13 BRGAMER01M14 99,899051 0,54 0,54% 575.903 310.987.62
FIl GAME11 COT o
set/21 14 BRGAMERO2M13 99.899051 0,27 0,27% 150.000 40.500,00
FIl GAME11 COT 5
set/21 15 BRGAMERO3M12 99.899051 0,22 0,22% 21.755 478610
FIl GAME11 COT o
set/21 16 BRGAMER04M11 99.899051 0,00 0,00% 620.000 -
Valor Valor a - .
Data Recibo Cadigo Patrimonial distribuir Dw.l dend Quantidade V.alo.r toltal
Yield de cotas | distribuido
da Cota por cota
FIl GAME11 COT g
out/21 13 BRGAMER01M14 97.157410 1,08 1,11% 575.903 621.975.24
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out/21

out/21

out/21

out/21

out/21

out/21

out/21

FlIl GAME11 COT
14

FlIl GAME11 COT
15

FIl GAME11 COT
16

FIl GAME11 COT
17

FIl GAME11 COT
18

FlIl GAME11 COT
19

FIl GAME11 COT
20

BRGAMER02M13

BRGAMERO3M12

BRGAMER04M11

BRGAMERO5M10

BRGAMERO6M19

BRGAMERO7M18

BRGAMERO8M17

Politica de Distribuicao de Resultados

97,157410

97,157410

97,157410

97,157410

97,157410

97,157410

97,157410

1,08

1,08

1,08

0,92

0,76

0,27

0,05

1,11%

1,11%

1,11%

0,95%

0,78%

0,28%

0,05%

150.000

21.755

620.000

27.700

450.000

154.642

60.000

162.000,00

23.495,40

669.600,00

25.484,00

342.000,00

41.753,34

3.000,00

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no minimo,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto)

Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como

antecipacdo serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos

semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual

proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressao,

expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive

comunicagOes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08; (iii) gastos da

distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de

valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos

sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos

imoveis que componham o patrimonio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas

incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo

36



que seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre
os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
fungdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacdo e
legislagao vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (x)
gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xit) honorarios e despesas relacionados as
atividades de consultoria especializada e administragdo das locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos
imoveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xiv) honorarios
e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (xv) taxa de
custédia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item

2.4 do Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituracdo das Cotas; (iit) custddia das Cotas; e (iv) gestdo
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo, nos termos

definidos no Capitulo VII do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também serd admito o
exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia

Corporativa ("CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.
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A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagado para os

Cotistas.

Para efeito do disposto no item 24.2 do Regulamento, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a

data da primeira e da segunda convocacao.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio

eletronico ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, olugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas no item 24 do Regulamento, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 24.5 do Regulamento, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as
informacdes referidas no artigo 39, VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocagao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que

trata o item 24.5 do Regulamento:
l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao

CVM n°© 472/08; e
Il. as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.
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A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das Cotas

que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos

Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

J)
k)

)

m)

demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se aplicavel;
eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
gue poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrucdo CVM n° 472/08;

alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é obrigatéria

e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no

minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contdbeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracdo:

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

envolver reducao das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.
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As alteragoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias

contado da data em que tiverem sido implementadas.

A alteracao referida no inciso lll deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 24.11 do Regulamento deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucédo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral ordinaria.

O percentual de que trata o item 24.11 do Regulamento devera ser calculado com base nas participagdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 do
Regulamento, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 do
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 do

Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacbes do Fundo, em defesa dos direitos e

dos interesses dos Cotistas.

A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas;

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima Assembleia Geral

ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.
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Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

l. ser Cotista;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario; V - ndo estar em conflito
de interesses com o Fundo; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica, a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo
CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito devoto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

(i)  as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.8
do Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, “e”, “f*, “"h", j", "k" e "m" do item 24.9 do
Regulamento, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas

que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item 24.12.8 do Regulamento deverdo ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das

Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo.
Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13 do Regulamento, o Administrador deverd mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
Nas hipoteses previstas no item 24.13 do Regulamento, o Administrador pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
E vedado ao administrador do Fundo:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13 do Regulamento;
Il cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de

quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2 do Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo Administrador do Fundo, em nome de

Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&do podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
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l. o Administrador ou Gestor;

Il. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

lll.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdo prevista no item 24.13.6 do Regulamento quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de
voto; ou

lll.  todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo
das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Representante dos Cotistas
A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as funcdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e

dos interesses dos Cotistas.

A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no mi{nimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima Assembleia Geral

ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

a) ser Cotista;
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b)

Q

ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

N&o podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de Interesses.

Liquidacdo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a)

b)

Q

caso o Fundo passe a ter patrimdnio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do
Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao;

descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-
lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo; e
ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio do

Fundo, bem como apds a alienagado dos demais ativos da carteira do Fundo.
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A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do

Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido

com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item 26.3 do
Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em

conformidade com o disposto no item 26.4.1 do Regulamento.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na

forma do Cddigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogével de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item 26.4.5 do Regulamento, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita
a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignagao

dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverad emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢des

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

45



Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condices equitativas e de acordo com a regulamentagéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacio:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

C) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

Politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informacgdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-

capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informacgdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucdo CVM n° 472/08;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢oes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
Q) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°
472/08.
IV. anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
V. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagado, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais

sobre o Fundo:

l. edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
Il. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
M. fatos relevantes;
V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instru¢do CVM n°® 472/08 e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria;
e
VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia do

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM n° 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas

as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os

relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta no Regulamento ou na regulamentagdo

vigente, seré realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.
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Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou

sistema de chave- publica.

Tratamento Tributario

A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagado sobre a sua receita

operacional, desde que:

() Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano; e

(i) Apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sbcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso “i" acima, sendo uma obrigacdo

do Administrador fazer cumprir essa disposigao.

De acordo com o Inciso II, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

0] O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i0) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(i) As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto
de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os

recolhimentos.

Foro
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Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade do Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer agdo
ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com relagédo ao

seu Regulamento.
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5. Ativos e Ativos Imobiliarios Detidos Pelo Fundo

Com base na data de 30 de outubro de 2021, os recursos do Fundo foram aplicados pelo Gestor nos seguintes
Ativos e Ativos Imobiliarios:

Tip .
o Codigo

CRI 21??276
CRI 20Fgg192
CRI 2028?28
CRI 20K8§995
CRI 2122;09
CRI 21?§g33
CRI 19L83233
CRI 2022300
CRI 20E22310
CRI 20F38897
CRI 20?8?03
CRI 2023895
CRI 21F22275
CRI 21C8Z762
CRI 2129302

19H0235

CRI 501

Volume

14.144.388
.62

1.904.382,
89

10.107.808
.30

24.368.691
19

21.046.167
57

9.799.717,
17

13.631.468
.83

8.311.111,
64

2.228.923,
60

4.338.221,
57

5.059.198,
11

18.226.867
,04

5.140.200,
18

13.392.697
,08

6.850.872,
94

21.908.177
.36

Emisso

Virgo

Virgo

Virgo

Virgo

Virgo

Planeta

Habitas
ec

True

Bari

Bari

Bari

Bari

RB Sec

True

True

True

Agente
F'Ld.uc'lé
rio
oT
Pavarini
Vortx
Pavarini
Pavarini
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
oT
Vortx

Vortx

Vortx

Garantias

AF/CF/FR

AF/FR/Fnca

AF

AF/FR

AF/FR/Fnca

AF/FR/Sub

AF/CF/FR

AF/CF/FR

AF/CF/FR

AF/CF/FR

AF/CF/FR/F
nca

AF/CF/FR

AF/CF/FR/F
nca

AF/FR/Sub

AF/FR/Sub

AF

Tax
Indexad | a de
or Juro
s
IPCA 5;2 0
IPCA 5:20
IPCA 6:20
IPCA 5;20
IPCA S:yiS
IPCA 5(,/15
IPCA 6;'/25
IPCA 5;5
IPCA 5(,/15
IPCA 5(,/15
IPCA 5:20
IPCA 5;20
IPCA 92;20
IPCA 62;)5
IPCA 6;20
pca | 47>

%

Data de
Vencime
nto

ago/41

jul/4s

jun/30

dez/27

jan/39

out/28

dez/34

jul/32

mai/35

jun/35

jul/3s

ago/35

jun/27

mar/36

abr/41

jul/31

Data de
aquisica
o

29/10/20
21

08/10/20
21

29/09/20
21

17/09/20
21

17/09/20
21

08/10/20
21

24/09/20
21

30/09/20
21

17/09/20
21

17/09/20
21

17/09/20
21

08/10/20
21

30/09/20
21

20/09/20
21

20/09/20
21

08/10/20
21

Durati

on

(anos)

8,7

9,5

4,0

3.1

7,2

3,0

6,0

6,0

59

6,2

6,3

4,4

3,2

44

5.1

4,6
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CRI 21F02116 24.386.504 Habitas Vortx AF/CF/FR/A IPCA 6,07 mES
53 ec val %
77
CRI 21C06627 18.799.082  Virgo Vortx AF/CF/FR/A IPCA 6,25 mar/36
63 Y val %
Fll IDFI11 10.001.000 - - AF IPCA 6{,00 -
00 7
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30/09/20
21

20/09/20
21

21/10/20
21

6,4

53

2,0
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6. FATORES DE RISCO

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir,
a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera “efeito
adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou
problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situacdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como

no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscila¢cdes decorrentes das flutuagdes
de precos e cotacSes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos

em gue houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a Carteira do Fundo podera vir a ter Ativos do Fundo com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, estando
tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o

preco dos ativos na Carteira do Fundo.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condicbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacSes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador e o Gestor, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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c) Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos do Fundo recebidos quando da

liguidacdo do Fundo.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador
ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo
das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com exposi¢do maxima
limitada ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo, a contratagdo de operacdes com derivativos podera resultar

em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para
o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que
poderao gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Gestor

ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo.

g) Riscos de Concentracido da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a

concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao
calculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimoénio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nio
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo, as cotas de emissdo do Fundo
poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

i) Risco de Crédito
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Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transa¢des do
Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das operag¢des

contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo poderad vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emisséo do Fundo.

j) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucgdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imoveis na composicdo da Carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execuc¢do ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade
de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente
para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento

no Fundo.

k) Risco Inerente a Titularidade de Ativos Imobiliarios

O Fundo nos termos de sua Politica de Investimento podera deter Ativos Imobiliarios, inclusive em decorréncia
de eventual processo de execugdo ou excussao das garantias dos Ativos. Deste modo o Fundo e os Cotistas
estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de
sua localizacdo, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacao; Risco de
Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricdes de Utilizagdo de Imovel pelo
Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que podera

comprometer os rendimentos do Fundo.

l) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
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responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,

total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

m) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
poderéa determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestédo
do Fundo, ou de ambas; (it) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “il” acima poderéa afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo hd como garantir
que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo
ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

n) Risco de nao Concretizacao de Eventuais Novas Ofertas de Cotas e de Cancelamento das Ordens de

Subscricdao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito de eventuais novas ofertas de cotas, existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas
ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em

cada oferta).
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Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor
estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribui¢do Primaria paga pelo
respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do
risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do
Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o

respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscrigéo.

A ocorréncia da devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do Fundo.

o) Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econémica e financeira.
As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos

Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo

macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
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perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

p) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da

Participacdo do Cotista ou Reducido da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quoérum qualificado fiqguem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre

outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

r) Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriméonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restri¢do

"

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir cotas.

s) Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto

pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
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Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condig¢bes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das
posicoes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de

outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes
financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo, exceto em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da

distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo possua, no minimo,

50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
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mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo
em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a

tributagao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na

legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

u) Riscos Relativos aos CRI, as LCIl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

v) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre
o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizacdao de
sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestdo do Fundo, conforme orientacdo do Gestor, e
(i) o coordenador lider e instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para

prestacdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
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contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que

pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.
x) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo,

conforme o caso.
y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisbes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ses adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes

de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e qualquer fato

que leve o Fundo a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
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aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacdo de

tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,

seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que

compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obriga¢ées decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

integrante do patriménio do Fundo.

bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo

Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de

Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso o
Fundo nao realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de
Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade

alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

dd) Risco de Inexisténcia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagido do Agio

e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

O preco de aquisi¢do dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou
desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo
de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa
determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do

critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

ee) Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e ativos imobilidrios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera
nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar

negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas.

ff) Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencado e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

dg) Risco Operacional
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
conforme orientacdo do Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a

rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencao ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,

eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

hh) Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

il) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Reducao

da Liquidez no Mercado Secundario

A participagdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas
fora de circulagdo. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas fora de

circulacao.

jj) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissao do Fundo, que pode levar em consideragdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle
do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociagdo pode ndo guardar qualquer vinculo
com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, cujo

procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.
A descricao dos fatores de risco acima nao pretende ser completa ou exaustiva, servindo apenas como

exemplo e alerta aos potenciais investidores quanto aos riscos a que estarao sujeitos os investimentos

no Fundo. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estido sujeitos encontra-
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se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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7. TRIBUTACAO

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecOes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis,
motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributagédo aplicavel aos

investimentos realizados em cotas.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo, cessdo ou repactuagdo das Cotas, mas a cobran¢a do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.
Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser

imediata.

B) IOF/Cambio: As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as
operac¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta
autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

Q) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a

cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

0] Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuracdo do ganho
podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienagdo
realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas

juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste
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em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipagdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos
e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se
a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das
contribuicoes PIS e COFINS. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo. O Cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam

distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(W Cotistas residentes no exterior: Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. Considera-se
jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que
o fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas

juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da

Receita Federal do Brasil n® 1.037/10. A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime

fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacao,
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assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nado
exercicio de atividade econOmica substantiva no pais ou dependéncia; (i) ndo tribute, ou o faca em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econdmicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios

assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos: Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5%

(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢des nos seguintes
ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos

Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima
nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a

compensacao de valores indevidamente recolhidos.

Outras consideracoes
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Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa

de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), pela prestacdo de

servicos de administragdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituragcdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do IGP-M/FGV.

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 1,15% a.a.

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 500.000.000,01 até R$ 1,13% a.a.
1.000.000.000,00

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 1.000.000.000,01 1,10% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador
e ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados

do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacgdo vigente.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda nao se tenha o Valor de Mercado,
utilizar-se-4 o valor do Patrimédnio Liquido do Fundo. Caso as cotas venham a integrar indice de mercado,
para fins de apuracado da Taxa de Administracdo, utilizara como base o Valor de Mercado, conforme definido

na clausula 1.1 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

A cada emissdo de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo

primaria das Cotas.

Além da Taxa de Gestdo devida, o Fundo pagara semestralmente ao Gestor, a titulo de taxa de desempenho
(performance), nos termos do Artigo 47, inciso | da Instru¢do CVM 472, a Taxa de Performance, em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre (i) a evolucdo
patrimonial do Fundo no més vigente considerando eventuais distribui¢cdes e despesas, e (ii) valor patrimonial

do periodo anterior atualizado pelo Benchmark, a ser calculado mensalmente da seguinte forma:
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Remuneracao Extraordinaria do Consultor Imobiliario

= 20% X [PL Encerramento — (PL Base X Benchmark)]

Onde,

PL Encerramento = Patrimodnio Liquido do Fundo na data de encerramento de cada exercicio;

PL Base = Para o primeiro periodo de apuragao, sera considerado o Patriménio Liquido do Fundo na
data de encerramento da primeira emissdo de cotas do fundo, para os demais periodos de apuragao
sera considerado o que for maior entre: (a) o PL Encerramento do exercicio anterior, ou (b) PL Base *
Benchmark do exercicio anterior, ambos (a) ou (b) descontados de eventuais dividendos a distribuir e
despesas provisionadas daquele exercicio;

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracdo, acrescida da variacdo mensal do IPCA divulgado pelo
IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"), também referente ao més

imediatamente anterior ao periodo de apuracao, e calculado mensalmente da seguinte forma:

1
TxImab (

12)
Benchmark = (1 + 100 ) X (14 IPCA)

Onde,

Txlmab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més imediatamente anterior ao periodo
de apuracao;

IPCA = Variagdo mensal do nimero indice IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao
periodo de apuracao.

Serdo considerados o Ultimo dia Util de cada més como data de encerramento de cada periodo de

apuragdo, exclusivamente para os meses de junho e dezembro serdo considerados o penultimo dia til.
A Taxa de Performance sera apurada mensalmente entre as datas de encerramento de cada exercicio conforme
definido acima e provisionada na carteira do fundo, o pagamento se dara de forma semestral a partir do ultimo

Dia Util de cada semestre, da seguinte forma:

0 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no pentltimo Dia Util de junho de cada ano, com pagamento a

partir do ultimo Dia Util do més de junho até o 5° (quinto) Dia Util do més de julho do mesmo ano; e

i) 2° (segundo) semestre, encerrando-se no pendltimo Dia Util de dezembro de cada ano, com pagamento

a partir do ultimo Dia Util do més de dezembro até o 5° (quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.
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Em caso de emissdes de novas Cotas, em que o encerramento da oferta seja dentro do intervalo de um periodo
de apuragdo, serdo apuradas diversas remunera¢des extraordinarias naquele més, de forma que até a data de
ingresso das novas cotas da oferta (inclusive) sera apurada com base no ultimo fechamento (a) ou (b) conforme
descrito acima, e a partir do 1° (primeiro) Dia Util ap6s o ingresso das novas cotas, até o encerramento do més
ou ingresso de novas cotas no caso de novos ingressos de cotas dentro do mesmo més, serd apurada com base
no valor patrimonial das Cotas no dia do ingresso das novas cotas da respectiva oferta. Neste més de apuracao,
serdo somadas as diversas Taxas de Performances apuradas, e provisionadas na carteira do Fundo, conforme
acima previsto, para pagamento a partir do encerramento do semestre conforme clausula 7.7.1 do

Regulamento.

Caso a Taxa de Perfomance apurada dentro de um periodo de exercicio especifico seja inferior ao nimero total
de Dias Uteis compreendidos naquele més de exercicio o Benchmark devera considerar um pro-rata temporis
na fracdo de 1/252 para cada dia compreendido no periodo de exercicio especifico.

O Fundo ndo terd taxa de saida.

O Gestor podera ser destituido conforme os termos e condi¢des previstos no Regulamento.

Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem justa causa, o Gestor receberd uma multa indenizatéria que sera

devida pelo Fundo ao Gestor, equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patrimodnio liquido do

Fundo ("Indenizacdo do Gestor "), calculada e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més

da destituicao.

Caso as disponibilidades do Fundo ndo sejam suficientes para pagamento integral da Indenizagdo do Gestor
ou o Gestor ndo receba a Indenizacdo do Gestor por qualquer razdo, o Gestor fard jus cumulativamente a
uma multa indenizatéria complementar, por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més
em que ocorreu a destituicdo (“Indenizacao Complementar do Gestor”), equivalente aos valores de Taxa de
Gestdo, Taxa de Performance, que seriam pagos ao Gestor caso continuasse a prestar os servi¢os objeto do
presente contrato, a titulo de multa indenizatéria, calculados mensalmente por periodo vencido e quitada até
o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago

até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicao.
Os valores pagos a titulo de Indenizagdo do Gestor e Indenizagdo Complementar do Gestor, em conjunto,
estdo limitados ao montante maximo equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patriménio liquido

do Fundo.

A Indenizagdo Complementar do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria

destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, sendo certo, desse modo, que a Indenizagdo
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Complementar do Gestor ndo implicard: (@) em reducdo da remuneragdo do Administrador e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento;
(i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor indicado em substitui¢do

ao Gestor, caso seja estabelecida uma remuneracdo diferente para o novo gestor.
A Indeniza¢do do Gestor e a Indenizacdo Complementar do Gestor continuardo sendo devidas em caso de

incorporacdo do Fundo ou qualquer outra forma de sucessdo de direitos e obrigagdes, por seus cessionarios

e/ou sucessores a qualquer titulo.
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9. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LiDER

Sobre o Administrador, Escriturador e Custodiante

Breve Historico do Administrador

O Banco Daycoval S.A. é uma instituicdo financeira devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.552 de 05
de dezembro de 2019.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o mercado de capitais. Definimos
para nosso segmento de servigos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos de terceiros e investidores (one stop shop). Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos para
esse mercado, tais como administracdo e custodia para fundos de investimento (Fl), fundos imobiliarios (Fl),
fundos de participa¢des (FIP) e fundos de direitos creditorios (FIDC). Além destes servicos, oferecemos também
a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para
investidores nao residentes (4373), escrow account bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) e a mais

diferenciada plataforma.

Em pouco mais de um ano de operagdo, observa-se um aumento de 190% em ativos sob prestacdo de servigos,
totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos atendidos. O Banco Daycoval atribui esse
desempenho a confianga transmitida pela marca Daycoval, que aporta o legado e os valores de uma instituicdo

gue ha mais de 50 anos vem sendo bem sucedida no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

O Banco Daycoval possui uma equipe experiente neste segmento, com investimento em tecnologia, o que vem
demonstrando um diferencial na qualidade do servico prestado. Atualmente o Banco Daycoval possui mais de

70% dos processos realizados por robds, o que traz agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Sobre o Gestor:

A Guardian Gestora é uma gestora independente de recursos com foco em operagdes imobiliarias e de crédito
estruturado com licenga concedida pela CVM em 21 de junho de 2021. Tem mais de 1 bilhdo em ativos sob
gestdo e nos ultimos 12 meses estruturou mais de R$350 milhdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A
Guardian desenvolveu uma ampla rede de relacilonamentos com diversas empresas, corretores e instituicdes

financeiras nos anos em que atuou nos diversos segmentos de Real Estate e fundos.

Sobre o Coordenador Lider

77



Em junho de 2012, foi obtido a autorizagdo do Banco Central do Brasil para adquirir uma licenga para atuacao
como instituicdo financeira. Desta forma, no inicio de 2013, passou a operar o BR Partners Banco de
Investimento S.A. ("BR Partners Banco”). O BR Partners Banco possui carteira operacional de investimento e

autorizagdo para operar no mercado de cambio.

No inicio de 2013, o BR Partners Banco identificou a oportunidade de agregar as atividades do BR Partners
Banco, uma area de mercado de capitais dedicada a captacao de recursos de divida, estruturando emissdes de
debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA"),
fundos de investimentos em direitos creditérios (“FIDC") e fundos de investimento imobiliarios (“FII") com a
criacdo da area de Mercado de Capitais. A criacdo da area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais surgiu
da necessidade de ampliar o leque de servicos para os mesmos clientes e, ao mesmo tempo, aproveitar o amplo
relaclonamento criado com familias de alta renda. O objetivo da area foi montar uma plataforma independente
e sem conflito de forma a oferecer a melhor opgdo de investimento aos investidores e melhores condi¢des de
captacao as empresas. Como forma de alinhamento e, ao mesmo tempo, para fomentar o mercado secundario,
desde o inicio da area, o BR Partners Banco sempre comprou de 5% a 10% de todas as transa¢des. Com isso,
além de alinhar interesses com investidores, a manutencdo do crédito permite um acompanhamento de
qualidade, traz confiabilidade ao investidor e fomenta a liquidez no secundario, o que melhora a capacidade

de originacdo de operacdes no mercado primario.

No mesmo ano, o BR Partners Banco desenvolveu sua area de Sales & Trading com o principal objetivo de
assessorar seus clientes corporativos e institucionais na gestdo de seus riscos financeiros. Sua plataforma
disponibiliza um vasto leque de produtos no mercado de derivativos de moedas, juros e comodities, operacdes

de cambio e fiangas bancarias, além de ser responsavel pela captacdo bancaria junto a terceiros.

Entre 2018 e até o momento de 2021, todas as areas do BR Partners Banco mantiveram forte desempenho,
mesmo a despeito do desafiador cenario macroeconémico brasileiro, e atingiram ainda maior projecdo no setor
de produtos e servigos financeiros. Alguns dos resultados obtidos nesse periodo foram o upgrade do rating do
BR Partners Banco pela Fitch de ‘A-bra’ em 2020, para ‘A+ bra’, realizada em junho de 2021, o que demonstra
o forte comprometimento da administracao do BR Partners Banco com a gestao de seu capital. Em novembro
de 2021, a Moody’s iniciou sua cobertura de rating do BR Partners Banco atribuindo rating de 'A+' com
perspectiva positiva, refletindo nossa franquia bem estabelecida, com baixa alavancagem, elevada rentabilidade

e sélida capitalizacao.

Adicionalmente, o BR Partners Banco atingiu posicdo de destaque e lideranga na distribuicdo de ativos pela
area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais em relacdo a seus produtos-foco de atuagédo desde 2017, e
em 2019, tendo atingido pela primeira vez a marca de R$2 bilhdes, em coordenacdo e R$1,8 bilhdes de
distribuicdo, atingindo a 22 posicdo no ranking ANBIMA de Renda Fixa e Produtos Hibridos do ano de 2019 (1°

lugar, se levar em consideragdo apenas instituicdes que efetivamente distribuam operacées no mercado) . No
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exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020, a area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais
continua apresentando um forte desempenho, ocupando a 12 posicdo no mesmo ranking ANBIMA de
Distribuicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, permanecendo na primeira posicdo no ranking
anualizado dos Ultimos 12 meses encerrados em 31 de dezembro de 2020, atingindo o volume de R$ 1,6 bilhdes.
Para este mesmo periodo encerrado em 31 de dezembro de 2020, a originagdo correspondente destas
operacdes totalizou o volume de R$ 1,9 bilhdes, correspondendo a 13,5% da originacdo de emissdes de

Certificado de Recebiveis Imobilidrios no periodo.

Até o momento, para o periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021, a area de Crédito Estruturado
e Mercado de Capitais continua apresentando um forte desempenho, ocupando a 32 posicao no mesmo ranking
ANBIMA de Distribuicao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, atingindo o volume acumulado em 2021 de
R$ 1,367 bilhdes. Para este mesmo periodo, a originagao correspondente destas operacdes totalizou o volume
de R$ 1,726 bilhdes, correspondendo a 15,0% da originacdo de emissdes de Certificado de Recebiveis

Imobilidrios no periodo.

Em Junho de 2021, a BR Advisory Partners (controladora do BR Partners Banco), realizou seu IPO numa oferta
476, cem por cento primaria, levantando um total de R$ 400 milhdes. Os recursos foram destinados ao aumento
de capital do BR Partners Banco com o foco na expansdo das areas de Mercado de Capitais e Sales & Trading.
Atualmente, a BR Advisory Partners divulga seus resultados como Companhia aberta, listada no segmento Nivel
2 da B3.

Por fim, desde o inicio da area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais, o BR Partners Banco atuou em
diversas operagdes como Coordenador Lider, atingindo um volume de mais de R$ 12 bilhdes em operacdes de

crédito estruturado e mercado de capitais.

Em 2017, as principais operagdes que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as ofertas
publicas sob regime de esforcos restritos de (i) CRI da 62 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco
Air Liquide, no valor de R$ 19.690.479,00, (ii) CRI da 842 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. -
Risco Helbor, no valor de R$ 100.000.000,00, (iii) CRI da 113, 123, 132 e 142 Séries da 42 Emissdo da lIsec
Securitizadora S.A. - Risco Souza Cruz, no valor total de R$ 195.843.700,00, (iv) CRI da 182 e 192 Séries da 42
Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo CB, no valor de R$ 500.000.000,00, (v) Debénture simples em
série Unica da 32 Emissdo da Sequoia Log S.A., no valor de R$ 10.142.600,00.

Em 2018, as principais operagdes que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as ofertas
publicas sob regime de esforcos restritos de (i) CRI da 1012 e 1042 Séries da 42 Emissdao da Habitasec
Securitizadora S.A. - Risco Calila Administragdo e Comércio S.A. - Shopping Iguatemi Fortaleza, no valor de R$
220.000.000,00, (i) CRI da 272 Série da 12 Emissdo da Nova Securitizadora - Risco Rodobens Negdcios
Imobiliarios, no valor de R$ 80.000.000,00, (iii) CRI da 172 Série da 42 Emissao da Isec Securitizadora S.A. - Risco
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Grupo Rio Ave, no valor de R$ 86.109.392,00, (iv) Debénture simples em série Unica da 12 Emissdo da CER
Energia, no valor de R$ 35.000.000,00, (v) CRI da 212 e 222 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. -
Risco Grupo CB, no valor de R$ 250.000.000,00, (vi) CRI da 1102 e 1132 Séries da 12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 188.000.000,00, (vij) CCB da Ciplan no valor de R$
50.000.000,00, (viii) CClI da Aptiv cedido pela BRV 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no valor de R$
16.000.000,00, (ix) CRI da 292 e 302 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco BRF, no valor de R$
159.002.340,07.

Em 2019, as principais opera¢des que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as ofertas
publicas sob regime de esforcos restritos de (i) CRI da 312 Série da 12 Emissao da Nova Securitizadora S.A. -
Risco Rodobens Negocios Imobiliarios, no valor de R$ 110.000.000,00, (i) CCB da Helbor no valor de R$
20.000.000,00, (iii) CRI da 322 Série da 4 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Empresa Patrimonial de
Bens S.A., no valor de R$ 51.013.774,74, (iv) CRI da 332 e 342 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. -
Risco Helbor, no valor de R$ 339.829.000,00, (v) CRI da 1532 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A. - Risco Outlet Premium, no valor de R$ 40.000.000,00, (vi) Debénture simples em 3 séries da 12 Emissédo da
Hidrelétrica Fockink S.A., no valor de R$ 80.000.000,00, (vii) FIDC Electra, com valor de R$ 77.000.000,00, (viii)
CRI da 412 e 422 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo CB, no valor de R$ 250.000.000,00,
(ix) CRI da 1482 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco HBR no valor de R$ 179.780.000,00,
(x) CRI da 1632, 1642 e 1652 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Calila Administragdo
e Coméricio S.A. - Shopping Iguatemi Fortaleza, no valor de R$ 414.327.000,00, (xi) CRI da 472, 482 e 492 Séries
da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Vitacon, no valor de R$ 312.000.000,00, (xii) CRI da 2522 e 2532
Séries da 12 Emissdo da True Securitizadora - Risco GTIS Partners/CLE, no valor de R$ 125.000.000,00, (xiii) CRI
da 542 e 552 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Localfrio, no valor de R$ 100.000.000,00,
(xiv) CRI da 1812 Série da 42 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Rec Gestdo, no valor de R$
63.000.000,00.

Em 2020, as principais operacdes que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as ofertas
publicas sob regime de esforcos restritos da (i) 12 Emissdo de Cotas do Fll Multi Renda Urbana (HBRH11), no
valor de R$ 179.483.200,00, (ii) 22 Emissdo de Cotas do FIl Multi Renda Urbana (HBRH11), no valor de R$
45.084.000,00, (iit) CRI da 1742 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de
R$ 398.901.000,00, (iv) CRI da 812 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora - Risco Camil / Sodimac, no
valor de R$ 30.000.000,00, (v) CRI da 792 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor
de R$ 131.755.000,00, (vi) CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de
R$ 216.433.000,00, (vii) CRI da 932 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Arteris, no valor de R$
56.844.568,44, (viii) Reestruturacdo do CRI da 1532 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco
Outlet Premium, no valor de R$ 40.000.000,00, (ix) CRI da 2272 Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizacdo - Risco Imobilidria CM, no valor de R$ 36.800.000,00, (x) CRI da 832 Série da 12 Emissdo da Barigui
Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 207.343.000,00, (xi) 22 Emissdo do FIl TRXF11, no valor de R$
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236.233.675,20, (xii) 12 Emissdo do Fll TRXB11, no valor de R$ 254.144.170,40, (xiii) CRI da 1002 Série da 42
Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 60.000.000,00, (xiv) CRI da 842 Série da 12
Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 99.823.000,00, (xv) CRI da 852 Série da 12
Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 156.144.000,00., (xvi) CRI da 1422 Série da 42
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. — Risco BRF, no valor de R$ 144.582.000,00; (xvii) CRI da 113 Série da 42
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 150.000.000,00; (xviii) CRI da 1342 e 1342
Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. - Risco Autonomy, no valor de R$ 350.000.000,00; (ixx) 32 Emissdo
do FIl TRXF11, no valor de R$ 30.285.046,30; (xx) 12 Emissdo do FIl Guardian Logistica (GALG11), no valor de R$
396.380.755,0; (xxi) 22 Emissdo do FIl Guardian Logistica (GALG11), no valor de R$ 109.218.720,00; (xxii) 92
Emissdo do FIl HSI Renda Imobiliaria (HSRE11), no valor de R$ 170.457.642,46.

E por fim, em 2021 (i) CRI da 842 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A — Risco Helbor, no valor de
R$ 51.828.580,14; (ii) CRI da 992 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. — Risco BRF, no valor de R$
136.354.166,54; (ii) CRI da 2242 e 2252 Série da 42 emissdo da ISEC Securitizadora S.A. — Risco Sdo Benedito, no
valor de R$ 127.240.000,00; (iv) CRI da 2402 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. — Risco DuPont, no
valor de R$ 110.000.000,00; (v) CRI da 1902, 1912 e 1922 Série da 12 Emissdo da Habitesec Securitizadora S.A. -
Risco Vitacon, no valor de R$ 113.000.000,00; (vi) CRI da 2142, 2152 e 2162 Série da 12 Emissdo da Habitesec
Securitizadora S.A. - Risco Vitacon, no valor de R$ 114.000.000,00; (vii) CRI da 2082 e 2572 Série da 42 Emissao
da ISEC Securitizadora S.A. — Risco JCA, no valor de R$ 144.700.000,00; (viil) CRI da 2132 Série da 12 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Rio Ave, no valor de R$ 100.000.000,00; (ix) CRI da 2602 Série da 12 Emissao
da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Econ, no valor de R$ 100.000.000,00; (x) CRI da 2422 Série da 12 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A. — Risco HBR Convém, no valor de R$ 124.960.000,00; (xi) CRI da 2432 Série da
12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. — Risco Cataguases, no valor de R$ 50.300.000,00; (xii) CRI da 932
Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. — Risco Assai, no valor R$ 158.797.588,00; (xiii) CRI da 3662
Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo S.A. — Risco Shoppings VISC11, no valor de R$
395.700.000,00; (xiv) 32 Emissdo de Cotas do FIl Multi Renda Urbana (HBRH11), no valor de R$ 50.178.500,00;
(xv) 12 Emissdo do FIl Unidades Autébnomas (IDFI11), no valor de R$ 12.392.500,00; (xvi) 22 Emissdo do Fll
Unidades Autdnomas (IDFI11), no valor de R$ 90.000.000,00; (xvii) 12 Emissdo do Prisma Infratelco VD FIDC, no
valor de R$ 286.915.000,00 ; (xviii) 42 Emissdo do FIl Capitania Reit FOF (CPFF11), no valor de R$119.541.806,00.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrugdgo CVM n° 400/03, sdo descritos abaixo o
relaclonamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta,

conforme a seguir descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O GESTOR
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e

o relacilonamento entre eles se restringe a atuagdo em operacdes regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E O COORDENADOR
LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o
Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacilonamento entre eles se restringe a

atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares

aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Fundo nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes

dos relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor e sociedades de seu grupo econdémico, o
Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacilonamento entre eles
se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo

possui qualquer outro relacitonamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relaclonamento comercial com o Gestor,

oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
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quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a condugao das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis

no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes

dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

84



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

85



11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do Regulamento e
deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider
e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores

na CVM ou na B3 apenas para consulta e reproducao.

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A. Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200
At.: André Kurbet

Tel.: (11) 3138-1623

E-mail: comercial.smc@bancodaycoval.com.br

Website https://www.daycoval.com.br/institucional/mercadode-capitais

Gestor

GUARDIAN GESTORA S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n°® 1.098, Cj. 64, Itaim Bibi, CEP 04.542-001
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3098-8900

E-mail: guardian@guardian-asset.com

Website: www.guardian-asset.com

Coordenador Lider

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.335, 26° Andar, Conjunto 261, Itaim Bibi
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Danilo Catarucci / Marcella Marcondes
Telefone: (11) 3704-1187

E-mail: ppcm@brap.com.br

Website: www.brap.com.br

Assessor Legal

i2a ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407-003, Séo Paulo, SP
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At.: Srs. Leandro Issaka
Tel.: (11) 5102-5400
E-mail: leis@i2a.legal
Website www.i2a.legal

Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, Sdo Paulo/SP At.: Vinicius
Daniel Pagliaci da Rocha

Tel: (11) 3138-6856

E-mail: vinicius.rocha@bancodaycoval.com.br e fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercadode-capitais
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12.

ANEXOS

Instrumento de Constituicao do Fundo

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO DAYCOVAL D183 FUNDO DE

INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CNPJ n°® 41.269.052/0001-45

Por este instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n°®
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") nos termos do
Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio da atividade de administragcdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios e de custddia de valores mobilidrios, neste ato representado nos termos
de seu estatuto social, na qualidade de administrador (“Administrador”) do Daycoval D183 Fundo de
Investimento Multimercado, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 41.269.052/0001-45

("Fundo”).
CONSIDERANDO:
Q) Que o Fundo ndo possui cotistas, haja vista ainda ndo ter ocorrido distribuicdo de suas cotas;
(i0) Que o Administrador pretende transformar o Fundo em Fundo de Investimento Imobilidrio
("FII"), regido pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"),
bem como reformar toda a redagdo do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), a fim de
atualiza-lo a regulamentacéo de Fll, bem como as necessidades atuais do Fundo e a fim de
aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“1? Emissdo de Cotas”); e
(iiv) Que ndo havendo cotistas do Fundo, ndo sdo aplicaveis, para alteracdo do Regulamento, as

disposices do paragrafo primeiro do artigo 20 e do inciso |l do paragrafo primeiro do artigo
34, ambos da Instrucdo CVM n° 472/08.

O ADMINISTRADOR RESOLVE:

Transformar o Fundo em um FIl nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08 e alterar a denominacao social
do Fundo que passa de Daycoval D183 Fundo de Investimento Multimercado para “Fundo de
Investimento Imobilidrio Guardian Multiestratégia Imobiliaria 1%

Aprovar a alteragdo integral dos termos e condi¢des do Regulamento e seus anexos que passarao a
vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento, a partir desta data;

Aprovar a contratacdo da GUARDIAN GESTORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Magalhdes Junior, n° 1.968, cj. 64, Itaim Bibi, CEP 4.542-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37. ("Consultor Imobiliario"), para realizar as atividades
de consultoria especializada na selecdo de ativos para investimento pelo Fundo, nos termos da
Instrucao CVM n° 472/08;

Aprovar a contratagdo da GUARDIAN GESTORA S.A., acima qualificada, apds a conclusdo do seu
credenciamento junto a CVM para realizar a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo;
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5. Aprovar a contratacdio do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTOS S.A, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-
133, inscrito no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 ("Coordenador Lider"), para realizar a distribuicao
publica da 12 Emissdo de Cotas, nos termos aprovados abaixo; e

6. Aprovar a 12 Emissdo de Cotas, que sera objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo, a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, e do suplemento da 12 Emissdo de Cotas, que integra o Anexo | ao Regulamento,
acostado ao presente instrumento.

O Administrador estd autorizado a tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos
pertinentes a: (i) atualizacdo, perante os 6rgdos publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo; e (ii)
operacionalizagdo do Fundo.

Sendo assim, o Administrador assina o presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas, por meio eletrénico, que constitui meio idoneo e possui a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria
n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, o Administrador expressamente concorda em utilizar e reconhece como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
gue ndo utilize certificado digital emitido no padrdo ICP- Brasil, incluindo assinaturas eletrénicas em plataforma
digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral vinculacdo
do Administrador ao presente instrumento.

Sao Paulo, 28 de julho de 2021.
(assinatura aposta no original)

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ/ME n° 41.269.052/0001-45

Sdo Paulo, 13 de agosto de 2021.
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CAPITULO | - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias
as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e

incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” BANCO DAYCOVALS.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") nos termos do
Ato Declaratorio n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios

e de custddia de valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA" Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de|

Cotistas”

“Ativos” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.
“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.
“Ativos Imobiliarios” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1.1 deste Regulamento.
“Ativos do Fundo” Os Ativos, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, quando

mencionados em conjunto;

“Auditor Independente” A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para

a prestacao de tais servicos.
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“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

“B3 - Segmento CETIP UTVM"| Segmento CETIP UTVM da B3.

“"BACEN" Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao” Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentacédo aplicavel.

“Capital Autorizado” O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem ser
deliberadas pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilh&es

de reais), incluindo o volume captado com a primeira emissao de Cotas.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Coédigo ANBIMA” Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimentos.

“Codigo Civil Brasileiro” Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Conflito de Interesses” Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da

Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao” Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento

Imobiliario e Outras Avengas”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servicos de administracao de carteira em favor do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de

investimentos do Fundo.

“"Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estdo
descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A. acima qualificado, devidamente habilitado
para essa atividade.

“CVM”" Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Escriturador” BANCO DAYCOVAL S.A. acima qualificado, devidamente habilitado

para essa atividade.

"

“Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de servicos
de formagdo de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,
nos termos do item 2.7 deste Regulamento.

“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN
MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA 1.
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“Gestor” Significa o gestor da carteira de valores mobiliarios do Fundo, qual seja
a GUARDIAN GESTORA S.A., sociedade anOGnima, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Junior, n° 1.098, Cj. 64, Itaim Bibi, CEP 04.542-001.

“Instituicdes Financeiras Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Autorizadas”
“Instrucdao CVM n° 400/03” | Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
“Instrucdao CVM n° 472/08” | Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
“Instrucdo CVM n° 476/09” | Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.
“Instrucdo CVM n° 516/11” | Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
“Instrucdo CVM n° 555/14” | Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

“Lei n® 8.668/93" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.
“Oferta Publica” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo

de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual

dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duracdo do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (il)
sujeitard os investidores profissionais que subscreverem as Cotas a
vedacdo da negociacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisicao,

conforme previsto na Instrucdo CVM n° 476/09.

“Ofertas” Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

"

“Patrimonio Liquido Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos Ativos

do Fundo e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Ligadas” Significam:
® A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do

Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,

de seus administradores e acionistas;
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() A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor especializado
caso venha a ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos
em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exergam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(ii)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

”

“Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

“Prospecto”

Cada prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Ofertas

Publicas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

u

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“Resolucao N° 4.373"”

Resolucao n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario
Nacional, que dispde sobre aplica¢des de investidor ndo residente no Brasil

nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia.

“Taxa de Administracao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.3. deste Regulamento.

“Taxa de

Distribuicao

Primaria”

Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,
a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da
subscricdo primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo,

conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

“Taxa de Performance”

A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada

nos termos do item 7.8. deste Regulamento.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscrigdo das Cotas.

“Valor de Mercado”

Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu
valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patrimoénio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos

os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
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necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em

vigor e demais disposi¢des aplicaveis.
2.2. GESTAO

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada inicialmente, de forma ativa pelo Gestor, conforme disposto neste

Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.3.1.A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida diretamente
pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que

venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais servigos.

2.3.2.E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e dos Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao

financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURACAO DAS COTAS

2.5.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

2.6.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por institui¢do, devidamente habilitada para tanto, que venha
a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais
servigos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.7.1. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,

mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na

alinea "j" do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR
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2.8.1. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢cdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo

admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.
2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1.0 Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Gestor, poderd contratar empresas para
prestarem os servicos de administragdo dos Ativos Imobilidrios, bem como das loca¢des ou arrendamentos dos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto,

do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos Imobiliarios.

2.8.2.Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cbes

especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario,
sendo certo que: (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii) até que
o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM 476, somente
poderdo participar do FUNDO, na qualidade de Cotistas, os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11
da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM n° 30" e “Investidores Profissionais”,
respectivamente. Adicionalmente, para fins desse Regulamento, considerar-se-4 também como investidores

profissionais os sécios ou empregados da Gestora, conforme artigo 128, | da Instru¢do CVM 555.

CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR

4.1. O Gestor deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

xit)  realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;

xii)  identificar, selecionar, avaliar, acompanhar adquirir, transigir e alienar Ativos e os Ativos Financeiros existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, bem recomendar ao Administrador a alienacdo e
aquisicdo de Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, de acordo com

a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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Xiv) realizar e recomendar ao Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de
operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, incluindo aquelas que envolvam os
Ativos do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, observada
a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracao especifica para a execucao de qualquer dos
atos indicados nos itens “a” e “b” acima em nome do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

xv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

Xxvi)  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do patrimonio
do Fundo;

xvit) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

xviit) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

Xix)  conduzir a estratégia de desinvestimento em Ativos, em Ativos Imobilidrios e em Ativos Financeiros e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b)
de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

xx)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme previstos no
Contrato de Gestdo;

xxi) quando entender necessario, sugerir ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

xxil)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:

https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-FR?=mL200qq9nLFULW1tIB77E8w==.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

4.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os ativos listados
na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, obrigando-
se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela

legislacdo aplicavel ou pelos érgdos publicos competentes.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacdo vigente.



https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-FR?=mL2o0qq9nLFULWtlB77E8w==
https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-FR?=mL2o0qq9nLFULWtlB77E8w==
https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-FR?=mL2o0qq9nLFULWtlB77E8w==
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5.2. Para fins do Cdédigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacigo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio’; o Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa“, segmento “Titulos e

Valores Mobiliarios”.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras Hipotecarias ("LH"); (v)
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario
(“Ell"); e (vili) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n°

472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos”).

6.1.1. Até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos seguintes ativos imobilidrios (“Ativos
Imobilidrios”),: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e (iv)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de

2003.

6.1.2. Os critérios de concentragdo acima previstos deverdo ser observados pelo GESTOR diariamente e previamente
a cada aquisicdo de Ativos e/ou Ativos Imobilidrios pelo FUNDO, conforme o caso. O Fundo ndo tem o objetivo de
aplicar seus recursos em Ativos, Ativos Financeiros ou Ativos Imobilidrios especificos, ndo existindo, dessa forma,

requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

6.1.3. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis e Ativos Imobiliarios que estejam localizados em todo

o territorio brasileiro.

6.1.4. O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, Ativos Imobilidrios cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de

aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos Imobilidrios envolvidos direta ou

indiretamente em operacdes de financiamento ou captagéo de recursos.
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6.1.5. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos na Instrugdo CVM n° 555/14 e na Instrucdo CVM n° 472/08, observado o item 6.6.

abaixo.

6.1.6. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusédo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor devera a seu exclusivo critério realizar a amortizacdo de principal, na forma do

subitem 6.1.7., abaixo.

6.1.7. Caso o Gestor e Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que devera

ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.2. A cada nova emissao, o Administrador e o Gestor poderdo propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. Durante o prazo previsto no item 6.1.5 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter
parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobilidrios, nos termos
deste Regulamento, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificacdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez

compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de

investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em

conjunto, denominados "Ativos Financeiros”).

6.3.1.0 Fundo podera adquirir Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes

sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

6.6. Tendo em vista que o Fundo é destinado para investidores em geral, deverdo ser observados os limites de
concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Instru¢do CVM
n°® 555/14 e na Instrugdo CVM n° 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes neste regulamento, bem como as demais

disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da aprovagédo
em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo

especifica.

6.8. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes
gue foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacao

em vigor.

6.9. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
em cotas de fundos de investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacédo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito
de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de

Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.10. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestao ativa sobre os Ativos, Ativos Imobiliarios e
sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situacdes em que o Fundo estara impedido de
negociar com determinados ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando, aquelas relativas a negociagdo de valores mobilidrios

de posse de informacao privilegiada e nao publica.
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CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. O Administrador receberad por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), pela prestacdo de servicos de
administracdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do indice Geral de
Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacédo Getulio Vargas (“IGP-

M/EGV").

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Até R$ 500.000.000,00 1,15% a.a.

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 500.000.000,01 até R$ 1,13% a.a.
1.000.000.000,00

Sobre o valor igual ou que exceder R$ 1.000.000.000,01 1,10% a.a.

7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador
e ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do

Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacgdo vigente.

7.3. Cabera ao Gestor uma remuneracdo ordinaria decorrente da Taxa de Administracdo de 1,00% a.a. (um por
cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado,

o

conforme itens 7.1, acima, e 7.5, abaixo (“Taxa de Gestao").

7.4. Parafins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice

de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

7.5. Caso as cotas venham a integrar indice de mercado, para fins de apuragdo da Taxa de Administracao, utilizara

como base o Valor de Mercado, conforme definido na clausula 1.1 deste Regulamento.

7.6. A Taxa de Administracdo seré provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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7.7. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto do Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria

das Cotas.

7.8. Além da Taxa de Gestdo devida, o Fundo pagara semestralmente ao Gestor, a titulo de taxa de desempenho
(performance), nos termos do Artigo 47, inciso | da Instru¢do CVM 472, a Taxa de Performance, em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) a evolugdo patrimonial do
Fundo no més vigente considerando eventuais distribuicdes e despesas, e (ii) valor patrimonial do periodo anterior

atualizado pelo Benchmark, a ser calculado mensalmente da seguinte forma:
Remuneracio Extraordinaria do Consultor Imobilidrio = 20% X [PL Encerramento — (PL Base X Benchmark)]

Onde,

PL Encerramento = Patrimonio Liquido do Fundo na data de encerramento de cada exercicio;

PL Base = Para o primeiro periodo de apuracdo, sera considerado o Patrimonio Liquido do Fundo na data de
encerramento da primeira emissédo de cotas do fundo, para os demais periodos de apuracao serad considerado
o que for maior entre: (a) o PL Encerramento do exercicio anterior, ou (b) PL Base * Benchmark do exercicio
anterior, ambos (a) ou (b) descontados de eventuais dividendos a distribuir e despesas provisionadas daquele
exercicio;

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més imediatamente anterior
ao periodo de apuracdo, acrescida da variagdo mensal do IPCA divulgado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), também referente ao més imediatamente anterior ao periodo de apuracao,

e calculado mensalmente da seguinte forma:

TxImab (

1
1)
Benchmark = (1 + 100 ) X (1+ IPCA)

Onde,

Txlmab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més imediatamente anterior ao periodo de
apuracao;

IPCA = Variacdo mensal do niumero indice IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao periodo de
apuragao.

Serdo considerados o ultimo dia util de cada més como data de encerramento de cada periodo de apuragao,

exclusivamente para os meses de junho e dezembro serdo considerados o pendltimo dia util.

7.8.1. A Taxa de Performance sera apurada mensalmente entre as datas de encerramento de cada exercicio conforme

definido acima e provisionada na carteira do fundo, o pagamento se dard de forma semestral a partir do Ultimo Dia

Util de cada semestre, da seguinte forma:
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iiiy  1° (primeiro) semestre, encerrando-se no pendltimo Dia Util de junho de cada ano, com pagamento a partir do

altimo Dia Util do més de junho até o 5° (quinto) Dia Util do més de julho do mesmo ano; e

iv)  2°(segundo) semestre, encerrando-se no pendltimo Dia Util de dezembro de cada ano, com pagamento a partir

do dltimo Dia Util do més de dezembro até o 5° (quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.

7.8.2. Em caso de emissdes de novas Cotas, em que o encerramento da oferta seja dentro do intervalo de um periodo
de apuracéo, serdo apuradas diversas remuneragoes extraordinarias naquele més, de forma que até a data de ingresso
das novas cotas da oferta (inclusive) sera apurada com base no ultimo fechamento (a) ou (b) conforme descrito acima,
e a partir do 1° (primeiro) Dia Util apds o ingresso das novas cotas, até o encerramento do més ou ingresso de novas
cotas no caso de novos ingressos de cotas dentro do mesmo més, serd apurada com base no valor patrimonial das
Cotas no dia do ingresso das novas cotas da respectiva oferta. Neste més de apuragdo, serdo somadas as diversas
Taxas de Performances apuradas, e provisionadas na carteira do Fundo, conforme acima previsto, para pagamento a

partir do encerramento do semestre conforme clausula 7.7.1 acima.

7.8.3. Caso a Taxa de Perfomance apurada dentro de um periodo de exercicio especifico seja inferior ao nimero total
de Dias Uteis compreendidos naquele més de exercicio o Benchmark devera considerar um pro-rata temporis na

fracdo de 1/252 para cada dia compreendido no periodo de exercicio especifico.
7.9. O Fundo néo tera taxa de saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL
8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo

ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR
9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das

demais obriga¢des previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua

obrigagdo de observar o escopo de atuacdo do Gestor e do Gestor:

9) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos Ativos
Imobilidrios e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacgdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,

por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
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q) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iit) a documentacao relativa aos ativos
e as operac¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

r receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

S) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

t) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do Fundo;

u) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

) divulgar informagbes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel;

w) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacédo e Melhores Praticas da ANBIMA;

y) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

Z) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislacdo aplicavel;

aa) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

bb) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto,
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

cc) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-
lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

dd) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

0 distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;
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i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

i) empresa especializada para administrar as loca¢ées ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e “iii” da alinea "0” deste artigo podem ser prestados pelo préprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de

renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacdo vigente, bem
como as obriga¢des contratuais que regulam a relagdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela
Assembleia Geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigacdes legais, regulamentares ou
contratuais que regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor do
Fundo relacionadas ao exercicio de suas funcdes ficard suspensa até sua efetiva renincia ou destituicdo e o
Administrador devera atuar conforme definido na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido novo Gestor

para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderéa deliberar sobre a destituicdo

do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador deverd convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Ativos
e Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicdes
contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um gestor para executar parte das

tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos Ativos e Ativos Imobiliarios que componham o portfélio do Fundo.
10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar

sobre a elei¢do de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera ocorrer

também mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.
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10.5. Na hipotese de rentincia ou descredenciamento do Gestor ou do Administrador, este fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser

efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renulncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imodveis competente, nas matriculas referentes aos
Ativos Imobilidrios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo ou o término

do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador
eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no item
10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento

para a liquidacdo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacéo sobre liquidacdo ou incorporagdo de que trata a parte final do item
10.8 acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberagédo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢bes até a

conclusao da liquidacdo do Fundo.

10.10. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liguidacdo do Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em

que exercer suas fungdes.

10.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador, Gestor e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os

recursos do Fundo:
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XV) receber depdsito em sua conta corrente;
XVi) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
xvil) contrair ou efetuar empréstimo;

xvil)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo

Fundo;

Xix) aplicar no exterior recursos captados no pais;

XX) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

XXU) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

XXit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

xxil))  ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n°
472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e
o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o
Fundo e o empreendedor;

xxiv)  constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

XXV) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentacao;

xxvi)  realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

xxvil)  realizar operacSes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo; e

xxviil)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacdo prevista no inciso “x" acima nado impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias

de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
12.1. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou

mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em

instituicoes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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CAPITULO XIlIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
12.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater

fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a

Politica de Investimento do Fundo, conforme orientacdes a serem encaminhadas pelo Gestor.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “c” do item 9.1 deste Regulamento,

e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Ativos Imobiliarios mantidos sob a
propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do

Fundo.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, Ativos
Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com
os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hipdtese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos
aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste

Regulamento.
CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°472/08.

14.2. Nao podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de

Interesses, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrugdo n°® CVM 472/08.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.
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15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdénio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito

das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacOes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apds
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao

de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢oes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do e integralizagdo das Cotas

estdo descritos neste Capitulo XV.

15.5. Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo para subscricdo
de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tivessem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante Minimo
da Oferta (conforme definido no Anexo | a este Regulamento), ou, conforme o caso, o montante a ser definido em

cada nova emissdo, o Administrador devera:

) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas,

deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento

de liquidacdo o comprovante da devolugao a que se refere a alinea acima.

15.5.1. Nas ofertas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor poderd, no ato de

aceitagdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicao:
) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

i) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta, definida

conforme critério do proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

15.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital

Autorizado.
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15.6.1. A Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condigbes diferentes daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nado colocado findo o

prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instru¢do CVM n° 400/03.

15.6.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.6 acima, o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base
em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto
ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor ou Gestor, conforme o caso,
levando-se em consideracdo o valor patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos Ativos, dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem

como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data
que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissédo ou, conforme o caso, na data base que for
definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.6 acima),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia. O prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia devera respeitar os prazos e procedimentos

operacionais estabelecidos pela B3.

15.6.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

15.7. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor ou Gestor, conforme o caso, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo
de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrucdo CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.8. Ndo havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor.
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15.9. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realiza¢do da distribuicdo das Cotas, poderdo
estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e

regulamentacdo vigentes a época da realizacao da respectiva Oferta, em relacdo a definicdo do publico-alvo.

15.10. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

15.11. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera

constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentacdo em vigor.

15.12. Ndo poderd ser iniclada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

15.13. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia
eletronica de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso, nos termos do Boletim de Subscrigdo ou em prazo

determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

15.13.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo

13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

15.14. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo

organizado administrados pela B3.

15.14.1. Para efeitos do disposto neste item 15.14, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacéo, heranga e sucesséo.
15.15. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. Ndo é permitido o resgate das Cotas.
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CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é
de responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagéo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter

sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no manual

de apregamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Ativos Imobiliarios que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢cdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por outra

empresa especializada.

CAPITULO XVIII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao

do valor dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicacdes realizadas no Fundo nédo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos

integrantes da carteira do Fundo.

18.4. O Fundo e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a) Riscos de Mercado
Os valores dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira sao suscetiveis as oscilagées decorrentes das flutuacdes de
precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que
houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.
Adicionalmente, a Carteira do Fundo poderd vir a ter Ativos do Fundo com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual

0 impacto dos riscos de mercado em relagcdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos

convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, estando tais ativos
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sujeitos a movimentag8es pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos ativos na

Carteira do Fundo.
b) Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
gue sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderéo resultar em perdas para os cotistas. Nao sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e 0 Gestor, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de

tais eventos.
c) Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de cotas, salvo
na hipotese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na

negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter pre¢os reduzidos na venda das cotas.
d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinacdo legal, como condominios fechados, nédo
sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidagé@o do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira do Fundo. Em ambas as situa¢fes, os Cotistas poderéo

encontrar dificuldades para vender os Ativos do Fundo recebidos quando da liquidacdo do Fundo.
e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas, contendo condi¢cfes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos
referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patriménio Liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagéo
ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para
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fins de protecdo patrimonial e com exposi¢cdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacéo

de operacg6es com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode nédo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderéo gerar
perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou 0 Gestor e/ou o Gestor ndo responderao

pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigbes, 0
Administrador poderéa enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a

variacao negativa dos ativos poderd impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo.
g) Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deveréo ser observados os limites de aplicacédo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacéo no Fundo tera
intima relacdo com a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcao, maior serd a chance de

o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em

guestao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundéario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros

gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo

do Patrimdnio Liquido, pode causar oscilag8es negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao

do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.
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Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo, as cotas de emissédo do Fundo poder&o sofrer oscilacdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

i) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transa¢des do Fundo
ndo cumprirem suas obrigacBes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes contratadas.

Ocorrendo tais hipéteses, o Patriménio Liquido poderd ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito
esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar
pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade
de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por
parte de tais devedores, o Fundo poderd vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderédo impactar

negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.
j) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
ou excusséo das garantias vinculadas a respectiva emissao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composicdo da Carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo ou excussao das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obrigacfes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucgdo de garantias dos CRI

podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
k) Risco Inerente a Titularidade de Ativos Imobiliarios

O Fundo nos termos de sua Politica de Investimento podera deter Ativos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de
eventual processo de execug¢do ou excussdo das garantias dos Ativos. Deste modo o Fundo e os Cotistas estardo
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razéo de sua localizacéo,
destinacéo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de
Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras RestrigcGes de Utilizacdo de Imdvel pelo Poder Publico; Risco

de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do

Fundo.
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) Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes
da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, 0s
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo ado¢éo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
gualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais hecessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o
Fundo poderéa néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou

parcialmente, o respectivo capital investido.
m) Risco de Desenquadramento

Na hip6tese de ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntério, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo h& como
assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

n) Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da 12 Emissdo (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas

Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas

Vinculadas
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No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo
inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas subsequente),
o Administrador ir4 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem
qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na 12 emisséo, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razéo dos riscos
de mercado, do risco de crédito, bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir 0s recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do
Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderéo eventualmente receber
um valor inferior aquele por eles integralizado, o que poderda resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo
canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esti sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos
Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que
gualquer hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos

valores a que fazem jus em raz&o do cancelamento de suas ordens de subscri¢do.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo had como garantir que eles conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas

cotas do Fundo.
0) Risco de ndo Materializac&o das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informag8es acerca do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem

como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esté sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza

econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagéo e situacdo macroeconémica nao
conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros

poder&o diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
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p) O Fundo Podera Realizar a Emissédo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicédo da Participacéo
do Cotista ou Reducédo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées de cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Caotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em
gue os respectivos recursos decorrentes da emisséo de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica

de Investimento.
q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacgéo pela
auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade

de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagédo antecipada do Fundo.
r) Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) 0s sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos
de avaliacé@o de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos

i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
s) Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretaces das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Caotistas, tanto pela CVM
quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social,
dentre outros), incluindo, mas néo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢fes de investimento,
podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto
no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das posi¢cdes financeiras adquiridas pelo Fundo,

bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua Carteira.
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t) Risco Tributario

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacédo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢gBes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras
de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo,
exceto em relagéo as aplicagBes financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com

aguele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracéo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balc&do organizado. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos,

os Cotistas estaréo sujeitos a tributacédo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacgéo ou restricdo a referida isengéo, os

rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢cdo aos Cotistas,

ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal,
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a

revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
u) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que

atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos

apliciveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
V) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo
e o Representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizacdo de sua adesao ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do
Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para
prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo, conforme orientacdo do Gestor, e (ii) o coordenador lider e instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacéo dos servi¢os de distribuicdo de cotas do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizaréo situacdes de

conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta
baixa liquidez e ndo h&d nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negocia¢céo das cotas que permita
aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade
em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data
de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da

amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacao das cotas

no mercado secundario podera ser afetado.
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X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao

Poderéa ocorrer situacdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista ou grupo majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.
y) N&o Existéncia de Garantia de Eliminac&o de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expfe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos
e/lou aos Ativos Financeiros, mudan¢as impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condi¢c6es adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua

eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de

Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liquido negativo e qualquer fato que leve
o Fundo a incorrer em Patrimbnio Liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no
Fundo, na forma prevista na Regulamentacado, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigacfes financeiras. Ndo h4 como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacéo de tal aporte, o Fundo passarad a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.
aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,

inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiducidrio sobre os

créditos imobiliarios que servem de lastro & emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios




BancoDaycoval

separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer

com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados
poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar

suas obriga¢@es decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo.
bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacado Extraordinéria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de

Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢gBes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo nédo realize o
investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para
aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a

amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

dd) Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio e/ou

Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou deséagio,
observadas as condi¢cBes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisi¢cao de determinado
ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou deséagio
aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso

em questao.

ee) Risco da Justica Brasileira
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O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢cao de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no

patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacao das cotas.
ff) Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacédo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos neste Regulamento e na Instrugdo
CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
gg) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, conforme
orientacdo do Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual

estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencao ou liquidagéo extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida
a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros 1a depositados poderédo ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser

recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
hh) Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo
entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de

segregacao de risco entre os Cotistas.

ii) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Reducéo da

Ligquidez no Mercado Secundario

A participagéo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das cotas
no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderéo optar por manter as suas cotas fora de circulagéo.
O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera

ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas fora de circulacéo.
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jj) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de
negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de
emissao do Fundo, que pode levar em consideracéo elementos decisdes que séo alheios ao controle do Administrador
ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacédo
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, cujo procedimento de célculo sera realizado de
acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.

A descricao dos fatores de risco incluida neste regulamento nao pretende ser completa ou exaustiva, servindo
apenas como exemplo e alerta aos potenciais investidores quanto aos riscos a que estarao sujeitos os
investimentos no Fundo. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou autadrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impresséo,
expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472/08; (iil) gastos da distribuicao
priméria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham o
patrimonio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao
Fundo; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fung¢des; (viil) gastos inerentes a constituicdo, fusao,
incorporagao, cisao, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes
de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislagdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliacdes
previstas na Instrugdo CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honorarios
e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracdo das loca¢des ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializagao
dos respectivos iméveis e de formador de mercado; (xii) despesas com o registro de documentos em cartério; (xiv)

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢cdo CVM n°® 472/08; e (xv) taxa de
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custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.4

deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas; e (iv) gestdo dos
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo, nos termos

definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informacgdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,

em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-

de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

VII. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;
VIII. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
d) as demonstracdes financeiras
e) o parecer do Auditor Independente; e
f) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.
X. anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
XI. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e
XII. no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
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20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

VII. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

VIII. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
IX. [l - fatos relevantes;
X. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de

uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e com excegdo das
informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
XI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e
XIl. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

20.5. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM
n°® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e

documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios

e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao

vigente, sera realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifesta¢bes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de

dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-

publica.




BancoDaycoval

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. Semestralmente, o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime

de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

21.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a
critério do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observando o
disposto no item 21.1. acima, eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacgéo serd pago no prazo
méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra

destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e

legislacdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima serad observado apenas semestralmente, sendo que

os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item

15.3 acima.

21.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contdbil das aquisi¢des, locagdes,

arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias
dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriméonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patrimoénio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera

convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos

Ativos e dos Ativos Imobiliarios.
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21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos , os Ativos Imobilidrios_e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou
cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nao seja suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO

22.1. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais séo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira
do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo

Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGCAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para
propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidarad melhores esforcos para que (i)
o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao

no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em

bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL
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24.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também sera admito o exercicio
de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa

("CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

24.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso

de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade
de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da

segunda convocacao.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio

eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, olugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assembleia Geral de

Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informag¢des e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

IV.  em sua pagina na rede mundial de computadores;
V. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

VI.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo.
24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d" da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas

no artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que

trata o item 24.5 incluem:
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[l declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM n°
472/08; e
V. as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das Cotas
gue representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

n) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

0) alteracdo deste Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da Instru¢cdo CVM
n® 472/08;

o)) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

q) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

r) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

S) dissolucdo e liquidagéo do Fundo;

1) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

u) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel;

V) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

w) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

X) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da

Instrucao CVM n° 472/08;

y) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e
z) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472/08.
24.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é

obrigatdria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e

apo6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal

alteracao:
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IV.  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM;

V.  for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como altera¢do na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e

VI. envolver reducdo das taxas de administracao, de custoédia ou de performance.

24.10.1. As alteragdes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
24.10.2. A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria

e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM
n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral

ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11
acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Ill do item 24.5 acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
24.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e

dos interesses dos Cotistas.

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:
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. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas;

V. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima

Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

24.12.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM n° 472/08:

VI.  ser Cotista;

VIl.  nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

VIll.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IX.  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

X. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

Xl ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

24.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n° 472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
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(iv)as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

24.12.7. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

24.12.8. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, "f", "h", "k" e “m" do item 24.9
acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que

representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

V. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

24.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do

total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

24.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador devera mandar, em nome do

Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,

em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

24.13.2. Nas hipoteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:

Ill.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IV.  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

IV.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13; Il — cobrar pelo fornecimento da

relacao de Cotistas; e
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V. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de

quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2.

24.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em nome

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
24.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

VIl. o Administrador ou gestor;
VIII. os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do gestor;
IX.  empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
X.  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
Xl. o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

Xll. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.13.6. Na&o se aplica a vedagdo prevista neste item quando:
V. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;
V. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em

instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto;
ou

VI. todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV — ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e




25.2.1.

VI.
VII.

VIII.

XI.

XIl.
X,
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na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores

mobilidrios a elas referenciados
Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios destinados a arrendamento ou
locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;

propositura de ac¢éo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracédo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao das Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas

Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM

n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDACAO

26.1. O Fundo serd liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

26.2.

d)

e)

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo;
descredenciamento, destitui¢do, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacao do Fundo; e

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,

bem como ap0os a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.
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26.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienacdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da

data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.4.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item
26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em
gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade

com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

26.4.4. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,

ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.4.5. O Administrador deverad notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado

este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignagdo dos ativos da carteira do Fundo, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.
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26.5. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracéo
da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

26.6. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

d) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

e) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

f) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou

feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sado Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“"Dia Util”).
CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive

para convocacdo de Assembleias Gerais e realizacido de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXIX — FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento

da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXX - FORO

30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlincia a qualquer outro,

por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |

Exceto se disposto de forma diversa aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas.

Valor da Cota: O preco de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais),

considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria R$ 1,75 (um real e setenta e cinco centavos) por cota.

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de R$ 250.000.000,00 (duzentos e

cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor da Cota

("Volume Total da Oferta”).

Distribuicdao Parcial e Montante | Sera admitida Distribuicdo Parcial, desde que seja respeitado o
Minimo da Oferta: montante Minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de

reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Nuamero de Séries: Unica

Forma de Distribuicao: Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagao, sob regime de melhores esforcos, a ser realizada nos
termos da Instrucado CVM n° 476/09, da Instrucdo CVM n°® 472/08
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicao de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385, de 07

de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdao CVM

n° 476/09.
Tipo de Distribuicao: Primaria.
Periodo de Colocacao: As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na

data de disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos
termos do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e encerra-se
com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da
oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09,
observado que a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobilidrios
objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos

do artigo 8°-A da Instrucao CVM n° 476/09.
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Piblico Alvo A oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacéo expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolucao CVM n° 30,

de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo n° 30/21" e “Investidores

Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrucdo
CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)

Investidores Profissionais.

Destinacao dos Recursos Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liguidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de

determinados Ativos e/ou Ativos Imobiliarios, nos termos do

Regulamento.
Forma de | As cotas serdo subscritas pelos investidores e serdo integralizadas
Liquidacao/Integralizacao a vista, em moeda corrente nacional (i) conforme procedimentos

definidos pela B3 ou (ii) por meio do Escriturador.




