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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 40.575.940/0001-23
ISIN: BRZAVICTF004
Cédigo de negociagéio B3 (ticker): ZAVIN

FATO RELEVANTE
APROVAGCAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 2° EMISSAO

A YORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade devidamente
autorizada pela CVM, com sede na cidade de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88 (“Administrador”), na qualidade de instituicéo
administradora do ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
devidamente registrado perante a Comissdo de Valores Mobilidgrios, inscrito no CNPJ/ME sob n.°
40.575.940/0001-23 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Nesta data, foi formalizado o ‘Instrumento Particular do ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" ("Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a
realizagéio da distribuicdio publica primdria de cotas da 2% (segunda) emisséio do Fundo ("Novas Cotas” e
“Emissdio’, respectivamente), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme termos abaixo
definidos), serdo objeto de oferta publica, sob o regime de melhores esforcos (“Oferta’), nos termos da
Resolugéio CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéio CYM n° 160”) e demaiis leis e
regulamentagdes aplicdveis, nos termos do artigo 44 do regulamento do Fundo ("Regulamento”), que permite
ao Administrador realizar novas emissées de cotas no moptante total de até R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhges de reais), mediante recomendagéo da ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob
o n°® 38136.258/0001-92, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”) realizar novas emissées de
cotas independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas.

Regime de Distribuigcdo das Novas Cotas
Oferta publica de distribuicdo primdria, sob o rito automdtico de registro, nos termos do artigo 26 da

Resolugéio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdio CYM n° 160" e “Oferta’,
respectivamente).

Piblico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada (a) aos investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo da

CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Montante Inicial da oferta

O valor total da Emisséo serd de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), podendo ser diminuido

em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas do Fundo a serem emitidas serd de até 400.000 (quatrocentas mil cotas).

Valor Unitdrio/Preco de Emisséo

O prego unitdrio de emissdo das Novas Cotas serd equivalente a R$ 125,00 (cento e vinte e cinco reais) por
Nova Cota, valor este fixodo, nos termos do pordgronco 5° do artigo 44° do Regu|amen’ro, tendo como

referéncia o valor patrimonial do Fundo ("Valor da Cota”).
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Distribuicéo Parcial e Montante Minimo de Colocacéio

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a distribuicdio parcial das Cotas
("Distribuicéio Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 240.000 (duzentos e
quarenta mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdio Primdria, necessdrio para a manutengdo da Oferta (‘Montante
Minimo da Colocagéio”). Considerando a possibilidade de Distribuicdio Parcial, na forma determinada nos
artigos 73 e 74 da Resolugdio CVM 160, serd facultado aos Investidores no ato de aceitagdio da Oferta,
condicionar sua subscri¢do das Novas Cotas a que haja distribuicdio da totalidade do Montante Inicial da
Oferta ou de uma proporgéio entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade
de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, que deverd necessariamente ser superior ao Montante
Minimo de Colocagdio, sendo certo que, no momento da aceitagéio, o Investidor deverd indicar se, uma vez
implementada a condigéio por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas
ou uma quantidade equivalente & proporgéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizacéio de Novas Cotas e (a) ndo seja
verificada a condigéio de aceitagdo da Oferta de determinado Investidor, nos termos acima dispostos, ou (b)
a Oferta seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante Minimo de Colocacéio), os
valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacsio do cancelamento da Oferta. O
eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no édmbito da Oferta serd cancelado pela Administradora,

desde que atingido o Montante Minimo de Colocagéo.

Taxa de Distribuicéio primdria por Cota

No valor de R$ 0,13 (treze centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos
custos da Oferta Restrita ("“Taxa de Distribuicéio Primdria”), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdio Primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas

da Oferta Restrita ndo arcados pela Taxa de Distribuicéio Primdria serdo de responsabilidade do Gestor.

Preco de Subscricéo por Cota

O valor a ser integralizado pelo Cotista por cada Nova Cotas serd equivalente ao somatério do: (i) Prego
de Emisséio, e (ii) da Taxa de Distribuicdo Primdria, totalizando R$ 125,13 (cento e vinte e cinco reais e treze

centavos) por Nova Cota.
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Data de Emisséo

A data do ato que deliberou pela emissédo.

Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo na Data Base, ou seja,
16/05/2023 terédio o direito de preferéncia na subscricéio das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita ("Direito
de Preferéncia”), na propor¢éo do nimero de cotas do Fundo que possuirem na Data Base, conforme
aplicagéio do fator de proporgdio equivalente a 0,43172393844 com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia”):

(i) o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia serd do dia 19 de maio de 2023 (inclusive)
("Data de Inicio do Direito de Preferéncia”) ao dia 31 de maio de 2023 (inclusive) ("Periodo do
Direito de Preferéncia’);

(ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicéo
de fechamento do dia 16 de maio de 2023 ("Data Base”);

(iii) os Cotistas com posicdo na B3 poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o dia 31 de maio
de 2023 (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3;

(iv) os Cotistas com posi¢do no livro do Escriturador poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até
o dia 01 de junho de 2023, junto & VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de
instituicdio responsdvel pela escrituracéio das Cotas (“Escriturador”), observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, no seguinte endereco, Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Edificio Grand Station, CEP 05425-020 -Pinheiros -S&o Paulo, SP. O hordrio de
atendimento é em dias uteis, das 09h as 18h;

(v) percentual de subscrigdo: aplicagio do fator de proporcéo (conforme acima definido) sobre o
nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base; e

(vi) a liquidagdo do Direito de Preferéncia serd realizada no dia Ol de junho de 2023, conforme
cronograma abaixo, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos
operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e do
Escriturador. Caso a quantidade de Cotas cuja subscricéo o Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro,
haverd arredondamento para baixo (néo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o

nuimero inteiro), ndo havendo possibi|idc|de de subscrig&o de Cotas fraciondrias.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricio da totalidade das Novas Cotas objeto da 2° Emisséo, serd divulgado o comunicado de

encerramento do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do prazo para exercicio do Direito
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de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pdgina da rede mundial de computadores do Administrador,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderédo objeto do Direito de Subscricéio de Sobras e de
Montante Adicional, abaixo descrito e, ainda, o novo fator de proporgéio para o Direito de Subscrigdio de

Sobras e de Montante Adicional, conforme abaixo indicado.

Direito de Subscricdo de Montante Adicional

Serd conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no
exercicio das Sobras até o limite do nimero de Novas Cotas do Montante Adicional, o direito de subscrigdo
das sobras ("Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”), serd conferido a cada Cotista, que
exercer seu Direito de preferéncia, o Direito de Subscricdio de Sobras equivalente ao fator de proporgéo a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd
o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apés o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscricdio de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricéio de Sobras, total ou parcialmente, junto & B3 ou junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, respectivamente, conforme

cronograma previsto abaixo.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras. A integralizacéo das
Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricéio de Sobras e de Montante
Adicional junto & B3 e ao Escriturador serd realizada na data prevista no cronograma abaixo, e observard

os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente & manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo
de Sobras, se tem interesse em exercer o Direito de Subscricio de Montante Adicional. Findo o periodo de
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto & B3 e ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito
de Preferéncia e que tenham assim declarado inten¢do de exercer o Direito de Subscricio de Montante
Adicional. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricéio de Montante Adicional.
A integralizacéio das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscrigdio de
Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador serd realizada na data indicada no cronograma
previsto abaixo (‘Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdio de Sobras e de Montante Adicional”), e

observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso o total de Novas Cotas correspondente ao Direito de Subscricdo de Montante Adicional exceda o
Montante Total da Oferta, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, decida néo
aumentar a quantidade de Novas Cotas ofertada, mediante implementagéio das Novas Cotas do Lote
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Adicional, as Novas Cotas destinadas ao Direito de Subscrictio de Sobras e de Montante Adicional serdo
rateadas entre os atuais Cotistas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nas respectivas

manifestacdes, néo sendo consideradas fra¢des de Novas Cotas.

Cronograma do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricéo de Sobras e de Montante Adicional

N° | Eventos Data

1 Divulgagéio do Ato do Administrador e Fato Relevante 19/04/2023
2 | Data-base do Direito de Preferéncia 16/05/2023
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 19/05/2023
4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 (inclusive) 31/05/2023
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador. 01/06/2023

Liquidagéio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 02/06/2023

7 | Data de Inici.o'do Periodo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de | 5/06/0003
Montante Adicional

g | Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscrigéo 09/06/2023
de Sobras e de Montante Adicional na B3
o | Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscrigéo 19/06/20923

de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
i1 | Data de Liquidagéo do Direito de Subscrigéio de Sobras e de 16/06/20923

Montante Adicional

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
12 Subscricéio de Sobras e de Montante Adicional 19/06/2023

Prazo de Colocacéo

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacéo do andncio
de inicio da Oferta ("Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdio CVM n° 160, observado o
disposto no pardgrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderéo encerrar a Oferta a qualquer

momento ("Prazo de Colocagéo”).

Investimento Minimo

Né&o haverd aplicacdo minima pelos Cotistas e/ou Investidores Profissionais.

Restricdes a livre negociacéo

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no @mbito da Ofertaq, receberd, quando
realizada a respectiva |iquiddgc“zo, a Cota que, até a disponibilizog&o do Antncio de Encerramento e da
obtencéio de autorizacéio da B3, ndo serd negocidvel. As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢éo de Sobras e de Montante Adicional néo estéo sujeitas ao

prazo de restrigéio & negociagédo e o recibo converterd em tal Nova Cota depois da divulgagéio do comunicado
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de encerramento da Oferta Restrita, da obtengdio de autorizagéio da B3 e do andncio de distribuicéio dos
rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos tempordrios realizados
com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de distribuicdio de cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as

necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, pardgrafos 1° e 2°, da Instrugéio CYM n°® 472/08.

As Novas Cotas cuja integralizagéo tenha sido realizada junto ao Escriturador néo serdo automaticamente
negocidveis no ambiente da B3 apés a sua conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista a
transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociagéo no
ambiente da B3, que deverd ser realizada por meio de um agente de custédia de sua preferéncia. Essa
transferéncia poderd levar alguns dias e o respectivo Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos

pelo agente de custédia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questdo.

Taxa de ingresso e saida

Exceto pela Taxa de Distribuigdio Primdria, ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Novas Cotas objeto da Oferta.

Colocagédo e Regime de Distribuigéio das Novas Cotas

A Oferta consistird na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagéio do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, com a possibilidade de participagéo de
determinadas Instituicdes Participantes da Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, exclusivamente para efetuar esforcos de colocagéio das Novas Cotas, observados os termos da
Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 161, da Instrugdo CVM 356 e demais leis e regulamentagdes

aplicdveis, sob Melhores Esforgos de Distribuicdo.

Destinacéio dos recursos da oferta

Observada a politica de investimentos do Fundo descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados & aquisicéio de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) ou QOutros Ativos
(conforme definido no Regulamento) que estejam compreendidos na Politica de Investimentos (conforme

definido no Regulamento) do Fundo.

Prazo de Colocacéo

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do andncio
de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no artigo no
pardgrafo 4° do artigo 59 da Resolugdio CVM 160 (“Prazo de Colocacéo”);
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Coordenador Lider

Serd o préprio Administrador (“Coordenador Lider”). Tendo em vista que os gastos relacionados a Ofertaq,
em especial a comisséio do Coordenador Lider, serdo arcados exclusivamente com os recursos decorrentes da
Taxa de Distribuicéio Primdria a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas, tais custos néo irdio onerar em
hipétese nenhuma os atuais Cotistas. Ainda, a contratagéo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza
situagdo de conflito de interesses, nos termos do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVYM/SIN/N°5/2014 e na forma
do Artigo 34 da Instrugdio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Demais Termos e Condicées

Os demais termos e condi¢des da Segunda Emisséio e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM FORTEMENTE QUE OS COTISTAS E
INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE, BEM
COMO DAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472/08, BEM COMO O REGULAMENTO DO
FUNDO, QUE CONTEMPLAM AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(&o) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que néo seja

sédbado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando nédo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas e/ou Investidores Profissionais, relacionados & Oferta Restrita, serdo
divulgados por meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas pdginas eletrdnicas da CVM

(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.combr), do Administrador (www.vortx.com.br).

O Fundo manterd os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta Restrita,

nos termos da regulamentagéo aplicdvel.
S&o Paulo, 19 de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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