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FATO RELEVANTE
APROVAGCAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 4° EMISSAO

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ n® 39.753.295/0001-02
Cédigo de Negociagéio das Cotas: LIFEN
Nome de Pregéio: FIl LIFE
Cédigo ISIN: BRLIFECTFO17

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituigdo
financeira com sede na cidade e Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sablno n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPI") sob o n° 22.610.500/0001-88 ("Administrador”), devidamente credenciada pela
Comisséio de Valores Mobilidgrios ("CYM") para o exercicio da atividade de administragéio
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de
08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituigdio administradora do LIFE CAPITAL
PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n°
39.753.295/0001-02 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso XIIl do §2° do
art. 41 da Instrugcéio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugéio
CVM 472"), vem comunicar aos cotistas ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto
segue.

Nesta data, foi celebrado o "ATO DO ADMINISTRADOR DE APROVACAO DA 4°
(QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS ("Ato _do Administrador”), por meio do qual o
Administrador aprovou a realizagéo da distribuigdo publica primdria de cotas da 4°
(quarta) emisséo do Fundo (’ Coqu e "Quarta Emisséo’, respechvamen’re) a ser realizada
nos termos da Resolugéio CVM n° 160, de 13 de julho de 2029 ("Resolucéio CVM 1607) em
rito de registro automdtico de disfribuigdo perante a CVM, nos termos do artigo 26 da

Resolugéio CVM 160 (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das
demais disposi¢ées que constardo do prospecto e dos demais documentos da Oferta.

Colocagéio

A Oferta consistird em oferta publica de distribuicéio primdria, sob regime de melhores
esforcos, a ser coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo,
na Avenida Brigafeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNP]J
sob o n® 65.913.436/0001-17 ("“Coordenador Lider"), podendo contar com a participagéo de
outras institui¢es integrantes do sistema de distribui¢éio de valores mobiligrios.

Publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugéio CVYM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados”), compreendendo
(i) “Investidores Institucionais”, assim entendidos os Investidores Qualificados que sejam
fundos de investimentos, instituicdes financeiras e demais instituices autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades de capitalizagéo, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar, investidores néo residentes assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condicéo de Investidor
Qualificado e que formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$
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1.000.006,56 (um milhédo, seis reais e cinquenta e seis centavos), que equivale & quantidade
minima de 97.848 (noventa e sete mil, oitocentos e quarenta e oito) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. Os Investidores Institucionais que néo se enquadram na condigdo de (i)
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagédo; (iii) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de
investimento regis’rrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; ou (vii)
investidores nédo residentes com qualificagdo andloga as das categorias elencadas nos
incisos | a VI nos seus respectivos paises de origem, nos termos do inciso VIl, do §2° do
artigo 2° da Resolugdo CVYM 27, deverdo formalizar a sua intengéio de investimento por
meio de Pedido de Subscricdo, e (ii) os “Investidores Néo Institucionais”, assim entendidos
os investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condigéio de
Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior,
desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagéio e regulamentagéio aplicavel
em vigor, desde que nd&o sejam Investidores Institucionais, e formalizem ordem de
investimento, junto a uma unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a R$
999.996,34 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trinta e
quatro centavos), que equivale a quantidade mdxima de 97.847 (noventa e sete mil,
oitocentas e quarenta e sete) Cotas. No dmbito da Oferta néo serd admitida a aquisigéio
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Resolugéio da
CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 e, tampouco, por regimes préprios de previdéncia
social de que trata a Lei n°® 9717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 9.784.736 (nove milhdes, setecentas e oitenta e quatro mil,
setecentas e trinta e seis) Cotas, podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do
Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da Distribuicéo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

Preco de Emisséo

O prego de emisséio por Cota no valor de R$ 10,22 (dez reais e vinte e dois centavos)
("Pre¢o de Emisséo”) foi aprovado por meio do Ato do Administrador, o qual foi fixado de
acordo com o valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas no
fechamento de 04 de abril de 2023, nos termos do Artigo 41, Pardgrafo 1°, do Regulamento,
e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagéo do
Antncio de Encerramento.

Custos da Oferta
Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 3.059.131,95 (trés milh&es, cinquenta e
nove mil, cento e trinta e um reais e noventa e cinco centavos), conforme a serem indicados

no prospecto, serdo pagos pelo Fundo, nos termos do Artigo 51, IV, do Regulamento e do
art. 47, 1V, da Instrucéo CVM 472.

Montante Total da Oferta

O valor total da Emiss@o serd de, inicialmente, até R$ 100.000.001,92 (cem milh&es, um
real e noventa e dois centavos), observada a possibilidade de desconto ou acréscimo,
podendo ser aumentado em virtude da emissdo de Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido)
("Montante Total da Oferta”).
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Lote Adicional

O Administrador, com a prévia concordéncia do Coordenador Lider e da LCP GESTORA
DE RECURSOS LTDA. ("Gestor"), poderd optar por acrescer o Montante Total da Oferta
em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Total da Oferta, correspondente &
emissdo de até 2.446.184 (duas milh&es, quatrocentas e quarenta e seis mil, cento e oitenta
e quatro) Cotas adicionais (“Lote Adicional”).

Distribui¢éo Parcial

Serd admitida na Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdio CVM 160, a distribuicéo
parcial das Cotas (“Distribuicéo Parcial”), respeitado o montante minimo de 489.237
(quatrocentas e oitenta e nove mil, duzentas e trinta e sete) Cotas, equivalente a R$
5.000.002,14 (cinco milhdes, dois reais e quatorze centavos) (‘Montante Minimo da
Oferta’), de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e o antincio de
encerramento serd divulgado. As Cotas que nédo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicéio (conforme abaixo definido) deveréio ser
canceladas. A manutengéio da Oferta estd condicionada & subscrigéio e integralizagéio do
Montante Minimo da Emissdo.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscricéio de Sobras e
Montante Adicional, bem como o Investidor da Oferta, como condigéio de eficdcia do
exercicio de seu direito e aceitacdo da Oferta, poderd condicionar a sua adesdo a Ofertaq,
nos termos do artigo 74 da Reso%ugdo CVM 160, a que haja a colocagéio do Montante Total
da Oferta ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso de captacéo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e
o Coordenador Lider deverd devolver aos Cotistas e/ou cessiondrios que tenham exercido
o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes tempordrias do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo, conforme o caso,
com dedugdio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e eventual saldo de Cotas
ndo colocado serd cancelado pelo Administrador.

Registro para Distribuicéo e Negociagéo

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuigéio no
mercado primdrio por meio do DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos ("“DDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custédia, a
liquidagéio financeira e a negociagéo das Cotas.

Direito de Preferéncia e Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo na
data-base, ou seja, em 18 de abril de 2023 ("“Data-Base”) terdo o direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da Oferta ("Direito de Preferéncia”), na proporgéo do nimero
de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo do fator de proporgéo
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equivalente a 0,571844014 observados os termos e condigdes descritos no prospecto e
demais documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito
de Preferéncia na Oferta, O periodo para exercicio do Direito de Preferéncia nédo serd
inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta a ser divulgado no
Antncio de Inicio e do Prospecto ("Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia”).

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia serd conferido o direito de subscrigéio
das Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no émbito do Direito de
Preferéncia ("Sobras” e “Direito de Subscricéo de Sobras”, respectivamente). O percentual
mdximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricéio de Sobras serd
equivalente ao fator de proporcéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito je Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i)
o numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncigq,
incluiram sua intencéio em participar do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante

Adicional.

Os Cotistas poderdio manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia indicado no antincio
de inicio, no prospecto e demais nos documentos da Oferta.

O Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, como condigéio de eficdcia do exercicio de
seu direito e aceitacdio da Oferta, poderd condicionar a sua adeséo a Oferta, nos termos
do artigo 74 da Resolugéio CVM 160, a que haja a colocagéio do Montante Total da Oferta
ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso de captacgéio abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e
o Coordenador Lider deverd devolver aos Cotistas e/ou cessiondrios que tenham exercido
o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes tempordrias do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo, conforme o caso,
com deducdio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e eventual saldo de Cotas
ndo colocado serd cancelado pelo Administrador.

Oferta

Apés o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricéio das Sobras e
Montante Adicional, as Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia do Lote Adicional,
poderdio ser destinadas a colocagédo publica da Oferta junto aos Investidores Qualificados,
compreendendo tanto Investidores Néo Institucionais quanto Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da Oferta.

Periodo de Distribuigéo

A Oferta terd inicio na data de divulgacéo do Antincio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuictio das Cotas da Oferta serd
encerrada na data de divulgacdo do Antncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer téo
logo o Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta)
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dias contados da divul agdio do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipé’rese de co|ocag6|o do
Montante Minimo da Oferta, a critério do Administrador e em comum acordo com o Gestor
e com o Coordenador Lider ("Periodo de Distribuicéo”)

Investimento Minimo
Néo haverd aplicagdo minima por investidor, tampouco no exercicio no Direito de
Preferéncia e no Direito de Subscricéio das Sobras e Montante Adicional.

Forma de Subscrigéo e Integralizagéo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva
data de liquidagéio, conforme definido no Plano de Distribuicéio, junto ao Coordenador
Lider da Oferta, pelo Preco de Emissdio.

Destinagéio dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta seréo destinados, pelo Fundo, para a aquisicéio de Ativos-
Alvo, conforme definidos no Regulamento, observado o pipeline meramente indicativo de
potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pelo Gestor a serem indicados no Prospecto.
A destinagéio de recursos descrita nos documentos da Oferta é estimada, néo configurando
qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relagéio & efetiva
aplicagéio dos recursos obtidos no d&mbito da Emisséo.

Direitos, Yantagens e Restricdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas
assembleias. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréo a forma
nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, ¢
comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto ao Administrador, na
qualidade de escriturador das cotas do Fundo ("Escriturador”). Observado o disposto
abaixo, as Cotas colocadas no dmbito da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da data
de sua integralizagéio, somente no que se refere & distribuicéio de rendimentos do més em
que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Ofertq, o
recibo da Cota somente se converterd em tal nova Cota apés a obtencéo de autorizagéio
da B3. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por e‘ie adquirida, e se
converterd em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de
Encerramento e formuldrio de liberagéio de negociagéio das Cotas na B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Dessa forma, a primeira distribuicdio de rendimentos serd distinta para as Cotas
integralizadas no admbito da Oferta. A partir dessa distribuigdio, todas as Cotas em
circulagéio se tornaréio fungiveis e teréio os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.
Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
depésito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus & distribuicdio mensal dos resultados
somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacéo das
Cotas quando da divulgacgéio do valor de rendimento a ser distribuido.

Cronograma da Oferta
O cronograma das etapas da Oferta serd oportunamente divulgado aos cotistas e ao
mercado por meio do antincio de inicio e do prospecto da Oferta.

Informagdes Adicionais
Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunsténcia, ser considerado uma
recomendacdio de investimentonas Cotas. Ao decidir investir nas Cotas, os Cotistas e os
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Investidores Qualificados deveré&o realizar sua propria andlise e avallgao da situagdio
financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM ou pela Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ou por qualquer entidade
reguladoraou autorreguladora, bem como seu registro serd obtido de forma automdtica.

OS TERMOS DA QFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR E NO FATO
RELEVANTE ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGCAO, AS QUAIS,
CASQ OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE
SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E
OS INVESTIDORES QUALIFICADOS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA
OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE, FATO RELEVANTE, DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO, DA LAMINA, DO REGULAMENTO, BEM COMO AS
INFORMAQOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL
DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM
472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES
A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(&o) “Dia(s) Util(eis)” qualquer
dia que néo seja sdbado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando néo houver
expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados & Oferta, serdo divulgados por meio de
comunicado ao mercado ou fato relevante nas pdginas eletrénicas da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br), do Coordenador Lider
(www.guide.com.br/) e do Administrador (www.vortx.com.br).

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA
OFERTA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM
MEIO DE DIVULGAGCAO DA OFERTA. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO
FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE
SUAi ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
COTAS.

O Fundo manterd os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da
Oferta, nos termos da regulamentacéio aplicavel.

Sé&o Paulo, 13 de abril de 2023.
Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
Administrador do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS
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