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Visao Geral
Objetivo e Perfil do Fundo

O BC Fund é um dos maiores fundos de
investimento imobiliario listado em bolsa do
Brasil. O fundo foi constituido em junho de
2007 e, desde entdo, adota uma gestéao
ativa de sua carteira, com o0 objetivo
primordial de investir em escritorios
comerciais de laje corporativa com renda no
Brasil, estrategicamente localizados em
grandes centros comerciais, por meio da
aquisicdo de imoveis comerciais de
escritorios ou direitos relativos a imoveis.
Possui uma politica de gestao ativa baseada
em quatro pilares:

() negociacéo competente dos contratos de
locacéo;

(i) investimento em expansao e melhorias
dos imoveis;

(iii) eficiente reciclagem do portfélio;

(iv)alavancagem positiva na aquisicao de
novos imoveis e/ou cotas de outros FlI.

BC FUND

Principais Caracteristicas

CNPJ:
08.924.783/0001-23

IPO do Fundo:
2012

Administrador e Escriturador:
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao:
0,25% a.a. sobre o valor de mercado

Gestor:

BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Taxa de Gestao:

1,10% a.a. sobre o valor de mercado em caréater de desconto (taxa de
1,50%a.a com desconto de 27% até 09/09/2025)

Quantidade de Emissoes:

7

Quantidade de Cotas:
26.638.202

Cdodigo de Negociacéao:
BRCR11

Prazo:
Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral



Principais Indicadores

Valor de Valor de Valor
Mercado? Mercado? Patrimonial?
(R$ bilhdes) (R$ / cota) (R$ bilhdes)

1,41 52,78 2,65

Vacancia
Financeira

18,3%

ADTV Cotistas

(R$ milhdes/dia)
1,28 156.542

Notas: (1) Data base: margo de 2023; (2) Data base: fevereiro de 2023; (3) Rendimento pago no més de referéncia do relatério

Valor

Patrimonial?
(R$ / cota)

99,29

Vacancia
Fisica

24,0%

Rendimento

Mensal3
(R$ / cota)

0,46

Imoveis

15

BC FUND

Dividend Yield

Anualizado
(12ma.a.)

11,0%

AAA/A

80, 7%
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Ultimas Noticias

Fato Relevante - Nova Locacdo Diamond Tower
Em marco foi assinado um novo contrato de locacao de dois andares no Diamond
Tower com uma empresa do ramo financeiro. A area BOMA equivalente é de 4.102 m2.
Ressaltamos que o contrato possui prazo de 10 anos e que as condicbes comerciais
estdo em linha com o praticado na regiao, para ativos de alta qualidade. Reforgcamos
ainda que as visitas ao portfélio seguem bem aquecidas, sendo que a Chucri Zaidan,
regido em que o imovel esta localizado, € o eixo de Sdo Paulo que concentra hoje as
maiores demandas de locacdes, tendo inclusive ao longo do ultimo ano atraido um
novo perfil de empresas do segmento financeiro que antes se concentravam
principalmente na regido da Faria Lima.

Nova Locacao - Diamond Tower

Também em marco assinamos um outro novo contrato de locacdo de um andar no
Diamond Tower para uma empresa do ramo de saude/estética. A area BOMA
equivalente € de 2.051 m2. Ressaltamos que o contrato possui prazo de 5 anos e que
as condicdes comerciais estdo em linha com os Udltimos contratos assinados no
empreendimento, considerando os diferenciais de alta qualidade do ativo.

Retorno aos Cotistas

A rentabilidade total para o cotista no dltimo més, considerando os rendimentos
distribuidos e o valor da cota, foi positiva em 0,6%, enquanto o Ibovespa registrou
variacdo negativa de 2,9%. A liquidez média diaria na bolsa (BRCR11) foi de R$ 1,3
milh6es no periodo e a cotacdo no mercado secundario fechou o0 més a R$ 52,78 por
cota. O dividend yield anualizado de acordo com a ultima distribui¢éo é de 11,0%.



BC FUND
Performance na B3 Retorno do Cotista*
Valor da cota ajustado* [R$/cota] 99,29 52,78 .23.9%
Desconto ao valor patrimonial [%] 0,0% -46,8% Ultimos 24 meses '
Valor distribuido por cota [R$/cota] 0,46 0,46
Rentabilidade mensal [%] 0,5% 0,9%
Rentabilidade anualizada (composto) [%] 5,7% 11,0% Ultimos 12 meses
Quantidade de cotas [# mi] 26,6 26,6
Valor das cotas [R$ mi] 2.645,0 1.406,0 20.7%
(+) Divida liquida (caixa liquido) [R$ mi] 7147 714,7 Ultimos 6 meses !
(+) Participagdo de minoritarios [R$ mi] 57,8 57,8
Valor implicito dos imov eis [R$ mi] 3.417,6 2.178,5
Receita contratada [R$ mi] 20,8 20,8 Ultimos 3 meses
Cap rate implicito [%] 7,3% 11,5%
Cap rate ajustado (incl. areas vagas) [%] 7,3% 14,0%
Area bruta locavel [mil m?] 2398 2398 0,6%
Valor implicito por m? [R$/m?] 14.251 9.084 margo 23
Volume total negociado no més [R$ mi] 29,5
Volume médio diario de negociagdo no més [R$ mi] 1,3
% do fundo negociado no més [%] 1,4% mBRCR11 mIFIX  mlbovespa
% do fundo negociado nos Ulimos 12 meses [%] 22,8%
Var. da cota no mercado para més anterior [%] -0,2%
Retorno do cotista no més (incl. distribuicao) [%] 0,6%
Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacdes
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mmmm \/olume Médio Diario (R$ milhdes) ——— Valor Patrimonial (R$ / cota) Valor de Mercado - Fechamento (R$ / cota)

Notas: (4) Considera a valorizacéo da cota no periodo (Valor de Fechamento do ultimo dia do més M / Valor de Fechamento do Gltimo dia do més M-1) + Rendimento recebido pelo cotista no periodo
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Evolucdo do Numero de Cotistas

Pessoas Fisicas
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As pessoas fisicas detém hoje 72% da base de cotas do Fundo, enquanto as juridicas detém 28% das cotas



BC FUND

Desempenho Financeiro e Operacional

A vacancia financeira do portfélio, em fevereiro de 2023, representava 18,3%, em termos de receita de locacdo potencial e 24,0% sobre o total
de ABL em m2, em linha com o més anterior.

A vacancia ao final de fevereiro de 2023 correspondia a 27.498 m2 no CENESP, 14.354 m2 no Torre Almirante, 9.230 m2 no Diamond Tower,
2.028 m2 no Eldorado, 1.600 m2 no Burity, 1.507 m2 no Sucupira, 592 m2 no EZ Towers, 525 m2 no Transatlantico e 274 m2 no BFC.

Nos trés meses seguintes, 18,0% da carteira de contratos sera reajustada pela inflacdo, enquanto que neste periodo 0,1% dos contratos
estardo em processos de renovacao.

O lucro liguido por cota, em fevereiro/23, foi positivo em R$0,03/cota. J& o FFO ajustado ¥ foi de R$0,47/cota, sendo que o valor distribuido em
forma de rendimento para os cotistas foi de R$ 0,46/cota.

Evolucéo da Vacancia Financeira e Receita Contratada Indicadores de Resultado (R$/cota) €7
de Locacgéao ©®
O BT 1% foan 1 1986 18 Lo wo e e 100,4 1002 1003 100,1 996 %93
$ .3 pmeE g2 g3 5%

0,15

19,9 20,0 20,4 205 204 20,2 20,3 20,7 207 20,6 20,7

o
mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev ;“
22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 23 23
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Receita contratada de locagao (R$ mi) Vacancia financeira — | Cr0 mmmm FFO Ajustado = Distribuicéo —PL/cota

Notas: Histérico ajustando, considerando o ajuste da participagdo de ABL no Cenesp; (5) Medida ndo contabil que corresponde ao valor total dos contratos de locagéo vigentes no més de referéncia, desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes que impactam a receita contabil de locagéo. (6)
FFO é uma medida néo contabil que corresponde ao lucro liquido, excluindo (adicionando) os efeitos do ganho (perda) na venda de propriedade para investimento, o ganho com valor justo de propriedade para investimento, receitas e despesas ndo recorrentes e despesas financeiras nao caixa; (7) Valores
gerenciais mensais ajustados conforme resultado do processo trimestral de auditoria



BC FUND
Informacoes Financeiras
DRE Consolidada Balanco Patrimonial
(R$ mil jan22 v 22 Vltimos (R$ mi) ev22 % do Ativo
12 meses

Receitas de Aluguel 18.801 13.872 221.815 Ativo 3.771.094 100,0%
Proviséo para crédito de liquidagao duvidosa (17) - (17) Imév eis 3.359.156 89,1%
Outras Receitas de Propriedades (259) (766) (6.681) LCI - 0,0%
Ajuste a Valor Justo - - (48.571) CRI 130.371 3,5%
Despesas Financeiras de Propriedades (13.016) (10.778) (141.553) Cotas de outros FI 100.453 2,7%
Despesas Administrativas de Propriedades (1.405) (1.441) (18.687) Aluguéis a Receber 37.432 1,0%

Resultado de Propriedades 4104 887 6.306 Renda Fixa 39.039 1,0%
Receitas de CRI, LCI e outros Fl 2.659 2.327 25.951 Ativos Diversos 104.643 2,8%
Ajuste a Valor Justo de CRI e outros FIl (898) (901) (13.362) Passivo 1.068.227 28,3%
Outros Afivos Financeiros 416 344 4.304 Rendimentos a Distribuir 23.180 0,6%
Receitas (Despesas) Operacionais do Fundo ~ (2.488) (1.814) (28.923) Obrigagdes por Aquisi¢éo de Imov eis 1.019.810 27,0%
Participagao dos Minoritarios (32) (39) (2.610) Outros Passivos 25.237 0,7%

Lucro Liquido do Periodo 3.761 804 (8.334) Patriménio Liquido 2.645.028 70,1%

FFO Ajustado do Periodo 11.429 12.626 145.324 Participagao dos Minoritarios 57.839 1,5%

FFO Ajustado (R$/Cota) 0,43 0,47 5,46 Total Passivo e Patrimonio Liquido 3.771.094 100,0%

Distribuicéo aos Cotistas no Periodo 12.520 12.520 153.436

Notas: (8) Refere-se a participacéo de 23% do FIl Cenesp detida por terceiros
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Eldorado BFC

Classe

BFC A
Burity B
CENESP? B
CEO Office AAA
Cidade Jardim AAA
Diamond Tower AAA
Eldorado AAA
EZ Towers - B AAA
Montreal A
MV9 B
Senado AAA
Sucupira AAA
Torre Almirante AAA
Transatiantico B
Volkswagen B
Total

Cidade

Séao Paulo
Séo Paulo
Séo Paulo
R. de Janeiro
Séo Paulo
Séo Paulo
Séao Paulo
Séo Paulo
R. de Janeiro
R. de Janeiro
R. de Janeiro
Séo Paulo
R. de Janeiro
Séo Paulo

Sé&o Paulo

CJ Cenesp

Data de
Aquisicdo

mar-10
abr-11

jul-08

fev-19
fev-19
jul-20

abr-09
out-20
dez-07
fev-19
fev-19
nov-19
dez-21

mar-08
jan-08

Sucupira

B

% do Ativo

23%
100%
24%
21%
50%
100%
34%
16%
100%
100%
20%
21%
60%
28%
100%

-

Diamond Volkswagen

| b =

v
» T

o a2

e

ABL (m?)

9.984
10.550
50.319
4.782
7.458
36.918
22.246
7.520
6.439
15.174
19.035
7.534
25.087
4.208
12.560

239.814

BC FUND

Burity  Transatlantico Montreal MV9 Torre Almirante
’“ ) D
» e
Receita
Contratada

(R$ mil)

| 1 B
T
. - —
% da Receita

Total
Potencial™

Vacancia

R$/m2

Principais Inquilinos™

(m?)

2,7% 1.317 135,6 5,5% Grupo Pan, ltau, WeWork
15,2% 807 90,2 2,5% Banco GMAC, Grupo Pan
54,6% 832 36,4 8,4% Ernst & Young, Fidelity, BB
0,0% 492 103,0 1,6% Tim

0,0% 1.711 229,5 6,1% Aqua, Banco ABC, Felsberg, Patria
25,0% 3.371 121,7 21,0% Samsung, Cargill

9,1% 3.465 171,4 17,1% ACE Seguradora, Anbima, Linkedin, Via Varejo
7,9% 897 129,5 4,0% UnitedHealth, Marsh

0,0% 321 49,8 1,7% Estacio, Patrys

0,0% 883 58,2 4,0% INPI

0,0% 3.224 169,4 8,2% Petrobras

20,0% 671 111,4 3,6% Sanofi

57,2% 1.301 121,2 11,6% WeWork, BankRio, Marsh
12,5% 190 51,6 1,0% Mattel, Rockwell

0,0% 1.305 103,9 3,7% Volksw agen

24,0% 20.787 114,1 100,0%

Notas: (9) Considerando a fragcdo do BC na totalidade do ativo; (10) Considera os valores de RMG mensal para o EZ Tower e o complemento de renda garantida do Sucupira; (11) Considerando a receita potencial a mercado para cada ativo determinada pela reavaliacdo semestral do portfélio de iméveis do Fundo
conduzida pela Cushman & Wakefield, em novembro de 2022; (12) Considera inquilinos com base na receita contratada de locacéo

Data base: fevereiro de 2023
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Receita por Classe de Ativo
(% da Receita Contratada Total)10

mAAA HA B

Receita por Setor

(% da Receita Contratada Total)1°

m Financeiro m Automobilistica ~ ® Seguros

| Servicos m Salde Outros

Nota: Data base fevereiro de 2023

BC FUND

Receita por Regiéo
(% da Receita Contratada Total)°

= S30 Paulo mR. de Janeiro

Composicéo da Vacancia por Ativo

(% Area Bruta Locéavel Total)

Diamond Tower Eldorado Sveun
3.8% 0.8% ucupira
6 00 35y 06%
16,0% 5% 6%

Torre Almirante

6,0%
24.9%
CENESP®
11,5%
47,7%



Portfolio

indices de Reajuste
(% da Receita Contratada Total)10

u|GP-M m|PCA u |PC-FIPE

Tipicidade dos Contratos

(% da Receita Contratada Total)1°

m Tipico m Atipico

Nota: Data base fevereiro de 2023

Cronograma de Vencimentos
(% da Receita Contratada Total)°

45,8%

9,7%
14.4%

10,2%

175% 1R

2

2023 2024 2025 2026 2027 2027+

Principais Locatarios

(% da Receita Contratada Total)°

W Petrobras H Samsung m Volkswagen

m Cargill m INP| Outros

BC FUND
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Apresentacao Geografica do Portfolio

BC FUND
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Nota: Data base fevereiro de 2023

BFC

Classe: A

ABL: 9.984 m2
Ocupacéao: 97%

Diamond Tower

Classe: AAA
ABL: 36.198 m?
Ocupacéao: 75%

Burity
Classe: B

ABL: 10.550 m?
Ocupacéao: 85%

Cenesp

Classe: B
ABL: 50.319 m2
Ocupacéao: 45%

5

Eldorado
Classe: AAA
ABL: 22.248 m2
Ocupacéao: 91%

Sucupira
Classe: AAA
ABL: 7.534 m2
Ocupacéao: 80%

Volkswagen
Classe: B

ABL: 12.560 m2
Ocupacédo: 100%

Cidade Jardim

Classe: AAA
ABL: 9.984 m2
Ocupacao: 100%

EZ Towers (B)

Classe: AAA
ABL: 7.520 m?
Ocupacao: 92%

Transatlantico

Classe: B
ABL: 4.208 m?
Ocupacéao: 88%

A L L L e el e L



Apresentacao Geografica do Portfolio
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Nota: Data base fevereiro de 2023

MV9

Classe: B

ABL: 15.174 m2
Ocupacédo: 100%

Senado
Classe: AAA
ABL: 19.035 m2
Ocupacao: 100%

CEO Office Montreal
Classe: AAA Classe: A

ABL: 4.782 m2 & 4 ABL: 6.439 m?
Ocupacéo: 100% L : 'I“ li Ocupacdo: 100%

Torre Almirante
Classe: AAA

ABL: 25.087 m2
Ocupacéo: 43%

BC FUND
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(24,9/23?)

(23,6)

(32,0)

Torre Almirante

EZ Towers

Diamond Tower

Sucupira

Brazilian Financial Center
CEO Office

Senado

MV9

Cidade jardim

Brazilian Financial Center
Eldorado Business Tower
Torre Almirante

Ed. Morumbi

Flamengo

Transatlantico

SIA Sul

Beneditinos

Polidoro

CENESP

CENESP

Hicham I e Il

Brazilian Financial Center
CENESP

Eldorado Business Tower
SIA Sul

Beneditinos

Polidoro

Shopping Leblon

Burity

Brazilian Financial Center
Ed. Hicham I

Alana Il

Erico Verissimo

Eldorado Business Tower
Torre Almirante

Ed. Morumbi

Flamengo

Ed. Hicham

Shopping Leblon
CENESP

Alana Il

Transatléntico
Volkswagen

Ed. Montreal

Erico Verissimo

Timeline

Nota: As barras correspondem a ABL investida ou desinvestida

Data base: fevereiro de 2023
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Estrutura Organizacional do Fundo

Participagdo através de Fll Propriedade direta do imdvel
Fll Prime Portfélio — Diamond
— Sucupira ——  CEO Office
E— Eldorado —_— Senado
EZ Towers Cidade Jardim Torre Almirante Cenesp
16% do FlI ———— Volkswagen — Montreal

Burity — Transatlantico

Nota: A gestdo de todos os Fundos investidos pelo BC Fund, aqui retratados, é realizada pelo seu time interno, gerando assim maior sinergia para a carteira
Data base: fevereiro de 2023
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagcdes no patriménio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informagOes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Dados financeiros e operacionais: referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatério ou conforme a ser informado

Autorregulagao

an

ANBIMA

¢

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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