ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO DEVANT PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n°© 42.922.127/0001-08

Por este instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n°® 62.232.889/0001-90, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do DEVANT
PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n® 472/08"), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 42.922.127/0001-08

("Fundo”), diante da faculdade para emissdao de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos
termos do artigo 14 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme recomendacdo da
DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Fidéncio Ramos n° 195, 4° andar, conjunto 44, Vila Olimpia,
CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.363.263/0001-84 ("Gestor”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do
Fundo (“Oferta” ou “22 Emissdo”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacdo de

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob regime de melhores
esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM n° 160/22"), da Instru¢do CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentacdes

aplicaveis, bem como seus principais termos e condigdes, incluindo:

L Colocagao: a Oferta consistira em uma oferta publica de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, a ser coordenada pela NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 14.401, 14° e 15° andares, conjuntos
141 a 154, Torre A2, Jequitiba, Vila Gertrudes, CEP: 04.794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider"), podendo contar com a participagdo de instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), que venham a celebrar o
respectivo Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢do (“Coordenadores Contratados”), nos termos

da Resolugdo CVM n° 160/22, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos demais documentos da Oferta.
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IL. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta serd destinada exclusivamente aos investidores
profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais”), observado o exercicio do direito de preferéncia pelos

cotistas do Fundo na Data-Base (conforme definida adiante) (“Cotistas”, e quando referidos em
conjunto com os Investidores Profissionais, os “Investidores”) (“Publico-Alvo”).

IIL. Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, até 511.928 (quinhentas e onze mil,
novecentas e vinte e oito) novas cotas ("“Novas Cotas”), em classe e séries Unicas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Iv. Preco de Emissao: nos termos do artigo 14 do Regulamento, o preco de emissao das Novas
Cotas sera de R$ 97,67 (noventa e sete reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota ("Preco de
Emissdo”), calculado com base na cota patrimonial de fechamento do dia 28 de fevereiro de 2023,
observado que o Preco de Emissdo ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida).

V. Preco de Subscricao: o valor a ser integralizado por cada Cotista e/ou Investidor Profissional
sera equivalente ao somatério do: (i) Preco de Emissao; e (ii) da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”).

VL Montante Total da Oferta: o valor total da 22 Emissdo sera de, inicialmente, até
R$ 50.000.007,76 (cinquenta milhdes, sete reais e setenta e seis centavos), na data de emissdo das
Novas Cotas, observado que tal valor ndo contempla a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, respeitado o montante minimo da oferta (“Montante
Total da Oferta”).

VII. Lote Adicional: ndo havera a possibilidade de emissao de Lote Adicional de Novas Cotas.

VIII. Distribuicao Parcial: serd admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que
subscritas e integralizadas, no minimo, 20.478 (vinte mil, quatrocentas e setenta e oito) Novas Cotas,
perfazendo o montante de R$ 2.000.086,26 (dois milhdes, oitenta e seis reais e vinte e seis centavos)
("Montante Minimo da Oferta”), observado que tal valor ndo contempla a Taxa de Distribuicao

Primaria, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM n° 160/22. As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverao ser
canceladas. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na forma determinada no
artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160/22, sera facultado aos Investidores, no boletim de subscricao ou
ordem de investimento, conforme o caso, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo da
totalidade do Montante Total da Oferta, ou do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no
momento da aceitacao, o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a condicao por ele

3

:’ﬂ:ﬂ



AL

imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade
equivalente a proporc¢do entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, aplicavel sobre a quantidade de Novas Cotas indicada na ordem
de investimento e/ou no boletim de subscricao, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do
boletim de subscricdo, conforme o caso. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada.

Aos Investidores que venham a condicionar a sua adesao a Oferta nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM n° 160/22, a que haja a distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, e
nao atingida a captagdo integral, serdo devolvidos os valores ja depositados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (abaixo
definido), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo de cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao
de valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

IX. Registro para Distribuicao e Negociacao: as Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas
para: (i) distribuicdo no mercado primario via B3, ou junto ao Escriturador, conforme aplicavel, e (ii)
para negociacao, e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3, observado que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, apos o anuncio de encerramento da Oferta
e obtencdo da autorizagdo da B3 para o inicio de sua negociacdo, conforme detalhado nos
documentos da Oferta.

Ndo obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagédo, o Cotista, no ambito do
direito de preferéncia ou do direito de subscricdo de sobras e montante adicional, e o Investidor
Profissional que submeter a ordem de investimento ou celebrar o boletim de subscricdo das Novas
Cotas durante o periodo de Oferta, recebera o recibo correspondente a quantidade de Novas Cotas
da 22 Emissdo por ele adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota depois da divulgacao do andncio
de encerramento da Oferta, da obtencdo de autorizacdo da B3 e do anuncio de distribuicdo dos
rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
realizados com os recursos recebidos na integralizagdao das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo de cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucao
CVM n° 472/08 (“Investimentos Temporarios”).

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serao
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de responsabilidade
de cada Investidor a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para
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permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio de um agente de
custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor
incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custodia de preferéncia do
Investidor que realizar a transferéncia em questao.

X. Taxa de Distribuicao Primaria: serad devida, pelos Investidores, no ambito da Oferta, quando
da subscricao e integralizacdo das Novas Cotas, Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a um
percentual fixo de 2,38% (dois inteiros e trinta e oito centésimos por cento) sobre o Preco de Emissao
integralizado pelo Investidor, conforme o caso, equivalente ao valor de R$ 2,33 (dois reais e trinta e
trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre: (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros: (@) comissdo de Coordenacao e Distribuicao;
(b) honorarios do assessor legal; (c) taxa de analise, registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3;
(d) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso;
e (e) taxa de fiscalizacdo da CVM,; e (ii) o Montante Total da Oferta (“Taxa de Distribuicao Primaria”),

sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja: (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s
custos previstos no item “(i)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio
do Fundo.

XL Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia, nos termos do inciso II, do artigo
14, do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) o periodo para

exercicio do Direito de Preferéncia serd do dia 03 de abril de 2023 (inclusive) (Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia) ao dia 18 de abril de 2023 (inclusive) (“Periodo do Direito de

Preferéncia”); (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicao de fechamento do dia 29 de margo de 2023 ("Data-Base”); e (iii) percentual de
subscricao: aplicacdo do Fator de Proporgédo (conforme abaixo definido) sobre o nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo,
o seu Direito de Preferéncia na Oferta.

XII. Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: encerrado o Periodo do Direito de
Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas,
sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o direito de subscricao das sobras

("Direito_de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito
de Preferéncia ("Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito, conforme
Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao Fator de Propor¢do, a ser indicado no
comunicado de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdao
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entre: (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencao em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do Fator
de Propor¢do acima descrito no paragrafo acima), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito
de Subscricao de Montante Adicional”, e quando denominado em conjunto com o Direito de

Subscricao de Sobras como “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que

em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio observando-se a propor¢do do niumero
total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Novas Cotas
subscritas nesse mesmo periodo. Apos a alocagdo das Novas Cotas no ambito do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera
colocada pelo Coordenador Lider da Oferta junto aos Investidores Profissionais.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, ou seja, de 20 de abril de 2023 e se estendera
até 27 de abril de 2023, conforme o cronograma indicativo da Oferta, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder,
a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

XIII. Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas do Direito de Preferéncia: o Fator de
Proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
sera equivalente a 1,378002692, o qual sera aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na Data-Base do Direito de Preferéncia, observando que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

XIV. Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas das Sobras: o Fator de Proporc¢ao para
subscricdo de Novas Cotas das Sobras sera indicado no Comunicado de Encerramento do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre: (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas em decorréncia
do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a ser aplicado sobre o nUmero de Novas Cotas subscritas
pelo Cotista durante o Periodo de Direito de Preferéncia.
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XV. Destinacio dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados (i) a aquisicao dos Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento), observada a Politica

de Investimento do Fundo, descrita no artigo 3° do Regulamento; e (ii) reforco de caixa do Fundo.
XVIL. Investimento Minimo: nao havera investimento minimo por Investidor no ambito da Oferta.
XVII. Prazo da Oferta: a oferta inicia-se na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em

conformidade com o previsto no artigo 59, inciso II, da Resolucdo CVM n° 160/22, e sera encerrada
com a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”), o qual devera

ser publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, ou quando
da distribuicdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro, nos termos
do artigo 76 da Resolugao CVM n° 160/22.

XVIII. Forma de Subscricao e Integralizacao das Cotas da 22 Emissdo: as Novas Cotas serdo
subscritas mediante a celebragdo, pelo Investidor que subscrever as Novas Cotas durante o periodo
da Oferta, do respectivo boletim de subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, assim
como pelo Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, oportunidade na qual recebera o recibo das Novas Cotas ora subscritas,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. As Novas Cotas deverao
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagédo da
Oferta, junto ao seu respectivo Agente de Custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco de Emissdo.

XIX. Demais Termos e Condicoes: os Demais Termos e Condicdes da Emissdo e da Oferta serao
descritos nos documentos da Oferta.

Resolve ainda, praticar, bem como autorizar o Gestor e o Coordenador Lider, conforme o caso, a

praticar o disposto no Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer atos necessarios
a concretizacdo da Oferta e implementagdo das matérias constantes no presente ato.

Sao Paulo, 24 de marco de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador



