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Objetivo do Fundo:

O XP Hotéis busca oferecer
rentabilidade aos seus cotistas através
da distribuicao da renda gerada com a
exploragao imobilidaria de quartos de
hotéis detidos pelo Fundo.

Informacdes Gerais:

Inicio do Fundo:

Abr.2016

CNPJ:

18.308.516/0001-63

Codigo Bovespa:

XPHT

Patrimonio Liquido:

R$ 387.417.931

Numero de cotistas:

267

Quantidade e Valor do PL por Cotas:
Sénior 1.615.705  R$ 100,874
Ordinaria 1521.943  R$ 105,768
Sub. 600.000  R$ 105,768
Gestor:

XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Geracgao Futuro

Taxa e Administragao:
7,25% sobre o Faturamento
(minimo de R$35 mil/més)

Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume
inferior a 10% do total do fundo, desde
que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcao organizado (Lei 11.196/05),
sdo isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre
eventual ganho de capital na venda da
cota

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Comentario do Gestor

O XP Hotéis FII nasceu da parceria entre a XP Vista e a administradora
hoteleira Atrio Hotéis, a maior administradora independente de hotéis Accor
do pais. O Fundo possui 896 quartos em 13 hotéis dedicados ao segmento de
negécios, localizados na regido sul do pais e na cidade de Sao Paulo. Nas
paginas 2 e 3, sdo detalhadas as informagdes da carteira do Fundo.

O resultado de RS 0,59 por cota sénior e de RS 0,20 por cota ordinaria para o
més de Jan.19 representa o valor de locagao dos ativos existentes acrescidos
do rendimento financeiro dos recursos captados no follow-on (2° emissao de
cotas do Fundo). Esta distribui¢do ndo contempla os valores de locagéo do
Pullman, nem do Ibis Expo, uma vez que estes ativos foram adquiridos no
final do més de Jan.19. Ainda, em relagao ao Ibis Budget Paraiso, esperamos
concluir sua aquisi¢ao ainda no més de Mar.19.

Por fim, vale destacar que a equipe de Gestdo esta focada na gestdo dos
ativos que compoem o portfélio do Fundo e na construgdo de pipeline de
muita qualidade para novas aquisi¢oes pelo Fundo.

Distribui¢cao de Rendimentos

A distribuicdo de RS 0,59 por cota sénior sera realizada até o dia 20/02/19,
enquanto a distribui¢do de RS 0,20 por cota ordindria sera realizada até o dia
25/02/19 para os detentores de cotas do Fundo em 31/01/19.

Os valores de locacdo dos hotéis que foram e serdo adquiridos com os
recursos da segunda emissao de cotas, serdo recebidos pelo Fundo ao longo
do semestre e reverterao a diferenga negativa entre o Rendimento
Distribuido vs. o Resultado Liquido apurado segundo o regime de caixa.

A distribuicdo no semestre sera de, no minimo, 95% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa, conforme politica de distribuicdao de
rendimentos do Fundo com a legislagao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que
determina a distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro
semestral.

Fluxo Financeiro Jan-19 2019 12 meses
Receitas' 747.601 747.601 2.569.582
Receita de Locagao 109.383 109.393 1.766.857
Lucro Imobiliarios - - -
Receita LCI e Renda Fixa 638.207 638.207 802.725
Despesas ? (84.713) (84.713) (986.053)
Despesas Imobiliarias - - -
Despesas Operacionais (84.713) (84.713) (986.053)
Resultado Liquido 662.888 662.888 1.583.529
Rendimento Distribuido 1.262.871 1.262.871 2142122
Sénior 953.266 953.266 953.266
Ordinaria 309.605 309.605 1.1188.856
Subordinada - - -
Resultado por Cota
Sénior 0,59 0,59 0,59
Ordindaria 0,20 0,20 1,86
Subordinada - - -

(1) Receitas de Locagao: considera os ganhos provenientes de aluguéis, adiantamentos, multas e receitas auferidas
na exploracao de espacos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios: diferenga entre o valor de venda
e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em benfeitoria. Receitas LCI e Renda Fixa:
apurada somente quando da liquidagao financeira dos recursos aplicados.

(2) Despesas Imobiliarias: vinculadas aos imdveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros,
entre outros. Despesas Operacionais: vinculadas ao Fundo, incluindo, taxa de administragao, auditoria, honorarios
advocaticios, taxas CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros.
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Resultado Financeiro!

Classificamos os 13 hotéis nos quais o Fundo possui unidades hoteleiras entre (i) consolidados, em operagdo ha mais
de 3 anos; (ii) em consolidagdo, com menos de 3 anos de operagdes; e (iii) em construgao, cuja operagao sera iniciada
conforme a data de inauguragao prevista.

O retorno da carteira, aferido por unidade em operagao, é a razao entre o valor distribuido mensalmente oriundo da
receita gerada pelas unidades em operacgao, e o valor de aquisi¢cao destas unidades.

A sequir, pode-se observar a composigao do resultado financeiro?® e a distribui¢ao por cota dos ultimos 6 meses
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2 O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa

Fonte: XP Asset Management

RESULTADO DOS HOTEIS '

HOTEL UNID. INAUG. RﬁfsE:l‘i'l‘;\z Janl8 Setl8 Outl8 Nov.i8 Dezl8 Janl9
Pullman Ibirapuera — SP 348 Jul.11 - - - - - - -

Ibis Expo — SP 286 Jun.99 - - - - - - -

goérslt}fgdget Curitiba 11 Nov.05 1513 255% 194%  162%  218%  259%  2,81%
Novotel POA Aeroporto 14 Janl2 1.864 088% 085% 105% 129%  062% 108%
Tbis Canoas 11 Agol2 1.075 038% 054% 067% 055% 028%  0,40%
This POA Assis Brasil 20  Junl4 455 063% 063% 039% 044% 015%  030%
This Londrina 22 Setld 443 045% 058% 088% 079% 020% 0,58%
This Styles POA 31  Marls 535 030% 029% 035% 038% 028%  0,16%
CONSOLIDADOS 743 0,66% 054% 060% 063% 034% 039%
Tbis Chapecé 28 Janl6 202 014% 026% 034% 030% 014%  015%
f:oi‘;‘rlf:t Cotn il 11 Dezl6 151 054% 040% 059% 040% 046% 057%
Ibis Budget Blumenau 28 Marl6 131 046% 058% 170% 032% 050%  0,63%
Ibis Budget Foz do Iguacu 14 Jan.18 15 0,82% 0,44% 0,20% 0,61% 0,53% 1,08%
Novotel Curitiba 3 72 Ago.l8 - 000% 000% 000% 000% 000% 0,00%
EM CONSOLIDACAO 153 0,38% 041% 0,79% 037% 037% 074%
TOTAL EM OPERACAO 896 0,48% 048% 0,68% 052% 035% 049%

1 Resultado calculado com base no custo histérico de aquisi¢ao do hotel

2 Reserva, refere-se ao fundo de reserva destinado a manutencao e renovagao dos iméveis relativo ao total de quartos de cada
hotel

3 Hotel inaugurado em Ago.18 e nao sera considerado nos indicadores até o término do periodo de maturagao previsto para Fev.19
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Ocupacio e Diaria Média (% RS)
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RevPAR: indice que combina a taxa de ocupagao e a didria
média, representado a receita por quarto disponivel
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Desempenho Operacional

No més de Jan.19, o portfolio apresentou uma melhora de 2,99% no
RevPar comparado ao mesmo més do ano anterior, devido acréscimo de
7,79% na diaria média, resultando assim, em uma distribuicao média no
més de RS 805 por quarto, o que representa 2,90% de melhoria comparado
ao més do ano anterior.

A receita operacional em Jan.19, atingiu RS 109.393, ou seja, 42,3%
superior ao mesmo més do ano anterior, sendo a maior receita
operacional do més de dezembro desde Jan-17.

Além disso, a distribuicao no més, referente ao resultado de Dez.18, foi
de RS 106.911 o que representa um aumento significativo comparado ao
meés de Jan.18.

Quartos por
Administradora

Investimento por

Classe de Ativo
(% dos ativos)

Imoveis
89,9%

Renda
fixa
10,1%
Quartos por Bandeira Quartos por Cidade
Pullman 3
Novotel Sao Paulo

38,8%
9,6%

Ibis
Styles
o ' Ibis
: Budget
.- 7.1%
41,0%
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO
E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE
RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE,
TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO

E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE
SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: VORTX DTVM LTDA. CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88. ENDEREGO: AV.
BRIGADEIRO FARIA LIMA, 227 - 2° ANDAR - CONJUNTO 202 - JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO - SP.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA VORTX DTMV LTDA: 0800-887-0456 / email: ouvidoria@vortx.com.br

www.xpasset.com.br/xphoteis
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A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagao e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.
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