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GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 35.652.154/0001-42
Cddigo de Negociagdo na B3: GCFF11

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, neste ato
representado na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicAa Administradoraa
(“Administradora”) do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.154/0001-42
(“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xl do §2° do art. 41 da Instru¢do CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem comunicar aos
cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi apurado o resultado Consulta Formal iniciada em 28 de fevereiro de 2023
(“Consulta Formal”), por meio do qual os Cotistas aprovaram a realiza¢do da emissdo subsequente
de cotas do Fundo para distribuicdo mediante oferta publica (“32 Emissao” e “Oferta”), sob o rito de
registro automatico previsto no artigo 26, inciso VI, “a” c/c VII, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais
disposicdes que constardo dos documentos da Oferta.

Colocacgéo

A Oferta consistirA em oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada pela BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, Alameda Vicente Pinzon, 51, 11°
andar, Cj 1101, Vila Olimpia, CEP 04547-130, inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92
(“Coordenador Lider”), podendo contar com a participacdo de outras instituicbes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Publico Alvo

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, exclusivamente a cotistas do Fundo e
a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021 (“Investidores Profissionais”), nos termos do artigo 26, inciso VI, “a” c/c VII, da Resolucéo
CVM 160, e observara o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos
da Oferta (“Procedimento de Distribui¢céo”).

Montante Inicial daEmisséo: Serdo emitidas 67.720 (sessenta e sete mil e setecentas e vinte) Cotas
de série Unica, no valor unitario de R$ 68,29 (sessenta e 0ito reais e vinte e nove centavos) por cota, a
serem acrescidos dos Custos de Distribui¢do, totalizando R$ 4.624.598,80 (quatro milhdes, seiscentos
e vinte e quatro mil, quinhentos e noventa e oito reais e oitenta centavos), podendo ser acrescido em
até 50% (cinquenta por cento), mediante a emissdo do Lote Adicional, conforme admite o art. 50, §1°
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da Resolucdo CVM n° 160.

Preco de Emisséo: O preco unitario de colocacao das Cotas € R$ 68,29 (sessenta e oito reais e vinte
e nove centavos) por Cota, fixado de acordo com o valor de mercado das Cotas, com base no valor de
encerramento das negociacfes das Cotas na data de 27 de fevereiro de 2023, nos termos do artigo 13,

alinea “a@”, inciso lll, do Regulamento.

Custos de Distribuicao: O Preco de Emissédo sera acrescido de R$ 0,82 (oitenta e dois centavos) por
cota.

Preco de Subscricdo: O valor final a ser arcado pelos Investidores Profissionais da Oferta e pelos
cotistas no ambito do Direito de Preferéncia sera de R$ 69,11 (sessenta e nove reais e onze centavos),
equivalentes, a soma do Preco de Emisséo e dos Custos de Distribuicéo.

Lote Adicional: A critério do Coordenador Lider em conjunto com a Administradora e a GALAPAGOS
CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 32.706.879/0001-
88 (“Gestora”), poderéa ser emitido lote adicional de cotas de até 50% (cinquenta por cento) do Montante
Inicial da Emiss&o, com a emissao de até 33.860 (trinta e trés mil e oitocentas e sessenta) Cotas (“Cotas
Adicionais”), equivalente a R$ 2.312.299,40 (dois milhdes, trezentos e doze mil, duzentos e noventa e
nove reais e quarenta centavos), resultando em um total de R$ 6.936.898,20 (seis milhdes, novecentos
e trinta e seis mil, oitocentos e noventa e oito reais e vinte centavos).

Distribui¢c&o Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas da 3% Emissao, respeitado o montante minimo de R$
204.870,00 (duzentos e quatro mil, oitocentos e setenta reais), equivalente a 3.000 (trés mil) Cotas
(“Montante Minimo da Emisséao”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocagéo da Ofertadeveréo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Emisséo
néo seja atingido, a Oferta sera cancelada,nos termos dos documentos da Oferta.

O Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia, como condi¢éo de eficicia do exercicio
de seu direito e aceitacdo da Oferta, podera condicionar a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 74
da Resolugcédo CVM 160, a que haja a colocacédo do Montante Inicial da Emissdo ou a uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Emissao e menor que o Montante Inicial da
Emisséao.

Em observancia a faculdade prevista no artigo 75 da Resolugdo CVM 160, ndo sera facultado aos
Investidores Profissionais, no a&mbito da Oferta, condicionar sua subscricdo a colocacdo do Montante
Inicial da Emissé@o ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da
Emisséo e menor que o Montante Inicial da Emiss&o.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Emisséo, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider deverad devolver aos Investidores Profissionais, Cotistas e/ou cessionarios do Direito de
Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducédo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Caso, ap6s a concluséo da liquidacéao da Oferta,
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o0 Montante Minimo da Emissédo seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas
ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

Registro para Distribuicdo e Negociagao

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas
serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidacao financeira e a negociacao das Cotas.

Direito de Preferéncia

Aos Cotistas do Fundo serd assegurado o exercicio do direito de preferéncia para subscricdo das Cotas
da Oferta, nos termos do Regulamento e deste Ato da Administradora, até a propor¢do do numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista em 27 de margo de 2023, desde que estejam em dia com
suas obrigag¢des para com o Fundo (“Data-Base”), conforme Fator de Proporgao para Subscricdo de
Cotas (conforme abaixo definido) (“Direito de Preferéncia”’). Nos termos do artigo 13, b, do
Regulamento, o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, o periodo
compreendido entre 30 de margo de 2023 (inclusive) e 13 de abril de 2023 (inclusive) (“‘Periodo para
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de Preferéncia:

(i) terd seu inicio a partir da data de inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, ou
seja, a partir de 30 de margo de 2023 (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo para Exercicio do Direito
de Preferéncia”), para Cotistas detentores de Cotas do Fundo na Data Base;

(ii) até 12 de abril de 2023, sera realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;

(iii) até 13 de abril de 2023, sera realizado junto a Administradora, na qualidadede escriturador das
Cotas do Fundo, entrando em contato através do e-mail escrituracao@btgpactual.com (“Escriturador”).

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador e somente entre cotistas do Fundo, conforme os
prazos previstos neste Fato Relevante, observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia ecom o Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, parainformagdes sobre os
procedimentos paramanifestacédo do exercicio e para cesséo, a titulo oneroso ou gratuito, de
seu Direito de Preferéncia, para os cessionérios.

A Liquidacao do Direito de Preferéncia sera realizada no dia 14 de abril de 2023.
A integralizacé@o das Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada na

data de liquidacéo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricao da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no dia 14 de abril de 2023, o comunicado de
encerramento do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia, bem
como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas no ambito da Oferta junto a cotistas
gue sejam Investidores Profissionais.

Durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Cotas recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo,recibo das Cotas (“Recibo de Subscri¢cao”). Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formuléario de liberacdo de
negociacdo das Cotas na B3, qguando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos seré distinta para as Cotas integralizadas no
ambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulacéo se tornardo fungiveis e
terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos
aos Cotistas de acordo com as contas de deposito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Faréo jus
a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacbes de integralizagdo das Cotas quando da divulgagdo do valor de rendimento a ser
distribuido.

Nao havera abertura de periodo de exercicio de Sobras e Montante Adicional.

Fator de Proporcéo para Subscri¢cdo de Cotas

O fator de proporgdo para subscricdo de Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia,equivalente a 0,20000118134, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cronograma

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicAveis ao exercicio do Direito de
Preferéncia e a Oferta:

# Evento Data

Publicacédo do Termo de Apuracédo da Consulta Formal e do Fato

1. 22/03/2023
Relevante

2. Data Base do Direito de Preferéncia 27/03/2023

3 Requerimento do Registro Automaético da Oferta perante a CVM e 29/03/2023

deferimento do Registro e Divulgagdo do Anancio de Inicio
Data de inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia
4, na B3 e no Escriturador e Data de inicio da negociacdo do Direito  30/03/2023
de Preferéncia no Escriturador
Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
5. Preferéncia na B3 e de negociacdo do Direito de Preferéncia no 12/04/2023
Escriturador entre Cotistas
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Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de

6. o . 13/04/2023
Preferéncia no Escriturador
7. Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 13/04/2023
Data de divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de
& Preferéncia e Inicio da Oferta ORI AE
: ~ . Até
9. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento da Oferta 31/08/2023
Oferta

Apos o atendimento do Direito de Preferéncia, as Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia do
Lote Adicional, poderdo ser destinadas a colocagdo publica da Oferta junto a Investidores
Profissionais, por meio do Coordenador Lider.

Prazo de Colocagéao

O encerramento da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM téo logo se verifique: (i)

o transcurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio da Oferta (“Prazo de
Colocagéo”); ou (ii) distribuicdo da totalidade das Cotas. O Coordenador Lider devera realizar a
comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolu¢do CVM 160,
devendo referida comunicagéo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos
enderecos da CVM na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro (“Anuncio de Encerramento”).

Investimento Minimo

Nao havera aplicagdo minima por Investidor Profissional, tampouco no exercicio no Direito de
Preferéncia.

Forma de Subscricéo e Integralizacdo das Cotas

As Cotas deveréo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva data de
liguidacéo, conforme definido no Procedimento de Distribui¢éo, junto ao Coordenador Lider da Oferta,
pelo Preco de Subscri¢cdo. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com a Administradora o Boletim
de Subscricdo ou documento de aceitagdo da oferta pelo investidor, conforme previsto no
Regulamento, que sera autenticado pela Administradora.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As
Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A
titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de
depésitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora. Observado o disposto abaixo, as Cotas
colocadas no @mbito da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizacao, somente no que se
refere a distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se convertera em tal Nova Cota apds a obtengéo
de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
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convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e
formulério de liberacdo de negociacéo das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos seré distinta para as Cotas integralizadas no
ambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulacdo se tornardo fungiveis e
terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo seréo distribuidos
aos Cotistas de acordo com as contas de depédsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus
a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacBes de integralizacdo das Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser
distribuido.

Informacgbes Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendagéo de
investimentonas Cotas. Ao decidir investir nas Cotas, os Cotistas e 0s Investidores Profissionais
deverdo realizar sua propria analise e avalicdo da situagdo financeira do Fundo, de suas atividades e
dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM ou pela Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer entidade reguladoraou autorreguladora,
bem como seu registro sera obtido de forma automética.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE FATO
RELEVANTE, BEM COMO AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(&o) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que nédo
seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de comunicado
ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3
(http://www.b3.com.br) e da Administradora (www.btgpactual.com).

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA
E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos
termos da regulamentacédo aplicavel.
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Séo Paulo, 22 de marcgo de 2023.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora



