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Comentarios do Gestor

O més de fevereiro foi negativo para o segmento imobilidrio em geral, com os indices
de Fundos Imobiliarios (IFIX) e das empresas listadas do setor (IMOB) apresentando
desvalorizagdo de -0,45% e -4,6%, respectivamente. Parte da performance pode ser
explicada pela inflagdo persistente e elevado grau de incerteza nos cenarios
doméstico e internacional, que contribuiram para o aumento da expectativa dos juros

futuros.

O Real Investor Imobiliario (RINV11) apresentou um resultado de -0,59% em variag&o
patrimonial no més (liquido de dividendos), negativamente impactado pela alocacdo
em agdes. O Fundo distribuird um dividendo de R$0,90/cota referente ao exercicio de

fevereiro, equivalente a um dividend yield de 0,94%.

Algumas empresas que compdem o indice de agdes do setor imobilidrio (IMOB)
tiveram as demonstragdes financeiras de 2022 divulgadas no més. As que atuam no
segmento de shoppings demonstraram bom desempenho e resiliéncia, mas seguem
negociadas em um cap rate médio aproximado de 14% (aluguel anual sobre o valor do
imovel). Para efeito de comparagdo, em fevereiro foi concretizada a venda de parte do
Outlet Catarina pelo XP Malls a um cap rate de 7,5%. Esse evento reforga a assimetria
entre os pregos dos ativos na economia real e os pregos disponiveis no mercado de
renda varidvel, que o RINVI1 tem sido capaz de absorver devido ao mandato de

alocacao hibrida.

Ao longo do més, o Fundo seguiu a estratégia de aquisicdo de Flls de recebiveis
atrelados a inflagdo. O elevado deségio de pregos, em relagdo ao valor patrimonial
dessa classe de fundos, tem fornecido uma taxa de retorno muito expressiva, com
boa qualidade de portfélio. Importante destacar que a gestédo tem priorizado fundos
Middle Risk, com um monitoramento e relacionamento préximo tanto aos fundos
investidos, quanto em relacdo a exposicdo aos CRIs. Apesar da piora do risco de
crédito, os Fundos contam com uma carteira bem ajustada, com boas estruturas de

garantias e alocac0es pulverizadas.

Abaixo as principais alocacdes de Flls ao final de fevereiro:
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Alocagdes em Fundos Imobiliarios

BCIATI

VCJR1

RBRY1

Outros

VCRIT
*Data base: 28/02/2023 NAVTI

O portfélio de CRIs corresponde atualmente a 9% do portfdlio, em dois papéis de perfil
High Yield, ponderados com garantias reais e recebiveis. A estrutura das operacdes
segue o formato que a gestora entende ser adequado: (i) cessdo fiduciaria de
recebiveis; (ii) alienacéo fiduciaria de imdvel; (iii) LTV com margem de seguranca; (iv)
aval dos sécios. Para os préximos meses, projeta-se a alocagdo em uma nova
operacédo, que terd aproximadamente 5% do Patriménio Liquido do Fundo, e incluira

novos desembolsos do CRI Vanguarda, que possui chamadas trimestrais.

Tomador Credlar Empreend. Operagao com o objetivo de avangar obras de
Resid. Classe Média empreendimentos da incorporadora antes da
entrada dos pagamentos via Crédito Associativo
PG <> o da CEF. Como garantia ha: (i) Residencial Chopin,
mai/26 em Praia Grande, que possui 320 unidades e VGV
de R$ 110mi. As obras estdo 29% concluidas e as
vendas, 30% realizadas; (ii) 2 imdveis em
Prazo Médio 1,9 anos Alienacéo Fiduciaria para a operagdo com
montante equivalente a 177% do valor da emisséo.

27%

Securitizadora Provincia

Tomador Vanguarda Engenharia
Resid. Classe Média Financiamento de duas obras na cidade de
Teresina-Pl. Os empreendimentos sdo o Jonathas
INCC +11%

Nunes (50% de vendas e 14% de obras realizadas) e
ago/25 o Dom Severino (com 68% de vendas e 5% de obras
realizadas). A operagdo possui desembolsos
trimestrais, e o fundo ird investir R$ 1,5mi no CR,

Prazo Médio 2,0 anos ja investidos R$ 450 mil.

67%

Securitizadora Casa de Pedra
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As acgdes do setor imobilidrio ocupam
8% do Patrimdnio Liquido do RINVII,
priorizando aquelas de baixo
endividamento, geradoras de caixa, e
com valor negociado a mercado
aquém do preco de seus ativos.
Dessa forma, o portfélio esta
posicionado em incorporadoras
pouco alavancadas, bem como
operadoras de shoppings
negociando abaixo do custo de

reposi¢cdo e em patamares de cap rate
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Alocacoes Destaque em Acoes

ALIANSCE
1,8% » SONAE

Outros

melnick

ﬁp PLANO&PLANO e| /en

*Data base: 28/02/2023

acima da média histdrica (inclusive em relagdo aos Flis).

A distribuicdo do més foi majorada pelo dividendo anual distribuido pela Log

Commercial Properties, que anunciou um pagamento aos acionistas de 5% de seu

valor de mercado, impactando o resultado do Fundo em aproximadamente

R$0,08/cota.
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Carteira consolidada

O patrimdnio do Fundo, ao final do més de fevereiro, ficou distribuido entre os

segmentos de ativos conforme abaixo:

I N T

CRI Credlar 27% IPCA + 13,0% a.a. 7%
CRI Vanguarda 67% INCC + 11,0% a.a. 1,6%
I A
Fil Recebiveis Imobilidrios 45,4%
Fll Fundo de Fundos 22,0%
Fll Shopping/Varejo 5,5%
Fll Hibrido 2,3%
Fll Hospital 1,5%
Fll Lajes Comerciais 0,7%
Fll Logisticos 0,2%
T T T
Acdo Incorporagdo 4,2%
Agéo Properties 21%
Agéo Shopping 1,8%

As principais posigdes elencadas por ordem de participagdo no Patrimonio Liquido

Sao:

| Ao ] (Clsse | %P

Credlar CRI 71%
BCIAN Fll 5,3%
VCJR1 Fll 51%
RBRY1 Fll 4,4%
RPRIT Fll 41%
KNHY1 Fll 4,0%
WHGRII Fll 37%
CVBI Fll 36%
CYCRI Fll 3,6%
VCRITN Fll 3,0%
NAVTII Fll 29%
ALSO3 Agdo 1,8%
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Demonstracao de resultado

Serad distribuido o montante de R$0,90 por cota referente ao més de fevereiro,
equivalente a um dividend yield de 0,94% em relagdo a cota patrimonial. O resultado

no més de janeiro foi de R$0,93/cota, acumulando R$0,09/cota de resultado ndo

distribuido.
Resultado Real Investor FlI nov/22 dez[22 jan/23 fev/23
Receitas - CRIs R$ 20.474 R$ 32.396 R$ 32.761 R$ 37.008
Juros R$ 20.474 R$ 20.594 R$ 24562 R$ 24.609
Corregdo M onetéaria R$ 11802 R$ 8.199 R$ 12.399
Receitas - Liquidez R$ 37.792 R$ 13.665 R$ 6.930 R$ 8.285
Receitas - FllIs R$ 27.762 R$ 195.273 R$ 238.361 R$ 247.712
Dividendos R$ 14.809 R$ 200.491 R$ 236.192 R$ 248.257
Ganho de Capital R$ 12.953 -R$ 5.218 R$ 2.170 -R$ 544
Receitas - Agbes R$ 15.396 R$ 12.951 R$ 20.169 R$ 25.490
Dividendos R$ 1148 R$ 0 R$ 14.554 R$ 25514
Ganho de Capital R$ 14.248 R$ 12.951 R$ 565 -R$ 24
Despesas R$ 0 -R$ 28.147 -R$ 35.157 -R$ 39.515
Administrativas -R$ 16.701 -R$ 28.607 -R$ 28.388
Operacionais -R$ 11446 -R$ 6.551 -R$ 11127
Resultado R$ 101424 R$ 226.139 R$ 263.064 R$ 278.981
Resultado por Cota R$ 0,34 R$ 0,75 R$ 0,88 R$ 0,93
Rendimentos Distribuidos R$ 0 R$ 318.137 R$ 255.110 R$ 270.116
Distribuicdo por Cota R$ 0,00 R$ 1,06 R$ 0,85 R$ 0,90
Reserva Acumulada R$ 101424 R$ 9.426 R$ 17.381 R$ 26.245
Reserva Acumulada por Cota R$ 0,34 R$ 0,03 R$ 0,06 R$ 0,09
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Composicao de rendimento

O grafico abaixo retrata a evolugdo do resultado mensal obtido pelo RINV1l e o

dividend yield distribuido desde o IPO do Fundo.

Resultado Auferido e Distribuido por Cota e Dividend Yield Mensal
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Outras Informacgodes

Objetivo do Fundo

Gerar ganho de capital e a obtengéo de renda a partir da alocagdo em
(i) Recebiveis, (ii) Cotas de FllIs, (iii) Agbes e outros ativos ligados ao mercado imobiliério.

Informacgdes do Fundo

Raz30 Social: REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Ticker de Negociagédo: RINV1
CNPJ: 44.625612/0001-45
Data de Inicio Prazo de Duragéo
n/n/2022 Indeterminado
Patriménio Liquido Cotas Emitidas
R$ 28.595.174,01 300.129
Valor Cota a Mercado (28/02) Patriménio/Cota
R$ 96,10 R$ 95,28
Taxa de Administragao Taxa de Performance
1,00% 15% sobre IPCA + Yield IMA-B 5
Real Investor Gestdo de Recursos Ltda. XP Investimentos CCTVM S.A.
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Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagées e dar transparéncia & gestdo executada pela Real Investor
Gestdo de Recursos, ndo deve ser considerado como oferta de venda de cotas de fundos de Investimento ou de qualquer
titulo ou valor mobilidrio e n&o pretende substituir o regulamento e/ou prospecto do fundo e tem cardter meramente Autorregulacdo
informativo. A descri¢éo do tipo Anbima estd disponivel no Formuldrio de Informagées Complementares. Fundos de ANBIMA
investimento ndo contam com a garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo de performance do fundo de investimento, é
recomenddével uma andlise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. Leia o Prospecto, o Formuldario de Informagdes
Complementares, Ldmina de Informagoées Essenciais e o regulamento antes de investir.

www.realinvestor.com.br


https://api.whatsapp.com/send?1=pt_BR&phone=554330252191
http://www.linkedin.com/company/realinvestor-asset
https://www.instagram.com/realinvestor_asset/
https://www.facebook.com/realinvestor.asset
https://twitter.com/realinvestor_am
https://www.youtube.com/@realinvestor_asset

