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CNPJ: 32.903.521/0001-45
Gestdo Santander Asset Management
Administragdo Santander Caceis Brasil

Relatorio de Gestao Caro Investidor,
O Fundo esta com 98,6% de seu patrimoénio alocado em Certificados
OBJETIVO DO FUNDO de Recebiveis Imobiliarios -CRI’s e cotas de Fundos de Investimentos
O SADI11 tem por objetivo investir Imobilirios (FII), isentos de tributacdo, e neste més a distribuicdo de

rendimentos sera de RS 1,07/cota, equivalente a 15,2% a.a.,
considerando o valor de mercado da cota no fechamento. O
resultado distribuido no més é 11,4% superior ao objetivo proposto
do Fundo, considerada a Taxa CDI de 13,65% a.a.

em CRIs (Certificados de Recebiveis
Imobilidrios) e valores mobiliarios.
Possui como rentabilidade alvo o
equivalente a 100% da variagdo da
Taxa DI, liquido de imposto de renda Observando o comportamento recente da inflacdo, notamos uma
para pessoa fisica. trajetoria consistente de melhora, tanto pelos precos de bens e
servicos como pelas diferentes medidas de nucleo. Entretanto, as
incertezas associadas a condugdo da politica economica

P55 RENTABILIDADE permanecem, elevando as expectativas de inflagdo de longo
—_’ Valor de Mercado da Cota: prazo. Nesse contexto, continuamos esperando a manutencao dos
RS 90,50 juros basicos em patamares restritivos por algum tempo, com
Fechamento em 28/02/2023 projecdo de Selic estavel ao longo dos proximos trimestres. Assim,

reforcarmos mais uma vez que, dado que as posi¢des majoritarias
do SADI11 sdo indexadas ao CDI, esperamos uma maior
previsibilidade dos resultados a frente, mantendo a estimativa de
distribuicdo entre RS 1,02 e RS 1,07/cota. Por fim, ao longo dos
Ultimos 6 meses, o SADI11 alcangou sua meta proposta e entregou

DADOS PATRIMONIAIS durante todo esse periodo resultados liquidos de IR acima do CDI.

Rendimento Mensal por Cota:

RS 1,07
Pagamento em 14/03/2023

Patriménio Liquido': Conforme divulgado a mercado no dia 24/02/2023, a
R$ 310.581.649,88 Administradora do Fundo divulgou o termo de apuracio da
Quantidade de Cotas® Assembleia Geral de Cotistas iniciada no dia 02 de Fevereiro de
3.180.207 2023. Apos a apuracdao da Consulta Formal, foi aprovado, sem

qualquer ressalva ou restri¢do, o item (i) Proposta da Gestora -
Numero de Cotistas’: Cisdo Parcial. Ja o item (ii) Proposta dos Cotistas Concentrados, foi
9.361 rejeitado. Assim, a Consulta Formal foi encerrada. Para acesso a

el T e e G divulgacao completa, clique aqui.
i i g

RS 97,75 Para aqueles que ainda permanecem com duvidas em relacao aos

L. proximos passos, acessar o material abaixo:
Inicio do Fundo:

05/08/2019 Edital de Convocacdo (Clique Aqui)
*  Fato Relevante (Clique Aqui)

Posi¢do em 28/02/2023
O SADIT1 encerrou 0 més de janeiro de 2023 com 9.361 cotistas.
TAXAS Em comparacdo com o més passado, tivemos a entrada de 111
Taxa de Administracio: 0,80%* novos investidores, correspondente a um crescimento de 1,2%.
Taxa de Performance: N3o ha cobranga *A taxa de administragdo durante o periodo entre 1° de janeiro de 2023 (inclusive) e 30

de junho de 2023 (inclusive), deixara de ser de 1% ao ano e passara a ser de 0,80% ao
ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=421113&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=412927&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=409490&cvm=true
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Alocacao dos Ativos

Segue posi¢cdo de alocagdo da carteira do Fundo em 28 de fevereiro de 2023:

ALOCAGAO DOS CERTIFICADOS ALOCAGAO POR ALOCAGAO DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS INSTRUMENTO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
POR SEGMENTO PORINDEXADOR

Fil CAIXA
7,4% 1,4% IPCA
15,6%

Laje Corporativa AAA _ 47,0%
Shopping - 20,7%
Logistico - 17,9%
vareio [ 0.5

Corporativo . 4.7% "
xR 84,4%

91,2%

&) Rendimentos

No dia 14 de margo de 2023 serd pago o valor de RS 1,07 por cota referente aos rendimentos de fevereiro de
2023. O Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a 15,2% a.a (111,4% do DI*), considerando o valor de
cotas no fechamento (R$ 90,5/cota).
RS 1,20
R$1,06 R$1,06 ge1os "% R$105 RS1,05 RS105 RS105 RSLO7 R$107

R$1,00 R$0,93 RS 0,90
R$ 0,80
R$ 0,60
R$ 0,40
R$ 0,20
R$ 0,00

mar-22  abr-22  mai-22  jun-22 jul-22 ago-22  set-22  out-22  nov-22 dez-22  jan-23 fev-23
*Consideradaa Taxa Dl de 13,65%a.a.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.



mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/

Santander Papéis

Imobilidrios CDI Fll S B8 AT NS

Fevereiro/2023

& Santander Onde evolugdo e

Asset Management tradicdo se encontram

Negociacao

Durante o més de fevereiro de 2023 o Fundo negociou RS 8.875.289,9 em cotas no mercado secundario da
B3. Este volume representa uma liquidez didria média de RS 493.071,7. Ao longo dos ultimos 3 meses, a
liquidez total do Fundo foi de RS 35.341.180,3, representando uma liquidez diaria média de RS 570.019,0.

. \/olume Absoluto Volume Médio Diario
48,8 3,0
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2,5
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2,0
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£ 24,7 g
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< 18,5 204 ‘ H 18,3 <
20 ' )
r 16,3 16,9
1,0
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125 11,4
10 ‘ ' 8,2 8,9
— 0'5
0 l 0,0

mar-22  abr-22  mai-22  jun-22 jul-22  ago-22  set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

Fonte: BroadCast

IEI Informacoes Contabeis

fevereiro-23

dezembro-22 janeiro-23 fevereiro-23 (R$/Cota) 12 Meses

3.508.504,02 3.646.560,81 R$ 3.754.727,51 R$ 41.668.851,21
CRI R$ 3297.96847 R$ 3.356.398,17 R$ 3426.039.34 R$ 108 R$ 38.111.282,35
Fll R$ 163.193,80 R$ 23252124 R$ 278.333,84 R$ 0,09 R$ 3.018.872,33
RF R$ 4734175 R$ 5764141 R$ 50.354,33 R$ 002 R$ 538.696,54
220.031,62 233.009,63 -R$ 248.412,45 2.647.667,12
Taxas de Administracao, Gestdo e Escrituracao -R$ 184.912,04 -R$ 204.663,14 -R$ 206.667,84 -R$ 0,06 -R$ 2.307.352,34
Outras -R$ 35.119,58 -R$ 28.346,49 -R$ 4174461 -R$ 0,01 -R$ 340.314,78
3.288.472,40 3.413.551,18 R$ 3.506.315,06 39.021.184,09

Resultado Periodo Anteriores R$ 50.744,95
Distribuicdo Més R$ 3.339.217,35 R$ 3.402.821,49 R$ 3.402.821,49 R$ 1,07 R$ 39.466.368,87

O SADI11 possui um saldo acumulado de rendimento n3o distribuido de R$ 162.635,5 equivalente a RS 0,05 por cota.
Adicionalmente, a corre¢do monetdria acumulada equivale a RS 0,67/cota nas posi¢des dos CRIs atrelados ao IPCA+. Essa
correcgdo sera distribuida conforme ocorrer o “Efeito Caixa” (recebimento) do fluxo dos ativos.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.


mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/
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Carteira

Composic¢do da carteira do fundo no dia 28 de fevereiro 2023.
Duration da carteira: 4.1 anos

DEVEDOR / ATIVO COD.ATIVO SECURITIZADORA CATEGORIA PAGAMENTO VENCIMENTO VOLUME % PL cupom
(RS MM) (ANO)
CRI - CDI+
Ed Vista Faria Lima 1 19J0279700 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 15,7 5,1% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 2 19J0279705 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,4 9,5% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 3 19J0279728 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,4 9,5% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 4 19J0279742 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,4 9,5% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 5 19J0279754 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,4 9,5% 1,0%
CRI Almeida Jr - Shopping Continente 19L0917227 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 29,8 9,6% 1,5%
CRI Almeida Jr - Norte Shopping 19L0909950 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 28,8 9,3% 1,5%
Grupo Sendas 19L0867734 True Sec Varejo Mensal novembro-34 27,6 8,9% 1,5%
BTLG 21G0185485 Vert Logistico Mensal jutho-23 10,0 3,2% 2,7%
Martini Meat 22F0930128 Vert Logistico Mensal junho-28 9,9 3,2% 4,0%
Total 239,4 77,0% 1,36%
CRI - IPCA+
Villa XP 21D0456641 ISEC Corporativo Mensal abril-36 4.6 1,5% 5,00%
Latam (Bradesco) 21€0818332 Gaia Sec Corporativo Mensal agosto-32 8,8 2,8% 5,20%
SuperFrio 211022783 True Sec Logistico Mensal outubro-31 30,7 99%  7,90%
Total 441 14,2% 7,06%
OUTROS
KNIP11 13,3 4,3%
KNHY11 9,8 3,1%
CAIXA 4,2 1,4%
Total 27,3 8,8%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.


mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/
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Q Detalhamento dos Ativos

A equipe de gestdo continua monitorando todos os créditos da carteira, os quais estdo 100% adimplentes.
Abaixo detalharemos a situagdo de cada CRI:

CRI ED. VISTA FARIA LIMA

O CRI possui lastro os contratos de aluguel do edificio comercial
Vista Faria Lima, localizado na rua Professor Atilio Innocenti, 165 -
Sdo Paulo - SP e conta com garantia da alienagdo fiduciaria de
100% do mesmo edificio. Este CRI conta com LTV inicial de 35% (o
imodvel vale quase 3 vezes o valor da divida). Diversas empresas
sdo locatarias e o edificio estd 100% locado. No cenario base, o
indice de cobertura para o pagamento da parcela mensal dos
juros é de ~217%, ou seja, o valor recebido de aluguel
mensalmente é equivalente 2,2x a obrigagdo de pagamento do
CRI.

Duration: 5.1 anos

CRIs ALMEIDA JUNIOR

Os CRI's possuem alienagdo fiduciaria de 85% do Continente
Shopping e do Norte Shopping, do grupo Almeida Jr (grupo
dominante no setor de Shopping Center no estado de Santa
Catarina), além de cessdo fiduciaria dos recebiveis e fianga do
acionista Jaimes Bento Almeida Jr (Controlador do grupo Almeida
Jr). A operagdo total conta com LTV (Loan to Value) inferior a 25%
(avaliagdo dos ativos realizada pela Jones Lang Lasalle) e o indice
de cobertura em 2020 é de 200% no cendrio base, ou seja,
equivalente a 2x a obrigagdo mensal de pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI's.

O Continente Shopping é um shopping center maduro, foi
inaugurado em 2012, conta com um total de 218 lojas e mais de
2.200 vagas de estacionamento, totalizando 45.679 m2 de Area
Bruta Locdvel (“ABL”). J& o Norte Shopping também é um
shopping center maduro, foi inaugurado em 2011, conta com um
total de 182 lojas e mais de 1.600 vagas de estacionamento,
totalizando 35.545 m2 de ABL.

Duration: 2.7 anos

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.


mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/
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CRI GRUPO SENDAS

CRI com lastro em aluguéis a serem pagos pela Sendas (Grupo
Pdo de Aglcar) e garantia dos imdveis (lojas) localizados nas
seguintes cidades: Curitiba — PR, Palmas — TO, Camagari — BA e
Castanhal - PA. Operagdo conta com LTV inicial de 80%. O ponto

G}’upo PC?O d@ACUCCH’ principal do CRI é o risco de pagamento do Grupo P3o de Aglcar
que, considerando sua atuagdo no segmento de supermercados,
tem mostrado vendas resilientes p6s Covid19.

Duration: 4.3 anos

CRI BTLG

O CRI é lastreado na operagao de compra de um galpdo logistico em
Ribeirdo Preto pelo Fll BTLG, gerido pelo BTG Pactual. O fundo é o
principal devedor e conta com RS 1,4 bilhdo de ativos e RS 242
milhGes em caixa. Adicionalmente, serdo dadas em garantia a
Alienagdo Fiduciaria de dois iméveis. A fragdo de 50% do galpdo em
Guarulhos avaliado em RS 53 milhdes e a fracdo de 100% do galpdo
Itapecerica avaliado em RS 73 milhdes, totalizando RS 99,9 milhdes
em garantias (LTV 60%) e a cessdo dos alugueis do imodvel de

ribeirdo Preto. A operagao serd remunerada com CDI + 2,7%.

Duration: 0.4 anos

CRI MARTINI MEAT

CRI com lastreado em uma debenture imobilidria emitida pela
Martini Meat, a empresa detém 4 galpGes logisticos refrigerados.
A operagdo conta com as seguintes garantias: Alienagdo
Fiduciaria de 3 galp0es (Itajai, Paranagua e Rio Grande). O LTV da
operagdo é de 76,5%. A estrutura também conta com a cessdo
dos contratos de prestagdo de servico. A operagdo possui um
prazo de 6 anos e é remunerada a uma taxa de CDI+ 4,0%.

Duration: 2.2 anos

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.


mailto:sam.imobiliario@santanderam.com
http://www.santanderassetmanagement.com.br/
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O CRI Villa XP possui lastro uma debénture imobiliaria emitida
pela XP Investimentos, que é a devedora final da estrutura. A
debénture conta com garantia o terreno e futuro imdvel a ser
construido na cidade de Sdo Roque-SP, centro administrativo da
XP. A operagao conta com remuneragdo IPCA +5,0%.

Duration: 9.6 anos

O CRI possui como lastro final um contrato Built to Suit com o
grupo Latam Airlines com com risco de crédito mitigado por
uma Carta Fianga do Banco Bradesco. A operagdo conta com
remuneragdo IPCA + 5,2%.

Duration: 4.4 anos

A Superfrio atua na logistica frigorificada, dispondo de galpdes
logisticos refrigerados e prestacdo de servigos logisticos. O CRI
conta com garantia (alienagdo fiduciaria) de dois galpdes logisticos
refrigerados, localizados em Barueri-SP e em Caxias- RJ, com valor
de avaliagio de venda forcada de RS 58,1M e R$49,6M
respectivamente (LTV = 92,8%). Adicionalmente, também conta
com a cessdo fiduciaria dos recebiveis imobiliarios dos Imdveis cujo
fluxo devera ser superior a 1,5x as parcelas devidas do CRI (indice
de Garantia). A taxa de remuneragdo da operagdo é IPCA+ 7,9%.

Duration: 3.6 anos

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobiliario.
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Q Carteira de Flis

Fll's Posicdo (R$ MM) % do PL Ultimo Dividendo (R$) % na Receita do SADIT1

KNIPT1 13,3 4,3% R$ 0,91 3,5%

KNHY 11 9,8 3,1% R$ 1,08 2,9%
KNIP - KINEA iNDICES DE PRECOS KNHY - KINEA HIGH YIELD
Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria, especialmente em Ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”). O KNIP tem como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

objetivo principal investir em operagdo atreladas a um cupom de
juros real, atualizado pela inflagdo medida pelo IPCA.

Lembramos ainda que ter acesso a informagdo do Fundo é muito importante em momentos de volatilidade, e todas
informagOes sobre o SADI11, inclusive os relatdrios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho:
www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento

imobiliario.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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INFORMAGAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado brasileiro, sendo destinado a
pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. Leia
previamente as condi¢oes de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informagdes tidas como confidveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de serem precisas, completas, imparciais
ou corretas. As opinides, projecoes, suposicoes, estimativas, avaliacdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se
a data indicada e estdo sujeitos a alteragdes a qualquer tempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste material devem
ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de performance de rentabilidade.

Este documento nao &, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobilidrio. Nem a Santander Asset Management, e nem qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas
a qualquer dano direto, indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de qualquer
maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua
razao social, posteriormente selecionar o documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informagdes Complementares
ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de Informacdes Complementares. Fundos de
investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor
de crédito - FGC. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacao da performance do fundo de
investimento, é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario seguem ICYM 571, sendo constituidos por determinagao legal como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades
na compra e venda de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetdo ndo pode ser reproduzido, redistribuido ou publicado de qualquer forma,
integral ou parcialmente, sem a expressa autorizacdo prévia do Santander. Supervisao e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGAGAOQ. Mar¢o/2023.

Autorregulagio

ANBIMA

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535

APLICATIVO SANTANDER (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala).

APLICATIVO WAY Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com

SANTANDER.COM.BR deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias.

TWITTER: @SANTANDER_BR Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a
sexta-feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados.

www.santanderassetmanagement.com.br
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