ke e

i e

s 2 IV

~

CSHG Logistica Fil
Fevereiro 2023

CSHG Logistica

Fundo de Investimento Imobiliaric = Fll
(“CSHG Logistica FlI”, “Fundo” ou "HGLGT1")
CNPJ n® 11.728.688/0001-47

Faca parte do nosso mailing

Cadastre-se

CREDIT SUISSE W\

Copyright © 2023 Credit Suisse AG and/or affiliates. All rights reserved.



https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo' cotistas

R$ 161,66 R$ 153,25 R$ 3,8 bilhdes 339.878 R$ 1,10 por cota
ABL Dividend R$/m? % Alavancagem’ Vacancia

Total Yield Fisica'/Financeira’
1 milhdo m2 8,2 % 3.087,21 8,0% 19,9%/11,7%>

2 Considera complementagéo de renda

1. Comentérios do Gestor

No més de janeiro de 2023 o Fundo apurou uma receita total de R$ 22,2 milhdes (R$ 0,94 por cota), o que levou a um resultado
de R$ 17,9 milhdes (R$ 0,76 por cota). No houve nenhuma receita extraordinaria. O Fundo anunciou uma distribuicdo de R$
1,10 por cota, o que representa 79,8% do resultado no periodo.

No més tivemos dois importantes eventos:
0! O aumento da vacéncia fisica de 13,8% para 19,9% devido a saida da B2W do HGLG Betim. No entanto, a vacancia
financeira se mantém praticamente estavel tendo em vista que o Fundo recebe a multa de rescis&o do antigo locatério
Walmart. O valor é pago conforme a vacancia financeira do imével que, a partir desse més, esta vago. Nossa
estimativa € que a multa dure até meados de novembro deste ano. Apesar do impacto relevante na carteira,
entendemos que a esse pico na vacancia sera temporario uma vez que o imével HGLG ltupeva — G200 esta com
conversas avangadas de locacdo, que quando 100% locado reduzira a vacancia fisica do Fundo para 12%.

(ii) O avanco fisico da obra da terraplanagem do HGLG ltupeva — G300 e G400 para 99,8%. Uma vez finalizado a
terraplanagem o ativo estara apito a demandas de Buift fo Suit ou eventuais outras demandas que excederem a
capacidade do G200.

2. Relagdo com Investidores
2.1.Informe de Rendimentos

Os Informes de Rendimentos de Pessoa Fisica referentes ao ano-calendario de 2022 foram disponibilizados pelo [ltad,
escriturador do fundo, de acordo com os procedimentos abaixo indicados:

e Os Informes de Rendimentos estédo disponiveis integraimente no formato digital, no Portal de Correspondéncias Digitais
do Itad (https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login), desde o dia 28 de fevereiro de 2023;

e Para solicitagdo da segunda via dos Informes de Rendimentos e/ou em caso de duvidas, o escriturador podera ser
acessado através dos telefones 0800-720-5299 ou 3003-9285 (capitais e regides metropolitanas) e 0800-720-9285
ou 0800-720-5299 (outras regides), em dias Uteis, das Sh as 18h;

¢ Os Cotistas poderao, ainda, solicitar o recebimento da versdo impressa de seus Informes de Rendimentos através do canal
supracitado.

2.2. Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas

Nas préximas semanas, as demonstragdes financeiras auditadas do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022 serdo publicadas e a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, convocada.

2.3. Apresentacéao Anual
A Apresentagdo Anual do fundo acontecera no més de abril, logo apés a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas (AGO). Os
Cotistas estdo convidados a participar, na sede da Administradora, de acordo com o disposto na convocagéo a ser disponibilizada

futuramente no site da Administradora e Fundos.NET.

3. Comercial

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 2imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestédo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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No més de fevereiro tivemos um aumento na vacancia fisica para 19,9% e da vacancia financeira para 11,7% motivados pela ja
antecipada devolugdo do HGLG Betim pelas Lojas Americanas/B2W.

No HGLG ltupeva - G200 tivemos uma importante evolugdo com o interessado na ocupagéo de metade do galpdo (45.000 m?)
com a assinatura de uma carta de intengdo nao vinculante com os termos comerciais ja acordados, que basicamente supera a fase
comercial para que as partes se dediquem a discussao legal do contrato de locagdo. Esperamos assinar o contrato durante o més
de marco para dar mais detalhes da locagio no proximo relatério. A outra metade do G200 também esta bastante demandada e
temos em negociagdo duas propostas que praticamente liquidam o espago disponivel. Além disso, j& temos algumas consultas
visando areas maiores que estamos direcionando para os galpdes a serem construidos G300 e G400.

No HGLG Betim definimos por contratar uma imobiliaria regional para nos assessorar com a comercializagdo, chamada Sempre
Solucdes Imobilidrias. A deciséo foi embasada na profundidade de atuacdo, conhecimento do mercado e presenca fisica local. Em
paralelo também trabalhamos na transformago do galpdo, que hoje é preparado para monousudrio, para opgdes de médulos
menores, que adicionam maior liquidez para ocupagdo do galpdo por atender uma gama maior de empresas.

Por fim, no HGLG Séao José dos Campos ¢ HGLG Washington Luiz, temos tido consultas e visitas de variados setores e
estamos trabalhando com uma postura comercial mais agressiva a fim de reduzir a vacancia em tais imdveis.

4. Técnico

No més de fevereiro o time técnico acompanhou diversos temas relacionados as melhorias e manutencdes dos ativos. Entre as
atividades de rotina, foi realizada a contratagao da administradora predial do HGLG Betim que seré responsavel pelo gerenciamento
da seguranca e manuteng&o do imével. Também foram finalizadas as concorréncias para substituicdo da empresa de administragio
predial para os iméveis do Parque Torino e Sdo José dos Campos.

As obras contratadas de manutencao da cobertura e implantagéo de acessibilidade no galpao de Vinhedo seguem em andamento.
Com relagdo as obras no complexo HGLG ltupeva, a terraplenagem dos galpdes G300 e G400 ainda nao foi finalizada e sera

detalhada na secéo especifica de obras e desenvolvimentos, enquanto o HGLG ltupeva G200 segue em fase pré-operacional de
implantagao do condominio.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).



Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Fevereiro de 2023 Janeiro de 2023 2023 12 Meses
Receita de Locacéo' 16.266.253 28.780.623 45.046.876 298.437.615
Rendimentos Mobilirio’ 5.867.933 5.844.905 11.712.838 79.392.300
Ganhos de Capital Bruto' 55.387 16.311.727 16.367.114 133.441.939
IR sobre Ganho de Capital - (83) (83) (1.878)
Total de Receitas 22.189.573 50.937.172 73.126.745 441.269.976
Despesas Financeiras (1.478.052) (1.580.610) (3.058.663) (12.560.394)
Despesas Imobiliarias' (553.400) (404.158) (957.558) (5.817.491)
Despesas Operacionais’ (2.231.638) (2.207.528) (4.439.166) (30.663.372)
Total de Despesas (4.263.090) (4.192.296) (8.455.387) (49.041.257)
Resultado' 17.926.482 46.744.876 64.671.358 392.228.719
Rendimento anunciado? 25.802.343 25.802.343 51.604.685 381.173.262
Quantidade de Cotas 16.266.2563 23.456.675

Fontes: CSHG.

Receita de Locacéo (Valores em reais: R$ )

25,627,478
1 16,266,253
3,888,919 702,721 ] -
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipagéo, Receita de Areas Receita de Locacio
Competéncia Atrasos, Multa e Comuns Caixa

Janeiro-23 Fevereiro-23

Juros

Fontes: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

Rendimento distribuido
1,10 1,10 1,10 3,30 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 2,20 1,10 1,10

Saldo de resultado acumulado’
3,31 3,50 3,59 0,84 0,98 0,77 1,91 1,97 2,57 1,08 1,97 1,63

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
= Despesas Operacionais mmm Despesas Imobiliarias IR sobre Ganhos de Capital Ganhos de Capital
mmmm Receita Financeira mmmm Receita de Locagdo —O—Resultado

Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 2Imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestdo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio (02/03/11)
HGLG11! 0,3% 0,3% 7,6% 444.3%
IFIX -0,5% -2,0% 2,5% .
CDI Bruto 0,9% 2,1% 13,0% 180,3%

500%
400%
300%
200%

100%

0%

-100%
mar-11 mar-12 mar-13 mar-14 mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21 mar-22

Rendimento HGLG11 Ganho de Capital HGLG11 Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

Fontes:. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento
ndo contam com a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més Ano 12 Meses

Volume Financeiro mensal’

(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 84,3 192,2 1.341.1

Giro' 2,2% 5,1% 35,4%

Presenca em pregodes’ 100% 100% 100%

500,000 Volume Financeiro mensal m N° de cotistas 500

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
400,000 400
370063 327,788 332,162 334,883 334,388 334,810 338,853 339,878
304,133 305,974 311,356 314,356 =~
300,000 300
200,000 200
100,000 100
0 0

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).



Carteira

Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

121
200 1 0
— 3595
419 202 N -
3001 - 438
Iméveis Flls CRls LCl  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisi¢des Patrimonio
Receber Liquido
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Imoveis 3.001
Flls 419
CRIs 202
LCI 200
Renda Fixa 121
Outros 2
Parcelas a Receber 90
Aquisicdes (439)
Patriménio Liquido 3.595
Quantidade de Cotas (n°) 23.456.675
Cota patrimonial (R$) 153,25

Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber

Prazo Classificacédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicoes ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias 1,4 (link)
Até 6 meses Aquisicoes ITBI Torino (4,3) (link)
Parcelas a receber ~ Venda de ativo em Uberlandia 68,1 link
6a 12 meses Parcelas a receber ~ Venda de terrenos em Extrema 10 (link)
Aquisicoes Parcelas BTS Meli 77,7) (link)
Aquisigcdes CRI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (46,0 (link)
Aquisicdes CRI BTS Meli (125,8) (link)
Maior que 12 meses [AC[IS[eeES CRI HGLG Sao Carlos (115,9) link
Aquisigdes Parcelas Torino (65,4) (link)
Parcela a receber Multa WBM Betim 11,77 link’
Fonte: CSHG. * Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios
m 9 outros”
# HGLG Duque de Caxias ekt
B HGLG Louveira 4,09% &
# HGLG Betim 5,78% it Localizagéo % Ativo Imobiliério
572% 7,85% Vinhedo 15,3%
® HGLG ltupeva G100 0,00% tupeva 124%
p 5'29% 4'59% Séo Carlos 7.4%
HGLG Ribeirdo Riberdo Preto 7.0%
Betim 21,7%
- HGLG Bluemau 3,42 ) 5,80% e Louveira 5,8%
R Sio José dos Campos 5,9%
. {] Duque de Caxias 4,1%
Parque Torino ® Extrema )
o5 |2,
HGLG Sao Jose dos 7,39% . Outros 1een
Campos
mHGLG Sao Carlos 7,20%

mHGLG ltupeva
(G200/300400
m Betim BTS - Meli

HGLG Vinhedo

% Valor patrimonial

Fontes: CSHG.

7,70% -

0,00%

7,64%

8,74%

% Receita Contratada

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 2Imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestdo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

I i n n I 20%

I I 14% 14% 14% 14%
BH% g g BH% H . . ' ' .

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Fontes: CSHG.

mmmm Aluguel/m? total Vacéncia fisica

(Valores em: R$ /m?2)
7%

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2022 1 1% WALE! 2022 17%
4,0 anos

2024 1%

2024

5
12% 2025 . 3%

73%

34%

2025

2026+

2026+ 28%

Fonte: CSHG.
Fonte: CSHG.
Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Exposicao por locatario (% da Receita Contratada)
IPCA: 79%
IGP-M: 20%
Outros: 1%
Mercado
Livre,
Volkswagen, 79%
2%
5%
0%
3% %
- _— Ambev, 6.4% Cremer, 5.8%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG Fonte: CSHG. Total de 71 inquilinos.

Tipologia dos contratos (% da Receita Contratada)

Tipico Atipico
Fonte: CSHG.
Classificacdo dos ativos (% da Receita Contratada)
H AAA mAA HA B C
Classificagéo 37% 38% 7%
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).



Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total € % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido,
o qual mostra a evolugdo desse indicador ano a ano; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de
pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor dos CRis.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI's e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhes] mmmm SD total dos CRls % de alavancagem

350 10.0%

300 8.0%
250

8.0% !
7.3% 1 \
6.5% 1
200 5.6% ) 6.0%
4.69
150 (2% 4.0%
100 2.9% i
2.0% ! 2.0%
5 (1%,
0 A 50.3% (009% ) 0.0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Fonte: CSHG

o

Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRI’s

[R$ milhdes] m (+) CRI Duque e Ribeirdo ~ m(+) CRI S0 Carlos  m(+) CRIMELI 48 (+) CRIMELI 64
40
34 ®
35 32 31 32
30 30 o9
30

5% do Resultado
25 médio do Fundo nos

D o o o - o o ____ . (ltimos 12 meses
15 12
10
. 0
0

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

o

[¢)]

Fonte: CSHG

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necesséario para fazer frente as amortizagbes das dividas, e
destacamos em amarelo o valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos Gltimos 12 meses, dado que seria este
o capital remanescente e o Fundo nao estaria obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentacao vigente. No pior
cendrio, em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicbes de rendimentos.

Saldo Devedor Indexador Taxa Data de inicio Prazo Carencias
CRI Duque e Ribeirao 21G0048448 R$ 46,0 milhdes IPCA 5,00% jul-21 8,7 anos -
CRI Séo Carlos 2110682823 R$ 116,0 milhdes IPCA 5,25% set-21 10 anos -
CRI Meli 48 2210150943 R$ 62,8 milhdes IPCA 6,25% set-22 10 anos 6 meses
CRI Meli 64 2210150269 R$ 63,0 milhdes IPCA 6,25% set-22 10 anos -

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 2imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestédo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Principais Eventos

01/09/2022 (link) Aditivo - Compra de Ativos Logisticos - Betim/MG

Em complemento ao fato relevante publicado em 26 de julho, o Fundo firmou um Aditivo ao Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES
E PARTICIPAGOES S.A. A assinatura do Aditivo teve como objetivo ajustar as condigdes do negécio
em relagdo a parcela que foi objeto de securitizacdo, a fim de equalizar a curva de pagamentos as
condicdes negociadas para que ocorra a cessao, pelo Vendedor do Imével BTS, das parcelas previstas
no Aditivo em uma operacgdo de securitizacdo (“CRI"), que j& estava prevista para ocorrer conforme
também informado no Fato Relevante Anterior.

08/09/2022 (link) Quitacao da alienagé@o dos Iméveis de Atibaia/SP

Em complemento ao fato relevante publicado na data de 26 de margo de 2020, o Fundo recebeu o
valor de R$ 20.376.747,41 que quitou a venda dos ativos na regido de Atibaia/SP. O valor nominal
total recebido pelo Fundo em decorréncia da venda do Lusfadas, Onix e Albatroz, considerando
corre¢8o monetaria da parcela a prazo e complemento de prego variavel (earn-out), conforme detalhado
no Fato Relevante Anterior, foi de R$ 91.901.479,66 equivalente a R$ 2.984,73/m2. Com o
recebimento de todas as parcelas do Preco, a operacdo gerou um lucro em regime de caixa de R$
18.662.157,86.

28/09/2022 (link) Compra de Ativo Logistico — Betim/MG

. Em complemento aos fatos relevantes divulgados em 26 de julho de 2022 e 1° de setembro de 2022,
o Fundo firmou com uma subsidiria da LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade anénima de capital aberto inscrita no CNPJ sob o n® 09.041.168/0001-10, a escritura
publica de cessao de direitos aquisitivos remanescentes de iméveis e outras avengas por meio da qual
concluiu a aquisi¢&o do ativo logistico monousuario localizado na Rua Céssia, 1.305, Lote 7-A, Quadra
27, no loteamento Parque Industrial de Betim na cidade de Betim, estado de Minas Gerais.

06/10/2022 (link) Termo de Fechamento — Condominio Logistico — Betim/MG

. O Fundo firmou com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andnima de capital aberto inscrita no CNPJ sob o n® 09.041.168/0001-10, e outros 11 vendedores,
o termo de fechamento do contrato de compra e venda de agdes e outras avengas por meio do qual
concluiu a aquisicdo das agBes representativas de 47,88% da companhia (“SPE") que detém o
condominio logistico multiusuério, com 8 galpdes logisticos construidos e alugados,denominado Parque
Torino, com 4rea bruta locavel de 137.929 m?, localizado no loteamento Parque Industrial de Betim na
cidade de Betim, estado de Minas Gerais (“Condominio Parque Torino”).

11/11/2022 (link)

O Fundo firmou a Escritura Publica de Compra e Venda e Outras Avencas, por meio da qual concluiu a
venda da totalidade de sua fragéo ideal correspondente a 70% do galpao logistico frigorificado localizado
na Rodovia BR-101 Sul, 5225, Distrito Industrial Diper, no municipio de Cabo de Santo Agostinho, estado
de Pernambuco, descrito e identificado como CONE GO4. A area total de terreno é de 59.672,97 m2 e
a érea construida do Imével é de 18.5697 m2. O valor a ser recebido pelo Fundo em decorréncia da venda
do Imével é de R$ 103.436.766,00 (“Preco”), equivalente a R$ 7.945,73/m2. A operagéo gerard um
lucro a regime de caixa de R$ 31.792.357,00 equivalente a aproximadamente R$ 1,36 /cota.

23/12/2022 (link)

O Fundo firmou a escritura publica de venda e compra (“Escritura”) e outros instrumentos assessérios,
por meio da qual concluiu a aquisigdo da fracéo ideal de 10% das unidades de n°s 05, 21 e 30, todas
localizadas no condominio logistico denominado Tech Town, situado na Rodovia SP 101, Km 9,5, cidade
de Hortolandia, estado de Sao Paulo (“Unidades”). Tais imdveis integram o portfélio do Fundo, na
proporgao de 90% desde o dia 30 de margo de 2011. O valor de aquisi¢do que corresponde a fragéo
ideal de 10% restante das Unidades é de R$ 2.365.449,00.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/b4c87736-3d94-5c45-7c7d-c5211270a73f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/6925369d-506c-86de-1b62-f06f0ae63f52?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/f06b2be2-5788-ddd0-be00-afd1dd5e50ce?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/403b88d2-012f-372d-8efc-c51dd36256ac?origin=1

Obras e desenvolvimentos
e HGLG ltupeva G300 e G400: Terraplenagem da expansao Fase Il

No més de fevereiro a obra alcangou um avanco fisico de 99,8%. Devido a ocorréncia de chuvas na regido, a expectativa de
término da obra passou para a segunda semana de marco. O avanco financeiro ficou em 77,5%, sendo que no momento de
recebimento da obra seré feito o levantamento de todos os custos da obra para fazer a apuragéo final da contratag&o.

Acompanhamento dos servicos

Ano
Total
Meés
o psembolse .13 1,68 4.98 3.33 4.0 1.99 1.24 22.81
obra mensal
s Avancofisico g 7o, 34.0% 16.8% 03.8% 5.7% 6.9% 3.9%
o mensal
g 100%
T Acumuado 879 42.7% 59.5% 83.3% 89.0% 95.9% 99.8%
»
=}
ol Avanco financeiro mensal 4.9% 7.3% 18.7% 14.5% 17.9% 8.7% 5.4%
100%
Aoumulado 4 9% 12.2% 31.0% 45.5% 63.4% 72.1% 77.5%
Inanceiro
| realizado | previsto
Curva de avanco fisico-financeiro
--------- Previsdo de 99.8%
fisico ol Y 100.00%
% o . o
Previsao de 83.3% //..“-
financeiro ./. st 80.00%
—— ,fAl\cumuIlado 59_5/ /.qf. e P
inanceiro ® @ %3.4% 60.00%
e @mmm Acumulado 42.7V e /
fisico ® //7. 45.5% 40.00%
@ 31.0%
8:7% ’_,/' 20.00%
" 2@ 122
o~
%499 0.00% 4 )
ago  set out  nov dez jan fev.  mar : b il |
Exposicdo do Fundo em desenvolvimento
[R$ milhges] mmmm Desembolso GO4 mmmmm Desembolso ltupeva | Desembolso ltupeva |l Exposicio
20 (% PL) 6.0%

a.go—51%5.2%5.3%

4.3%)4.4% 7% ~4.6% 4.0%

I ]
o, =0.7%

HE - 5% 005

jun ju

g nov dez jan fev  mar  abr
2022 2023

38"/

29% 3|5%‘ 34"/ '

Total

Total investido

Go4 006 211 - - . . , , . . i . X . 21.06
(R$ em mihdes)
Total investido
ltupeva Fase | 87.0 1056 123.0 1405 1665 161.0 1655 1675 174.0 174.0 174.0 174.0
(R$ em mihdes)
Total investido

ltupeva Fase Il - - - - - - 6.b - 1.5 120 160 180 19.0 240 - 24.00
(R$ em mihdes)

174.00

Exposicéo

% PL) 29% 35% 34% 38% 43% 44% 47% 46% 48% b1% b2% b3% 05% 0.7% 6.0%

realizado previsto

Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 2Imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestdo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Iméveis logisticos

Ativo UF Cidade ABL (m?) Participacédo Vacancia Classificacdo

HGLG ltupeva G200/300400 SP ltupeva 80,978 100% 100.0% AAA
HGLG Betim MG Betim 62,687 100% 100.0% AAA
Betim BTS - Meli MG Betim 95,730 100% 0.0% AAA
HGLG Rio Claro SP Rio Claro 11,492 100% 0.0% C
HGLG Sao Carlos SP Séo Carlos 79,642 100% 0.0% AAA
HGLG Cumbica SP Guarulhos 18,276 100% 0.0% AA
HGLG Bluemau SC Blumenau 65,825 100% 0.0% C
CONE GO06 PE Cabo de Santo Agostinho 15,732 73% 0.0% AA
HGLG Extrema MG Extrema 34,101 100% 0.0% AAe A
HGLG Campo Grande RJ Campo Grande 16,632 100% 0.0% B
HGLG Louveira SP Louveira 55,202 90% 3.7% AA
HGLG Itupeva G100 SP ltupeva 58,828 100% 23.6% AA
Master Labs SP Séo Paulo 14,337 100% 23.1% B
HGLG Ribeirdo SP Riberdo Preto 59,875 100% 0.0% AA
TechTown SP Hortolandia 7,885 100% 44.9% C
Parque Torino BH Betim 66,040 48% 0.8% AAA
HGLG Vinhedo SP Vinhedo 132,353 100% 0.0% AA
HGLG Sao Jose dos Campos SP Sao José dos Campos 69,466 100% 37.4% B
HGLG Dugue de Caxias RJ Duque de Caxias 48,042 100% 26.8% A
Uberlandia*(vendido) MG Uberlandia 18,158 20% 0.0% AA
HGLG Monte Mor SP Monte Mor 24,696 100% 0.0% AA

Deliberacoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informag@es, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-betim/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/brascabos-rio-claro-rio-claro-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-sao-carlos/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/fedex-guarulhos-guarulhos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/cremer-blumenau-blumenau-sc/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-cone-g06/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-extrema/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gerdau-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gr-louveira/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-itupeva/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/master-offices-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-ribeirao-preto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/tech-town-hortolandia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/galpao-duque-de-caxias/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/tetra-park-monte-mor-monte-mor-sp/

CSHG Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
CNPJ n°® 11.728.688/0001 —47

ay
~

\ \\ 4"

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragéo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construggo ou aquisigdo de iméveis em construgéo ou prontos, para
posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com
potencial geracéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.
Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:

R$ 3.436.177.542,58

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)
3.171,3 3.166,9 3.501,8 3.438,56 3.430,8 3.460,2 3.451,6 3.454,3 3.466,8 3.613,0 3.593,9 3.594,8

Quantidade de Cotas: 23.456.675,00 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Junho de 2010 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao:

[tad Unibanco S.A. 0.6% ao ano sobre valor de mercado de negociagio em bolsa
do Fundo.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 8 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestdo Ativa — Logistica HGLG11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informag@es, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 2imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestédo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Termos e definicdes

= CSHG
N LogisticaFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado

Cota patrimonial

Valor de mercado
ABL

Dividend Yield

R$/m?2

% Alavancagem

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

E o valor de mercado excluido todos ativos mobiliarios divido pela ABL do fundo.

E o saldo devedor da operagao de securitizagdo realizadas antes da aquisicao do imével em
percentual do patriménio liquido

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a drea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locac3o total do Fundo.

Secéao: Comentario da Gestao

Cap Rate

SPE
Built-to-suit
TIR

CRI

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que € calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Sociedade de Proposito Especifico.
Construcéo sob medida.
Taxa Interna de Retorno

Certificado de recebiveis imobiliarios.

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Financeira

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LClI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ap pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo historicamente desde sua constituig&o.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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Vacancia

Antecipacéao, Atrasos,
Multa e Juros

Aluguel potencial da area vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que néo houver referéncia de area locada no mesmo imével, serd
utilizado o aluguel divulgado no ultimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuérios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos nao

recebimentos de aluguéis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento

dos dividendos) ou do nimero do indice no periodo em quest&o.

indice de fundos imobilidrios, cuja composicio quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro
Giro

Presenca em pregées

E a movimentac&o financeira feita pelas negociacées de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo

no periodo

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

PL
Renda Fixa

Fll

SPVJ11

CRI

LCI

WALE

Aluguel médio mensal

Renda Fixa

Representacao abreviagdo do patriménio liquido do Fundo.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo de Investimento Imobilidrio Succespar Varejo

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Letra de Crédito Imobiliario

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem

Saldo Devedor

E o saldo devedor da operagéo de securitizagdo realizadas antes da aquisiggo do imovel.

E o montante financeiro das operagdes de alavancagem.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 2imével vendido com parcelas a receber .Relatério Mensal de Gestédo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulagdo

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pela CSHG para fins de informagéo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugest&o de alocagao ou adoggo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenérios e as visdes apresentadas podem ndo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econémicos correntes
e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas né&o pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,
representam uma viso limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéo em vigor, o qual podera
apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas
declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A
CSHG n&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a segéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicio ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da
CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.
A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2023 (Database: 28/02/2023).
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