3¢ VBI

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.

Informacgodes Essenciais - Oferta Primaria do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Greenpower

Esta ldmina contém informacées essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto
da oferta. A decisédo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes constantes
do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.
ALERTAS
[X] perda do principal Secgdo 4
[X] responsabilidade ilimitada Secgdo 4
Risco de
[X] falta de liquidez Secgdo 4
[X] produto complexo Secgdo 4
Aviso para ofertas distribuidas por rito de A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem
registro automatico dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Infol:-dna1iasg6es
A. Valor Mobiliario Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Greenpower Secdo Capa
a.1) Quantidade ofertada 1.500.000 Secgdo Capa
a.2) Prego unitario 100 Secao Capa
::i’l;’g;‘ta”te Ofertado (= 150.000.000,00 Seg&o Capa
a.4) Lote suplementar Nao. Segdo 2.6
a.5) Lote adicional 25%. Secao Capa
Qual mercado de negociagao? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3 Secgdo Capa
Cddigo de Negociagdo GVBI Capa

B. Outras Informacodes

Fundo de Investimento Imobiliario VBI Greenpower

Emi B
1ssor Classe de Cotas: Unica

Secao Capa

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos

e Valores Mobiliarios

Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 Segao 14

Pagina Eletronica: https://www.btgpactual.com/

VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A.
Gestor CNPJ: 11.274.775/0001-71 Secgdo 14
Pagina Eletronica: https://www.vbirealestate.com/




Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentragdo

Qual sera a destinagdo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

e os critérios de elegibilidade previstos no artigo 2 do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da
Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do
investimento, preponderantemente, em Ativos Financeiros e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme definicbes constantes no
Regulamento), observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto
nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por
ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n© 555.

Mais
Informacgoes

Secgdo 3

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

[ ETH
Informacoes

Informacgdes sobre
o Gestor

A VBI Real Estate é uma gestora de recursos independente 100% focada em ativos
reais. Sua missdo € identificar as melhores oportunidades, investindo no
desenvolvimento e na gestdo de projetos nos diversos setores do mercado
imobiliario ao longo de toda a estrutura de capital. Com mais de 10 anos de atuagéo,
é gerida por profissionais com vasta experiéncia no mercado imobilidario. A VBI
acumula R$ 6,3 bilhdes captados através de fundos de private equity, veiculos de
co-investimento, joint ventures e fundo de investimento imobilidrio listados. Sua
base de investidores conta com investidores institucionais e individuais, nacionais e
estrangeiros.

Secgdo 15

Informagdes sobre
o Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (BTG PSF”), controlada integralmente
pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servicos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$ 53 bilhGes
sob administracdo (dez/2022). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios
com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas
dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Secgdo 15

Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto
financeiro

1. Fatores macroecondmicos relevantes - O mercado de capitais no Brasil é influenciado [X] Maior [X] Maior
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises. A reacdo dos investidores a tais [ ] Média [ ] Médio
os acontecimentos pode causar um efeito adverso sobre, reduzindo o interesse dos

investidores, entre os quais se incluem as Cotas. [ 1 Menor [ 1Menor
2. Riscos de flutuagdées no valor dos Ativos Alvo - O valor dos imdveis que venham a [X] Maior [X] Maior
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro, garantia em operagdes relacionada aos CRI ou [ ] Média [ ] Médio
ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes. [ 1 Menor [ 1 Menor
3. Risco de crédito - Consiste no risco de os devedores de direitos creditrios emergentes dos [X] Maior [X] Maior
Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo [ ] Média [ ] Médio
ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros. [ ] Menor [ ] Menor
4. Risco de nao materializagao das perspectivas contidas no Prospecto - O Prospecto [X] Maior [X] Maior
contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos, bem como [ ] Média [ ] Médio
perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o

desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. [ 1 Menor [ ] Menor
5. Risco de mercado das Cotas do Fundo - Pode haver alguma oscilagdo do valor de [X] Maior [X] Maior
mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, [ ] Média [ 1 Médio
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua

Cota no mercado secundario no curto prazo. [ 1 Menor [ 1 Menor




Mais
Informacgoes

Principais Informagoes sobre o Valor Maobiliario

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; nao
Principais caracteristicas conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira Segdo 2.2
do Fundo ou sobre a fragdo ideal; serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador.

Prazo de duragdo do Fundo [X] indeterminado / [ ] determinado Segdo 4

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final

da oferta.
RestricGes a livre negociacao (X) Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 meses do final da oferta. Secdo 2.4
() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais. '

() N&do ha restrigGes a revenda.

Mais
informacoes

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagao na oferta

[ 1 Investidores Profissionais
m ici fi ? E
?piiengsfnfeai;tgﬁ;Iiz:i:o(;rta [X] Investidores Qualificados Segao 2.3

[ ] Pdblico em geral 3

Conforme disposto no inciso “II"” do artigo 18 do Regulamento, as
Cotas subscritas, no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, Secdo 6.2
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Informacdo sobre a existéncia e forma
de exercicio do direito de prioridade

Qual o valor minimo para 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 100,00 (cem reais).

investimento? Secgao 8.9

Os Investidores deverdo formalizar a sua ordem de investimento
Como participar da oferta? ou pedido de subscrigdo, conforme o caso, durante o periodo de Segdo 8.5
subscrigdo, junto a uma instituicdo participante da Oferta.

Os Coordenadores poderao alocar as Cotas subscritas, em caso de
Como sera feito o rateio? excesso de demanda, de forma discriciondria, na medida que Secgdo 8.5
melhor atendam aos objetivos da Oferta.

Até o Dia Util subsequente & Data do Procedimento de Alocagdo,
pelos Coordenadores, por meio de endereco eletr6nico, ou, na Segao 8.5
auséncia, telefone ou correspondéncia.

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Sim, nos casos de modificagdo, revogagao e suspensdo da Oferta, com

fertant isti ferta? L ~ . . . do 7.2
O ofertante pode desistir da oferta a possbilidade de devolugao dos valores efetivamente integralizados. Segao
Quais sdo os tributos incidentes sobre , A
a oferta ou sobre a rentabilidade ou IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Secdo 15

remuneracio esperada? COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Indicacdo de local para obtencgdo

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste
website clicar em “Ver Mais”, VBI Greenpower e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo”).

Mais
informacgoes

do Prospecto https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx Segao 15
(neste website escolher tipo de oferta “Fundos” e clicar em “FII VBI
GreenPower 12 Emissao” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).
Quem sdo os coordenadores da oferta? | Banco Ital BBA S.A. e Banco Bradesco BBI S.A. Segao Capa
O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condigOes do Contrato de Distribuicao, convidar instituicdes
Outras instituiges participantes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais Secio 11.1
da distribuigdo brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem do ¢ '
processo de distribuicdo das Cotas por meio de envio de
Cartas Convite as referidas instituicGes.
Procedimento de colocagao Melhores esforgos Segdo 2.1
Qual o periodo de reservas? 13/03/2023 a 14/04/2023 Segdo 5.1
Qual a data da fixacdo de precos? Data do ato de aprovagao da oferta Secdo 8.3
Qual a fjata de divulgacgo do resultado Na data do Andncio de Encerramento Segdo 5.1
do rateio?
Qual a data da liquidacao da oferta? 24/04/2023 Segdo 5.1
. ) . O Investidor, recebera, quando realizada a respectiva
Quando receberei a confirmagao . o . \ . N
da compra? liquidagao, recibo de Cota correspondente a quantidade de Secdo 7.1
Cotas por ele adquiridas.
Na data definida no Formuldrio de Liberagdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e da autorizagdo enviada pela B3. Somente
Quando poderei negociar? S P Segdo 7.1

poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao
publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta.
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https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
https://luzcapitalmarkets.com.br/

