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COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO OFERTA RESTRITA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n© 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), em complemento ao
fato relevante divulgado em 1° de novembro de 2022 (“Fato Relevante da Oferta”), informa aos cotistas do
Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral acerca do encerramento da distribuicdo publica da 32 (terceira)
emissdo de cotas do Fundo (“Emissdao”), com esforgos restritos de colocagdao, sob o regime de melhores
esforcos, realizada nos termos da Instrucdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrugao CVM n° 476/09"), e intermediada pelo préprio Administrador, conforme Fato Relevante da Oferta
e nos termos do “Instrumento Particular do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime

Properties”, formalizado pelo Administrador em 1° de novembro de 2022 (“Ato do Administrador”).

As Novas Cotas foram parcialmente distribuidas, totalizando 2.102.715 (duas milhdes, cento e duas mil e
setecentas e quinze) novas cotas ("Novas Cotas”), subscritas e integralizadas pelo valor de R$ 99,05 (noventa
e nove reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Fato
Relevante da Oferta), perfazendo o montante total de R$ 208.273.920,75 (duzentos e oito milhdes, duzentos
e setenta e trés mil, novecentos e vinte reais e setenta e cinco centavos), sendo que (i) durante o Periodo do
Direito de Preferéncia (conforme definido no Fato Relevante da Oferta), foram subscritas e integralizadas
10.457 (dez mil e quatrocentas e cinquenta e sete) Novas Cotas; (ii) durante o Periodo do Direito de Subscricéo
de Sobras e de Montante Adicional (conforme definido no Fato Relevante da Oferta), foram subscritas e
integralizadas 707 (setecentas e sete) Novas Cotas; e (iii) no ambito da Oferta Restrita, foram subscritas e

integralizadas 2.091.551 (duas milhdes, noventa e uma mil e quinhentas e cinquenta e uma) Novas Cotas.

O Investidor Profissional ou Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, e subscreveu Novas Cotas recebeu, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo das Novas Cotas (“Recibo de Subscricdo”). Até a obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, o Recibo de Subscricdo ndo serd negociavel. Tal Recibo de
Subscrigdo sera correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Investidor Profissional o u Cotista,
e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o comunicado de

encerramento da Oferta Restrita e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo
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da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Ressalta-se que as
Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta Restrita ficardo bloqueadas na B3 e somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo
Cotista, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM n° 476/09.

Durante o periodo em que os Recibos de Subscricdo ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, §1° e
§29, da Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, (“"Instrugdo CVM n° 472/08" e
“Investimentos Temporarios”, respectivamente), bem como eventualmente a determinados rendimentos
oriundos da carteira do Fundo, calculados desde a data de sua integralizacdo até o Ultimo dia do més em que
ocorrer tal integralizacdo. Adicionalmente, a partir do Ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagao das
Novas Cotas (exclusive) tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se

refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

A Oferta Restrita foi coordenada pelo préoprio Administrador, na condicdo de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), estando automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica pela CVM de
que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, e nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n©
476, ndo estando sujeita, portanto, a andlise da prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo foi objeto de andlise
prévia pela CVM, pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ou

por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, ou seja, fora da Oferta Restrita, ndo estdo sujeitas a restricdo prevista no
artigo 13 da Instrucdo CVM n© 476/09, sendo que referidas Novas Cotas, devidamente subscritas e
integralizadas, serdo liberadas para negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*"B3”), apds o encerramento

da Oferta Restrita e a autorizacdo da B3.

As Novas Cotas da Oferta Restrita fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscrigdo e integralizacdo e, apds a conversdo

dos Recibos de Subscricao em Novas Cotas, com direitos iguais as demais cotas do Fundo.

Os termos iniciados em letra maiulscula e utilizados neste comunicado, que ndo estejam aqui definidos, terdo

o significado a eles atribuido no Fato Relevante da Oferta ou no regulamento do Fundo.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam

necessarios.
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Sado Paulo, 06 de fevereiro de 2023.

Atenciosamente,

VBI
ANBIMA btg pactual
o
GESTOR E CONSULTOR ADMINISTRADOR
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