S3 caceis

INVESTOR SERVICES

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.903.521/0001-45 / Ticker (B3) — SADI11

FATO RELEVANTE

A S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (nova
denominacdo da SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.), instituicio financeira, sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&do
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, Bloco D, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 62.318.407/0001-19,
na qualidade de administradora fiduciaria (‘Administradora”) do SANTANDER PAPEIS
IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
regido pela Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM
472%), inscrito no CNPJ sob o n° 32.903.521/0001-45 (“Fundo”), vem, por meio deste fato relevante
(“Fato Relevante”) informar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral o que segue:

1

Em 15 de dezembro de 2022, a Administradora recebeu a “Carta de Pedido de Negociacao
dos Ativos e Liquidacdo Antecipada do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de
Investimento Imobiliario”, enviada por determinados cotistas do Fundo (“Cotistas
Concentrados”), representados por suas respectivas gestoras de recursos (“Notificacao”),
sendo estas:

® Capitania Capital S/A, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030,
inscrita no CNPJ sob o n°® 41.793.345/0001-27 (“Capitania Capital”);

(ii) Capitania Invest S/A, sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.274.010/0001-76 (“Capitania Invest”);

(iii) Capitania Prev S/A, sociedade por ac¢des, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 41.777.833/0001-40 (“Capitania Prev”); e

(iv) Capitania Alternatives S/A, sociedade por agBes, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-
030 (“Capitania Alternatives” e, quando em conjunto com “Capitania Capital’
“Capitania Invest”, “Capitania Prev”, o “Grupo Capitania”).

Por meio da Notificacdo, os Cotistas Concentrados, representados pelo Grupo Capitania,
solicitaram que a Administradora iniciasse os procedimentos necessarios para realizar a
convocacado da assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”), com
fundamento no Artigo 19, § 1°, da Instrugdo CVM 472, para que as matérias elencadas na
Notificacdo fossem deliberadas pela Assembleia Geral.

Em 23 de dezembro de 2022, a Administradora:

0] por meio de envio de carta-resposta separada (“Carta-Resposta”), solicitou
esclarecimentos, informacées e documentos adicionais aos Cotistas
Concentrados e ao Grupo Capiténia, para que, uma vez munida das
informagBes suficientes para a realizacdo da convocagdo, pudesse
implementar as medidas necessarias para que as matérias elencadas na



Notificacdo fossem adequadamente deliberadas pelos cotistas do Fundo
(“Cotistas”); e

(ii) encaminhou a Notificacdo a Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n®
10.231.177/0001-52, gestora do Fundo (“Gestora”), para que pudesse
devidamente avaliar os pedidos dos Cotistas Concentrados.

4 Em 3 de janeiro de 2023, os Cotistas Concentrados, em resposta a Carta-Resposta,
enviaram a Administradora a “Carta Referente AGE para Negociagcdo dos Ativos e para
Liguidacdo Antecipada do Fundo — Resposta a notificacdo de 23.12.22”, com certas
informacdes adicionais (“Contranotificacdo” e em conjunto com “Notificacéo”, as “Cartas
dos Cotistas Concentrados”), a fim de esclarecer determinados pontos, solicitando, ainda,
a Administradora que prosseguisse com a convocacgéo da Assembleia Geral.

5 Em 2 de fevereiro de 2023, a Gestora, em resposta a Contranotificacdo enviada pelos
Cotistas Concentrados, encaminhou a Administradora:

® um material de apoio para que os Cotistas possam avaliar a solicitagdo enviada
pelos Cotistas Concentrados quanto ao pedido de alienacéo da totalidade dos ativos
da carteira do Fundo e a consequente liquidacéo total do Fundo (“Processo de
Liquidac&o”), o qual encontra-se no Anexo | deste Fato Relevante (“Material de
Apoio”); e

(ii) uma proposta alternativa ao Processo de Liquida¢do solicitado pelos Cotistas
Concentrados, compreendendo uma cisao parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”),
assim permitindo: (a) uma saida e retirada dos Cotistas Concentrados (e demais
Cotistas que optem pela mesma alternativa) em novo fundo de investimento a ser
criado com o propésito exclusivo de liquidagdo, em atengéo a proposta dos Cotistas
Concentrados; e (b) a manutencéo e a existéncia do Fundo para os demais Cotistas
("Proposta da Gestora”).

A proposta e os principais termos e condi¢des para a Cisdo Parcial encontram-se no Anexo | deste
Fato Relevante.

As Cartas dos Cotistas Concentrados encontram-se no Anexo |l deste Fato Relevante.

A Administradora vem informar aos Cotistas e ao mercado em geral que ira realizar convocagéo da
Assembleia Geral (a ser realizada via consulta formal), tendo em vista que: (a) os Cotistas
Concentrados cumprem com o requisito do Artigo 19, §1°, da Instru¢do CVM 472 para convocarem
a Assembleia Geral, uma vez que sao titulares de mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo; e (b) os Cotistas Concentrados prestaram os esclarecimentos adicionais.

Adicionalmente, a Administradora confirma a inclusdo da Proposta da Gestora na pauta da ordem
do dia da Assembleia Geral para a sua deliberacao pelos Cotistas do Fundo.

Ademais, a Administradora informa que ja iniciou os procedimentos necessarios para realizar a
convocacao da Assembleia Geral (a ser realizado via consulta formal) e que o respectivo edital de
convocacao sera disponibilizado no site da Comissdo de Valores Mobiliarios dentro do prazo
estipulado pelos Cotistas Concentrados.

A Administradora ressalta, por fim, que manterd os Cotistas e 0 mercado em geral devidamente
informados, nos termos da legislagcéo e regulamentacao aplicaveis.



Sao Paulo, 2 de fevereiro de 2023.

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



ANEXO |
Material de Apoio e Principais Termos e condi¢des para a Cisédo Parcial

[Vide anexo nas paginas seguintes]
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S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

A/C. Daniel Mantia Castellano / Rafael Moraes Mendes
Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, Bloco D

S&o Paulo — SP

Brasil

2 de fevereiro de 2023

Ref.: Pedidos dos Cotistas Concentrados e a Assembleia Geral de Cotistas do Santander
Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”)

Prezados,

1

Em 15 de dezembro de 2022, a S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (nova denominagdo da Santander Caceis Brasil
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.), instituicdo financeira, sociedade por
acles, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno,
n® 474, 1° andar, Bloco D, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob
0 n° 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada ao exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 11.015,
de 29 de abril de 2010 (“Administradora”) recebeu a “Carta de Pedido de Negocia¢do dos
Ativos e Liquidacao Antecipada do Fundo” (“Notificacdo”) pelos fundos de investimento, na
qualidade de cotistas do Fundo (“Cotistas Concentrados”), representados pelas seguintes
gestoras de recurso: (i) Capitania Capital S/A, sociedade por a¢Bes, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-
030, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.793.345/0001-27 (“Capitania Capital”); (ii) Capitania
Invest S/A, sociedade por a¢bes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita nho CNPJ sob o n°
04.274.010/0001-76 (“Capitania Invest”); (iii) Capitania Prev S/A, sociedade por acgdes,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102,
6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n° 41.777.833/0001-40 (“Capitania
Prev”); e (iv) Capitania Alternatives S/A, sociedade por a¢des, com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n°® 102, 6° andar, CEP 05423-
030 (“Capitania Alternatives”) (“Capitania Capital” e quando em conjunto com “Capitania

Invest”, “Capitania Prev” e “Capitania Alternatives”, o “Grupo Capitania”).

Notificacdo Grupo Capitania

2

Por meio da Notificacdo, os Cotistas Concentrados, representados pelo Grupo Capitania,
solicitaram que a Administradora iniciasse os procedimentos necessarios para realizar a
convocacdo da assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”), com
fundamento no Artigo 19, § 1°, da Instrucdo CVM 472, para que, em breve sintese, as
seguintes matérias fossem deliberadas pela Assembleia Geral:

@
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0} a alienac@o em mercado secundario, pela gestora Fundo Santander Brasil Gestédo

de Recursos Ltda., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, inscrita ho CNPJ sob o n°
10.231.177/0001-52 ("Gestora”), de todo e qualquer ativo integrante da carteira do
Fundo (“Ativos”), respeitadas as condicBes comerciais apresentadas pelo Grupo
Capitania na Notificacdo (“Condi¢c6es Comerciais”);

(ii) a liguidagéo antecipada do Fundo e consequente amortizacdo da totalidade de
suas cotas em até 30 dias da alienacgdo dos Ativos ("Liquidagao”); e

(i) na hipétese da impossibilidade de alienagéo total dos Ativos, a amortizagéo parcial
das cotas do Fundo, de forma a remanescerem na carteira do Fundo apenas 0s
Ativos néo alienados.

Em 23 de dezembro de 2022, a Administradora encaminhou a Notificacdo a Gestora para
gque pudesse devidamente avaliar os pedidos dos Cotistas Concentrados.

Na mesma data, a Administradora solicitou esclarecimentos, informagdes e documentos
adicionais aos Cotistas Concentrados, tendo em vista que a Notificacdo, em seus termos
originais, ndo forneceu todos os elementos necessarios para a convocagdo da Assembleia
Geral (“Carta-Resposta”).

Em 3 de janeiro de 2023, os Cotistas Concentrados, em resposta a Carta-Resposta,
enviaram a Administradora correspondéncia com certas informacdes adicionais, solicitando,
ainda, a Administradora que prosseguisse com a convoca¢do da Assembleia Geral nos
termos mencionados no item 2 acima (“Contranotificagdo”), a qual foi encaminhada para
a Gestora ha mesma data.

Nesse contexto e em cumprimento estrito aos seus deveres fiduciarios perante o Fundo e
seus cotistas, a Gestora vem por meio da presente carta informar a Administradora sua
visdo em relacdo aos pedidos feitos pelos Cotistas Concentrados na Notificagdo e na
Contranotificagdo, e apresentar proposta alternativa, a qual devera ser incluida na ordem
do dia da assembleia geral a ser convocada pela Administradora e apresentada a todos os
cotistas do Fundo para conhecimento e avaliagdo.

Opinido da Gestora

7

Conforme melhor detalhado abaixo, a Gestora rechacga todos os argumentos suscitados
pelo Grupo Capitdnia na Notificacdo e na Contranotificacdo, 0s quais se mostram
absolutamente incompativeis com as condi¢fes atuais do mercado e com os resultados
histéricos apresentados pelo Fundo no Gltimo ano.

Condicdes Comerciais

8

Preliminarmente, importante esclarecer que a atividade de gestéo dos Ativos, o que inclui
sua eventual negociagdo em momento oportuno e ao melhor preco possivel, € prerrogativa
regulatéria exclusiva da Gestora no exercicio de sua atividade de gestéo dos recursos, ndo
cabendo sua delegacédo a cotistas e/ou terceiros que ndo sejam prestadores de servigo do
Fundo.

Importante tal esclarecimento tendo vista que, na Notificacdo, o Grupo Capitania alega que
a alienacdo da totalidade dos Ativos do Fundo, em estrita obediéncia as Condigbes
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Comerciais, com sua posterior Liquidacao, representaria um suposto ganho aos Cotistas
frente ao valor de negociacéo da cota do Fundo no mercado secundario via B3.

Para fins de tal analise, detalhnamos abaixo a carteira do Fundo com todos os Ativos em 30
de dezembro de 2022:

DEVEDOR/ ATIVO QOD. ATIVO  SECURITIZADORA CATEGORIA PAGAMENTO VENCOMENTO VOLUME % PL aPom
(REMM) (ANO)
CR - CDI+
Ed Vista Faria Lima 1 1910279700 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 16,0 5,1% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 2 1910279705 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,9 9,5% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 3 1910279728 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,9 9,5% 1,0%
Ed Vista FariaLima 4 1920279742 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,9 9,5% 1,0%
Ed Vista Faria Lima 5 1910279754 True Sec Laje Corporativa AAA Mensal outubro-31 29,9 9,5% 1,0%
CR Almeida X - Shopping Continente 1910917227 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 30,7 9,7% 1,5%
CR Almeida X - Norte Shopping 1910909950 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 29,7 9,4% 1,5%
Grupo Sendas 1910867734 True Sec Varejo Mensal novembro-34 28,3 9,0% 1,5%
BTLG 2130185485 Vert Logistico Mensal julho-23 10,1 3,2% 2,7%
Martini Meat 22F0930128 Vert Logistico Mensal junho-28 10,0 32%  4,0%
Total 2444 77,6% 1,36%
CR - IPCA+
VillaXP 21D0456641 ISEC Corporativo Mensal abril-36 4,7 15% 5,00%
Latam (Bradesco) 2100818332 Gaia Sec Corporativo Mensal agosto-32 9,4 3,0% 5,20%
SuperFrio 211022783 True Sec Logistico Mensal outubro-31 30,4 9,6%  7,90%
Total 445 14,1% 7,02%
OUTROS
KNIP11 13,4 4,3%
KNHY11 9,8 3,1%
CAIXA 2,9 0,9%
Total 26,1 8,3%

Acontece que as CondicBes Comerciais apresentadas na Notificacdo pelo Grupo Capitania
nao refletem as condi¢cdes de mercado em que os Ativos sdo negociados.

A Gestora entende que este ndo seria 0 momento ideal para realizar a venda dos Ativos,
visto que, no cenério econdbmico atual, ndo ha negociacdo destes Ativos no mercado
secundario no pre¢o que foram adquiridos no passado.

Ou seja, os papéis muito provavelmente seriam vendidos com desagio para possibilitar
aLiquidacé@o, o que representaria um prejuizo ao Fundo e aos Cotistas.

Ademais, e em um cenario em que supostamente fosse possivel se observar as Condi¢fes
Comerciais, a sua deliberacdo na Assembleia Geral pelos Cotistas poderia representar ao
mercado em geral uma disposicao do Fundo de aceitar taxas de desconto incompativeis
com a realidade dos Ativos e prejudicar os ganhos e retornos do Fundo em relagcdo aos
Ativos, culminando com um desempenho aquém do esperado pelos cotistas, 0 que
certamente ndo esta no interesse do Fundo ou de seus cotistas.

Desta forma, a Gestora:

0] discorda veementemente com o argumento dado pelo Grupo Capitania sobre a
divergéncia de valor das cotas do Fundo negociadas na B3 e o pre¢o de vendas
dos Ativos; e

(i) solicita expressamente & Administradora que as Condi¢cdes Comerciais ndo sejam

submetidas a Assembleia Geral para fins de deliberagéo.

DS
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Resultados do Fundo e Perspectivas Futuras

16 A Gestora reforca os excelentes resultados apresentados pelo Fundo no dltimo ano, com
superacao do objetivo de rentabilidade proposto e pagamento de rendimentos consistentes
aos seus cotistas.

17 O cenario de juros altos por um periodo mais prolongado reforca os resultados positivos do
Fundo, o que vem sendo demonstrado com a constancia nos rendimentos distribuidos aos
cotistas nos Ultimos meses, com pagamentos de R$1,07 por cota, equivalente a um
rendimento de 14,9% a.a. (liquido de imposto de renda), considerando o valor de
mercado da cota no fechamento em janeiro/23 de R$ 92,02.

18 Ressaltamos, ademais, que o ultimo resultado distribuido pelo Fundo é 9,0% superior ao
seu objetivo proposto, considerada a Taxa DI de 13,65% a.a.

19 Por fim, os Relatérios Gerenciais do Fundo apresentam guidance com a estimativa da
Gestora de manutencédo deste patamar de distribuicéo.

20 Assim, caso se realizasse a proposta do Grupo Capitania e, considerando ainda o cenério
de uma possivel liquidagcdo parcial do Fundo, é provavel que remanesceriam Ativos na
carteira do Fundo com um menor spread, trazendo impactos relevantes ao Fundo e em
especial aos seus cotistas, a exemplo:

® Reduc¢éo do volume diario de cotas do Fundo negociado no mercado secundario,
dado o menor patriménio liquido do Fundo nesta nova composi¢éo;

(ii) Capacidade de reciclagem do portfélio reduzida, devido a diminuicdo do fluxo de
amortizacfes; e

(iii) Possivel reducao dos niveis de distribuicdo de dividendos atuais.
Alternativa Proposta pela Gestora

21 Com o pensamento pautado nos cotistas minoritarios, atualmente em mais de 8 (oito) mil
investidores, os quais possivelmente seriam arrastados por uma decisdo do Grupo
Capitania (que sao investidores profissionais e ativistas), a Gestora propde que sejaincluida
como matéria adicional a assembleia geral de cotistas do Fundo a cisdo parcial do Fundo
relativa a posi¢cdo do Grupo Capiténia e dos demais Cotistas que optem por migrar
para a nova estrutura, com a criagdo de um novo fundo d de investimento imobiliario
para imediata liquidacdo (“Cisdo Parcial” e “Novo Fundo”, respectivamente), com o
principal objetivo de dar oportunidade de escolha de forma igualitaria a 100% (cem por
cento) dos cotistas do Fundo em manter a sua posi¢do no Fundo, sem sofrer o impacto, a
revelia de sua vontade, de uma possivel Liquidacao do Fundo.

22 Dessa forma, em sendo deliberada e aprovada a matéria da Cisao Parcial, o Novo Fundo
seria imediatamente liquidado pela Gestora em atencdo a solicitagdo dos Cotistas
Concentrados.

23 Neste cendrio, entendemos que os cotistas do Fundo poderao optar por:

0] Manter a sua posicdo no Fundo e sem alteracdo nas suas condi¢bes atuais,
inclusive com perspectiva de estabilidade nos resultados distribuidos, na viséo da
Gestora, ou;



DocuSign Envelope ID: D52F7394-F7A3-49C0-8584-ABE78D10536D

& Santander Onde evolugdo e
Asset Management tradicGo se encontram
(i) Migrar a totalidade da sua posi¢éo para o Novo Fundo, com a ciéncia da liquidagéo

dos seus ativos em determinado prazo e a valor de mercado.

Pedido de Cisao

| |

SADIT1 - proporcao Criagao de um novo
apos cisao Fll
Distribuicao de Negociacdo das Caotas Venda dos Ativos e Sem negociacao de
Rendimentos no Secundario amortizacao Cotas

Cordialmente,

bocusigned by: bocusigned by

lwa Torema Prawdivi Manis #lislurto
SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA "
2/2/2023 2/2/2023



ANEXO Il
Cartas dos Cotistas Concentrados

[Vide anexo nas paginas seguintes]
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CARTA DE PEDIDO DE NEGOCIAGAO DOS ATIVOS
E LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2022

A

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A. ("Administradora”)

Na qualidade de administradora do

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Via e-maif. SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br

Ref.: AGE para Negociacao dos Ativos e para Liquidacao Antecipada do Fundo

Prezados Senhores,

(I) Os fundos de investimentos descritos no Anexo I.A, neste ato representados por sua gestora,
CAPITANIA CAPITAL S/A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o0 Paulo, na Rua Tavares
Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o0 n° 41.793.345/0001-27; (II) os fundos de investimentos descritos no
Anexo 1.B, neste ato representados por sua gestora, CAPITANIA INVEST S/A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 04.274.010/0001-76; (III) os fundos de investimentos descritos no Anexo I.C, neste
ato representados por sua gestora, CAPITANIA PREV S/A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n°® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
41.777.833/0001-40, e (IV) os fundos de investimentos descritos no Anexo 1.D, neste ato representados
por sua gestora, CAPITANIA ALTERNATIVES S/A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
41.475.648/0001-00, na qualidade de cotistas representando mais de 5% (cinco por cento) das cotas do
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 32.903.521/0001-45 (“"Fundo”), vém, por meio desta, solicitar, conforme autorizado
pelo §1° do Art. 19 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelo
regulamento do Fundo (“Regulamento”), a convocagao de assembleia geral de cotistas do Fundo
(“"AGC"), em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da presente carta, para deliberar conjuntamente
sobre (i) a negociacdo em mercado secundario, pelo gestor do Fundo, de todo e qualquer Ativo (conforme
definido no Regulamento) integrante da carteira do Fundo (“Negociacdao dos Ativos”), sendo que
aqueles Ativos indicados no Anexo II a presente carta deverdo respeitar as condicdes comerciais ali
previstas, respeitado o prazo maximo para ocorréncia da Negociacao dos Ativos de até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da aprovacao da presente matéria; (ii) caso aprovada a matéria do item (i) acima, a
liquidagdo antecipada do Fundo e do consequente amortizagdo de todas as suas cotas no prazo de até 30
(trinta) dias apds a Negociagdo dos Ativos; (iii) caso tenha passado o prazo indicado no item (i) e ainda
remanesca algum Ativo na carteira Fundo ("Ativos Remanescentes”), a amortizacao parcial das cotas
do Fundo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a Negociacdo dos Ativos, de forma que reste apenas os
Ativos Remanescentes na carteira do Fundo; e (iv) o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com
a convocagao da AGC.

Atenciosamente,
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Fundos de Investimentos descritos no Anexo I.A
Por sua gestora, CAPITANIA CAPITAL S/A

Fundos de Investimentos descritos no Anexo II.A
Por sua gestora, CAPITANIA INVEST S/A

Fundos de Investimentos descritos no Anexo III.A
Por sua gestora, CAPITANIA PREV S/A

Fundos de Investimentos descritos no Anexo IV.A
Por sua gestora, CAPITANIA ALTERNATIVES S/A
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ANEXO I — RELAGAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

I.A Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Capital S/A

Fundo CNPJ
CAPITANIA RADAR 90 FUNDO DE INVEST MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 23.272.391/000
LONGO PRAZO 1-07
CAPITANIA JC CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 44'835:223/ 000
CAPITANIA PREMIUM MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO | 20.146.318/000
PRIVADO LONGO PRAZO 1-92
CAPITANIA FIX CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 13'1023:?28/ 000
CAPITANIA K FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 42'741;;2/ 000
CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS DE 18.447.898/000
INVESTIMENTO MULTIMERCADO 1-06
CW1 CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 22'11?j23/ 000
1.B Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Invest S/A
Fundo CNPJ
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 34'031'_221/ 00
I1.C Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Prev S/A
Fundo CNPJ
CAPITANIA REIT PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO 36.327.365/00
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 01-72
CAPITANIA CREDPREVIDENCIA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA | 30.338.838/00
CREDITO PRIVADO 01-50
CAPITANIA PREV BP FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO 34'23(1)'_?323/ 00
FCOPEL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO IMOB I CREDITO PRIVADO 43'18';"_322/ 00
CAPITANIA QP4 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO LIVRE CREDITO 24.215.239/00
PRIVADO 01-47
SABESPREV CAPITANIA MERCADO IMOBILIARIO CREDITO PRIVADO FUNDO DE 27.945.334/00
INVESTIMENTO MULTIMERCADO 01-94
1.D Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Alternatives S/A
Fundo CNPJ

CAPITANIA PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA

41.672.242/000
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ANEXO II — CONDICOES COMERCIAIS PARA A NEGOCIAGAO DE ATIVOS.

Taxa Maxima de

Indexador QTD

Venda
1910279700 Ed. Vista FL CDI + 16,036.00 2.00%
1910279705 Ed. Vista FL CDI + 30,000.00 2.00%
1910279728 Ed. Vista FL CDI + 30,000.00 2.00%
1910279742 Ed. Vista FL CDI + 30,000.00 2.00%
1910279754 Ed. Vista FL CDI + 30,000.00 2.00%
19L0917227 CRI Almeida Jr SC CDI + 33,396.00 3.75%
19L0909950 CRI Almeida Jr NS CDI + 32,500.00 3.75%
19L0867734 Sendas CDI + 300 2.25%
21C0818332 Latam (Bradesco) IPCA + 9,958.00 8.00%
21G0185485 BTLG CDI + 10,000.00 2.70%
21D0456641 Villa XP IPCA + 5,000.00 7.75%
2131022783 Superfrio IPCA + 30,000.00 8.25%
22F0930128 Martini Meat CDI + 10,000.00 4.50%
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Sao Paulo, 28 de dezembro de 2022

A

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A. ("Administradora”)

Na qualidade de administradora do

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Via e-maif. SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br

Ref.: AGE para Negociacdo dos Ativos e para Liquidacao Antecipada do Fundo — Resposta a
notificacdo de 23.12.22

Prezados Senhores,

(I) Os fundos de investimentos descritos no Anexo I.A, neste ato representados por sua gestora,
CAPITANIA CAPITAL S/A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares
Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 41.793.345/0001-27 (“"Fundos de Investimentos descritos no
Anexo I.A"); (II) os fundos de investimentos descritos no Anexo 1.B, neste ato representados por sua
gestora, CAPITANIA INVEST S/A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Tavares Cabral, n® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.274.010/0001-76
("Fundos de Investimentos descritos no Anexo I.B"); (III) os fundos de investimentos descritos no
Anexo 1.C, neste ato representados por sua gestora, CAPITANIA PREV S/A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n°® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n° 41.777.833/0001-40 (“"Fundos de Investimentos descritos no Anexo I.C"), e (IV)
os fundos de investimentos descritos no Anexo 1.D, neste ato representados por sua gestora, CAPITANIA
ALTERNATIVES S/A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral,
n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 41.475.648/0001-00 (“"Fundos de
Investimentos descritos no Anexo I.D” e, em conjunto com Fundos de Investimentos descritos no
Anexo I.A, Fundos de Investimentos descritos no Anexo 1.B e Fundos de Investimentos descritos no Anexo
I.C, "Notificantes” ), na qualidade de cotistas representando mais de 5% (cinco por cento) das cotas do
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 32.903.521/0001-45 (“"Fundo”), valem-se da presente para notificar V.Sas. para os fins
e pelos fundamentos expostos.

1. Em 15.12.22 os Notificantes enviaram Carta de Pedido de Negociacdo dos Ativos e Liquidacdo
Antecipada do Fundo solicitando a convocacao de assembleia geral de cotistas do Fundo ("AGC"), no
prazo de 30 (trinta) dias, conforme autorizado pelo §1° do Art. 19 da ICVM 472 e pelo regulamento do
Fundo ("Regulamento”), para deliberar sobre os temas descritos e pormenorizados naquela notificagao.

2. Em resposta, V.Sas. solicitaram esclarecimentos e informagdes adicionais acerca do pedido de
convocagao.
3. Os Notificantes sao fundos de investimento independentes e sem qualquer relacao com os Ativos

titularizados pelo Fundo, e realizaram o pedido de convocacao visando aos melhores interesses do Fundo
e de seus cotistas, no exercicio regular de direito (art. 19, §1° da ICVM n° 472 e art. 10.6 do Regulamento).
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Trata-se de ato regular e que visou apenas a atender aos melhores interesses do Fundo e dos seus
cotistas.

4, Esclarecido esse ponto, premissa fundamental do pedido de convocagao apresentado, os
Notificantes prestam os esclarecimentos abaixo e ressaltam que as informagOes apresentadas sdo
suficientes para garantir o exercicio informado do direito de voto pelos cotistas na AGC, nos termos do
art. 19-A da ICVM 472:

e A partir da andlise da performance do Fundo e dos Ativos que titulariza, conclui-se que a
negociacao da totalidade dos Ativos do Fundo, com a sua consequente liquidacdo antecipada, € o
ato que melhor maximizara o retorno do investimento dos cotistas. Se deliberada a negociacao de
todos os Ativos do Fundo, conforme as condi¢des comerciais previstas no Anexo II da Carta de
Pedido de Negociacao dos Ativos e Ligquidacdo Antecipada do Fundo, a liquidacao das cotas do
Fundo levara a um valor entre R$ 95,00 e R$ 96,00 por cota, montante superior aos valores de
negociacao de tais cotas nos Ultimos meses. No Ultimo ano, o valor da cota do Fundo variou entre
R$ 90,00 e R$ 91,00, o que evidencia que os cotistas serao beneficiados com a operacao, que
maximizara o seu retorno econdmico e permitird que possam alocar tais recursos em outros
investimentos;

e As taxas de desconto maximas previstas no Anexo II da Carta de Pedido de Negociagdo dos Ativos
e Liguidagdo Antecipada do Fundo foram sugeridas analisando-se condigdes comerciais verificadas
em transacdes semelhantes no mercado primario e secundario, envolvendo os proprios Ativos do
Fundo e também outros ativos de mercado que apresentam caracteristicas semelhantes;

e Os Ativos integrantes da carteira do Fundo que nao foram indicados no Anexo II da Carta de
Pedido de Negociagéo dos Ativos e Liquidacdo Antecipada do Fundo deverao ser negociados no
mercado, respeitando-se o limite maximo de 20% da liquidez diaria de cada Ativo, considerando
que sado ativos dotados de liquidez; e

¢ Os Notificantes e suas gestoras desconhecem e nao participam de qualquer tratativa ou proposta
para negociagao dos Ativos do Fundo. Caso deliberada a matéria que sera submetida a votagao,
€ a gestora do Fundo quem devera cumprir a decisdo soberana dos cotistas e efetivar a negociagao
dos Ativos e a consequente liquidacdo antecipada do Fundo.

e Os Notificantes e suas gestoras ndo possuem participagdo nos Ativos do Fundo (além da
participacao indireta mantida por meio da titularidade das cotas de emissao do Fundo) e nao
pretendem adquirir os Ativos. Nesse ponto, os Notificantes reiteram que atuam de forma
independente e ndo tém qualquer relagdo ou pretensdo frente aos Ativos.

5. Diante dos esclarecimentos prestados, € desnecessaria a apresentacao de termo de declaracdo
para atestar que os Notificantes e suas respectivas gestoras ndao possuem participagdao nos Ativos do
Fundo. N3o ha previsdo legal ou regulamentar para tanto, e, além disso, esta carta esclarece o
questionamento e pode ser divulgada aos cotistas

6. Os Notificantes reiteram mais uma vez que atuam de forma independente, desinteressada e
visando aos melhores interesses do Fundo e de seus cotistas. Se a matéria for aprovada, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo deverdo ser negociados e o Fundo sera liquidado antecipadamente, no



DocuSign Envelope ID: 7FF68C07-028C-4BB3-873F-69ED09D6205E

melhor interesse dos cotistas. Encerrada a operacao e liquidado o Fundo, ndo ha que se falar em
obrigacdes remanescentes dos Notificantes no que diz respeito as declaracdes e esclarecimentos ora
apresentados. Nao ha qualquer regra legal ou regulamentar nesse sentido.

7. Diante das informacdes e esclarecimentos adicionais acima prestados, os Notificantes reiteram a
solicitagao para convocagao de AGC, no prazo de até 30 (trinta) contados do recebimento da Carta de
Pedido de Negociagcdo dos Ativos e Liguidacdo Antecipada do Fundo, para deliberar sobre a Negociagao
dos Ativos e Liquidacdo Antecipada do Fundo, nos termos indicados no item 1 da referida notificagdo e
conforme autoriza o art. 19, §1° da ICVM 472 e art. 10.6 do Regulamento.

8. Por fim, os Notificantes requerem seja a presente missiva encaminhada aos cotistas e divulgada
ao mercado mediante disponibilizacao de fato relevante. A publicizacao dos esclarecimentos ora prestados
€ necessaria diante dos deveres fiduciarios aos quais V.Sas. estdo sujeitos.

Atenciosamente,

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco.]
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DocuSigned by: DocuSigned by:
ﬁafm Pictinini | Margartle de Mapars Brisslla

Por sua gestora, CAPITANIA CAPITAL S/A

DocuSigned by: DocuSigned by:
ﬁafm Pictinini | Marmrtl dv Mayacs Brisella

uuuuuuuuuuuuu ™ CIEBESTOETT408™

Fundos de Investimentos descritos no Anexo II.A
Por sua gestora, CAPITANIA INVEST S/A

DocuSigned by: DocuSigned by:
U@fm Pictinini | Margarcdle Av Mayars Brislla

PEAEORRE A Dded, R OZ Ozl

Fundos de Inveétimentos descritos no Anexo III.A
Por sua gestora, CAPITANIA PREV S/A

DocuSigned by: DocuSigned by:
@fm Pictinini | Marpardl, dv Megracs Brisslla

DEGFIOD3C21214CD C3EBREO70E771468

Fundos de Investimentos descritos no Anexo IV.A
Por sua gestora, CAPITANIA ALTERNATIVES S/A
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ANEXO I — RELAGAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

I.A Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Capital S/A

Fundo CNPJ
CAPITANIA RADAR 90 FUNDO DE INVEST MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 23.272.391/000
LONGO PRAZO 1-07
CAPITANIA JC CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 44'835:223/ 000
CAPITANIA PREMIUM MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO |20.146.318/000
PRIVADO LONGO PRAZO 1-92
CAPITANIA FIX CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 13'10615:2?/ 000
CAPITANIA K FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 42'741;;2/ 000
CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS DE 18.447.898/000
INVESTIMENTO MULTIMERCADO 1-06
CW1 CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 22'11?323/ 000
1.B Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Invest S/A
Fundo CNPJ
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 34'031'_%1/ 00
1.C Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Prev S/A
Fundo CNPJ
CAPITANIA REIT PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO 36.327.365/00
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 01-72
CAPITANIA CREDPREVIDENCIA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA | 30.338.838/00
CREDITO PRIVADO 01-50
CAPITANIA PREV BP FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO 34'2;(1)'_?323/ 00
FCOPEL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO IMOB I CREDITO PRIVADO 43'18?'_232/ 00
CAPITANIA QP4 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO LIVRE CREDITO 24.215.239/00
PRIVADO 01-47
SABESPREV CAPITANIA MERCADO IMOBILIARIO CREDITO PRIVADO FUNDO DE 27.945.334/00
INVESTIMENTO MULTIMERCADO 01-94
1.D Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Alternatives S/A
Fundo CNPJ

CAPITANIA PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA

41.672.242/000
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FIXA CREDITO PRIVADO 1-09
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