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PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FII
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 40.102.474/0001-69
NO MONTANTE DE ATE

R$ 100.000.054,18

(cem milhdes, cinquenta e quatro reais e dezoito centavos)

Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/004, em 27 de janeiro de 2023
Cadigo ISIN das Cotas: BRMORCCTF004
Cédigo de Negociacao das Cotas na B3: MORC11
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa ANBIMA
Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios

Autorregulagdo

O MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Fundo”), representado por sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, (“Administrador”), esté realizando uma distribuicdo pablica de
até 1.031.141 (um milhdo, trinta e um mil cento e quarenta e uma) cotas (“Novas Cotas”) sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme adiante definido), integrantes da 3? (terceira) emisséo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e
“Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série nica, com preco unitério de emissao de R$ 96,98 (noventa e seis reais e noventa e oito centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissao”), perfazendo o montante total de até R$ 100.000.054,18
(cem milhdes cinquenta e quatro reais e dezoito centavos) sem prejuizo da emiss&o e distribuicio das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, nos termos da Resoluggo CVM 160 e da Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo
definidas) ("Montante Inicial da Oferta”). Seré admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugio CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 206.229 (duzentos e seis mil
duzentos e vinte e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 20.000.088,42 (vinte milhGes oitenta e oito reais e quarenta e dois centavos) ("Montante Minimo da Oferta"). Observada a colocacéo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas pelo i Em razo da possil de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo CVM 160,
os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo 4 Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicéo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta
No caso do item (ii) acima, o Investidor devers, no momento da aceitaio da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderé ser inferior & Aplicagéo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, no haveré abertura de prazo para desisténcia, nem para modificago dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA"” NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 25.000.013,55 (vinte e cinco milhdes treze reais e cinquenta e cinco centavos), correspondente a até 257.785 (duzentos e cinquenta e sete mil setecentos
e oitenta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Cotas do Lote Adicional’), que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Opgao de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Emissao e da Oferta 8 CVM, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugao
CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serao, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao

pelas Instituices Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). N&o seré da pelo Fundo ao C Lider a opgéo de 4o de lote para fins de 40 do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugéo
CVM 160.

Salvo excegdes descritas na Secdo " 7. Alteracdo, 5 7 s0eC: da Oferta" na pagina 37 deste Prospecto, cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 969,80 (novecentos e sessenta e nove reais  oitenta centavos) (* i Minimo por idor'). O Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia

(conforme definido neste Prospecto). N&o ha valor méximo de aplicacao por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de cotas do Fundo

Haveré Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e & divulgacéo do Prospecto e do Andincio de Inicio, para a verificagao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme adiante definido) da demanda pelas Novas Cotas, 0s Pedidos de 4o dos Nao eor de ordens de ou Pedidos de
Subscricéo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou méximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigéo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia
(conforme definidos neste Prospecto) e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo tnico do artigo 56, da Resolugdo CVM 160. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO
AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI‘;AO E
lNTEGRALlZAcﬂO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES lNFORMACéES A RESPEITO DA PARTlClPA@ﬂO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGAO "FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 23 DESTE PROSPECTO.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do ] Particular de C 40 do Fundo de ario - Brick 52", celebrado pela Administradora em 01 de dezembro de 2020. Posteriormente, (i) em 19 de marco de 2021, foi celebrado
o "Instrumento Particular de Alteragao do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 52", que, entre outras matérias, alterou a denominagao do Fundo para “More Recebiveis Imobiliarios FIl Fundo de Investimento Imobiliario”; e, em 30 de marco de 2021
foi realizado ato do Administradora, que aprovou a versio vigente do Regulamento (“Regulamento’).

Nos termos do artigo 18 do Regulamento, e de acordo com a recomendagao do Gestor, o Administrador esta autorizado a realizar a Emissao e a presente Oferta Publica, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do
0 capital maximo i do Fundo no valor de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricao de Cotas. A realizacao da Emisséo e da Oferta Publica das Novas
Cotas foi aprovada por meio de ato do administrador realizado em 14 de dezembro de 2022 (“Ato do Administrador”).

A Oferta Pblica sera realizada no Brasil, sob a coordenagéo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade por ades integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913, parte, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider” ou “Genial”), na qualidade de instituicio intermediaria lider responsavel pela
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472", na Instrugdo da CVM n®
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM 160") e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicéveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, redenciadas junto a B3 S.A. - Brasi, Bolsa, Balcdo ('B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as " 3

da Oferta”). Os Participantes Especiais esto sujeitos as mesmas e do C Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislaco e regulamentaggo em vigor.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuico Priméria de Ativos ("DDA'), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3

A gestao da carteira do Fundo é realizada de forma ativa e discricionaria pela MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 10.842, de 28 de janeiro de 2010, com sede na cidade de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Anténio, n° 4552, Jardim Paulistano, CEP 01402-002, inscrita no CNPJ sob
n° 10.556.398/0001-09, contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrugao CVM n° 472 (“Gestor").

O Fundo foi registrado na CVM em 26 de margo de 2021, sob o codigo 0321033. A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/004, em 27 de janeiro de 2023, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugéo CVM 160. Adicionalmente,
o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administrago de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA”).

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 9 A 23 DESTE PROSPECTO.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE Al AGAO E DA O DO GESTOR DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE
APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUlDo DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO
CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

COORDENADOR LiDER

genial

Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

Lacaz Martins,

Pereira Neto,
IN(V?EST ASSET bt DaCtUa| G?fés?cheo
& Schoueri.

A data deste Prospecto é 27 de janeiro de 2023.
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2.1. Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 160, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢cdes do
Regulamento e desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuicao.

2.2. Classe de Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas
Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e
(viii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidagdo, conferirdo aos seus titulares o direito
de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Na&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se darad a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

2.3. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados ou profissionais,
nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM 11.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢cos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

2.4. Negociacao em Mercados Organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o
Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo
serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

O Fundo é identificado para negociagdo das cotas na B3 sob o codigo MORC11.
O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. Valor Nominal Unitario e Custo Unitario de Distribuicao

As Novas Cotas serdo todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissédo de
R$ 96,98 (noventa e seis reais e noventa e oito centavos) por Nova Cota, tendo o custo unitario de
distribuicdo de R$ 3,08 (trés reais e oito centavos), que sera arcado pelo Fundo.

2.6. Valor Total e Minimo da oferta

O Montante Inicial da Oferta sera no valor de R$ 100.000.054,18 (cem milhdes cinquenta e quatro reais
e dezoito centavos), correspondente a 1.031.141 (um milhdo, trinta e um mil cento e quarenta e uma)
Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de R$ 20.000.088,42 (vinte milhdes oitenta e oito reais e
quarenta e dois centavos), correspondente a 206.229 (duzentos e seis mil duzentos e vinte e nove)
Novas Cotas.

2.7. Quantidade de Cotas

Serao distribuidas, inicialmente, 1.031.141 (um milhao, trinta e um mil cento e quarenta e uma) Novas
Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.
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Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo de Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento em Ativos Alvo que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo,
observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento.

Nos termos previstos na Politica de Investimentos do Fundo constante do Regulamento, no minimo,
70% (setenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo devera estar investido em CRI, de modo que
referido Limite de Concentracdo devera ser observado pelo Gestor na destinacdo dos recursos obtidos
por meio desta Oferta.

Ndo ha qualquer outro percentual maximo ou minimo de participacdo de Ativos Alvo ou Ativos
Financeiros a ser respeitado pelo Gestor na aplicagdo dos recursos, além daqueles previstos
no Regulamento.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
Ativos de Liquidez.

A potencial realizagdo de Opera¢des Conflitadas dependerd da aprovacdo de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugéo
CVM 472.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
néo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, 8 composicdo da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta segdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condig¢bes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos mercados de atuacdo
e mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem decrescente de
relevdncia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das
operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condic¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o
Administradora poderad enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para
aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade dos devedores em
realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo
e das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em
tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, séo
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constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, de modo que o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao
do Fundo.

Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. No momento da realizacdo dos investimentos pelo CRI, as garantias podem nao estar
plenamente constituidas, o que deixara o Fundo mais exposto aos riscos de inadimplemento durante
este periodo. E possivel que venham a ser feitas exigéncias para constituicio das garantias, que
demorem ou inviabilizem os seus registros. Em um processo de execucdo das garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRL Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a desvalorizagcao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n®
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.
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Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria ou alteracdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracbes poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Fatores macroeconomicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

N&do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administradora, o Gestor e as Instituicbes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos
de base imobiliaria; (i) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacdo do setor imobiliario; e
(iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar
em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o
que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢gdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem
ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco da marca¢ao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o célculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa
forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢es previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC (“CPC"), diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras poderad ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao a a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagédo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des
poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacao do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serad a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo,
ou (iii) liquidagado do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item "iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas

do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerad da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por
obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administradora e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

O Gestor e o Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade
e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderdo vir a
adversamente afetar a capacidade de atuagdo do Gestor e do Administradora.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administradora de manter a qualidade nos servigos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar o quadro do Gestor e do Administradora, assim como ndo ha garantia de
manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros
da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servicos pelo
Gestor e pelo Administradora.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e o Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo,
pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administradora, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administradora ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, como é o caso da presente
Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administradora, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizages de projecoes

O Fundo, o Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacgdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢bes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administradora e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administradora e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se darad a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir niUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacgao de tais assembleias.
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Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢es
para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdio dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicao do Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fung¢des, hipoteses em que a sua substituicdo
deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administradora na tomada de decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada
no momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienacdo dos ativos, fato que poderéa gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administradora e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administradora
na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na
manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderad adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagcdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRL
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A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser
que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢des para
dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os
resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de reclamacodes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imoéveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos iméveis que séo lastro dos Ativos Alvo que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacéo de terrenos,
podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais Ativos Alvo situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacido

Héa possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do
Fundo ou que sejam lastro dos ativos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que compordo o patriménio do Fundo
ou que sejam lastro de seus ativos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis ndo segurados, o Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.
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Risco de Derivativos

Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de
protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores
mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s
podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos
de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de
cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em
que tais operacSes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis e/ou
Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com
a realizagdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de
cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administradora decida pela realizacdo
de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco
de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte
de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco de vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode nado ser bem sucedida,
0 que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente CRI) cujo valor
e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados.
Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente o retorno dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo impactando,
consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FlIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que compordo a carteira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Investimentos Temporarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de Outras Restricoes de Utilizacao do Imoével pelo Poder Publico

Outras restri¢gdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros,
o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos
detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipotese que poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢des, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolu¢Bes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao
ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢do das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis vinculados
a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicao
da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de nido renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB")

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcao; (iii) a negativa de expedicao
da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nado
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses iméveis pode
afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.
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Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nédo
conta com garantias do Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administradora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo had como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracido indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Outros Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes
judiciais.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.

23



o

-
7
[838]
>
r4

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

24




L
= i
O>
> Z
*

<! 5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Data

Prazo em Dias 12

Prevista

Protocolo de Registro Automatico na CVM; Divulgacdo do Ato do Administrador, do Fato

. L . 1 27/jan/2
Relevante, do Prospecto, da Lamina e do Anuncio de Inicio fjan/23
Identificagdo dos cotistas com direito de preferéncia 3 01/fev/23
Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador e Inicio do
) 3 06/fev/23
Periodo de Reserva da Oferta
Inicio do periodo para negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 0 06/fev/23
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 8 16/fev/23
Encerramento do periodo para negociacédo do Direito de Preferéncia no Escriturador 0 16/fev/23
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 1 17/fev/23
Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia 0 17/fev/23
Dlvulg:agalo do Comunicado de Encerramento do Direito de 1 22/fev/23
[ = Preferéncia e Novo Fator das Sobras do DP
xa
w Inicio do perigc.jo de Direito de Subs.cri(;éo de Sobras e 1 23/fev/23
O > Montante Adicional na B3 e no Escriturador
z E Encerramento do periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 3 28/fev/23
Encerramento do periodo de Direito de Subscricdo de
%‘ L . 1 1 2
Sobras e Montante Adicional no Escriturador 01/mar/23
Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 4 07/mar/23
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento das
L . . 1 08, 23
Sobras do Direito de Preferéncia e Montante Adicional /mar/
Encerramento do periodo de distribuicdo e do periodo de reserva 5 15/mar/23
Procedimento de Alocagao 1 16/mar/23
Data de Liquidacao 3 21/mar/23
Data Estimada para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 2 23/mar/23
™ A principal variavel do cronograma tentativo é o trémite referente ao registro das Ofertas perante a CVM.
@ Na hipotese de suspensio, cancelamento, modlificagdo ou revogagéo da Oferta, o cronograma serd alterado.
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<! 6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em Bolsa de Valores ou Mercado de Balcao

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos

indicados:
Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos*
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min® Max® Méd?®
2022 91,00 103,25 97,34
2021 95,00 100,19 98,94

 Até 31 dezembro 2022. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 12 de novembro de 2021.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max™" Méd®
4722 91,00 96,24 93,25
=
[74)
3722 93,53 98,19 95,54
17}
O > 2T22 97,50 103,25 100,55
Z
-_—
1T22 99,19 102,99 100,06
4T21 95,00 100,19 98,94
3721 100,00 100,00 100,00
2T21 100,00 100,00 100,00

T Até 31 de dezembro 2022. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 12 de novembro de 2021.
Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses®

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max™ Méd?
dezembro 91,03 95,13 92,65
novembro 91,00 93,70 92,60
outubro 93,23 96,24 94,52
setembro 93,53 95,64 94,94
agosto 94,15 95,84 95,09

julho 95,80 98,19 96,64

 Até 31 de dezembro de 2022. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 12 de novembro de 2021.
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas, no terceiro dia Gtil contado da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
0,79813257870.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia deverad corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até
0 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040

At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Seréd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas que sejam exclusivamente investidores profissionais ou qualificados, total ou parcialmente por
meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos
e condi¢des descritos no Secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 43
deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
estardo disponiveis para a colocacdo no ambito da Oferta.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro ratarelacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Diluicao em caso de nao exercicio do Direito de Preferéncia

Os cotistas que nado subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo
sujeitos a diluicdo de sua participacdo atual no Fundo. Considerando o Montante Inicial da Oferta,
referida dilui¢do correspondera ao coeficiente de até 0,56.

6.4. Critério para o Preco de Emissao

O Prego de Emissao foi definido com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas nos
termos do informe mensal de 15 de dezembro de 2022, nos termos do inciso I, do artigo 18 do
Regulamento do Fundo. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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7.1. Restricoes a Transferéncia das Cotas

No ambito desta Oferta é apresentado o presente prospecto, nos termos da Resolucdo CVM 160,
destinado ao publico investidor qualificado, sendo que as Novas Cotas subscritas na presente Oferta
nao estdo sujeitas as restrigdes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em
geral, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e observado os procedimentos estabelecidos

pela B3.
7.2. Inadequacao do Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “4. Fatores de Risco”, nas
paginas 9 a 23 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Alteracao, Revogacao, Modificacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVYM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, da
Resolucdo CVM 160. O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo
na CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da Resolucdo CVM 160.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para os Investidores (inclusive os Coristas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a fim de renunciar a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 67, §8°, da Resolugdo CVM 160. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro,
por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados,
na forma e nas condi¢des previstas neste Prospecto.
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A modificacdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de retificagdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolucdo CVM 160. As Instituicbes Participantes
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Coristas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicag¢do passivel de comprovacado, e que informara sobre a modificagdo
da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor ou Cotista, conforme o caso, estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugao
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisao do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de
qualquer das partes ou de ndo verificacdo das condicOes estabelecidas, importa no cancelamento do
registro da oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 70, da Resolucdo CVM 160.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisédo a
respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicagdo, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor ou Cotista, conforme o caso, em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor ou
Cotista, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do artigo 68 da Resolucdgo CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua
ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista,
conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

38



O

-
7
w
>
4

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacdo, conforme disposto do
artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

Quaisquer comunicag¢des relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor ou Cotista,
conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao enderego eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Coristas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscri¢do
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8.1. Condigoes da Oferta
Distribuicdo Parcial e Subscri¢do Condicionada

Serad admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor poderao, no
ato de aceitacdo da Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel, condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista, o terceiro cessionario ou o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricao e
das ordens de investimento dos Investidores da Oferta ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscri¢ao, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderad ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas nio
colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
Lote Adicional

Nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do
Lote Adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a
um montante de até R$ 25.000.013,55 (vinte e cinco milhdes treze reais e cinquenta e cinco centavos)
correspondentes a até 257.785 (duzentos e cinquenta e sete mil setecentos e oitenta e cinco) Novas
Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider. As Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas".

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condic¢des e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opcdo de Lote Adicional.

Lote Suplementar

N&o serad outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores. A Oferta ndo contard com taxa de
distribuicdo primaria.

Forma de Subscricdo e Integralizagdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagdo das Novas Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Subscricdo. Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
de Liquidacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial para aplicagGes em Novas Cotas é de R$ 969,80 (novecentos e
sessenta e nove reais e oitenta centavos), equivalentes a 10 (dez) Novas Cotas. A Aplicacdo Minima Inicial
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar em
impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,
os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

44



O

-
7
w
>
4

Da Tributacao do IOF/Titulos

Somente havera incidéncia de Imposto sobre Operacdes com Titulos ou Valores Mobiliarios

—IOF/Titulos na hipotese de cessdo ou repactuacao das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a contar
da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor de cessdo ou repactuacdo das cotas, limitado a um percentual regressivo do rendimento,
em funcdo do prazo da aplicagdo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo) dia da aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Da Tributacao do IOF/Cimbio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as
operagoes de cambio realizadas para remessa de dividendos ao exterior também estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Da Tributacdo dos Cotistas

(i) Cotistas residentes no Brasil

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, de acordo com as disposicdes da politica de distribuicdo
de resultados previstas neste Regulamento.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira: (i)
quando da amortiza¢do das cotas; (ii) em caso de alienacdo de cotas a terceiros; e (iii) no momento do
resgate das cotas, em decorréncia da liquidacdo antecipada do Fundo, conforme o caso. Somente havera
incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso Il da Lei n® 11.033 de 21 de
dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha retencdo do imposto de renda na fonte na hipotese da alienagdo de cotas a terceiros. No caso
de alienagdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do imposto de renda serad de 20% (vinte por
cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacdo fora
de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributagado sera conforme as regras de ganho de capital.

O imposto de renda pago serad considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e
(i) antecipacdo do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ para os investidores pessoa juridica.
Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.
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Os rendimentos e ganhos de capital serdo considerados como receita financeira para as pessoas juridicas
e sujeitas a incidéncia do Programa de Integragdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social — COFINS. No caso de pessoas juridicas sujeitas ao regime ndo cumulativo, a receita
financeira estara sujeita a aliquota combinada de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos
por cento). No caso de pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, a receita financeira somente
estard sujeita a tributacdo se for vinculada a atividade da empresa, hipdtese na qual estara sujeita a
aliquota combinada de 3,65% (trés inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e
resgate das Cotas. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo encontram-se isentos de tributacdo, desde
que esteja observada a mesma regra de isencdo prevista para o cotista residente. Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacbes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que
nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicbes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo estao sujeitos
ao IR, salvo nos investimentos em ativos financeiros imobilidrios listados nos incisos Il e IIl do art. 3° da
Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nado prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

Q) Outras consideracbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

8.2. Destinacao da Oferta Publica

A presente Oferta Publica é destinada ao publico investidor profissional e qualificado, nos termos dos
artigos 11 e 12, da Resolucdo CVM 30.

8.3. Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao de Cotas

A realizacdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato do Administrador
realizado em 14 de dezembro de 2022.

Conforme o artigo 18 do Regulamento do Fundo, o Administrador tem a prerrogativa de realizar novas
emissdes de Cotas até o limite do Capital Autorizado de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

8.4. Regime de Distribuicao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagédo
pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “Distribui¢do Parcial” acima.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, com a Instrugdo CVM
472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 49, da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relacdes com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser consideradas para fins de alocacao,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
conformidade com o artigo 7 da Resolu¢do CVM 160; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dulvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais; que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento,
a saber, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados ou profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos
de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento;

apods a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a
divulgacdo do Anudncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

a utilizacdo de material publicitario independe de aprovagdo prévia sela Superintendéncia de
Registro de Valores Mobiliarios — SRE, devendo, no entanto, ser enviados a CVM em até 1 Um Dia
Util apds a sua utilizacdo, nos termos do paragrafo 6° do artigo 12 da Resolucdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtencado
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a
sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que a tais cotistas nao se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total
de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado a Aplicacdo
Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoas Vinculadas, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o caso;

ap6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidagédo enviada pelo Coordenador Lider;
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(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xiv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o
Plano de Distribuicao;

(xv) apos encerramento do Periodo de Subscri¢do, sera realizado o Procedimento de Alocacéo, o qual
devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante
divulgacado do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

(xvii) nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. O Fundo poderd, mas ndo obrigatoriamente devera, contratar o Formador de
Mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas; e

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nédo Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencbes de investimento por meio de Pedido de
Subscricdo. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 515.571 (quinhentos e quinze mil quinhentos e setenta e uma) Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta ou até o Montante Minimo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

0} fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador
de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolu¢do CVM
160. A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACI\O DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscri¢do condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Secdo Distribuicdo Parcial, na pagina 43 deste Prospecto;
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(i)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (v) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e
ressalvada a possibilidade de rateio prevista na Secdo "Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto;

(iv)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(v)  os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com
que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da
legislacdo em vigor, previstas na Secdo "Alteracdo, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta", na pagina 37 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na
Secdo "Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo
(arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii),
(v) acima, e na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Alteragdo, Revogacao, Modificagdo, Suspensao
e Cancelamento da Oferta", na pagina 37 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 9 A 23 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Colocacéo da Oferta Néo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos
os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Néo Institucionais
seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Subscri¢do podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
N3&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocacao, em nenhuma hipétese, relacoes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider
e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o
menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo
de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedidos de Subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necesséario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os
Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto
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a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a
sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo
é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 56, da Resolucdo CVM 160. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIQI:\O E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPA(.'AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricao
Condicionada” (pagina 43);

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverad assumir a
obrigagao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

"

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso “v” acima,
a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da
B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscricdo,
conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Secdo "Alteracdo, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta”, na pagina 37 abaixo.

Critério de Colocagcéo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
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uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢des para
o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposicées Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro ratarelacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso,
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado,
caso contratado.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA".

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Periodo de Colocacéo

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
artigo 59 da Resolucdo CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 10 de marco de 2023.

Procedimento de Alocagcdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolucdo CVM 160,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricado dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolucdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA".

Alocagdo e Liquidacédo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscri¢do a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencédo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio,
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7, da Resolugdo
CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Aloca¢do pela B3 ao Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores Nao Institucionais e das ordens recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacéo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacéo.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no cronograma da
Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢des Suspensivas, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

As InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo
a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagado, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado de Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, o Pedido de Subscricdo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos
aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado de Alocagdo. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagao, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios
de rateio.

ApOs a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagao via
B3 ou Escriturados, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & respectiva data de
liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

8.5. Determinacao do Preco de Emissao

O Preco de Emissao foi definido com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas conforme
informe mensal de 15 de dezembro de 2022, nos termos do inciso I, do artigo 18 do Regulamento
do Fundo.

Ndo foi adotado nenhum procedimento de coleta de intencbes para precificagdo das cotas
(bookbuilding).

8.6. Negociacao em Mercado Organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera
responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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8.7. Formador de Mercado
N&o foi contratado o servico de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito
da Oferta.

8.9. Valor Minimo de Investimento

A participagdo na presente Oferta estad sujeita ao investimento minimo de R$ 969,80 (novecentos e
sessenta e nove reais e oitenta centavos) correspondente a 10 (dez) Novas Cotas, e observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 51 deste
Prospecto, e na Secdo “Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

8.10. Quadro de Definicoes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula terdo os significados
atribuidos a eles abaixo. Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste
Prospecto que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido
no Regulamento:

Administrador/a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo,
CEP 22250- 040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

Alocacao e Liquidacao As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da

da Oferta Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro da
Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
7, da Resolugdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de
Alocagdo pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais pelo Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como
seu volume final, ou, ainda, se haverd emissdo, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.
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Alteracao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o
caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgacdo do Anulncio de Inicio,
conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do
Prospecto, desde que cumpridas as Condicbes Suspensivas,
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacao, sendo que os recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia, ou dos Investidores, dos Cotistas
e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das
Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
respectiva Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo
gue, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso, ap6s a conclusado da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo
da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 67, da Resolugdo CVM 160. O pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu
protocolo na CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da
Resolugdo CVM 160.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a
fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §8°, da Resolu¢do CVM 160. Caso
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o requerimento de modificacdo das condig¢des da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicio da Oferta poderd ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento
do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condig¢des previstas neste Prospecto.

A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolugdo CVM
160. As InstituicGes Participantes deverdo se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, e
que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao
de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, esta ciente de que a Oferta foi alterada e
que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irreqularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
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Ambiente da Oferta

tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicito do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 70, §4° da Resolu¢do CVM 160.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da
Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 70 da
Resolucdo CVM 160, o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento
da referida comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor ou Cotistas, conforme o caso, em nao
revogar sua aceitacao. Se o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de
acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da
Resolucdo CVM 160, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos do artigo
67 da Resolugdo CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua
ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricao
comunicard ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
serao devolvidos, de acordo com os Procedimentos para Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicido do
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta
e os atos de aceitacdao anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagdo, conforme
disposto no artigo 68 da Resolugcdo CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da
Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso, devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidacao sera realizada na B3.
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ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Aplicacao Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

Ativos

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucédo
CVM 160.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59, §3°
da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo
de investimento de R$ 969,80 (novecentos e sessenta e nove reais e
oitenta centavos). O Investimento Minimo por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Significa os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo, quando
considerados em conjunto.

Significam os ativos nos quais o Fundo aplicara recursos, de acordo
com o seu Regulamento, quais sejam: os certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI") e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i)
cotas de outros FII admitidas a negociacdo nos mercados
organizados administrados pela B3; (i) letras hipotecarias; (iii) letras
de crédito imobiliario; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
Instrucdo CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6°, inciso II,
daInstrucdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (v)
excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de
investimentos, o Fundo poderd deter imdveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, direitos reais sobre
referidos imoveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias,
em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos
incisos anteriores; e (vi) letras imobilidrias garantidas.

Significam, nos termos do Regulamento: (a) cotas de fundos de
investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (b) titulos publicos federais
e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis;
(c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior ao
risco soberano, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou
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Ato do Administrador

Auditor Independente

BACEN
B3

Carta Convite

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Novas Cotas

Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no pais; e (d) derivativos, exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Ato particular do Administrador realizado em 14 de dezembro de
2022, por meio do qual foram deliberadas e aprovadas a Emissdo e
a Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme definido
neste Prospecto).

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA,,
sociedade com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1909, Torre Norte, 7° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacdo valido e eficaz para que a
B3 possa representa-las na celebracdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre
as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracado ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas
em contas de dep6sito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissdo de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos
seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo,
se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, ndo podem votar
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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CMN

CNPJ

Codigo Civil

Cédigo ANBIMA

COFINS

Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado
da Alocacao

Condicoes Precedentes

Contrato de Distribuicao

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo
9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes posteriores.

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em vigor.

Contribuicado ao Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, no
1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes
da Oferta para os Investidores.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscricao, de forma a informar se o Montante
Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Opcao de
Lote Adicional ou se a Oferta contara com a distribuicao parcial.

Condicbes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigagdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas no
Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo ser atendidas
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM e
mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta, quando as Condi¢bes
Precedentes serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider.

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 32 Emissdo de Cotas,
Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do More
Recebiveis Imobiliarios FII Fundo de Investimento Imobiliario”
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Contrato de estabilizacao de
precos e garantias de liquidez

Coordenador Lider ou Genial

Cotas

Cotas da Primeira Emissao
Cotas da Segunda Emissao

Cotas do Lote Adicional

Cotistas

CRI

Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional

celebrado em 06 de janeiro de 2023 entre o Fundo, o Coordenador
Lider e o Gestor, bem como seus eventuais aditamentos, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os quais a
Oferta sera realizada.

Nado serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou
(i) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas
Cotas no ambito da Oferta.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228,
Sala 913, parte, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62.

Correspondem a fracOes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patriménio do Fundo (incluindo as Cotas das emissdes
anteriores do Fundo e as Novas Cotas).

Séo as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.
Sdo as cotas objeto da segunda emissdo do Fundo.

Nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até
25% (vinte e cinco por cento), correspondente a um montante de
até R$ 25.000.013,55 (vinte e cinco milhdes treze reais e cinquenta e
cinco centavos), correspondentes a até 257.785 (duzentos e
cinquenta e sete mil setecentos e oitenta e cinco) Novas Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao
ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote
Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarédo a
integrar o conceito de “Novas Cotas".

Os titulares de Cotas de emissao do Fundo (incluindo os Investidores
que venham a adquirir as Novas Cotas de emissao do Fundo).

Sao os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de
titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados
em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o
caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta Né&o Institucional e
desconsiderando-se as fracbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a
serem subscritas por cada Investidor N&do Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscri¢do de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos
de Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em
nenhuma hipodtese, relacdes com clientes e outras consideracoes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
N&o Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacao
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nuimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do
numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores
Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos
de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscri¢ao restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricao e integralizacdo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas.
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Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

CSLL

Custodiante

CVM

Data de Emissao

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidacdo

Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia

Desenquadramento Passivo
Involuntario

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nado Institucional, para
fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao
que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocacao descrita acima.

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com escritério na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, inscrito no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0002-26.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas sera a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia.

06 de fevereiro de 2023.

Data na qual sera realizada a liquidagéo fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos limites por
ativo e modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na
Instrucgo CVM 555 e na Instrucgo CVM 472 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios
a vontade do Administrador e do Gestor, que causem altera¢des
imprevisiveis e significativas no patriménio liquido do Fundo ou nas
condig¢des gerais do mercado de capitais.
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Destinacdo dos Recursos

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia, a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

DDA
Decreto n° 6.306/07

Dia Util ou Dias Uteis

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo
pelo Fundo dos Ativos, a serem selecionados pelo Gestor de forma
discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou
os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdgo CVM 160, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricao e as ordens de
investimento  enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso
contratado. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativos, administrado pela B3.
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

66



Direito de Preferéncia
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Emissao ou Terceira Emissao

Emissoes Autorizadas

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcao para
Subscricao de Novas Cotas

Fatores de Risco

FII

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporcdo do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no terceiro dia util contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do
Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos termos do
artigo 73 da Resolucdo CVM 160, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas
Novas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores
legais, incluindo este Prospecto, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das Novas
Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta propostas
neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A 32 (terceira) Emissdo de Cotas do Fundo.

Significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer o
montante total de, no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), conforme previsto no artigo 18 do Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item 9.1
do Anexo C da Resolucao CVM 160.

Fator de proporgao para subscri¢cdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,79813257870 a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacédo do
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 9 A 23 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Significa os fundos de investimento imobilidrios constituidos sob a
forma de condominio fechado, incorporados como uma comunhéo
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e destinados a aplicacdo em empreendimentos
imobiliarios, regidos nos termos da Instrucao CVM 472.
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Forma de Subscricao e
Integralizacao

Fundo

Gestor ou More

IGP-M

Inadequacao de Investimento

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocacdo. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo. O Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n° 40.102.474/0001-69.

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n° 10.842, de 28 de janeiro de 2010, com
sede na cidade de S&do Paulo, no estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Luis Antonio, n°® 4552, Jardim Paulistano, CEP 01402-002,
inscrita no CNPJ sob n°® 10.556.398/0001-09, ou outro que venha a
substitui-lo.

fndice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Novas Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucéo
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Instituicoes Participantes
da Oferta

Resolucio CVM 160

Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 516

Instrucao CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

IRPJ

CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 9 a 23
deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para
a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito
da Oferta.

Sdo, nos termos do § 2° do artigo 2° da Resolucdo CVM 27:1 - as
instituicGes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; II - companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagao; IlI — entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; IV — fundos patrimoniais; V — fundos de
investimento registrados na CVM; e VI - investidores nao residentes
com qualificagdo analoga as das categorias elencadas nos incisos I
a V acima nos seus respectivos paises de origem. E vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais, que ndo sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricao.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes
relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
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IRRF

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n° 9.779/99
Lei n° 11.033/04
Lei n° 11.727/08
Lei n°® 12.024/09

Limite de Concentracao

Lote Suplementar

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Negociacao e Custodia das
Novas Cotas na B3

Novas Cotas

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Conforme o artigo 29, inciso (iii) do Regulamento, no minimo, 70%
(setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo deverd estar
investido em CRI

N&o serad outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego
das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

Montante inicial de R$ 100.000.054,18 (cem milhdes cinquenta e
quatro reais e dezoito centavos), correspondente a, inicialmente,
1.031.141 (um milhdo, trinta e um mil cento e quarenta e uma)
Novas Cotas, sem considerar a Opgdo de Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 20.000.013,55 (vinte e cinco
milhdes treze reais e cinquenta e cinco centavos), correspondente a
257.785 (duzentos e cinquenta e sete mil setecentos e oitenta e
cinco) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacao
(i) no mercado primario por meio do DDA, e (ii) para negociagao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nado sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que

nao estiverem depositadas na B3.

Inicialmente, 1.031.141 (um milhdo, trinta e um mil cento e quarenta
e uma) cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.
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Oferta Institucional
Oferta Nao Institucional
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Patrimoénio Liquido

Pedido de Subscricao

Periodo de Colocacao

Periodo de Subscricao

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emissao
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Significam a (i) aquisicdo e/ ou venda, no mercado primario ou
secundario, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
cujos titulares ou cedentes dos créditos imobiliarios sejam fundos
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, ou
ainda pessoas a eles ligadas; e a (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas
de fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor.

Sdo as instituicOes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicao
das Novas Cotas, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome das Participantes Especiais, possa celebrar um termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta N&o Institucional, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, bem como por Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas. Adicionalmente, nos
termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido de Subscricdo (i) contém as
condicdes de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicdes de eficacia de sua ordem e aceitacao da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de
copia deste Prospecto.

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.
A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serad encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o qual devera ocorrer tdo
logo se verifique (i) o encerramento do prazo estipulado para a
Oferta; (ii) a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
oferta, inclusive daqueles constantes do lote adicional, o que ocorrer
primeiro; ou, (iii) a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Significa o periodo compreendido entre 03 de fevereiro de 2023 e
09 de fevereiro de 2023.
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Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

PIS
Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

O periodo compreendido entre os dias 06 de fevereiro de 2023 e 17
de fevereiro de 2023 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderao
exercer seu Direito de Preferéncia.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (i) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excec¢do dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 2 da Resolucdo
CVM 160 e do artigo 2° inciso XII, da Resolugdo CVM 35:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) administradores  e/ou  controladores  das  Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autdonomos de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes
da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii" a "v" acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.
O plano de distribuicdo da Oferta.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento.
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Procedimento para
Restituicao de Valores

Prospecto Definitivo
ou Prospecto

Publico Alvo

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a R$ 96,98 (noventa e seis reais e noventa e
oito centavos).

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da
Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima
Inicial) ou maximos, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao,
e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da
Resolucdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMA(;()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;i\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA".

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscri¢do ou
ordens de investimento, conforme o «caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos custos e tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero.

O "Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da Terceira Emissdo
de Cotas do More Recebiveis Mobilidrios FIl Fundo de Investimento
Imobiliario”.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais
que se enquadrem na politica de investimento do Fundo, a saber,
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, sejam eles investidores qualificados e profissionais, nos
termos dos artigos 11 e 12 da Resolu¢do CVM 30, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias

73



O

-
7
[838]
>
Z

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Resolucao CVM 11

Resolucio CVM 27
Resolucao CVM 30
Resolucao CVM 35

Taxa de Administracao

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagcdo, bem como investidores ndo residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo com relacdo a
totalidade das Novas Cotas, incluindo eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a
Resolucdao CVM 160, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢bes
do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada em ato do
administrador formalizado em 30 de marco de 2021.

Significa a reserva que pode ser constituida nos termos do
Regulamento para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos
Alvo e suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a
receber do Fundo, se houver. Para a constituicdo ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018, conforme
alterada.

Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.
Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagaréd diretamente ao
Administrador a remuneracao de 1,0% (um inteiro por cento) ao ano
a razdo de 1/12 avos sobre o valor contabil do Patriménio Liquido
do Fundo; ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da
Taxa de Administracdo”), observado o pagamento minimo de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que devera ser corrigido anualmente
pelo IGP-M/FGV, calculada a partir do 12° (décimo segundo) més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.
A Taxa de Administracao sera calculada e paga mensalmente, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

74



O

-
7
[838]
>
Z

Taxa de Escrituracao

Taxa de Ingresso e de Saida

Taxa de Performance

Equivalera a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administracao, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigido anualmente pelo
IGP-M/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores. A
Oferta ndo contara com taxa de distribuicdo primaria.

Pelo servico de gestao, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma
taxa de performance, a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas, a qual serad apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corre¢ao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre
(caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido
do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregdo),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde
a primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de duragédo do
fundo, deduzido de eventuais amortizacdes de cotas.

M
Va = Z Rendimento més * Indice de Corregio (M)
n

M = Més de referéncia

N = Meés subsequente ao encerramento da Oferta ou més
subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

fndice de Correcdo = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que
0 “X" é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para
0 vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA.

O fator "X" que vigorara para um determinado periodo de apuracdo
serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X" sera a média aritmética de 1 de
janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de
1de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte
férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)” (quantidade
de dias Uteis do més de apuragdo da performance/252)-1].

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera
utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.
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9.1. Estudo de Viabilidade Economico-Financeiro

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro é o constante do Anexo II deste Prospecto.
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10.1. Relacionamento Entre as Partes Envolvidas na Oferta
Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a condugao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes em opera¢des regulares
de mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de instituicao financeira, incluindo a coordenagéo de outras ofertas de cotas
do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com aa Genial
ou com qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de
banco de investimento necessérias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacéo de servicos de Administrador
do Fundo, o Administrador é responsavel pela administracdo dos seguintes fundos geridos pelo Gestor:

(i) M CA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO, CNPJ 19.392.834/0001-18;

(i) M CAIIFUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO,CNPJ 23.711.364/0001-85;

(ili)  MHX MULTIPLICA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ 37.970.369/0001-37;

(iv) MICHELANGELO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, CNPJ 19.276.908/0001-50;

(v) MORE CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ 15.585.932/0001-10;

(vij  MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ
40.102.474/0001-69;

(vi)  MORE GESTAO ATIVA DE RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ
41.076.678/0001-35;

(viil  MORE JURO REAL INSTITUCIONAL RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO, CNPJ
19.620.324/0001-50;
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(ix)  MORE TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ
36.776.025/0001-29;

(x) MORE TOTAL RETURN FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO, CNPJ 40.141.547/0001-21;

(xiy  MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 34.197.727/0001-22;

(xii)  MACQUARIE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO
NO EXTERIOR, CNPJ 23.964.702/0001-90;

(xiii) MORE PREMIUM CREDITO CORPORATIVO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO, CNP)
23.600.995/0001-27.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos por empresas ligadas ao Gestor, o
Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Gestor néo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de instituicdo financeira, incluindo a coordenagéo de outras ofertas de cotas
do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com a Genial ou com qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a condugdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Relacionamento do Administrador, Gestor e Coordenador Lider com o Escriturador

Considerando que o proprio Administrador prestara os servigos de escrituracao para o Fundo, aplicam-
se ao seu relacionamento com o Gestor e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacdes
regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo
ao Fundo.
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11.1. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos enderecos constantes da Secdo
“Identificagcdo e Contato das Partes Envolvidas na Oferta” na pagina 99 deste Prospecto.

Condi¢bes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicgdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade
(conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de Distribuicdo, o
cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo
esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes condi¢es precedentes (“Condicdes
Precedentes”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta cujo atendimento
devera ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condicdo para o
cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias do Contrato de
Distribuicdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacbes internas necessarias para prestacao
dos servicos previstos no Contrato de Distribuigao;

(i)  negociacdo, preparacgdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, fatos relevantes, entre outros, os
quais conterdo todas as condi¢des da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicao;

(i)  obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primério e negociacdo no
mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3");

(iv) obtengdo do registro para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos
necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os
representantes da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pela Administradora pelo Gestor e pela Consultora Imobilidria ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento das
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais
documentos e informacdes deverdo ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes,
respondendo a Administradora e o Gestor pela falsidade, incorrecdo, incompletude e insuficiéncia
dos respectivos documentos e informagdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informacdes, nos termos do Contrato
de Distribuicao;

(vii) recebimento pelo Coordenador Lider de relatério de due diligence, caso necessario, em
conformidade com os critérios vigentes estabelecidos pela CVM e em termos aceitaveis para o
Coordenador Lider, bem como entrega ao Coordenador Lider de opinido legal a respeito do
processo de due diligence, se realizada, e da Oferta, em termos usualmente utilizados em
operagdes semelhantes a Oferta e satisfatorios ao Contratado;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

obten¢do pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovacdes,
averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacao,
efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6érgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da Administradora, e/ou
Gestor, conforme o caso;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dédo
ao Fundo, a Administradora e ao Gestor condicao fundamental de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pelo Gestor, na data de inicio da
distribuicdo das Novas Cotas, ratificando que todas as informacdes e declara¢des relativas ao
Fundo, a Administradora e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 9.613/98, a Lei n°® 12.529/11, a Lei n°® 12.846/13, o
Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010,
conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, suas
sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporéria e situacdes analogas da Administradora, do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Economico”); (b) pedido de
autofaléncia da Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora, do Gestor
e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido no prazo
legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela
Administradora, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico, de
plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso da
Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo
com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobiliarios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacdes de possiveis alteracdes por parte
das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco
de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigacSes assumidas;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢bes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora do Gestor e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo
Grupo Econbmico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as obrigagdes aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM160;
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(xvi) cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes
previstas neste Contrato, em especial, mas nao se limitando, as obrigacdes previstas na Clausula
Sétima abaixo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xvii) a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros” e do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Distribuicdo de Produtos de Investimento” (“Codigos ANBIMA"), quando aplicavel;

(xviii) cumprimento, pelo Fundo, e/ou pela Administradora e/ou pelo Gestor, da legislagdo ambiental,
trabalhista e das normas de saude, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas
ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdo do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adocdo das medidas e acgdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, a
Administradora e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacées dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua
aplicabilidade;

(xix) verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela
Administradora e pelo Gestor perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo adimplidas. As obrigacdes pecunidrias do Fundo, da
Administradora e do Gestor mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as
obrigagdes pecunidrias assumidas no ambito da Oferta e deste Contrato;

(xx)  que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta
e/ou o que estd estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xxi) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes sera
tratada como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolucdo CVM 160.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da
Oferta, a Oferta seréa efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes signatarias do
Contrato de Distribuigdo, exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relacdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especials

Como contraprestacao aos servicos de estruturacao, coordenacéao e distribuicdo das Novas Cotas objeto
da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

(i) Comissdao de Coordenacao e Estruturacdo: equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o
montante efetivamente distribuido; e

(ii) Comissao de Distribuicao: equivalente a 2% (dois por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido, observando os limites previstos no Contrato de Distribuigao.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a remuneragado acima descrita, mediante dedugdo do valor total
da captacdo de recursos na Oferta.

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes acima descritas, serdo de responsabilidade
do Fundo. O Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais de estruturacdo e
execucao da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo
devera reembolsa-lo, nos termos da regulamentacdo em vigor.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador
Lider, serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos
Investidores quando da aquisicdo ou subscricdo e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

11.2. Custos da Oferta

Preco por Cota (em R$)

% em relacao ao valor Valor Liquido
Prego por Cota (R$)" Custo por Cota (R$) ’ unitérig da Cota por Cot: (R$)
96,98 3,34 3,34% 96,98

M Liquido de comissées e de todas as despesas da Oferta.

Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo:

Comiesoesie Daspesast Custo Totalda  Custo Unitério por % em Relacao ao

Oferta (R$) Nova Cota (R$) Valor Total da Oferta

Comissao de Estruturacdo 500.000,27 0,50 0,500%
Tributos Comissdo de Estruturagédo 53.403,46 0,05 0,053%
Comisséo de Colocacdo 2.000.001,08 2,00 2,000%
Tributos Comissado de Colocacdo 213.613,84 0,21 0,214%
Assessor Legal 160.000,00 0,16 0,160%
Taxa de Registro na CVM 37.500,02 0,04 0,037%
Taxa de Anélise na B3 14.734,30 0,01 0,015%
Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) B3 44.202,96 0,04 0,044%
Taxa de Distribuicdo Padrao (variavel) B3 35.000,02 0,04 0,035%
Taxa de Registro ANBIMA 3.688,00 0,00 0,004%
Marketing, Prospecto e Outras Eventuais Despesas 20.000,00 0,02 0,020%
Total 3.082.143,95 3,08 3,082

™ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizaré o pagamento das comissées
acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de 100.000.054, 18 (cem milhSes cinquenta e quatro reais e dezoito
centavos). Em caso de exercicio da Op¢do do Lote Adlicional, os valores das comissées serdo resultado da aplica¢cdo dos mesmos
percentuals acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional. O montante devido aos Participantes
Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da Comisséo de Distribuicdo devida pelo Fundo
ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados
aos respectivos Participantes Especiars.

@ Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comiss§o de Estruturacdo e Comissdo de Distribuicéo, ja considerando o
acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo, com base na colocacdo total das Novas Cotas, serdo arcados pelo Fundo.
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Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos, a
serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento em Ativos Alvo que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo,
observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento.
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(l 13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do Fundo
O inteiro teor do Regulamento do Fundo integra o presente prospecto como Anexo L
13.2. Demonstracoes Financeiras

As demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes integra o presente prospecto como Anexo IIL
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14.1. Identificacao, Contato e Perfil do Administrador e Gestor

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, e das
demais Instituicoes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Identificacao e Contato do Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040

At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
buscar por “More Recebiveis” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Perfil do Administrador

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. A BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente "BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestagdo de servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de
Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 514 bilhdes (dados ANBIMA, setembro/2022") e ocupa posicdo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 43002 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acgdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 533
bilhdes e 135 fundos4 sob Administracdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados
disponiveis em setembro de 2022.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administradora ou
por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos
poderes de representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislagdo e pela regulamentacédo aplicaveis em vigor.

Os poderes listados acima sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta que
se considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do boletim de subscricdo ou
documento equivalente, mediante a assinatura pelo Cotista do termo de adesdo ao Regulamento do
Fundo, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundario.

As obrigagdes da Administradora sdo previstas a partir do artigo 22 do Regulamento.

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
* Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Identificacao e Contato do Gestor

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 4.552,

Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP, CEP 01402-002
At.: Fabio Florim da Costa Fabietti

Tel.: (11) 3371-9290

Correio Eletronico: RI@moreinvest.com.br
Website: https://www.moreinvest.com.br/fundos/

Perfil do Gestor

A More Invest é uma gestora de recursos independente fundada em 2011 por profissionais
complementares com ampla experiéncia em gestdo e alocagdo de recursos em crédito estruturado e
ativos imobilidrio. Atualmente a More Invest gere cerca de 1,6 bilhdes de reais de ativos sob gestdo,
sendo desses um total de R$ 966 milhdes em fundos de crédito e mais de R$ 400 milhdes em fundos
imobilidrios, somando 14 fundos sob gestdo, mais de 233 ativos e um histérico de 12 anos sem
apresentar default nos fundos gestéo, possuindo os seguintes diferenciais estratégicos:

Gestao ativa de Fundos de Crédito Privado e Renda Fixa, FII e FoF Imobiliarios, Multimercados;

Gestéo fiduciaria com exceléncia, utilizando-se da parceria com grandes instituicdes financeiras
para administracdo, custddia e servigos de banking;

Processo rigoroso de anélise e acompanhamento, desenvolvidos internamente, dos ativos que
compdem o pipeline e apods alocacao;

Modelo de partnership (meritrocacia) buscando alinhar os profissionais com os interesses do
cliente.

A estrutura organizacional da gestora é composta por 5 comités:

Executivo: Composto pelos Sécios Executivos. Define aspectos estratégicos das operagdes da
empresa, avaliacao dos resultados e orcamento.

Investimentos: Reunido mensal composta pela Equipe de Gestdo e Economista Externo para
discutir os cenarios macroeconémicos e impactos nas classes de ativos e industria de fundos.
Além disso, delibera sobre selecdo de gestores multimercados e imobiliarios.

Gestdo de Crédito: Reunido Quinzenal ou extraordinaria composta pela Equipe de Gestao,
Analistas de Crédito e Risco que delibera sobre novas operagdes/emissores, a exposicdo de
crédito das carteiras, as contrapartes e revisdo dos limites e eventuais aprovacoes de limites para
novos emissores propostos pela area de gestdo.

Risco: Reunido bimestral ou extraordinaria formada pela Diretoria de Risco e Operagdes. Discute
e delibera sobre agdes a serem tomadas pelo gestor mediante grandes oscilagdes de risco
registradas nos fundos e nas carteiras e fundos. Discute sobre melhorias nas ferramentas de
controle e gerenciamento de riscos necessarios para as operagdes novas e existentes,
enquadramento dos fundos e carteiras para mitigacdo de riscos nos portfélios (mercado, liquidez,
demais).

Compliance. Reunido mensal composta pela Diretoria de Compliance e Risco. Delibera e define
as regras, procedimentos e controles internos para mitigacdo de risco institucional, regulatério,
operacional, de imagem e formas de garantir um programa de compliance eficiente e seus
impactos na empresa. Define os procedimentos a serem adotados e formas de avaliacdo da
efetividade do programa de compliance, dos controles implementados para KYC (conhega o seu
cliente), KYP (conhega o seu parceiro), PLDFT (politica de prevencao a lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo). O comité também se retne para discutir novas parcerias, novos
produtos e servigos.
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O comité de investimentos da More Invest e seus membros possuem uma ampla expertise na leitura de
cenarios, gestao de ativos diretos de crédito e selecdo de gestores das mais diversas classes de ativos,
com enfase na parte imobilidria com um track record de sucesso de pelo menos 5 anos de histérico. No
fechamento de dezembro de 2022 o Comité de Investimentos e Risco era formado pelos seguintes
Colaboradores:

Carlo Moratelli: CEO, possui mais de 25 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi diretor de
investimentos da Orey Financial Brasil, onde exerceu as fun¢bes da alocacdo macro das carteiras de
clientes e selecdo de gestores. Passou por instituicbes como Banco Ital e Lloyds Bank, sendo o
responsavel por operacdes estruturadas com derivativos e tesouraria. E formado em Engenharia de
Producéo pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo, com MBA Executivo em Financas pelo
IBMEC-SP.

David Kim, CFP®: Portfolio Manager e Diretor CVM responsavel pela gestdo de fundos e carteiras
administradas. Profissional com mais de 18 anos de experiéncia no mercado financeiro, foi sécio da
Mainstay Asset Manangement. Formado em Engenharia de Produgdo pela Escola Politécnica da
Universidade de Sao Paulo e certificado pela Planejar como profissional CFP®.

Yuri Bialoskorski, CGA: Profissional com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuou
na Maué Sekular em andlise de risco e gestdo de juros e moedas. Foi gestor de renda fixa e moedas na
3G Capital, sendo responsavel pela equipe macroeconémica. Também foi sdcio e trader internacional
na MVP Capital/Bozano Investimentos. E o responsavel pela alocacdo em fundos imobiliarios na More
Invest desde 2017. Graduado em Economia pela Universidade de Séo Paulo.

Antonio Costa: Possui mais de 35 anos de experiéncia no mercado financeiro, iniciou a carreira na area
de controle de fundos de Renda Fixa e Moedas no Banco Garantia, atuou no Banco Matrix S.A., sendo
responsavel pela Controladoria e Administracdo de Fundos. Foi COO e Controler de Fundos geridos na
Claritas Investimentos, e se tornou socio até a venda para a Principal em 2012. De 2013 a 2016 cuidou
de um single Family Office Global desde a constituicdo e controle. Atuou em gestoras menores como
CFO e COO, no periodo de 2016 a 2018.

Rodrigo Braga: Analista de risco, comegou a carreira na area de BackOffice da More Invest e apos
especializacdo em gestdo de risco na B3 em 2019 passou a atuar como analista de risco. Formado em
Engenharia de Producéo pela Universidade Federal de Itajubd — UNIFEI e concluiu o curso de Gestdo de
Risco fornecido pela B3.

Fabio Fabietti: Profissional com mais de 25 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na mesa
de derivativos, commodities, estruturacdo de divida e por fim, private bankig. Passou por instituicdes
como Banco Rabobank, Czarnikow Trading, Capitale, HSBC, Coinvalores entre outras. Formado em
Administragdo de empresas pela PUC-SP.

Max Maciel, CGA: Analista de Crédito, comecou sua carreira como parte do BackOffice da More Invest e
depois de efetivado, passou a integrar a area de crédito da gestora. Formado pela USP Sao Carlos em
engenharia elétrica, hoje é responsavel por modelagem financeira, andlise qualitativa e monitoramento
de ativos.

Marcos Mintz: Iniciou a carreira como Sales de Crédito Privado no Bradesco BBI em 2019, onde atuou
na distribuicdo e estruturacdo de ativos de crédito com foco em investidores institucionais. Apds
concluséo de curso de Crédito Privado e Estruturado na FK Partners, integrou o time da More Invest em
2022 atuando como Analista de Crédito Estruturado. Formado em Ciéncias Econdmicas pelo INSPER.
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Identificacao e Contato do Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, Sala 913, parte

CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ

At.: Area de Produtos | Juridico

Telefone: ((11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc | juridico-IB@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br

(Para acesso ao Prospecto, consulte: https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website na aba
“Para Investir” clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas Publicas” localizar
“More Recebiveis Imobilidrios FII Fundo De Investimento Imobiliario” e, entdo clicar em “+" e localizar o
Prospecto).

Perfil do Coordenador Lider

A Genial é mais que um banco ou uma corretora. E uma plataforma em sintonia com um mundo que
pede mais inovagdo e inclusdo. Sdo mais de 10 anos oferecendo maior acesso a servigos financeiros de
qualidade, com simplicidade e eficiéncia. A Genial conta atualmente com mais de 800 colaboradores e
esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Nova York, Chicago, Orlando, Miami, Lisboa
ofertando ampla variedade de servigos e produtos financeiros e de investimentos.

A Genial conta com cerca de 1 milhdo de clientes, mais de R$ 150 bilhdes de ativos e mais de 200
escritérios associados em agosto de 2022. Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente
de varejo iniciante até aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de
ac¢des, futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e
estabilidade em sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita
acesso ao mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2022, a Genial ocupou a 32 posicdo
no ranking corretagem de Renda Varidvel e 42 posicdo no Ranking de Futuros.

Além de ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta, a Genial também se destaca
como gestora de fundos abertos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados
oferecidos em sua prépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial também atua nas areas de Banco de Investimento, Corporate Banking, Administracdo Fiduciaria,
Energia, Cambio, Derivativos, BaaS e APIs. A Genial oferece solu¢des customizadas de assessoria
financeira, buscando apoiar os planos de crescimento dos seus clientes.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e para isso produz
uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais,
que contam no total com mais de 500 mil seguidores.
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14.2. Identificacao e Contato do Assessor Legal

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 8° Andar

CEP 01411-001, Séo Paulo — SP

At.: Erica Fernandes Campos Verissimo

Telefone: (11) 3897-0100

Correio Eletronico: efcampos@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

14.3. Identificacao e Contato do Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte, 7° andar
Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, CEP 04543-000

At.: Bruno Santos

Tel.: +55 (11) 2573-5622

Correio Eletronico: bruno.araujosantos@br.ey.com

Website: http://www.ey.com.br/

14.4. Declaracao de Informacoes e Esclarecimentos

Para maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito da classe de Cotas e a sua distribui¢do, bem
como para obtengdo de cdpias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos
demais Documentos da Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider, nos
enderecos do item 14.1 acima, e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, Rua Cincinato Braga, n° 340,
andares 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 2°, 3° e 4°

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br
Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar "2023" e clicar em "Entrar”, acessar em "R$" em “Quotas
de Fundo Imobiliario", clicar em “More Recebiveis Mobiliarios FII Fundo de Investimento Imobiliario”, e,
entdo, localizar o “"Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto Definitivo pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar "Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por
“More Recebiveis”, clicar em "Fundos.NET", e, entdo, localizar o "Prospecto”).
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B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website. www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “More
Recebiveis Mobiliarios FII Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.5 Declaracido de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM encontra-se devidamente atualizado.
14.6. Declaracao de Veracidade das Informacoes

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM
160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas
atualizagbes que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara,
ainda, que (i) este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econémico-
financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e
(ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 160
e a Instrucao CVM 472.

As declaracoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto
nos Anexos IV e V, respectivamente.
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MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 40.102.474/0001-69

Ato do Administrador

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, por meio
dos seus representantes abaixo assinados, na qualidade de administradora do MORE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob 0 n°40.102.474/0001-69 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE: Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscrigdo de cotas
de emissdo do Fundo, cabendo, assim, unica e exclusivamente a Administradora a
deliberacao acerca de eventuais alteragdes no Regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A ADMINISTRADORA RESOLVE: Alterar o Regulamento do Fundo para adequacéo do
mesmo aos fins a que se destina, notadamente para:

(i) Alterar o Artigo 20, § 1° do Regulamento do Fundo, que passa a vigorar com a
redacao que segue, disposto também no Anexo I:

Art. 20. (...)

§ 1°. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério do
Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo
oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo podera ser pago
no 18° (décimo oitavo) dia util dos meses de Fevereiro e Agosto, ou tera a
destinacdo que lhe der Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.O montante que (i)
exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo
seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da
Administradora, investido em Aplicagbes Financeiras para posterior distribuicdo
aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.



Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberagao assinado.

Séao Paulo/SP, 30 de marco de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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REGULAMENTO DO MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1°. O MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO(“FUNDO”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades
do FUNDO e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo
certo que, (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da instrugcéo da
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugao CVM 400”), ou (ii) até que o FUNDO apresente Prospecto, nos termos
do paragrafo segundo do artigo 15 da instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucao CVM 476”) somente poderdo participar do FUNDO, na
qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da
instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instru¢cao CVM 539”), e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, unica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, mediante
negociacdo no mercado secundario.

§ 2°. O FUNDO ¢é administrado e sera representado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADOR”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderegco eletrbnico do
ADMINISTRADOR(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria).

§3°. As atividades de gestédo da carteira do FUNDO serao exercidas pela MORE INVEST
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n°® 10.842, de 28 de janeiro de 2010, com sede na cidade de
Av. Brigadeiro Luis Antdnio, 4552, Jardim Paulistano, estado de Sao Paulo, na cidade de
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Sao Paulo, CEP 01402-002, inscrita no CNPJ sob n° 10.556.398/0001-09 (doravante
simplesmente denominado “GESTOR?”)

§4°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte enderego: www.btgpactual.com.

§5° - Para fins do Cdédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado
como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos, sem prejuizo
do disposto no Art. 4° abaixo: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”)
admitidas a negociagcao nos mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcao (“B3”); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472,
observado ainda o disposto no Art. 6°, inciso Il, da Instrucdo CVM 472 e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (v) excepcionalmente, e
sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter iméveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, direitos reais sobre referidos iméveis e
participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidagao dos Ativos Imobiliarios descritos
nos incisos anteriores; e (vi) letras imobiliarias garantidas (doravante denominados em
conjunto como os “Ativos Alvo”).

§ 1°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

l. Nao poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderéao, direta
ou indiretamente por qualquer obrigagcdo de sua responsabilidade;

I. Nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam;

. Nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR.

119



§ 2°. Os requisitos previstos acima n&o serao aplicaveis, quando da realizagdo de nova
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de encerramento da respectiva distribuigdo, conforme previsto no artigo 107, |l da
Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555/14”).

§ 3°. O investimento do FUNDO em CRI devera representar, no minimo, 70% (setenta
por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

§ 4°. Observado o percentual estabelecido, no paragrafo acima, para os Ativos Alvo em
relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°® 472/08, ndo havera limite maximo de
exposicdo do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo.

§ 5°. Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugcado CVM n° 555/14, nos termos do § 5° do artigo 45 da Instrugao
CVM n° 472/08. Sem prejuizo do disposto nos paragrafos acima, o GESTOR devera
observar as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM
n° 555/14, sendo que, em caso de ndo ser possivel o reenquadramento da carteira dentro
dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel, sera convocada uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas para deliberar sobre a liquidagao do Fundo.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos
do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

§ 7°. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e/ou em Aplicagdes
Financeiras serao realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 8°. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma
da lei, nos termos do inciso | do § 1° do artigo 102 da Instrugdo CVM 555/14, o FUNDO
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, entendendo-
se como “emissor” o patriménio separado em questao.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serao aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pelo ADMINISTRADOR
por indicacdo do GESTOR, conforme o caso, de acordo com a seguinte politica de
investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir;
e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociag¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar;
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Il Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Alvo e
das Aplicagbes Financeiras de titularidade do FUNDO nos termos do Artigo 10, §5°,
observadas as disposigdes e limitacbes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposi¢des deste Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral,

Ill.  As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem
como o investimento em Aplicagbes Financeiras, deverdo observar a politica de
investimentos e o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento
e da regulamentacgéo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

a) os titulos e valores mobiliarios que integraréo a carteira do FUNDO deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagcdo e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel; e

b) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento,
conforme previsto nos itens acima e no Artigo 2° acima; e

c) a andlise e selegdao dos Ativos Alvo e das Aplicagées Financeiras sera feita
exclusivamente pelo GESTOR.

IV. Os Ativos Alvo poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a
necessidade de aprovacéao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou suas respectivas
Pessoas Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 26 deste Regulamento; e

V. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter iméveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, direitos reais
sobre referidos imoéveis e participacdes em sociedades imobiliarias, tais como sociedades
de propésito especifico (SPEs) cujo objeto social seja voltado para investimentos
imobiliarios, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de liquidacado dos Ativos Alvo.

VI. O fundo podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de investimento
imobiliarios na B3.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serao aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagao aplicavel (“Aplicacdes
Financeiras”):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08;

Il titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
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. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; e

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasiao de emissao de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢cao dos Ativos Alvo, devera
ser mantida em Aplicagdes Financeiras, observados os limites e prazos impostos pela
regulamentacéo aplicavel.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR néao
encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas.

Art. 5°. As Aplicacdes Financeiras realizadas no FUNDO nao contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 6°. Os recursos das emissodes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢cao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢gbes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢cao destes ativos e/ou pagamento
dos encargos do FUNDO.

§ 1°. Se, por ocasidao da aquisicao de Ativos Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO poder3,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagédo em vigor,
emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 18 deste Regulamento.

§ 2°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos, que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Art. 7°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicacées Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacao dos Ativos Alvos, poderao ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracédo e da Taxa de
Performance (conforme abaixo definidas); b) pagamento de custos administrativos e
demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢ao dos Ativos Alvo;
c) investimentos em novos Ativos Alvo; d) pagamento de distribuicbes e amortizagdes
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aos cotistas, nos termos deste Regulamento e da legislagao e regulamentagao aplicaveis;
e e) pagamento de demais exigibilidades do FUNDO.

Paragrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras
e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
nao sejam suficientes para fazer frente aos encargos e despesas do Fundo, conforme
descritos no Art. 46 abaixo, o FUNDO podera, excepcionalmente a) alienar Ativos
Alvo; ou b) promover a emissao de novas cotas, na forma prevista no Artigo 18 deste
Regulamento.

Art. 8°. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentacgdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relacéo as
atividades do ADMINISTRADOR e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicao de agdes, debéntures, bonus de subscrigao, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢cao e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissoérias e
quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicagdes
Financeiras;

Il aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditorios nao-padronizados e demais ativos que nao sejam Ativos Alvo e Aplicagdes
Financeiras;

"l manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

Art. 9°. Ressalvadas as hipoteses previstas no Art. 17-A da Instrugao CVM n° 472/08,
0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuteng¢do do FUNDO, que podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes de
representacdo do FUNDO, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir € movimentar contas
bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO,
observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagao e pela
regulamentacéo aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
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administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinacoes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR, observadas as limitagbes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operacgodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO.

§ 4°. Sem prejuizo do disposto nos paragrafos anteriores, as operagoes e atos
relacionados a selecdo, aquisicdo e alienagao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras serao realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR, em nome do
FUNDO.

§ 5°. O ADMINISTRADOR outorga ao GESTOR poderes para que este pratique as
atividades descritas no Artigo 3°, inciso Il e no §4° acima, bem como aquelas inerentes
as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para
tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras
pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos
Alvo e das Aplicagdes Financeiras, além de firmar os documentos que se fizerem
necessarios para a celebracido dos atos e operagbes do FUNDO relacionadas a
aquisicio ou alienacao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras, observadas as
disposi¢des e limitagbes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

§ 6°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribuigdes, podera contratar, em
nome e as expensas do FUNDO:

L. Instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

II. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracédo de
empreendimentos imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patriménio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcao
dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, na hipétese mencionada no inciso V do Artigo
3%

I11. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacido dos Ativos Alvo e das
Aplicacbes Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 7°. Os servigos a que se referem os incisos | e Il deste Artigo poderao ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 8°. O ADMINISTRADOR podera contratar formador de mercado para as cotas do
FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Artigo 12 abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

L. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. escrituragao de cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do
FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagao dos servigos
acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a prestacdo dos
servigos acima indicados, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratacio de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serao considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagao de terceiros
para os demais servigcos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da
Taxa de Administracao devida ao ADMINISTRADOR.

Art. 12. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do
FUNDO. A contratagao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR
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e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o exercicio da fungao de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao integrar o patriménio do FUNDO os Ativos Alvo, as Aplicagcdes
Financeiras e os imoveis e direitos reais sobre imoveis, exclusivamente na hipotese
prevista no Artigo 3°, inciso V deste Regulamento.

Paragrafo unico. Ao término da subscricdo e integralizagdo da Primeira Emisséo
(conforme abaixo definido), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das
integralizagbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacdo em vigor.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO sao de classe unica e correspondem a fragdes ideais de
seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao
forem objeto de depdsito centralizado.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Nao ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condicbes previstos neste
Regulamento, exclusivamente em mercado de bolsa, apds o encerramento da oferta,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacéo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
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organizado, observada a disposi¢ao contida no Artigo 17, inciso ll, alinea “c)” deste
Regulamento.

§ 6° As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricbes da norma
especifica; ou

I, quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 7°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao
se enquadrem nas hipdéteses dos incisos | a lll do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagado de
prospecto, nos termos da regulamentagao aplicavel.

§ 8°. O titular de cotas do FUNDO:

L. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagdes
Financeiras;

I1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa
aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

III. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12
(primeira) emissédo de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000 (um milh&o) cotas,
no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), em série unica (“Primeira Emissao”).

§ 1°. A critério do ADMINISTRADOR, a quantidade de cotas da Primeira Emisséao
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”).

§ 2°. As cotas Lote Adicional serdao emitidas nas mesmas condicbes e Preco de
Emissao das cotas inicialmente ofertadas.
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§3°. As cotas da Primeira Emiss&o serdo objeto de distribui¢do publica, com esforgos
restritos de colocacéo, nos termos da ICVM 476/09 e das disposicdes deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO.

§ 4°. Na Primeira Emissédo, ndo havera investimento minimo por cotista, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

§ 5°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissao, na hipdtese da subscrigao e integralizagao da
quantidade minima de 50.000 (cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante minimo
de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagao integral das cotas
da Primeira Emissao, mas apods a colocagao do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR
realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacgao
em vigor.

§ 7°. Caso nao sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscrigdo das cotas, o ADMINISTRADOR devera proceder
a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislagao vigente e neste Regulamento e a
Primeira Oferta sera cancelada.

§ 8° As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicbes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricao das cotas e/ou compromisso de investimento, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizagao das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emisséo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao
ser processadas com a intermediagado de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicées especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR, conforme
mencionado no Artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscricdo, e serao
realizadas de acordo com os ditames da Instrucdo CVM n° 400/03, ou mediante esforgos
restritos de colocacao, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme mencionado no Artigo 18 deste
Regulamento.

§ 1°. No ato de subscri¢édo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢éo,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricao e integralizacdo das cotas.
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§ 2°. Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3°. A integralizagéo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a vista,
ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizagcdo em data posterior a subscricdo. As regras e prazos para as chamadas de
capital observarao o disposto nos respectivos compromissos de investimento.

§ 4°. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentagao aplicavel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

L. das disposig¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e

II. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo
devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das
cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da
Instrucdo CVM n°® 476/09, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

I. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estédo sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na regulamentagéo aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagao.

Art. 17. Para fins de subscrigao ou aquisicao de cotas do FUNDO, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor, observar que:

L. Se o0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
O mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. Nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragao dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso |l do paragrafo unico do
artigo 3°da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo
cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

c) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR nao sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste Artigo e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas
fisicas a tributagdo pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de
aplicagao da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagao a determinado periodo de distribuicdo de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributagado das distribuigdes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienagao ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a tributagao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso
de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacao de cotas. No caso de pessoa
juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipagao
do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
Artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, realizar novas emissoes
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de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para
atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacgao da Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”). A decisao relativa
a eventual nova emissao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR (“Nova Emissédo”). O comunicado a ser enviado pelo
ADMINISTRADOR devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes
de subscrigdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de
preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado
que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data de corte a ser divulgada nos documentos que aprovarem a oferta, conforme a
modalidade de distribuigdo escolhida e a regulamentagéo aplicavel, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de aderir prioritariamente a oferta, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, em conformidade com os procedimentos
adotados pela B3 e pelo escriturador, bem como, observando a regulamentacao
aplicavel. O periodo de prioridade aos cotistas sera realizado concomitantemente a
distribuicido das cotas junto aos investidores, conforme procedimento que vier a ser
estabelecido para a Nova Emissao;

III.  Na Nova Emisséo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou
do escriturador, conforme o caso,, bem como a legislagéo vigente;

IV.  As cotas objeto da Nova Emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03 e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de
colocacao parcial, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissao no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio
da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissao serao rateados entre os subscritores da Nova Emissé&o, nas proporcdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo;

VL. E permitido ao ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
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Emisséo, findo o prazo de distribuicao;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagédo em
data posterior a subscricdo, a negociacao de tais cotas no mercado de bolsa apenas
sera admitida apds a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o
cotista deixe de cumprir as condi¢gdes de integralizagdo constantes do boletim de
subscri¢cao, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que n&o integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de
execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como
titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na
execucgao do valor devido.

Paragrafo Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Art. 19. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissao. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissbées de cotas, mediante definigdo do
ADMINISTRADOR, apo6s o recebimento da recomendagdo do GESTOR, ou em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

Paragrafo unico — Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 1°. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera, a critério do Administrador, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagéao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagédo podera ser pago no 18° (décimo oitavo)
dia util dos meses de Fevereiro e Agosto, ou tera a destinagcédo que Ihe der Assembleia
Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR.O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) nao seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a
critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido percentual minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas.

§ 4°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§5° Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§6° Para a constituicdo ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia sera procedida
a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Art. 22. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis, constituem obrigagdes e responsabilidades
do ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

I, Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragcéo
de cotas do FUNDO);

IV. Providenciar a averbagado, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios: a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; c)
nado compdéem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacgao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sido passiveis de execugdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; c¢) a documentagao relativa aos imoveis e as
operagcdbes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 10, § 6° e Artigo 11 deste
Regulamento;

VI.  Celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execugao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VIl. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VIII.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,
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X. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

XI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

XIl.  Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacgao aplicavel
e neste Regulamento;

Xlll.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XIV. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XVI. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XVIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVIIl. No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso IV pelo prazo previsto na
regulamentagéo aplicavel;

XIX. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

XXI. abrir e movimentar contas bancarias;
XXII. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
XXIII. transigir;

XXIV. representar o FUNDO em juizo e fora dele;
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XXV. solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

XXVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigcbes
estabelecidos pelo ADMINISTRADOR.

Art. 23. Observado o disposto no § 1° abaixo, o FUNDO nao participara
obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto.

§ 1°. Nao obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida
em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e as levara
ao conhecimento do GESTOR no Dia Util imediatamente subsequente ao recebimento
da convocacao, para que o GESTOR se manifeste, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre
a relevancia ou ndao do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema
relevante, o GESTOR devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito
de voto. Caso o GESTOR nao se manifeste no prazo anteriormente mencionado, o
ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a relevancia do tema a
ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva assembleia.

§ 2°. As decisdes do GESTOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas
de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica
de voto do GESTOR, com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO, nos
termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administragéo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

§ 3°. A politica de voto de que trata o § 2° acima ficara disponivel para consulta publica
na rede mundial de computadores do GESTOR www.moreinvest.com.br.

Art. 24. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo
GESTOR, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do
FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento, de acordo com o previsto
no artigo 10, § 5°, e a legislagao aplicavel, selecionar, adquirir, vender, permutar ou
de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicagoes
Financeiras.

Art. 25. O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Art. 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
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l. A aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas
a eles ligadas, se houver;

Il A alienacéao, locagao, arrendamento ou exploragado do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo da CVM n°
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excegao dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢gdo CVM n° 472/08, nos prazos
previstos na referida Instrugéo.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de
procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.
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§ 3°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no enderego eletrébnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do FUNDO, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 28. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
0s recursos ou ativos do FUNDO:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizacao via chamada de capital;

VIII. Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos
termos dos Artigos 26 e 35 deste Regulamento, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflto de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas; ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO, bem como nas hipoteses previstas no Artigo 3°,
inciso V, deste Regulamento;

X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

XI.  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
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concedido prévia e expressa autorizacao;

XII. Realizar operagdées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposig¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacgao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 29. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracio
(“Taxa de Administracao”): equivalente a (a) 1% (um inteiro por cento) ao ano a
razao de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacédo de fechamento das
cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base
de Calculo da Taxa de Administragao”) e que devera ser paga diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do décimo segundo
més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo; e (b) valor de até
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Caélculo da Taxa
de Administracao, correspondente aos servigcos de escrituracdo de cotas do FUNDO,
observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagao para funcionamento do Fundo, nos termos do § 2° deste Artigo.

§ 1°. A Taxa de Administragcao sera calculada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, a partir do inicio das
atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
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integralizacao de cotas do FUNDO.

§ 2°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive
ao GESTOR, desde que o somatdrio dessas parcelas ndao exceda o montante total da
Taxa de Administracio.

§ 3°. Além da remuneracéao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizagao de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corregao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pela Taxa de Correcgao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = ZRenn’:’mmltu més = Indice de Correcio (M)
7

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregcdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” € a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associac&o Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho
para a apurag¢ao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em
janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula:
[(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias uteis do més de
apuragao da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragédo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
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taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade ou de isengao de riscos
para os cotistas.

Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagcao de cotas durante o prazo de duracdo do fundo, deduzido de eventuais
amortizacdes de cotas.

§ 1°. As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 2°. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizagédo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacéo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 3°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data
de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracéo sera considerado como zero.

§ 4°. Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
() a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

§ 5°. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugado de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

§ 6°. A taxa de corregéo sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até
seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 30. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu
descredenciamento, assim como na hipétese de sua dissolugéao, faléncia, recuperacao
judicial, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.
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§ 1° Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

L. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

II. No caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro
de Imoveis competente nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR
nao convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia ou descredenciamento.

§ 3°. No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagao
ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso Il.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacido do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagédo do
FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia
Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

§ 7°. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis competente, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.
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§ 8°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio do
FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do
FUNDO.

§ 10. Em qualquer caso de substituicdo do GESTOR, cabera ao ADMINISTRADOR
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a
nomeacao de novo o GESTOR.

Art. 31. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Art. 32. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
l. Demonstracgdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il. Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, a
alteragao da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3° deste
Regulamento;

Il. Destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR e escolha de seu(s)
substituto(s);

V. Fusao, incorporacéo, cisao e transformacao do FUNDO;

V. Dissolugao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIl.  Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

VIIl.  Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento, da legislagdo e das demais normas vigentes;

IX. Alteragdo da Taxa de Administracao; e

X. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do FUNDO.
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XI.  Destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu(s) substituto(s)
Xll.  Emissao de novas cotas, ressalvado o disposto no caput do artigo 18.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
| deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apods o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteragao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

§ 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e
de convénio com a CVM, (i) da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracéao
na razao social, enderego, pagina da rede mundial de computadores e telefone,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas;
ou (iii) de reducao da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custddia ou da Taxa de
Performance.

Art. 33. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I. 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

I1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacgéo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.
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Art. 34. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. Da convocacgédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

II. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer numero
de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagado da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral Ordinaria.
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§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 35. Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas
por votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido)
das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentacao
aplicavel.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos
cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, Ill, 1V, V, VIII, IX e X do Artigo 32 acima
dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem
(“Quérum Qualificado”):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3° Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 2° deverdo ser
determinados com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de
cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas
as disposigdes do Artigo 16 e paragrafos deste Regulamento.

Paragrafo unico. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracgao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com
indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.
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§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuragao de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n°® 472/08 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagéo.

§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 35 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou
liquidagcdo do FUNDO, da amortizagao das cotas e da renuncia do ADMINISTRADOR,
deverdao atender as demais condigbes estabelecidas neste Regulamento e na
legislagéo em vigor.

Paragrafo unico. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as
providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou
liquidacéo.

Art. 39. As deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
observados os prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos no Art. 33 acima,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, l e Il da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo unico. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art. 40. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
L. Seu ADMINISTRADOR ou GESTOR;
I1. Os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

III.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV.  Os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
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V. O caotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo unico. Nao se aplica a vedacgéao prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI do caput deste Artigo;

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

I, Todos os subscritores de cotas forem condbminos de bem com que
concorreram para a integralizagéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme
0 § 2° do art. 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes
requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III.  N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Na&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacido temporaria aplicada pela CVM.
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§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungéo.

§ 2°. A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a
reeleicdo. O representante nao fara jus a qualquer remuneracéo.

§ 4°. A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5°. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacgdes
sobre o(s) candidato(s):

L. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrucdo CVM n° 472/08; e

II. Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcado de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao
CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opiniao sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrucdo CVM n°® 472/08
—, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdao do FUNDO;

I1I. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndao tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
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Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VL Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Exercer essas atribuigcdes durante a liquidagao do FUNDO; e

VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n® 472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

§ 2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI
deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO e responder aos pedidos de informacbdes formulados pelos
cotistas.

36
150



Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do
representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Art. 44. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Art. 45. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
l. Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

I, Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagao aplicavel;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
eventualmente componham seu patriménio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl. Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada
prevista no inciso Ill do § 6° do Artigo 10 deste Regulamento;

IX. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungoes;

37
151



XI. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagao ou
liquidagao do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl.  Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIll.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIV. Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVII. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagédo aplicavel
como encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo
decisao contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das
parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de
Administragéo, correra as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas
que ultrapassem esse limite.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instrugcdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do
cumprimento das disposicbes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.
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§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragcao, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 50. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducao do seu patrimbnio ou sua liquidagéo, apos o recebimento
das recomendacdes do GESTOR.

§ 1°. A amortizacgéo parcial das cotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicara
a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com
a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada
a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer
a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacao. Na data da implementacdo da amortizagao parcial, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizacao parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizacao o titular da cota na data de realizagéo do anuncio de amortizagao parcial.

§ 3°. Na hipodtese prevista no § 2° acima os cotistas deverdo encaminhar coépia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagcdo das cotas do FUNDO
ao ADMINISTRADOR, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data
indicada no anuncio acima mencionado. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Art. 51. O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolucéo e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo unico. No caso de dissolugcdo ou liquidagado, o valor do patriménio do
FUNDO sera partilhado entre os cotistas, apds a alienacao dos ativos do FUNDO, na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas
e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugado CVM n° 472/08.

Art. 52. Apdés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, as cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional ou em
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ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisao do montante obtido com a alienagao dos ativos do FUNDO pelo numero de
cotas em circulacao.

§ 2°. Caso ndo seja possivel a liquidagao do FUNDO com a adocao dos procedimentos
previstos no § 1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do
FUNDO, procedimento de avaliagéo independente, objetivando determinar o valor de
liquidagdo forgada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus
melhores esforgcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacéo
forcada.

§ 3°. Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serao entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicado de um condominio, cuja fragao ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das cotas em circulagcao a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados o0s seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas apdés a constituicdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo
de que trata o item (a) acima, essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Art. 53. Nas hipoteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimbénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragcbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO analise quanto aos valores das amortizagcbes terem sido efetuadas ou nao
em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Art. 54. Apos a amortizagédo total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do
FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgao: (i) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagédo do FUNDO, quando for o caso; (ii) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (b) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentacao de patriménio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serao
reguladas pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e demais regulamentacdes, conforme
aplicavel.

Art. 56. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 26 de marcgo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |
Suplemento referente a 12 Emissao e Oferta de Cotas
MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou
no plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui
definidos.

Caracteristicas da 1 Emissao de Cotas do Fundo (“12 Emissao”) e Oferta de
Cotas da 1? Emissao
Montante Total da 12| R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
Emissao

Quantidade Total de Cotas No minimo 50.000 (cinquenta mil) e, no maximo,
1.000.000 (um milh&o) Cotas.

Preco de Emissao Unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emissao.

Forma de colocagao das | As Cotas serdo objeto de Oferta nostermos da ICVM
Cotas 476.

Subscri¢cao das Cotas As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a
data de encerramento da Oferta. A Oferta tera inicio
a partir do registro automatico do Fundo junto a CVM
e prazo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogada por igual periodo.

Integralizagao das Cotas As Cotas serdo integralizadas pelo Prego de
Emissao, mediante Chamadas de Capital a serem
realizadas pela Administradora, de acordo com
instrucdes do Gestor, observados os procedimentos
descritos no Regulamento.

42
156



ANEXO II
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O Presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela More Invest Gestora
de Recursos Ltda. (“More Invest” ou “Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade do MORE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), veiculo de
investimento que tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos, sem prejuizo do
disposto no Art. 42 abaixo: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”) admitidas a
negociagdo nos mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”); (ii)
letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos
termos da Instru¢ao CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 62, inciso Il, da Instrucao CVM
472 e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v)
excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter
imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, direitos reais sobre referidos iméveis
e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobilidrias, em decorréncia de liquidagdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos
anteriores; e (vi) letras imobilidrias garantidas (doravante denominados em conjunto como os
“Ativos Alvo”).

Para a realizacdo deste Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base
fatos histodricos, situacdao atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio e visdo da More Invest para o FUNDO durante os préximos periodos. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A More Invest
nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é estimar sua viabilidade financeira para o a 32 emissao de cotas do FUNDO.

1. Perfil da Gestora

A MORE INVEST foi fundada em 2011 por executivos do mercado financeiro e possui um
time sénior com mais de 30 anos de experiéncia.

Desde 2020, nos tornamos uma ASSET INDEPENDENTE especializada em fundos de crédito
privado e ativos imobiliarios.

Trabalhamos com transparéncia e seriedade, tomando decisdes validadas pelo nosso rigoroso
departamento de Risco e Compliance.
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2012 2016

SEGREGACAQ MORE11
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2011 2014 2018
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INVEST Langamento do Lancamento do Langamento do Langamento do
.. 2% Fundo de Crédito 47 Fundo de Crédito Fundo de Melhores Ideias fundo hibride
Inicio da
MHX MORC11
Lancamento do Langamento do
5° Fundo de Crédito 2° Fundo Imobiliario

A More Invest atualmente possui mais de 1,6bilhoes de reais sob gestdo, sendo desses um total
de RS 966 milhdes em fundos de crédito e mais de RS 400 milhdes em fundos imobiliarios,
somando 14 fundos sob gestdo, mais de 233 ativos e um histérico de 12 anos sem apresentar
dafault nos fundos sob gestdo.

Estratégia da gestao
2.1. Originagao e Andlise

Originacdo: Buscamos oportunidades de alocacdo em crédito verificando aspectos
qualitativos e quantitativos tanto no mercado primdrio e secundario podendo ser originado
junto a empresas e parceiros como securitizadoras e bancos de investimentos.

Nesta etapa, sdo elaborados relatérios e dossié de crédito verificando aspectos como
localizagdo, viabilidade da operagdo, anadlise do crédito, analise das garantias e
formalizacdo além de premissas macro e microeconémicas.
Pontos importantes:
o Estrutura da operagdo: Unica ou com subordinagdo;
o Limites como fluxo mensal de pagamentos e limite de garantia ou LTV;
o Qualidade do lastro e/ou do emissor/locatadrio — analise das demonstracGes
financeiras;
o Existéncia e cobertura dos fundos de juros, reserva, despesas e obras;
o Analise das garantias como AF dos imdveis e das cotas da SPE, cessdo de recebiveis,
cash
o collateral, aval, seguros e fundos;
o Mecanismo de prote¢dao como conta centralizadora, full cash sweep, dentre outros;
o Visita ao imdvel e reunido com management/estruturador/devedor

2.2. Comité
Apds o levantamento das informagdes elaboradas pela equipe de crédito, o comité de

crédito delibera sobre:

e Novas operacbes/emissores;
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e Exposicdo de crédito setorial e regional;

e Monitoramento dos ativos;

e Revisdo dos limites e eventuais aprovagoes de limites para

e novas operac¢les propostos pela drea de gestdo;

e Planos de a¢gdo em caso de desenquadramentos e perdas de
e crédito;

Todas as deliberagdes sdo registradas em ata e assinadas pelos membros do comité.

2.3. Aquisicdo
Revisdo dos documentos da operacdo como termo de securitizacdo, formalizacdo da
cessao de recebiveis, alienagao fiducidria das garantias, dentre outros;
Checagem e cumprimento das condi¢Ges precedentes;
Due dilligence qualitativo;
Relatério de rating quando existir;

2.4. Monitoramento

A equipe de gestdo acompanha os investimentos verificando sua aderéncia quanto ao
objetivo definido e a relacdo risco/retorno, revisando os limites de crédito, de
concentragdo e as classificagGes de risco.

e Exposicdo de crédito SETORIAL e REGIONAL;

e No caso de CRI pulverizado, acompanhamos a evolucdo dos indicadores mensais
de vendas, recebimentos, multas, indice de cobertura, razdo de garantia,
inadimpléncia, distratos;

e No caso de CRI corporativo, acompanhamos a evolugdo das receitas, despesas,
margens, endividamento como divida liquida e indice de cobertura de juros, fluxo

de caixa e estratégia das empresas;

e Acompanhamento dos covenants.

2.5. Mitigacgao de Risco

Em paralelo, tanto a equipe de gestdo como a de risco, busca mitigar possiveis riscos (vide
secdo “fatores de risco”),podendo convocar extraordinariamente um comité para deliberar
sobre alteracdes nos limites de crédito, aumentando/diminuindo as concentraces nos
ativos de crédito.
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3. Panorama do fundo

O FUNDO tem como proposta de valor ser um Fundo de investimento em Crédito Imobiliario

High Yield focando em ativos com taxas médias superiores a IPCA+7% ou CDI+4%, com indices

de garantia e mitigadores de risco, cujo benchmark é o IPCA + IMAB-5

O Fundo foi lancado em 2021, e no fechamendo de novembro de 2022 contava com 4230
cotistas, com valor patrimonial de RS 96,98 por cota, totalizando um patrimédnio liquido de RS
126.204.226, e um volume médio didrio negociado em bolsa, no ano de 2022 até o més de

janeiro, acima de RS 370.000

3.1. Historico
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3.2. Carteira atual de ativos

A carteira atual do fundo encontra-se na tabela abaixo. Em conjunto atualmente a carteira
possui um indice de garantia médio de 176,52%.

Ativo Emissor Investido % de PL Index Taxa LTV Vcto Segmento  Estado
You Vert Companhia Securitizadora R$ 12.390.066 9,00 ol CDI +4,25% 63% Nov-26 Residencial sP
Primato Bari Securitizadora SA. R$ 12.055.539 876 ol CDI +4,50% 67% Apr-3z Corporativo PR
Dwell Provincia Securitizadora R$ 9.908.583 720 IPCA IPCA +10,00% 60% May-28 Residencial SC
Lotes Ourinvest Securitizadora R$ 9.099.222 6,61 IPCA IPCA +10,75% 80% Aug-31 Residencial sP
CAM Ferreira TRUE Securitizadora R$ 9.035.908 656 IPCA IPCA +10,50% 70% Jul-26 Residencial BA
Ceratti & Magna Virgo Companhia de Securitizagao R$ 9.026.581 6,56 IPCA IPCA + 8,50% 73% May-27 Logistico sP
Caparaé Virgo Companhia de Securitizagao RS 8.468.374 615 (@] CDI +6,00% 51% Feb-26 Residencial MG
vitacon Virgo Companhia de Securitizagao R$ 7.883.010 573 ol CDI +4,50% 80% May-26 Residencial sP
Melhoramentos TRUE Securitizadora R$ 7.456.751 542 IPCA IPCA + 8,08% 36% Oct-31 Corporativo sp
BIT Habitasec Securitizadora S.A. R$ 6.713.131 4,388 co! CDI +5,50% 70%% Oct-26 Residencial sp
Helbor Bari Securitizadora S.A. R$ 6.603.353 4,80 ol CDI +2,75% 90% Nov-24 Residencial SP
Colmeia Living Garden Habitasec Securitizadora S.A. RS 6.355.199 4,62 IPCA IPCA + 12,00% 69% Feb-25 Residencial CE
Minas Brisa Vila da Serra Qurinvest Securitizadora R$ 5.593.802 4,06 IPCA IPCA + 7,50% 85% Qut-25 Residencial MG
Socicam Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. R$ 4.519.479 328 IPCA IPCA+10,00% 47% Jan-30 Comercial sp
‘Wimo 2 (Cota Sénior) Virgo Companhia de Securitizagdo R$ 4.033.176 293 IPCA IPCA +7,00% 34% Jun-36 Home Equity SP
Shopping Alegria 2 Habitasec Securitizadora S.A. RS 3.880.097 2,82 IPCA IPCA +13,00% 23% Dec-31 Comercial sp
Manhattan Il Habitasec Securitizadora S.A. R$ 3.358.674 244 IPCA IPCA + 12,00% 39% Dec-24 Residencial CE
Wimo (Cota Sénior) Virgo Companhia de Securitizacéo R$ 2.496.914 181 IPCA IPCA +7.50% 34% Jan-36 Home Equity SP
‘Wimo 3 (Cota S&nior) Virgo Companhia de Securitizacao R$ 2.362.521 172 IPCA IPCA + 7,00% 35% Aug-36 Home Equity SP
Colmeia Ponta Negra Habitasec Securitizadora S.A. R$ 2.263.765 164 IPCA IPCA +12,00% 76% Feb-25 Residencial AM
Nex Life Virgo Companhia de Securitizagdo R$ 2.036.481 148 IPCA IPCA + 12,68% 55% May-23 Residencial RS
Credlar Provincia Securitizadora R$ 1.979.038 147 IPCA IPCA + 13,00% 67% May-27 Residencial SP

3.3. Pipeline indicativo da oferta

A data presente do estudo é de 28/12/2022

Para realiza¢do deste Estudo de Viabilidade foi utilizado além da carteira atual do FUNDO o
pipeline indicativo de investimento abaixo (“Pipeline Indicativo”), o qual é composto por
CRIs e um componente de redugdo de alavancagem — o qual representa o pré-pagamento
das operagdes compromissadas reversas do fundo de forma a desalavancar completametne
a estratégia.

Ativo Investimento Previsto Risco Taxa Prazo Data Prevista
#1 R$ 8.500.000 Reducdo Alavancagem Fll - - -
#2 R$ 15.000.000 Aluguel Atipico CDl +7,50% 120 meses Fevereiro/2023
#3 RS 15.000.000 Término de Obra/Benfeitoria IPCA + 10,50% 120 meses Fevereiro/2023
#4 RS 12.000.000 Término de Obra IPCA + 11,50% 36 meses Fevereiro/2023
#5 ks 10.000.000 Término de Obra Dl + 5,00% 60 meses Margo/2023
#6 R$ 10.000.000 Corporativo com garantia real IPCA +9,00% 120 meses Janeiro/2023
#7 R$ 10.000.000 Término de Obra IPCA + 13,00% 48 meses Margo/2023
#B R$ 10.000.000 Término de Obra CDI + 5,50% 60 meses Abril/2023
#3 RS 10.000.000 Término de Obra IPCA + 12,68% 60 meses Abril/2023

163

Fonte: More Invest



Os ativos de tal lista encontram-se em diversas fases no processo de diligéncia por nossa
equipe e deve ser interpretada apenas como indicativa.

3.4. Panorama do fundo histdrico e esperado pds oferta

A cada emissdo o fundo vem aumentando sua diversificagdo — com base no pipeline
indicativo, projetamos que pos oferta o fundo aumente ainda mais sua diversificacdo
mantendo um balanco entre os indexadores IPCA+ e CDI+ nas operacgdes.

159AU| 210} 123U04

PRE 2° EMISSAO (MARC0O/2022) POS 22 EMISSAO (JUNHO/2022) POS 3 EMISSAO*

5
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o1 (]
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cDI
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*Projegao com base no pipeline

Considerando a carteira atual e o pipeline indicativo o indice de garantia médio da carteira
deve se manter estdvel ao redor de 176%, conforme graficos abaixo:

(*)
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iNDICE DE GARANTIA MEDIO

12,00%

176,52

8,00%

PANORAMA DO FUNDO - POS OFERTA"*)
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4,00%
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176,29

2,00%

0.00%
IPCA (0]
Atual BPG6soferta

*Panoramas do fundo pré e pés 3° emissdao  **Projecao com base no pipeline
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3.5. Agilidade e compromisso na alocagao de recursos

Realizamos a 12 emissdo de forma faseada, evitando deixar o valor captado no caixa do
fundo. Ja na 22 emissdo alocamos os recursos de acordo com o pipeline apresentado na
oferta e com alocacgdo integral antes mesmo do encerramento da oferta, como ilustrado

abaixo.
PRE OFERTA = COMPRA: CRI Primato (R$12 MM) e CRI Helbor (R$6,5 MM)
a ~
(27 EMISSAO)  vENDA : Ativos para warehouse
13/ MAIO
Alocacao no CRI MGLG
T (R$10 MM)
S
"; 12/ ABRIL 28 / ABRIL Liquidacao da 31/MAIO
% Direito de preferéncia M.A. / Sobras 1* tranche da oferta Alocacao no CRI Dwell
El (R$7,5 MM) (R$26,1 MM) (R$6,5 MM) (R$10 MM)
3
@
INICIO DA ENCERRAMENTO DA
OFERTA OFERTA
13/ ABRIL 29/ ABRIL 11/ MAIO 27/ MAIO
Alocagdo integral nos CRIs Alocacao em ativos em Alocacdo no CRI Wimo 4 Liquidacao da dltima
Minas Brisa e Wimo warehouse (R$3 MM) tranche da oferta
(R$10 MM) (R$10,2 MM)

4. Premissas do Estudo de Viabilidade

A data presente do estudo é de 28/12/2022

A metodologia utilizada é baseada na projec¢do do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagdo
dos recursos do fundo, liquidos dos custos de captagdo, nos ativos imobilidrios
preponderantemente, em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos, sem prejuizo do disposto no Art. 42 abaixo: (i)
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“FII”) admitidas a negociagdo nos
mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”); (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, nos termos da Instrugdao CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 62, inciso
I, da Instrugdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (v) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de
investimentos, o FUNDO podera deter imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, direitos reais sobre referidos imoveis e participagdes em sociedades imobilidrias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia de
liguidacdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores; e (vi) letras imobilidrias
garantidas. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na
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aplicagdo nesses ativos, considerando a carteira atual do FUNDO bem como o PEPELINE
INDICATIVO.

A evolugdo da curva de alocagdo dos recursos é baseada no histérico de alocagbes do
Gestor, bem como no PIPELINE INDICATIVO.

A simulagdo de retorno considerada no estudo de viabilidade considera, quando necessaria
para fins de calculo de ativos cujos retornos sdo atrelados a indices de inflagdo e demais
calculos, as taxas de mercado secunddrio verificadas nas transagdes da B3 com os precos de
ajuste de 27/12/2022. Dessa forma, a expectativa do indice CDI foi obtida através da analise
dos contratos futuros de DI1. Ja a expectativa do IPCA foi obtida através da interpolacdo do
calculo de inflagdo implicita dos titulos publicos atrelados ao IPCA (NTN-B), cuja curva foi
interpolada junto a curva de DI1 para obtencdo desse valor, seguindo os manuais de
aprecamento amplamente conhecidos. Para fins de cdlculo prospectivo do benchmark do
fundo (IMAB-5) foi utilizada a curva de precos dos titulos publicos atrelados ao IPCA (NTN-
B) buscando replicar a composi¢do do indice em questdo para os periodos futuros. O
resultado do calculo das premissas pode ser verificado de acordo com a tabela abaixo:

PREMISSAS

IPCA (Exp) - Implicita 27/12 6.37% 6.09% 6.20% 6.25% 6.28%
CDI - Curva 27/12 13.54% 12.94% 12.92% 12.94% 12.94%
IMABS (Exp) 27/12 6.34% 6.32% 6.24% 6.27% 6.19%

Para fins da simulacdo da expectativa de retorno, foi considerada uma carteira de ativos
contemplando diferentes patamares de remuneragao, prazo, indexacdo e maturagdo. Tal
carteira reflete a aloca¢do atual do FUNDO e sua respectiva marca¢do a mercado datada de
30/11/2022, data que foi utilizada também para a obten¢do do ultimo valor patrimonial do
FUNDO, ponderado aos ativos do PIPELINE INDICATIVO.

Atabela refletindo a as taxas médias de marca¢do a mercado e poderacgdo de alocagdo atual
somado ao PIPELINE INDICATIVO encontra-se abaixo:

Taxa Média
CRIs (IPCA+) 10.81%
CRIs (CDI+) 5.23%

% Risco da carteira
CRIs (IPCA+) 61%
CRIs (CDI+) 39%

A analise considera que os rendimentos dos ativos serdo distribuidos integralmente e
mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo. O yield demonstrado
¢ calculado com base no Gtimo valor patrimonial do FUNDO divulgado de 96,98/cota.

166




O horizonte de investimento considerado na simulacdo é de 5 anos. Importante ressaltar
que, apesar do horizonte de simula¢ao, o Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

O Gestor considerou a que ndo havera alteragdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte de investimento deste
Estudo, de 5 anos.

5. Resultados Obtidos
Por meio do Estudo de Viabilidade considerando as premissas apresentadas, a taxa interna
de retorno projetada nominal ao cotista atualmente é de 15,71% ao ano.

A taxa referida foi alcangada pelo método de TIR, e considerou os rendimentos distribuidos
ao cotista pelo Fundo ao longo dos 5 anos projetados, bem como o preco, através de estimativa
contabil, da cota do FUNDO ao final do referido prazo.

(BRL/Cota/Ano) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita total 17.26 16.87 16.93 16.96 16.98
Receita Recebiveis 17.26 16.87 16.93 16.96 16.98
CRIs (IPCA+) 10.13 9.97 10.03 10.06 10.08
CRIs (CDI+) 7.13 6.90 6.89 6.90 6.90
Despesas -1.79 -1.77 -1.78 -1.77 -1.78
Taxa de Administracdo+ Gestdo -0.97 -0.97 -0.97 -0.97 -0.97
Outras despesas -0.19 -0.19 -0.19 -0.19 -0.19
Performance fee (20% Over IMAB5+ipca) -0.63 -0.61 -0.62 -0.61 -0.62
Resultado 15.47 15.10 15.15 15.19 15.20
Distribui¢do de Rendimentos 15.47 15.10 15.15 15.19 15.20
Dividend Yield cota de emiss&o (RS 96.98) 15.95% 15.57% 15.62% 15.67% 15.67%
Dividendo Mensal Esperado (BRL) 1.29 1.30 1.30 1.30 1.30
TIR Nominal na cota de emissdo 15.71%
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario

Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora do Fundo”)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do More Recebiveis Imobilidrios Fll Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 06 de abril de 2021 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do More
Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 06 de abril de
2021 a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagéao de
nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como
nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de
nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”, incluindo aquelas em relagao a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgbes
significativas nas demonstragbes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Aplicacdes em certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2021, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios do Fundo, no montante de R$72.753 mil, representava 91,85% do patriménio
liquido do Fundo. Consideramos este tema como um principal assunto de auditoria pois sua
precificagdo envolve técnicas de valorizagdo que utilizam premissas subjetivas.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia e valorizagao dos
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre outros, a avaliagcao
da adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito dos certificados
de recebiveis imobiliarios; o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliar na
analise do valor justo dos investimentos através da valorizagao dos ativos com base em dados
obtidos de mercado; verificagdo da liquidagao financeira durante o periodo; e o confronto da
carteira de investimentos com o extrato do 6rgao custodiante dos ativos. Adicionalmente,
avaliamos a adequacéao das divulgagdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 5.2
as demonstracoes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as aplicagbes em
certificados de recebiveis imobiliarios, que estd consistente com a avaliagdo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo estdo adequados, no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da
Lei 8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM
n° 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria
uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢des
e/ou exclusbes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a
apreciacao dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do
calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adicbes
exclusdes incluidas na base de calculo com as documentagdes de suporte providas pela
Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez da
Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obriga¢des
presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de célculo das
distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgagbes sobre o assunto
incluidas na nota explicativa n® 7 e n° 4.1.3 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que estd consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos adequados os critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os calculos de distribuicao de rendimentos ao cotista do Fundo
derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base
de calculo e informacdes incluidas no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimentos Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracido das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragbdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base
nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representacgdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em

continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 04 de marco de 2022.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.102.474/0001-69

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2021

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2021
Circulante
Aplicagbes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 7.529
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 12.303
19.832
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 60.450
60.450
Total do ativo 80.282
Passivo Nota 31/12/2021
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 990
Provisdes e contas a pagar 84
1.074
Total do passivo 1.074
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 77.994
Gastos com colocagao de cotas 8.4 (191)
Lucros (prejuizos acumulados) 1.405
Total do patriménio liquido 79.208
Total do passivo e patrimoénio liquido 80.282

As notas explicativas da Administracdo sédo parte integrante das demonstragées financeiras.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.102.474/0001-69
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas operagoes) a 31 de
dezembro de 2021

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2021

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 5.388

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 458

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (265)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 5.581

Outros ativos financeiros

Receitas de cotas de fundo de renda fixa 467
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 10 (94)
373
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragéo 6e10 (363)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (9)
Outras receitas (despesas) operacionais 1
(371)
Lucro liquido do periodo 5.583
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 779.940
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 7,16
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 101,56

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.102.474/0001-69

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdo das mutagdes do patrimoénio liquido do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas operagoes) a 31 de dezembro de 2021
Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
. . ~ Lucros
Nota investimentos colocagao de Total

. . acumulados

integralizadas cotas
Cotas de investimentos integralizadas em 6 de abril de 2021 8.1 77.994 - - 77.994
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - (191) - (191)
Lucro liquido do periodo - - 5.583 5.583
Rendimentos apropriados 7 - - (4.178) (4.178)
Em 31 de dezembro de 2021 77.994 (191) 1.405 79.208

As notas explicativas da Administragdo sado parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.102.474/0001-69

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdo do fluxo de caixa (método direto) do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas
operacoes) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de Reais

31/12/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de taxa de administracédo (292)

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (9)

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 14

Pagamento (compensacao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (94)
Caixa liquido das atividades operacionais (381)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 467

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 7.153

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (80.062)

Recebimento de amortizagbes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.034

Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.703
Caixa liquido das atividades de investimento (66.705)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas de investimentos integralizadas 77.994

Pagamento de gastos com colocagéo de cotas (191)

Rendimentos distribuidos (3.188)
Caixa liquido das atividades de financiamento 74.615
Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa 7.529
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 7.529

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas explicativas da Administragcdo as demonstracdes financeiras do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas operacées) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O More Recebiveis Imobiliarios FIl Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 26 de margo de
2021, com prazo de duragédo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n°® 472 de 31 de outubro de 2008, e inicio de suas atividades em 6 de abril
de 2021.

O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos, abaixo: (i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“FII") admitidas & negociagdo nos mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”"); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
Instrugdo CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6°, inciso Il, da Instrugdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor; (v) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo pode deter iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional,
direitos reais sobre referidos imdveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidagao dos Ativos Imobiliarios descritos
nos incisos anteriores; e (vi) letras imobilidrias garantidas (doravante denominados em conjunto como os “Ativos Alvo”).

O investimento do Fundo em CRI deve representar, no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo
detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Gltimo dia de negociagédo de cada més do periodo findo em 31 de dezembro de 2021:

Prego de
MORC11 (Valores expressos em reais) fechamento
Novembro 99,00
Dezembro 100,19

2. Apresentagdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 3 de margo de 2022.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragédo

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e
despesas reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
3.1 Classificagdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os
demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (i) ndo
ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

. Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como certificados de recebiveis imobiliarios, com natureza de instrumentos de

patriménio para o emissor.

Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

das

b) Mensuracgéao dos ativos e passivos financeiros e ri cas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado
sao ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagdo séo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagé@o em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em
um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variacdes de valor justo
As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s&o reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicagées financeiras de natureza imobill
3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios séo inicialmente registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos
investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o i
administrador do fundo onde os recursos s&o aplicados.

ialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo

Os rendimentos s&@o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes séo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
3.3.2 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo. A variagdo no valor justo dos certificados de recebiveis
imobilidrios é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o

Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no

balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.
35 R hecil > de receitas e d

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas explicativas da Administragcdo as demonstracdes financeiras do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas operacées) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que,
na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As
politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo".

3.8  Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgédo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo,
a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

a.
b.

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

7 a

outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragédo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra deciséo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll, calculado de acordo com o
paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior, 0 montante distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizagéo de cotas
ou devolugéo do capital” (“Deciséo de 21.12.2021”). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forga de nova decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagéo essa que
deve perdurar enquanto o Colegiado néo apreciar pedido de reconsideragao contra a Decisdo de 21.12.2021, j& apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo
a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdo, podera resultar em alteragéo da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussées acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imoéveis, disputas relacionadas a
auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os
iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nédo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobilidrios, bem como o preco de negociagéo das Cotas de
Fundos Imobiliarios e CRI’s no mercado secundario poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nédo
conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugédo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢ées adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo n&o estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transagées no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagédo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcéo organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo no dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e
realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobilidrio, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilidrios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisao da avaliagdo dos investimentos em relagdo aos similares
no mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa
previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méaxima liquidez.
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4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e
realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas,
assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagédo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagoes financeiras

As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater ndo imobiliario

31/12/2021
(a) Cotas do Itai Soberano RF Simples LP FICFI 7.529
29

(a) Esta composto por cotas Itali Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagédo do CDI através do investimento de, no minimo, 95%
de seus recursos em titulos ou operacdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor
podera realizar operagdes com derivativos para fins de proteg¢do. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

5.2 De carater imobiliario 31/12/2021
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 72.753

72.753
Circulante 12.303
Nao circulante 60.450

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com
taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisigéo e fluxos previstos de amortizagdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagédo a mercado dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagdo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

31/12/2021
Emissor Ativo Lastro Ratlpg _de Classe e Séries Dat_a d-e Dat'a de Indexad'or e Quantidade em carteira (*)  Valor de curva Valor justo
emissdo Emissédo Vencimento Taxa de juros
Virgo Companhia de Securitizagao 20D0809562 5 N/A Emissao: 4 Série: 98 17/04/2020 25/05/2023 IPCA + 12,68% 4.775 3.612 3.612
Habitasec Securitizadora S.A. 20L0870667 5 N/A Emissao: 1 Série: 196 17/12/2020 17/12/2024 IPCA + 12% 4.000 3.870 3.881
Habitasec Securitizadora S.A. 21B0716603 6 N/A EmissZo: 1 Série: 234 11/02/2021 18/02/2031 IPCA + 12,6825% 2.232 2.389 2425
Habitasec Securitizadora S.A. 21C0731381 1e2 N/A Emisséao: 1 Série: 240 Senior  12/03/2021 25/02/2025 IPCA + 11,52% 5.355 5.712 5.347
Habitasec Securitizadora S.A. 21C0731447 1e2 N/A Emiss&o: 1 Série: 241 12/03/2021 25/02/2025 IPCA + 11,52% 3.163 3.386 3.143
Virgo Companhia de Securitizagao 21D0779652 5 N/A Emisséo: 4 Série: 252 Senior  27/04/2021 25/01/2036 IPCA +7,5% 3.010 2.759 2.818
Reit Sec. Recebiveis Imobiliarios S.A. 21G0707741 6 N/A Emiss&o: 2 Série: 22 26/07/2021 28/01/2030 IPCA + 10% 4.982 5.001 4.769
Virgo Companhia de Securitizagao 21H0001650 5 N/A Emisséao: 4 Série: 320 Senior 06/08/2021 25/06/2036 IPCA + 7% 6.621 6.824 6.979
Ourinvest Securitizadora S.A. 21H0891311 6 N/A Emiss&o: 1 Série: 43 23/08/2021 25/08/2031 IPCA +10,75% 7.400 7.741 7.897
True Securitizadora S.A. 2110892057 6 N/A Emisséao: 1 Série: 433 15/10/2021 15/10/2031 IPCA + 8,0804% 5.000 5.127 5.220
Ourinvest Securitizadora S.A. 2110912120 1e2 N/A Emiss&o: 1 Série: 46 24/09/2021 22/09/2026 IPCA +7,5% 7.500 7.757 7.823
Virgo Companhia de Securitizagao 21J0856001 5 N/A Emissédo: 4 Série: 403 Senior  22/10/2021 25/08/2036 IPCA + 7% 2.999 2.954 2.961
VERT Companhia Securitizadora 2110329277 6 N/A Emiss&o: 60 Série: 1 09/12/2021 09/11/2026 CDIE + 4,25% 12.000 12.074 12.074
Habitasec Securitizadora S.A. 21L0868593 6 N/A Emissé&o: 1 Série: 312 10/12/2021 21/11/2031 IPCA + 13% 1.900 1.906 1.902
Habitasec Securitizadora S.A. 2110868658 6 N/A Emiss&o: 1 Série: 313 10/12/2021 21/11/2031 IPCA + 13% 1.900 1.906 1.902

73.018 72.753

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: True Securitizadora S.A. (www.truesecuritizadora.com.br), Habitasec Securitizadora S.A. (www.habitasec.com.br), Ourinvest
Securitizadora S.A. (www.ourinvestsecuritizadora.com.br), VERT Capital Securitizadora (www.vert-capital.com), Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (www.reit.net.br) e Virgo Companhia de Securitizagdo (virgo.inc).

Composicéo por tipo de devedor

Emissor Ativo Devedor Garantia 31/12/2021
Virgo Companhia de Securitizagédo 20D0809562 Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre Il SPE Ltda a,b,e,g,h, k 3.612
Habitasec Securitizadora S.A. 20L0870667 Manhattan Spring Park e , Manhattan RiveEmpreendimento Imobilirio Ltda a,b,e,g,jk,l 3.881
Habitasec Securitizadora S.A. 21B0716603 Clotho Empreendimentos e Participagdes S.A. a,b,e,g,j 2.425
Habitasec Securitizadora S.A. 21C0731381 Colmeia Living Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda a,b,e,g,h,j,k,m,n,0 5.347
Habitasec Securitizadora S.A. 21C0731447 Colmeia Ponta Negra Empreendimentos Imobiliarios Ltda a,b,e,g,h,k,m,n,0 3.143
Virgo Companhia de Securitizagao 21D0779652 Pulverizado a,b,d,ek,p 2.818
Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. 21G0707741 Infra6 Participagdes S.A. ab,ce,g,j 4.769
Virgo Companhia de Securitizagao 21H0001650 Pulverizado a,b k,p 6.979
Ourinvest Securitizadora S.A. 21H0891311 Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. a,b,e,g,jm 7.898
True Securitizadora S.A. 2110892057 Melhoramentos Florestal Ltda ab,c,g 5.220
Ourinvest Securitizadora S.A. 2110912120 Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.. a,b,e,g,h,k,m,n 7.822
Virgo Companhia de Securitizagao 21J0856001 Pulverizado a,b, P 2.961
Vert Companhia Securitizadora 21L0329277 Symbol Participagdes S.A. ab,deg,j 12.074
Habitasec Securitizadora S.A. 2110868593 Clotho Empreendimentos e Participagdes S.A. ab,efg,j 1.902
Habitasec Securitizadora S.A. 21L0868658 Clotho Empreendimentos e Participagdes S.A. a,bfg,i 1.902
72.753
Legendas
Lastro Regime de Garantias
(1) - Lastro em CCB (a) - Regime fiduciario (e) - Fundo de reserva (i) - Fundo de overcollateral (m) - Alienag&o fiduciaria de cotas
(2) - Financiamento imobiliario (b) - Alienagao fiduciaria do imével (f) - Penhor (j) - Fianga (n) - Fundo de obras
(3) - Lastro em Recebiveis Pulverizados (c) - Coobrigagao (9) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (k) - Fundo de despesa (0) - Fundo de juros
(4) - Contrato de Compra e Venda (d) - Alienagao fiduciaria de agdes (h) - Aval (I) - Hipoteca (p) - Seguro
(5) - Pulverizado
(6) - Debenture
(7) - Contrato de locagdo
(*) - Montante de quantidade nédo esta apresentado em milhar.
Movimentacéo do periodo
Aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 80.062
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (7.153)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (265)
Receitas de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) 5.388
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 458
Recebimento de juros e atualizagdo monetéria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (3.703)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.034)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 72.753
6. Encargos e taxa de administragdo
__3112/2021
Taxa de administragdo 363
363
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A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragéo”): equivalente a (a) 1% (um inteiro por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderag¢édo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que deve ser paga diretamente a Administradora, observado o valor
minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do décimo segundo més subsequente & data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor de até
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, correspondente aos servigos de escrituragéo de cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 5
(cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento do Fundo. A Taxa de Administragdo é calculada e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagao de cotas do Fundo.

Além de parcela da Taxa de Administragdo, o Gestor faz jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A taxa de performance é calculada conforme descrito no Regulamento.

7. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&do distribuido como antecipagéo podera ser pago no
18° (décimo oitavo) dia util dos meses de Fevereiro e Agosto, ou tera a destinagédo que lhe der Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora. O
montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de
Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2021
Lucro liquido do periodo 5.583
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (1.685)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) 265

Despesas operacionais ndo pagas
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014)

Rendimentos apropriados

Rendimentos (a distribuir)
Rendimentos liquidos pagos no periodo

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 4,09
% do resultado periodo distribuido (considerando a base de céalculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%
Diferenga entre a distribuigdo declarada e distribuida -
8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 31/12/2021

R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas e integralizadas 77.994 779.940
Cotas de investimentos integralizadas 77.994 779.940
Valor por cota (valor expresso em reais) 100,00

8.2 Emissdo de novas cotas

Encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emiss&o autorizada no Artigo 15 do Regulamento, a Administradora podera, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000 (dois bilhdes de
reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”). A deciséo relativa a eventual nova emisséo de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora (“Nova Emiss&o”). O comunicado a ser enviado pela Administradora devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigdo das
cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de preferéncia e a destinagédo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado o estabelecido no Regulamento.

A primeira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 77.994 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 779.940 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 26 de margo de 2021 e
encerrada em 12 de novembro de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$191, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

8.3 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das
recomendagdes do Gestor.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2021 ndo houve amortizagéo de cotas.

8.4 Gastos com colocagiao de cotas
31/112/2021

Gastos com colocagéo de cotas 191
191

Durante o periodo, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas registrados na conta redutora do patriménio liquido.
8.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima. Para a constituicdo ou
recomposigdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa

No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido

31/12/2021

Lucro liquido do periodo 5.583
Patriménio liquido inicial -
Adigées/dedugdes

Cotas de investimentos integralizadas 77.994

Gastos com colocagéo de cotas (191

77.803

Retorno sobre patrimoénio liquido do Fundo (*) 7,18%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagbes e gastos com colocagédo de cotas, caso esses
eventos tenham ocorrido.

10. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2021
Valores Percentual
Taxa de administragdo 363 0,73%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 9 0,02%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 94 0,19%
466 0,94%
Patriménio liquido médio do periodo 49.522

11.  Tributagdo

De acordo com a legislag@o em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario,
em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Demandas judiciais
Né&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
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More Recebiveis Imobiliarios Fll Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas explicativas da Administragcdo as demonstracdes financeiras do periodo de 6 de abril de 2021 (data de inicio de suas operacées) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

13. Servigos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragdo do Fundo séo prestados pela prépria Administradora e o servigo de custdédia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco BTG Pactual S/A.
14  Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagédo
das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo
mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nédo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2021
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobiliarios - 72.753 - 72.753
Cotas de fundo de renda fixa - 7.529 - 7.529
Total do ativo - 80.282 - 80.282

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobiliarios estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater ndo imobiliario)
e 5.2 (aplicagdes financeiras de carater imobiliario).

16. Outras informagoes

16.1 Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo de 6 de abril de 2021 a 31 de dezembro de 2021, contratou a Ernst & Young Auditores Independentes
somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagdo aos
cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a
divulgagao destas informagdes em seu site.

16.3 Até a data da emissé@o destas demonstragdes financeiras, o Fundo e/ou seus investimentos ndo sofreram impactos materiais decorrentes da pandemia causada pelo COVID-19. Tendo em vista que os
eventuais impactos econdmico-financeiros decorrentes do surto ainda séo incertos, a Administragdo néo vislumbra, nesta data, como mensurar os riscos a continuidade ou ao impacto total nos seus negécios
decorrentes da referida pandemia. Adicionalmente, apés 31 de dezembro de 2021 até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que
necessitam de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

16.4 No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, ndo houve alteragdo no Regulamento do Fundo.
17. Eventos subsequentes

Apds 31 de dezembro de 2021 e até a data da aprovagédo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgag@o nas demonstragées financeiras.

Mayara Lopes Allan Haddid
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 071.913.047-66
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DECLARAGAO DE VERACIDADE

Sédo Paulo, 10 de janeiro de 2023.

A /Ao

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Praia de Botafogo, n° 228, sala 913, parte, Botafogo, CEP 22.250-040

Rio de Janeiro — RJ

BANCO GENIAL S.A,,

Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22.250-040

Rio de Janeiro — RJ

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 4.552, Jardim Paulista, inscrita no CNPJ sob o n° 10.556.398/0001-
09, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do ato declaratério n° 10.842, de 28 de janeiro de
2010 (“More Invest ou “Gestora”), vem, na qualidade de gestor do fundo MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 40.102.474/0001-69 (“Fundo”),
administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na

cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 59.281.253/0001-23
("Administrador”), devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, vem por este ato, considerando a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, no
montante de, no minimo, 206.229 (duzentas e seis mil duzentas e vinte e nove) cotas e, no maximo, de 1.031.141
(um milhdo trinta e uma mil cento e quarenta e uma) cotas (“Novas Cotas”), que podera ser acrescido do lote
adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 257.785
(duzentos e cinquenta e sete mil setecentos e oitenta e cinco) Novas Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto
de oferta publica sob o regime de melhores esforcos de colocacao, a ser realizada nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta Publica”),

declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(0 na data de inicio da Oferta Publica e na presente data, todas as informagdes prestadas na documentagao
da Oferta Publica e no processo de auditoria legal, fornecidas a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A, na qualidade de coordenador lider da Oferta Publica (“Coordenador
Lider"), e as demais partes envolvidas na Oferta Publica, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta
Publica;

1/2
Este documento foi assinado digitalmente por Antonio Carlos Almeida Costa e Carlo Adriano Moratelli.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 024B-465A-AD15-970C.
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(i)

(itb)

(iv)

)

(vi)

as informacdes prestadas ao Coordenador Lider para estruturacdo e coordenagdo da Oferta Publica

constituem todas as informacdes relevantes sobre o Gestor e o Fundo, conforme aplicavel;

ndo ha quaisquer outros fatos ou informacdes relevantes sobre sua situacdo financeira, reputagéo,
resultados operacionais e/ou sobre suas atividades que ndo tenham sido informados ao Coordenador
Lider que tornem quaisquer das declara¢cdes ou informacdes prestadas ao Coordenador Lider, no
ambito da Oferta Publica e no processo de auditoria legal, falsas, incorretas, inconsistentes ou

imprecisas;

é responsavel pela veracidade, consisténcia, certeza, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas
em razdo da Oferta Publica e em todos os documentos referentes a Oferta Publica preparados em
conjunto com o Coordenador Lider. Caso referidas informagdes se tornem inveridicas, inconsistentes,
sem qualidade, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes durante todo o prazo de duragdo da Oferta
Publica, o Gestor se compromete a notificar tal fato, por escrito, ao Coordenador Lider, reconhecendo
e reafirmando sua obrigacdo de indenizar, no que for comprovada a devida perda, o Coordenador Lider
por eventuais prejuizos decorrentes de informagdes inveridicas, insuficientes, incompletas, de ma
qualidade ou inconsistentes disponibilizadas, nos limites e termos descritos no Contrato de Distribuicdo

celebrado no ambito da Oferta Publica;

cumpriu e cumprira, conforme o caso, com todas as suas obrigacbes previstas na regulamentagédo

especifica; e

as declaragdes e garantias prestadas pela Gestora no Material Publicitario disponibilizado ou em
qualquer outro documento da Oferta Publica permanecem integralmente verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes.

Sendo o0 que nos cumpria para o0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer

esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

A presente declaragao é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilirios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”) do MORE RECEBIVEIS
MOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ n@
40.102.474/0001-69, o qual realizard a sua 32 oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”),
gue serd objeto do pedido de registro automatico junto a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”),
vem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto contém e conterd as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em

vigor; e

(ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA

DA FERREIRA DA BRUNO DUQUE HORTA Digitally signed by BRUNO DUQUE
COSTA:04293386785 HORTA NOGUEIRA:28495490889

COSTA:04293386785  Date: 2023.01.10 15:16:51 -03'00' NOGUEIRA:28495490889 pate: 2023.01.10 15:17:05 -03'00"

Nome: Bruno Dugue Horta Nogueira

- . Cargo: Diretor
Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa g

Cargo: Diretora
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP 22.250-040, e com filial na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 102 andar, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas
da 32 emissdo do MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”),
inscrito no CNPJ/MF n2 40.102.474/0001-69 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras

de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), que serd de registro automatico junto a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), vem,
nos termos do artigo 24 da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), expor e declarar o quanto segue: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados

padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacdes prestadas, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta das Cotas do Fundo, por
ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b)
as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira dos ativos
imobiliarios nos quais o Fundo aplicara seus recursos e que integram o prospecto do Fundo e da Oferta sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM,; e (iii) o prospecto do Fundo
e da Oferta contém e contera na datas de sua divulgacdo, as informacGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situacdo
econbmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo
sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2023

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Andre Schwartz e Cintia Sant Ana De Oliveira.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 40.102.474/0001-69

Por este instrumento particular (“Instrumento”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°® 59.281.253/0001-23, habilitada para administracao de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios

("CVM") n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu

estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do MORE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragao indeterminado, regido pelo seu regulamento vigente (“Regulamento”), pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da CVM n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdgo CVM n° 472/08") e pelas demais

disposi¢does legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o

n°®40.102.474/0001-69 (“Fundo”),

Considerando que:

1. Nos termos do artigo 18 do Regulamento, o Administrador esta autorizado a
deliberar por realizar novas emissGes de cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital

autorizado do Fundo, qual seja, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); e
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2. Até o momento, o Fundo realizou 02 (duas) emissoes de cotas, tendo sido
subscritas e efetivamente integralizadas 1.291.942 (um milh&o, duzentos e noventa e um

mil, novecentas e quarenta e duas) cotas.

Resolve o Administrador, por este ato:

1. Aprovar a realizagao da distribuicdo primaria das cotas da 32 (terceira) emissao do
Fundo (“32 Emissao”), em série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacao
e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
a ser realizada sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da Resolucao da CVM n°

160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160") e da Instrugdo da

CVM n® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e demais

leis e regulamenta¢des aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e

condigoes, incluindo:

a) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicao
publica primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no Brasil, sob a
coordenacdo de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de

colocacao (incluindo em relacao as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo
definido, caso emitidas), com a participacdo de determinadas instituicoes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas, junto

aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador

Lider, “Instituices Participantes da Oferta”), nos termos da Resolucdo CVM 160,

da Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o

plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.
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Montante Inicial da Oferta: O valor total da 32 Emissdo sera de, inicialmente, até
R$ 100.000.054,18 (cem milhGes e cinquenta e quatro reais e dezoito centavos),
podendo ainda referido montante ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definida) ("Montante Inicial da Oferta”).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 96,98
(noventa e seis reais e noventa e oito centavos) por Nova Cota, fixado pelo preco
equivalente ao valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas conforme

informe mensal de 15 de dezembro de 2022, nos termos do inciso I, do artigo 18

do Regulamento do Fundo (“Preco de Emissao”). A Oferta ndo contara com taxa

de distribuicdo primaria.

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 1.031.141 (um
milhdo trinta e uma mil cento e quarenta e uma) (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), sem considerar as Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida) e observada a possibilidade de Distribuicao

Parcial (conforme abaixo definida).

Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 257.785 duzentas mil setecentas e
oitenta e cinco) cotas, correspondente a um montante de até R$ 25.000.013,55
(vinte e cinco milhdes e treze reais e cinquenta e cinco centavos), calculado a
partir do Preco de Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou

do Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).
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Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que

nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a

Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de R$
20.000.088,42 (vinte milhdes e oitenta e oito reais e quarenta e dois centavos),
correspondente a 206.229 (duzentas e seis mil duzentas e vinte e nove) Novas

Cotas.

Direito de Preferéncia: Serd conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no terceiro dia Util contado da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacbes para
com o Fundo, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicagdo do “Fator de Proporgao para Subscricao de Cotas”, a ser

definido nos termos dos documentos da Oferta ("Direito de Preferéncia”). Os

Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, que
sejam exclusivamente investidores profissionais e/ou qualificados, seu Direito de
Preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros, por meio do Escriturador,

durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas
serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3.
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Forma de Subscricio e Integralizacdo: As Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de
6 (seis) meses a contar da data de divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta, ou
até a data de divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer

primeiro (“Periodo de Colocacédo”). As Novas Cotas deverao ser integralizadas a

vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo do Direito de
Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custdédia ou da instituicao
escrituradora da Oferta, ou na data de liquidacao da Oferta, conforme o caso,

pelo Preco de Emissao.

Investimento Minimo por Investidor: 10 (dez) Novas Cotas na Oferta,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 969,80 (novecentos e

sessenta e nove reais e oitenta centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”),

observado que os valores exatos serdo calculados e atualizados a partir da fixacao
do novo Preco de Emissdo previamente a divulga¢do do Anuncio de Inicio, e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas nos documentos da

Oferta.

Coordenador Lider: A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP 22.250-040,
e com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62 ("Coordenador Lider”).

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os

recursos provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas Adicionais, serdo

5
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destinados a aquisicao pelo Fundo dos ativos descritos no artigo 2° do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica de

investimentos prevista no Regulamento.

n) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico junto
a CVM, conforme previsto na Resolucdao CVM 160, na Instru¢do da CVM 472 e nas

demais disposicOes legais e regulamentares pertinentes.

0) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condi¢des da 32 Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

2 Aprovar a contratacgdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na
qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, com a possibilidade de adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, que poderdo ser convidadas a

participar da Oferta; e

3 Praticar, bem como autorizar o gestor do Fundo a praticar, conforme o caso e
observado o disposto no Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer
atos necessarios: (i) a atualizacao, perante os orgaos publicos competentes, dos dados
cadastrais do Fundo, e (ii) a concretizacdo da Emissao e da Oferta e implementacao das

matérias constantes no presente ato.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA FégRIREIgASIgRE Y REINALDO GARCIA GARCIA ADAO:09205226700

COSTA:04293386785 . D : .01.. :30:
COSTA:04293386785  Date: 2023.01.26 15:30:15 -03'00" ADAO:09205226700 _0?302023 01:2615:3033

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2023.
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FATO RELEVANTE

MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 40.102.474/0001-69

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n° 59.281.253/0001-23,
habilitada para administragdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) e a MORE INVEST GESTORA DE
RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.556.398/0001-09 (“Gestor”), na qualidade de Gestor, do

MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo
seu regulamento vigente ("Regulamento”), pela lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e pelas

demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

40.102.474/0001-69, (“Fundo”), informam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

Foi aprovada, por meio de ato proprio do Administrador datado de 26 de janeiro de 2023, a realizacdo da
distribuicdo primaria das cotas da 32 (terceira) emissdao do Fundo (“32 Emissédo”), em série Unica, cuja oferta sera
realizada no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

("Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo e com a participacdo de determinadas

instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas (conforme abaixo definido) junto aos investidores (“Participantes

Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da

Resolucdo CVM n° 160, de 13.07.2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e da Instrucdo da CVM n°

472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condigoes,

incluindo:

a) Montante Inicial da Oferta: O valor total da 32 Emissdo serd de, inicialmente, até R$ 100.000.054,18

(cem milhdes cinquenta e quatro reais e dezoito centavos), podendo ainda referido montante ser (i)
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aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 96,98 (noventa e seis reais e
noventa e oito centavos) por Nova Cota, definido com base no valor de mercado das cotas do Fundo
ja emitidas, nos termos dos critérios estabelecidos no artigo 18, inciso I do Regulamento, (“Preco de

Emissdo”). A Oferta ndo contara com taxa de distribuicdo primaria.

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 1.031.141 (um milhao, trinta e um mil
cento e quarenta e uma) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo
Fundo, as “"Cotas"), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) e observada

a possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
257.785 (duzentos e cinquenta e sete mil setecentos e oitenta e cinco) cotas, correspondente a um
montante de até R$ 20.000.088,42 (vinte milhGes oitenta e oito reais e quarenta e dois centavos), nas
mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,

por meio do Administrador ou do Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).

Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido) (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$ 20.000.088,42 (vinte milhdes
oitenta e oito reais e quarenta e dois centavos), correspondente a 206.229 (duzentos e seis mil

duzentos e vinte e nove) Novas Cotas.

Direito de Preferéncia: Serd conferido o direito de preferéncia aos cotistas detentores de cotas do
Fundo no terceiro dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdo do “Fator de Proporg¢do para Subscricdo de Cotas”, a ser definido nos

termos dos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder, a titulo

oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios cotistas ou a
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terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3. Ndo havera abertura de prazo
para exercicio de direito de subscricdo de sobras e de montante adicional pelos Cotistas que

exerceram o Direito de Preferéncia.

Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e
(i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

Forma de Subscricio e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento

da Oferta, o que ocorrer primeiro ("Periodo de Colocacao”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas

a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia ou da instituicdo escrituradora da Oferta, ou na data de liquidacdo da

Oferta, conforme o caso, pelo Preco de Emissao.

Investimento Minimo por Investidor: 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 969,80 (novecentos e sessenta e nove reais e oitenta centavos)

("Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao

Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas nos documentos da

Oferta.

Coordenador Lider: A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Praia de
Botafogo, n° 228, Botafogo, Sala 913, parte, CEP 22250-906, na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider").

Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicao
de Ativos, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento em Ativos Alvo que estejam compreendidos na Politica de

Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagdo dos recursos previsto no Regulamento.
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m) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico junto a CVM, conforme
previsto no artigo 27 da Resolucdo CVM 160, na Instrucdo da CVM n® 472/08 e nas demais disposicoes

legais e regulamentares pertinentes.
Os demais termos e condi¢des da 32 Emissao e da Oferta encontram-se descritos nos documentos da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
O PRECO DE EMISSAO UNITARIO E VALORES CORRESPONDENTES AO MONTANTE INCIAL DA OFERTA,
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E INVESTIMENTO MINIMO POR INVESTIDOR, NOS TERMOS DO ATO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA APROVADOS NO ATO DO ADMINISTRADOR, CONFORME
DIVULGADOS POR ESTE FATO RELEVANTE, ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAQ, AS QUAIS,
CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A
SEGCAO DOS FATORES DE RISCO, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Sdo Paulo, 26 de janeiro de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
e
MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA
Administrador e Gestor, respectivamente, do
MORE RECEBIVEIS MOBILIARIOS FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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