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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

1) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 3.880.000,00 |

(trés milhdes, oitocentos e oitenta mil reais)

1) METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.840.000,00 |

(quatro milhdes, oitocentos e quarenta mil reais)

111) FAIR OPINION

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.840.000,00 |

(quatro milhdes, oitocentos e quarenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2.022
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imdvel objeto do presente trabalho esta situado na Alameda Itu,
n® 852 - Conjuntos 71 e 72 - Edificio Spazio Centrale - Sdo Paulo - SP, na
quadra formada pelas Alamedas Ministro Rocha Azevedo, Jal e Rua Padre

Jodo Manuel.

A regido apresenta acesso facilitado através da Avenida Paulista

entre outras, que as interligam aos diversos bairros da cidade de S&o Paulo.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Cerqueira Cesar é um bairro nobre do municipio de S&o Paulo,
capital do estado de S&o Paulo. Tem como limites ao noroeste Avenida
Reboucas e Rua da Consolacdo; ao nordeste: Rua Caio Prado, Rua Frei
Caneca, Rua Doutor Penaforte Mendes e Rua Herculano de Freitas; ao
sudeste a Rua Plinio Figueiredo, a Avenida Nove de Julho e a Alameda

Casa Branca; e ao sudoeste a Rua Estados Unidos.

Sua area localizada ao sul da Avenida Paulista costuma
frequentemente ser classificada como parte da regido dos Jardins. Ja a
regido localizada ao norte da mesma avenida recebe o nome de Baixo
Augusta. Esta situado em uma das regides mais altas da cidade, chamada de

Espigdo da Paulista.

Limita-se com os bairros: Higienopolis, Jardim Paulista, Vila

Buarque, Republica, Jardim América, Bela Vista e Pacaembu. ,
dneiro - RJ
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O edificio "Spazio Centrale”, do qual o imdvel avaliando é parte
integrante, encontra-se situado na Alameda Itu, uma via secundaria,
proxima a uma importante via de acesso, a Avenida Paulista, por onde
trafegam veiculos e pedestres diariamente, gerando um excelente fator

comercial.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de conjunto comercial, dotado
de padrdo construtivo superior e estado de conservacdo regular. A unidade é

composta por duas salas comercial e oito vagas de garagem.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que o imovel
deverd apresentar liquidez média em eventual transacdo no mercado

imobiliario local.

Sao Paulo - SP Rio de ngiro -RJ
¢. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° £ndar%Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO
2.1.1. Fracéo ldeal

Corresponde ao imovel avaliando a fracéo ideal de 5,000% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio "Spazio Centrale" (Vide Anexo 3
- Documentacdo Compulsada).

Obs.1: A fracdo Ideal referente ao imdvel em estudo foi obtida através das
Matriculas n° 73.314 e 73.315, emitidas pelo 13° Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - SP. N&o foram efetuadas medi¢des “in loco”.

Obs..: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se 0s bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.z:  Sob o mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliacéo,
deve-se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacao e Posturas Municipais

O imdvel encontra-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de Sdo Paulo, sob os no 010.088.0310-3.

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Paulo, Lei
16.402/16, o imovel estd implantado em Zona Eixo de Estruturacdo da

Transformacédo Urbana (ZEU).

Obs.: E aconselhavel que antes de eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgaos
competentes a Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo referente ao imovel

avaliando.
of ng—:iro - RJ

{i Centro
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2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto) com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua e
gas, captacdo de esgoto, energia elétrica e telefonia, iluminacdo publica,

arborizacao e servico de coleta de lixo.
2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno sobre o qual se assenta o Edificio "Spazio Centrale"
apresenta frente acima do nivel do logradouro para o qual entesta,
desenvolvendo topografia plana em toda a sua extensdo. O solo é
aparentemente seco e de boa consisténcia, proprio para 0 embasamento de

edificacoes.
2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo da qual
276,60m2 de area util correspondem ao imovel avaliando, e apresenta as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Salas comerciaisn® 71 e 72

Cunho : Comercial
Area Util : 276,60m2
Vagas : 08 (oito)

Idade Estimada : 20 (vinte) anos
Estado de Conservacao : Regular (c)

Caracteristicas Construtivas:

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102
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Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje
Fachada : Granito e Vidro
Classificacdo : Escritorio - Padrdo Superior - Nivel M&ximo
Vida Referencial : 60 (sessenta) anos

Obs.1: A area atil utilizada para fins do presente estudo foi obtida atraves das
Matriculas n° 73.314 e 73.315, emitidas pelo 13° Oficial de Registro de
Imoveis de S&o Paulo - SP.

Obs..: As edificagdes foram classificadas de acordo com suas caracteristicas e
seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores de Edificagdes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdao dos Coeficientes H82QN
para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padrdo construtivo R8N do
SINDUSCONY/SP, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos MM. Juizes
de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sdo Paulo - SP.

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031073
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando. Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA
3.1.1. Métodos de Avaliacao

A metodologia aplicavel para identificar o valor de um bem é
funcédo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados os seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazens,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viadveis para execucdo e comercializacao

ng—:iro - RJ

{i Centre

do produto.
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Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.

3.1.1.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado,

deve ser considerado o fator de comercializacao.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia
de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de

alto padrao, galpdes, entre outros.

3.1.1.4. Método da Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da

sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais

como shopping-centers, hotéis.
3.1.2. Metodologia Adotada

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando, bem como da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado, serdo
analisados no presente estudo dois métodos distintos para a determinacéo

valores de mercado para venda.

No primeiro estudo o valor de mercado referente ao imovel sera
determinado através do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

ng—:iro -RJ

! Centro
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O segundo estudo determinara o valor referente ao imdvel pela
aplicagdo do METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA.

Para a realizagcdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacdo e ao

Grau 111 de Precisao.
3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
3.2.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situacdo paradigma,
dtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variagdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 30,00%
e Peso da Construcgéo - 70,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritdrio - Padrdo Superior - Nivel Maximo
- 2,520

e Idade - 20 anos

¢ |dade Referencial - 60 anos

e Estado de Conservacdo - Regular (c)

e Fator de Depreciacéo - 0,809

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidenta Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102

contato@amaraldavila.com.br contato@ar
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Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
atraves de fatores de fonte, area, depreciacdo, padréo e localizacdo, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitério Béasico):

Vu = R$ 12.286,26/m?

3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux(1+ZFi-n)
onde:
Vun = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 12.286,26/m? x (1 + 4,000 - 4)

Vun = R$ 12.286,26/m?

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP; 2003102
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3.2.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor anteriormente calculado pela area util do

imovel avaliando, temos, para Dezembro de 2.022:

Valor do Conjunto = R$ 12.286,26/m2 x 276,60m?2

arredondando:

VM = R$ 3.400.000,00

3.2.4. Valor Final do Imovel

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em analise € dotada de 08 (oito) vagas, somou-se ao valor
anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a estas
vagas, obtido através de pesquisa realizada no mercado imobiliario da

regido. Assim sendo:

Valor Final = R$ 3.400.000,00 + (R$ 60.000,00 x 8)

arredondando:

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102

contato@amaraldavila.com.br contato@ary davila.com.br
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 3.880.000,00 |

(trés milhdes, oitocentos e oitenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

3.3. METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA
3.3.1. Preliminares

O valor de mercado, sob a Gtica econdmica, serd expresso pela
capacidade do imovel em gerar renda, ou seja, serd obtido com base na
capitalizacdo presente da sua renda prevista, adotando-se como ferramenta

matematica o “Fluxo de Caixa Descontado”.

A determinacdo do valor econbmico do empreendimento resulta da
aplicacdo de premissas que sdo embasadas em informacgGes, estimativas e
pesquisas advindas do mercado imobiliario e de contatos com agentes e

operadores do mercado.

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
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3.3.2. Custo de Oportunidade

Para a determinacdo do valor econdmico a partir do emprego do
Fluxo de Caixa Descontado, foi adotada uma taxa de atratividade de 7,50%
ao ano, equivalente a média prevista para a Taxa Selic para 0os proximos
anos, considerou-se ainda para o periodo de analise uma inflacdo de 4,50%
a0 ano e uma taxa de risco Brasil de 2,50% ao ano e uma taxa de risco
Negdécio de 2,00% ao ano, que resultou numa Taxa de Desconto de

0,6085% ao més.

3.3.3. Premissas

3.3.3.1. Receitas
3.3.3.1.1. Valor Locativo

Sera considerado o Valor Locativo informado pelo consulente, de
acordo com o contrato de locacdo do imdvel, vigente para a data-base da

avaliacdo. Dessa forma, para Dezembro de 2.022, temos:

| VL-R$29.650,68/més |

¢ Valorizagédo do Locativo: 2% a.a., aplicado a cada 30 meses.
ePeriodo de Locagéo: 15 (quinze) anos.
3.3.3.1.2. Valor Residual

Aplicado apdés término do contrato de locagédo, lancando-se méo do

conceito da perpetuidade, ou seja, no 181° més da analise. ,
dneiro - RJ

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidenta Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102
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3.3.3.2. Despesas
3.3.3.2.1. Administracgéo do Portfolio

Por premissa, a administracdo sera feita através de empresa

contratada e a despesa sera equivalente a 2,50% da receita mensal.
3.3.3.2.2. Custas Processuais

Por estar locado, o empreendimento sera passivel da ocorréncia de

acOes revisionais e renovatorias.
3.3.3.2.3. Acéo Renovatoria

Na ocorréncia de agbes renovatorias, que sdo propostas pelo
locatario, as custas processuais serdo limitadas ao pagamento dos

honoréarios do Assistente Técnico e do Advogado.

Os honoréarios do Advogado e outras despesas correlatas serdo
equivalentes a 120% do valor locativo praticado na época da ocorréncia da

acao.

Quanto aos honorarios do Assistente Técnico serdo equivalentes a

67% do valor locativo mensal.

Nesse cenario considerou-se a ocorréncia de acdo renovatoria no

67° e no 127° meses da analise.
ngiro - RJ
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3.3.3.2.4. Retrofit

O retrofit é um processo de atualizacdo das instalacbes de um
edificio com vistas a dotd-lo de condicbes para receber equipamentos
modernos e ser utilizado de forma mais racional, sob a responsabilidade do

proprietario, reduzindo os custos condominiais.

Dessa forma, considerou-se como previsdao da recuperacdo do
imovel/retrofit para o 120° més do fluxo projetado, sendo o custo com a
execucdo do retrofit equivalente a 06 (seis) aluguéis em 03 (trés) parcelas
mensais. Portanto, no cenario em questdo tais investimentos ocorrerdo do

120° ao 122° més da analise.

3.3.3.2.5. Corretagem

Considerando-se a venda do imovel no 181° - valor residual do
empreendimento, a despesa com corretagem sera equivalente a 5% desse

valor.

3.3.3.2.6. Imposto de Renda e Contribuicédo Social

Tendo em vista a finalidade do presente estudo, que é a
determinacdo do valor do empreendimento para a comercializacdo do
imével/terreno, para fins do presente estudo ndo sera considerado o

recolhimento do Imposto de Renda e da Contribuicédo Social.

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102
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3.3.4. Valor Econdmico do Imovel

Considerando-se as premissas adotadas no presente estudo e
mencionadas nos itens acima o Valor de Mercado do Imovel através do
Método da Capitalizacdo da Renda, utilizando a ferramenta do Fluxo de
Caixa Descontado, que podera ser observado no fluxo apresentado no

Anexo 4, sera de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO - CAPITALIZACAO DA RENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.840.000,00 |

(quatro milhdes, oitocentos e quarenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

3.4. FAIR OPINION

Para a determinacdo do valor de mercado foram efetuadas duas
analises, a partir dos métodos: comparativo direto de dados de mercado e
capitalizacdo da renda. Tendo em vista as caracteristicas do imovel
avaliando, destinado para locagéo de conjunto comercial, e considerando os
resultados apresentados pelo empreendimento com os contratos de locacéo
em vigor, o signatario acredita que o valor mais justo (“fair opinion™) para o

imovel sera obtido através do Metodo da Capitalizacdo da Renda.

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
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Dessa forma, temos que o valor de mercado para venda do imovel,
para Dezembro de 2.022, ¢ de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.840.000,00 |

(quatro milhdes, oitocentos e quarenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 23
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031«
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a sequir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliagédo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informag0es de terceiros sao colhidas com cuidado e por premissa sdo
consideradas boas e validas, porém, o0s signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informagdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente;

5. Né&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a salde, a estrutura dos imdveis ou aos
impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avalia¢do, caso venha a ser

ng—:iro - RJ

! Centre

identificado algo que afete o valor de venda do imdvel;
Sao Paulo - SP

Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sdo premissas na data da avaliagdo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudangas de
comportamento do mercado;

8. Né&o se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imovel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade
civil;

10. Na falta de qualquer informagdo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios

arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacao, atual ou futura, e consequentemente o valor do imovel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacdes
cumprem 0S requisitos estatutarios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificacbes descritas na matricula do imdvel possuem
licencas de construcédo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

ng—:iro - RJ

! Centro

planejamento;

Sao Paulo - SP
Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231
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11.A localizacdo do imovel somente poderd ser confirmada apos

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.Nao se realizou levantamento topografico ou avaliagdo ambiental, ndo
sendo investigado dados historicos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) O imdvel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel € regulada pela legislacéo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topogréafico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliagéo;

13.Né&o foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigagfes financeiras e que nao
héa atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obriga¢cfes ou quaisquer

ng—:iro - RJ

! Centro

descumprimentos contratuais;

Sao Paulo - SP
Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02
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14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios nao
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢cOes e decisOes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. N&o é
permitida a reproducéo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacéo

publica sem a expressa autorizacdo dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecaria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a &rea de terreno, bem como, das edificacdes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacdo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.

ngiro - RJ
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que se
compde de 25 (vinte e cinco) folhas escritas de um sé lado, contendo rubricas

impressas, menos esta Gltima, que vai datada e assinada.

Acompanham 5 (cinco) anexos:
1. Valor Unitéario Basico
2. Elementos Comparativos
3. Fluxo do Caixa
4. Documentacdo Compulsada

5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 15 de Dezembro de 2.022.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

CEKSO DE SAMPAIO/AMARAL NETO
CREA n°433.052/D
Engenheiro Civil
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centrc

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Sdao Paulo - SP Rio de Jan€
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Comparativono. 1 :  Alameda Itu, n° 852 O/T: 0]
Fonte: Valentina Caran Iméveis - Tel. (11) 3178 4633 /3284 4441 - Sra. Valentina Carani{V/L : V
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Cerqueira César/Sao Paulo/SP |Padrao: 2,520
Area Util (m2) 148,00|Conservagio: [
n° de vagas Vida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00/ Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 2.000.000,00 Més: 12 Ano 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.162,16
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 :  Alameda Itu, n° 852 O/T: [0)
Fonte: Consulto Especialista SP - Tel. (11) 3090-6583 VIL : V
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Cerqueira César/Sao Paulo/SP |Padréo: 2,520
Area Util (m2) 301,00|Conservagio: [
n° de vagas 8,00{Vida il referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00/ Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 4.950.000,00 Més: 12 Ano 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.205,98
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 :  Avenida Paulista, n° 2.028 O/T: 0]
Fonte: EDK Iméveis -Tel. (12) 3631-3405 /9.9623-7707 - Sra. Julia VIL : V
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Cerqueira César/Sao Paulo/SP |Padréo: 2,520
Area Util (m2) 356,00|Conservagio: b
n° de vagas 4,001 Vida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00] Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 5.400.000,00 Més: 12 Ano 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.977,53
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Alameda Ministro Rocha Azevedo, n° 38 OIT: 0]
Fonte: Valentina Caran Iméveis - Tel. (11) 3178 4633 / 3284 4441 - Sra. Valentina VIL : V
Municipio: Séo Paulo - SP{Acabamento 1,00
Bairro: Cerqueira César/Sdo Paulo/SP |Padréo: 3,066
Area Util (m2) 320,00|Conservacio: [
n° de vagas 10,00} Vida Util referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00Idade (anos) 10
Preco & Vista: R$ 5.603.850,00 Més: 12 Ano 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.885,83
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921
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Comparativono. 5 :  Rua Oscar Freire, n° 379 OfT: (0]
Fonte: Lopes Imdvel A - Tel. (11) 3071-4401 - Sr. Jefferson VIL : \
Municipio: Séo Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Jardim América /S&o Paulo/SP|Padrdo: 2,520
Area Util (m2) 200,00|Conservagio: c
n° de vagas 2,00/ Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00|Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 2.900.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.450,00
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 :  Alameda Itu, n° 852 O/T: [¢]
Fonte: SJR Iméveis - Tel. (11) 2691-5830/ 9.9859-6088 - Sr. Rogério VIL : \
Municipio: Séo Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Cerqueira César/Sdo Paulo/SP|Padréo: 2,520
Avrea Util (m2) 278,00|Conservagio: c
n° de vagas Vida Uil referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00/Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 4.560.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 14.762,59
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Alameda Itu, n° 852 O/T: o
Fonte: Oliveira Corretores - Tel. (11) 9.3076-1832 - Sra. Nina VIL : \Y
Municipio: Sdo Paulo - SP|Acabamento 100,00
Bairro: Cerqueira César/Sdo Paulo/SP|Padrao: 2,52
Area Util (m2) 135,00|Conservagio: c
n° de vagas Vida (til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00| Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 2.100.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 14.000,00
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  Alameda Itu, n° 852 O/T: [¢]
Fonte: Lopes Vip Imobilidria_- Tel. (11) 3181-0331/9.7971-0120 - Sra. Ana VIL : V
Municipio: S&o Paulo - SP|Acabamento 100,00
Bairro: Cerqueira César/Sdo Paulo/SP|Padréo: 2,52
Avrea Util (m2) 277,00|Conservagio: c
n° de vagas 8,00|Vida (til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00|Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 3.900.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.938,63
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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ANEXO 3

FLUXO DO CAIXA
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ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis d& Comarca de Sio Paulo,
S Estado de Sdo Paulo, Repdblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
' 1-‘} Livre 2 - Registro Garal, consta a matricula do sequinte teor:

LIVRO N*2 - HE@STRO 13% DFICIAL DE REGISTRO DE IMQ\‘gls
de S0 Pauio

lﬁ.
[ 73314 | [ ' S8 Paulo, B ds MAIO de 2000 ‘&9(’

UNIDADE AUTONOMA: CONJUNTO N° 71, localzade 1o 7°
pavimento-tipo ou 7° andér do * EDIFICIO SPAZIO CENTRALE *. &
Alaveda ftu n° B8B2, no 34° Subdistrito [Cerqueka Caser) desta
Cepital, contendo a dras privative real de 138,300 ', a drea
de garagem real de 114,120 m', comespondente ao direlto. de uso
de 04 |quetro) wvagas em ugsres individuals e Indoterminados na
garagem do edificlo, previsto o uso de manobrsts, a8 éres
comum real de 119,678 m', perfazendo o total de 372,098 m’,
cotrespondéndc-ihe no tarranc o demals Oartes  de uso comum 8
tregio eal da 2,600% & o coefickente para rateio  de
condominic de 2,500%, O Ediffcio Spazio Centrale scha-se constiuido
o terrono descrito na matricula n® 31267, deste Regstro de
imdvels, ne quel foi reglstracs 00 n° 17, s instituvigdo de
condominio, em 15 de dezembro de 1989,

PROPRIETARIOS: 1) CONSTRUTORA KAUFFMANN S/A., com &8de
socll no municlpic do Samana do Pamea, neste Estado. na
Calcada Aldebari, 152, =sals 03, sufte 102, Contro de Aggio Il
Alphaville, inscrits: no CNPJ/MF scb n® 43.223.114/0001-03, de
20%; 2/ MTB - EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede nesta
Capltal, na Avenido Liberdade, 64, 14° ander, conjunto 1.401,
inscrita no CNPUMF sob n®  654.608.288/0001-72, de 30%; 3|
EMPRESAS FAEUNIDAS PAULISTA DE TRANSPORTE LYDA,, com
sede nasta Copaal, na Avenids Marquis de S8o Vicente, BOS5,
inscrita no CNPJMF sob n° 44.993.632/0001.79, de 20%; 4

{contnua no  verso)
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PAULO FERNANDO MALKA DE CARVALHO, Intustrial, casido, sob
o rogkma da comunhfic parcial  de bens desde 06 de novembro
de 1999, com CRISTIANE BORGES FARMAT DE CARVALHO.
comerciante, brasliglros, portadores das  cédules  de denticace
AG 22.149.872-8.5F ¢ 11,833.133-4.5P, inscrnos no CPF/MF  sob
n% 148.406.538.79 e 143.830.538-30, residontes e domicilados
nesta Cephtsl, na RAua Fornfio Dias, 98, spto. 16, & FLAVIO
AUGUSTO MALKA DE CARVALHO, brasfeiro, sottelo, malor,
comercinnte, portador da cddula oo Kentidece RG 22.024.066-5-5F,
nscrito no CPF/MF sob n® 162,6683.31B-18, resicante o domicilinde
nesta Captal, ne Rua Or. Veigs Fiho, 340, 2° ander, do 15%;
s 5| TOMAZ EDUARDD NEVES DE CARVALHO JUNIOR, gansdor
da cédula do idontidade RG 16.637.328-8P, inscito no CPFIMF
sob  n® 114.119.028-08, CARLOS EDUARDO NEVES  DE
CARVALHO, portador da ciduls de Identidede RG 16.637.331.X-8P,
Inscrito no  CPF/MF  sob n® 161.788.128-59, « LUIZ EDUARDO
NEVES DE CARVALHO, portedor da céduln de identidace RG
26.440,444-0-5P, Inscrito no CPFIMF sod n° 033.851.838.04 WI'
dependincia Oe seu pal Tomaz Eduardo Meves de  Carvalho, |
Dresileos, soiteiros, malores, comerclantes, residentss e domiciiados
neata Capital, na Alameds Casa Brance, 492. 8° andar, apte, BY,
de 15%.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 9 na matdoule n® 31287, de 18
de agosto da 1986,

(contiria na ficha 2
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73314 [- 2

Contribuinte n® 010.088.0007-4 (totafidade oo pridiol.
O OFCIAL

R.1-73314. Em SMA0/2000. Por Instrumento  particulor de 24 de
feverairo de 2000, passedo nestas Capital, & unidede desta
matriculs foi etribulda & MTE - Empreendimentos Ltda., pefo valor
de R$140.449.27, en oorrespordéncis &  lraglo weasl tituleda.
Valor wvenal da ¢
R$10.806.502,00.
Registrado por

Fobiola Oricchio « escrevente substituta

AV.2-73314. Em 10/CUTUBRO!Z2003. Procede-se a presente autorizada no
roquerimento passsdo nesta ckdade de Slo Paulo, em 10 de setembro de
2003, prenctado sob n® 175681, em 0€/10/2003, para constar & alteragho
de razlio sociel da propristdcia MTE Empreendimantos Lids. pera Tamandud
Empreendimentos Ltde,, conformae alteraglio do contrate social, pessado
nests cidede © A Poulo, am 12 de noventro de 2001, registrado na
Junts Comercial :51ado de Paulo sob_n® 236.946/01-8, em

27111/2001.
Avarbado por %
Evandro Ricardo D m C:m e Resad

Elammo

{continue no versol
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CONTRIBUINTE

AV.3-73314. 20/AGOSTO/2018, Promove-sa n prasente averbaglo para
coNatsr que o imbvel desta matricula ostd cadastrado na Prefoltura de 580
Paulo como contribuinte n* 010.088.0310-3, conforme certidic de dados
cadasirais axtralds em 20/08/2019 vie nternet, Pronotaglo n* 332982, do

19/08/2019. s%gm 111195731332982188882010K
Averbads por G e (L Mislannny

Fabipla Oricchio ~Escravents

VENDA E COMPRA

R.4-7233%4. 29/AGOSTO/2018. Por esoritura de 14/08/2019, lavrade no
14° Tabelido de Notas dests cidade de Slo Paulo, &s pdginas 02/1C do lvro
5.621, prenotads sob o n® 332082, em 10/08/2018, Tamandud
Empresadimantos Ltda., com sede nests cidade de S3o Psulo, na Aun
Romilde Margarica Gabred n® 99, spartamento 221, CNPIMF n*
64.609.258/0001.72, VENDEU o imdvel dests matrfculs & BR - CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.. com sede
nesta cicade o2 S3c Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas o® 11.B57, 11"
andar, conjunta 111, CNPUWMF n® 44.077.074/0001-89, na queidade do
administradora do fundo BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOSILIARIO, CNPJIMF n* 26.1086.121/0001-20, com
seu raguiamento rogietrado no 10" Oficia de Regisvo de Thulos =
Documentos & Cvil de Passoa Jurfdica dests Comaran de S#o Paulo sob o n*
2133217, em OB/O7/2017, peio prego de R$1.820.000,00. Valor veasl do
imdvel, no exercicn flecal ge 2018, R$1.735 102,00, Valor venal de
refarénain  atribuido pels PMSP, R#$2.611.448,00. Selo digital:
lcontinue na ficha 3)
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GERAL de Sio Paulo - CNS 11.118-5
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RESTRICOES

AV.5-73314. 28/AGOSTO/2019, Promovese a presents averbagio, em
cumprimento 8o art. 7°, da lel 8668/1093, para constar que o Imével desta
matricula conetitad patrimdaio do BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | -
FUNDO DE INVESTIMENTO MMOBILIARIO, & que: | - nio integre o ativo da
aoministradare; Il - n30 responds dirata ou indiretaments por qualguer
cbrigacRo da instituicho administradora; Ml - ndo compde & lista de bens e
direttos da administradors, para efelto de Bquidagdo judicial ou extrajudicial; IV
- nio pode ser dado am garantia de débite de operacSo da instituigho
administradore; V - nBo ¢ passivel 0o execuGdo por quaisquer credores de
acministradora, por mals privilegiodos que possam ser; Vi - ndo podem ser
constituldcs quaisquer dnus reais sobve © mesma. Prenotacda n® 332982, de
19/08/2019,

Averbado por
cemnkooem'mcuu 13" OFICIAL DE REGISYRO DE
Nada maks consta o relaglo B Tmave! do matrituls medves

cartiicade. Fotern Indicedos oa Utidos prendlados o8
29108/2019. Foten ewalh NUoe grondiedie & ponk
de 3008)2010 std o momentd 88 emusdo Oty

1)

11
oaniddy, . a0 Woador mo setema. A peesonts | | Reneca Paude de Gouze
cépm & ¢ b owatbetive das Sches da relerida || | Seemers Crivtne Rosads
matricuda, nos tarmeos Ga At 18, 4 1%, oy (| ] Simcos Crisvna Rosase
Fedetl »* FOVIIS73. Do Mo. a3 1. St Peulo, || | Bovle Pesrsien Mandes
aomm” I 1 Teominta & Peesoto Martinell

¥ JL“‘}xL'\ !
——
PRAZO DE VALIDADE

Para i do depsese no mekea (V do . 17 da Dedreto Federal 0* B3 240/1856 ¢ letra "¢* do ke
£0 do Capiuk XIV do Pravimento CGJ o GRIBED. o sresarin canichs & vitias cor trata {300
dW05. 0 GoOty Ba dath de sus emipalo, sam ressrve de priotkiede ferotesdn 1 000 0 CC2824-0 on
L v..d-quWMCMmuwm.
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» # ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Paul,

o " Egtado de S3o Paulo, Repiblca Federativa do Brasil, CERTIFICA que, révendo o
S Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL

73315 ?[1 ' Sdo Paulo, 8 de MAID de 2000

18¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
da Sdo Pauio >

UNIDADE AUTONOMA: CONJUNTO N° 72, locazado oo 2°
pavimenta-tipa ou 7° endar oo * EDIFICIO SPAZIO CENTRALE *, @
Alsmeds Iy a® 852, no 34° Subdistrito (Cerqueva Cesar) cests
Copital, comende & drea prvativa real de 138,300 m’, 8 drea
de garsgem resl de 114,120 v, correspondente @o direlto de usd
dge 04 lquatro) vagas em lugsres individudis ¢ indaterminadod na
| garagem o edificio, previsto © uso de¢ manobrista, o &ea
| comum rest de 119,678 m’, perdfazendo o total de 372,098 m’,
correspondendo-ihe no terena € cemais partes d¢ uso comum 8
fracio Icdeal de 2,500% e o coeficiente pars ratelo oe
- condofminio de 2,600%. O Edificio Spazio Contrale acha-se construido
| em terrano descrio na rmatdcula n® 31257, deste Registro de
| Imévels, na qusl foi reglsvada sob n® 17, sua Instituicio de

| condominio, em 15 d8 dezembro de 1999,

PROPRIETARIOS: 71 CONSTRUTORA KAUFFMANN S/A., com sede
| social no municipio de Santana do Parnaiba, neste Estado, ns
- Calgada  Aldebard, 152, ssla 03, suite 102, Centra de Apcio 1,
Alphaville, inscrita no ONPJUMF sob n® 43.223.114/0001-03, de
'20%: 2] MTB - EMPREENDIMENTOS LYDA., com 3280a nesta
'Canlzs, na Avenids Liberdade, 64, 14° andar, conjunto 1.401,
Inscrits no  CNPJMF sob n® ©€4.608.268/0001-72, de 30%; 3)
EMPRESAS REUNIDAS PAULISTA DE TRANSPORTE LTDA., com
sede nesta Csphal, na Avenida Marguds de S30 Vicents, 505,
Inscrita no CNFJ/MF sob n° 44.993.632/0001-78, de 20%; 4

(continua no  verso)
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Seulea

f ’ PAULO FERNANDO MALKA DE CARVALHO, indusiial, casedo, sob
i o regime da comunhBo percial de bens desde 08 de novembro
) 6a 1998, com CRISTIANE BORGES FARMAT DE CARVALMWO,

comercants, brasileiros, portadores das cédulas  de  idantidade
I AG 22.148.872-8-SF & 11.833.133-4:8P, Insorites no CPF/MF  sob

il n%s 148.406,538:79 o 143.830.538-90, residentss ® domicliados
il nests Cspitsl, ne Rua Farnio Ding, 88, spto. 16, & FLAVIO
&. AUGUSTO MALKA DE CARVALHO. brastairo, solteiro,  maior,
1 comesciamte, portador da  cédule de identidede RG 22,024-086-5-SP,
; inscrito no CPFIME sob n® 162.5663.318-18, residents o domicilade
3 nests Cepita, na Aus Dr. Veige Fiho, 340, 2° andar, de V5%
.(‘. s §) TOMAZ EDUARDO NEVES DE CARVALHO JUNIOR, partedor
!$L ds chcule da ldentidadn RG 18.637.328-8P, inscritc no CPFMF
b sob  n°® 114.119.028-09, CARLOS EDUARDO NEVES  DE
it CARVALHO, porador di cédula de Kentidsde RG 16.637.331-X-SP,

J3 nsarho no CPEMF  sob  n® 1561.788.128-69, s LUK EDUARDO
: NEVES DE CARVALMO, portador da  cdduls de |dentidade RG
U 26.440.444-0.5P, Wscrito no CPFMF sob n® 033.851.838-04 por
deperddncia da  seu pai Toma: Edusrdo Neves de ciwal\o.
brasiaires, soltaires, maslores, comarcéantes, residentes & damiciliados
neste Copital, no Afamads Casa Brancs, 492, B° ander, apto. 91,
de 15%.

REGISTRO ANTERIOR: Regittro n® 9 na matdeula n® 31257, de 16
de mposto da 1885,

icontnua ne ficha 2)
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Contribuinte n® 010.088.0007-4 (torafidade do prédiol, -
0 OFCIAL

Bel, Aymando Qléois

R.1-73315. Em 8MAIDI2000. Por instrumento particular de 24 de
feverairo de 2000, passado nests Capital, a8 unidsde deste
matricula fol awibuida & MTE . Empresndimentos Ltds., pelo valor
de R$140.449,27, em correspondéncia 4 fragdo ideal titulade.
Veioe venal da t sidade do edificio, no exercice de  2000;

R$10,.806.502,00.
I efec @h%

Registrado par
Fablola Oricchho - escrevents substiwita

AV.2-73315. Em 10/OUTUBRO/2003. Procede-se & presents aulorizade no
requenmento passado nesta cikdade de S38o0 Faulo, em 10 de setembro de
2003, prenotado sob n® 175681, am O6/10/2003, para constar & sltsesgio
da razbo socisl da proprietitia MT8 Empreendimentos Ltda. pera Temandud
Empreendimentos Ltda., conforme sltersgdo do contrato social, pessado
nests oxlada y Paulo, am 12 o0& novembro de 2001, registrado na

Junta Comarcial™ stade Oe Faulo n* 236.946/01-8, em
2711172001, :
Averbado por puM

Evandro Ricardo D. o Simone Cr Rosada

Escrovants Eacrevents

lcontinua no verse)
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CONTRIBUINTE

AV . 3.73315, 20/AGOSTO/2019. Promave-sa 8 presante svarbaclo pars
constar que o imdvel desta matricula ests cadastrado na Prefeiturs de Sio
Paulo como contribuinte n® 010.088.0311-1, conforme certidio de dados
6odastnh oxtroida em 20/08/2019 via internet. Prenotsgio n® 332962, de

15/08/2019. s%’: 111963873329821299683218X
f _ '
Averbado por 8& e, Urny

Fabinla Qricchio - Esarevente

VENDA E COMPRA

14° Tabelido de Notas desta cidade da Sko Paulo, &s piginas 03/10 do livro
5.521, prenotede sob o n® 332982, em 19/08/2019, Temandué
Empreendimentos Ltda,, com sede nesta cidade de Slo Paulo, na Rua
Romilida Margarida Gabriel n® 29, apartamento 221, CNPJMF no°
£4.603.258/0001-72, VENDEU o imével dests matricula a BR - CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sade
nesta cidade de Sio Pauso, na Avenkia das Naghes Unidas n® 11,857, 11°
andar, conunto T11, CNPJMF n® 44.077.014/0001-89, na quslidade de
administradora do fundo BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/MF n? 28,195,121/0001-20, com
oy regulamenio registrado no 10° Ofkclo de Registro cde Tituos o
Docwrnentos & Civil de Peszos Jurldics desta Camarca de S8o Paulo aob o n®
2133217, em 06/07/2017, pelo prego da R$91,920.000,00, Valor venal do
Imével, no exerciclo fiscal de 2019, R$1.738,102,00. Valor venal de
referdncia  otribufdo  pele  PMSP,  R$2.811.448,00. Selo digital;
| feantinua s fichs 3
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R.4-73315, 29/AGOST0/2019. Por escritura de 14/08/2019, lavrada no |
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VRO N9 2-REGISTRO
| GERAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5
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0; ! !
, 111105321332982 $BBB6331¢ | AL

cumprimento ao art. 7%, da lei BB6B/1993, pers constar que o imbvel desta

AV.5-73316. 29/AGDSTO/2019. Premave-ss a pressnts sverbagho, em

matricuin constitul patrimanio do BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, o que: | - nio ntegra o ativo da
administradora; || « nlo responde direta ou indirotamente por qualguer
olwigagio da instituigdo sdministradors; 1l - ndo compde @ lista da bens &
direltos da sdministradors, para sfelto de liguidagho judicial ou extrajudicisl; IV
-« nlo pode ser dado em garantin de débita de operacio da Instituiglo
administradors; V - nSo 4 pessivel de execuclo por quaisquer credores da
administradora, por malis privilegiados qua passam: ser; VI - nllo podam sor
canstituldos quoisguet dnus resis sobre o mesmo. Prenotacdo n® 332982, de
19/08/2019,

Averboado por
CERTIDAD DE MATRICULA 13* OFICIAL DE REGISTRO DE
Nodi (rishe corste e (oucho a0 imdesl e matricun IMOVELIS

savtiticads. Fooam ndeadns 68 W0Ae geararados ot '

2970812019, Podem sadatr 1hkos renarados & pertv | | Daedbel Cantraieo o8 Lims Soas
de J0N0B/20719 M4 v mamento da ervesde gt |1 | Flevio Netoigue e Alnekds
corlhtlo, wnde niu ngedox no sistena A peessnts | L1 Renate Peuls 0 Souzs

caps & reproduglo sutieitics das Nshar da refarige || | Semare Crasioe Hosada
maviau axtralda nss temos do et 10, | 1%, da Lel |1 | Simoos Crstina Aceads
Fodoral A* 40361973 Os tuu, 46 M. 530 Pado, |§ | Bt0i Forvaka Mosdes
m,e:‘ z m | | Taresinha A. Pesscts Marsnsd|
s LU B

- —

PRAZC DE YALDADE
Pacs frn do Clzpanto D i=xies IV do et 1° oo Oecrety Fecsal n* 92, 24001580 » ts “c" do Ham
B8 do Soplrdo XV do Pravieento. CGJ 1* GEITBRE. & prssenty sortidio 4 vakds poc wivae (300
hea, & comier e dats e sus ardaslo, e federvn di solonddad (procasss n” CO0.02.004824-¢ 0

1* Varo do Regatras Pibdace decse Comaras do 580 Paubl,
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ANEXO 5

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Céntre
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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ART de Obra @ewigo
Localizador: 845649

1. Responsavel Técnico %@)
CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO .
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2605634914

Regis} 601330522-SP
Empresa Contratada: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA Re - 0388093-SP

2. Dados do Contrato ;
Contratante: Brazil Real Estate Victory Fund i - Fundo de Investimento Imobiliario PF/CNPJ:26.195.121/0001-20

Endereco: Avenida DAS NAQGES UNIDAS N°: 11857

Complemento: Conj 111 Bairro: BR PAULISTA

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04578-000

Contrato: 29522 Celebrado em:  19/12/2022 Vincul%e‘g:,

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito

Acao Institucional:

¢ (s
——— 3. Dados da Obra Servi¢co %
Enderego: Avenida AVENIDA PAULISTA, 1159 @ N°: 1159
Complemento: CJ 713 airro: BELA VISTA
Cidade: Sao Paulo :g UF: SP CEP: 01311-921
Data de Inicio: 19/12/2022 @
Previsdo de Término: 29/12/2022 @
Coordenadas Geograficas: @
Finalidade: Comercial @ Cadigo:
Q CPF/CNPJ:
@53
4. Atividade Técnica =y
{"i'.l Quantidade Unidade
Coordenagio @
1 Avaliacao @ Edificacao Alvenaria 12,00000 unidade
Ap06s a concluséo dag dades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

o
5. Observagodes -

LAUDOS DIVERSOS E:\:@

——— 6. Declaragoes @

rglie-as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto n°

-‘3 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Acessibilidade: Declarg
5.296, de 2 de dezemb!

—_—T. Entidad@lasse

INSTITUTO BR O DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARI O PAULO - IBAPE
Impresso em: 022 14:57:43
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