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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

I) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.230.000,00 |

(quatro milhdes, duzentos e trinta mil reais)

I1) Método da Capitalizacdo de Renda

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 5.340.000,00 |

(cinco milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

I11) Fair Opinion

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 5.340.000,00 |

(cinco milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2.022




ral d'avila

1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente trabalho esta situado na Rua James
Joule, 92 - Conjunto 41 - Edificio Plaza | - Cidade Moncdes - Sdo Paulo -
SP, apresentando frente secundaria para Rua Edward Wiston, 32 e Rua

Leon Foucault, na quadra formada pela Rua Arizona.

A regido apresenta acesso facilitado através da Avenida Brigadeiro
Luis Carlos Berrini, entre outras, que as interligam aos diversos bairros da

cidade de Sdo Paulo.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Brooklin Novo é uma area comercial e mais moderna do bairro nobre
do Brooklin, pertencente ao distrito do Itaim Bibi, na Zona Sudoeste da cidade
de Sdo Paulo, Brasil. E delimitada pelas avenidas dos Bandeirantes, das

Nac6es Unidas, Santo Amaro e Jornalista Roberto Marinho

Limita-se com o Brooklin Velho e os bairros de: Vila Olimpia,
Moema, Vila Cordeiro e o distrito do Morumbi. Por ser destinado a classes
altas, o bairro abriga lojas de grifes internacionais tais como: Versace,
Roberto Cavalli, Louis Vuitton, Hermes, Salvatore Ferragamo, Chanel, Jo

Malone, Gucci, Tod's e Rolex.

Sdao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidenta Wilson, 231 -9
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O Brooklin paulista abriga varias empresas multinacionais,
principalmente na Avenida Luiz Carlos Berrini. Outra semelhanca é 0 uso
de pontes para desafogar o transito; a principal é a Ponte Estaiada que liga o
bairro a Marginal Pinheiros e a Zona Sul. A ponte é um dos mais recentes

cartdes postais da cidade.

O Brooklin abriga uma grande quantidade de bares e restaurantes,
além da gastronomia, possui cinema, musica, artesanato e uma série de

atividades culturais para criancgas, jovens e adultos.

O edificio "Plaza I", do qual o imovel avaliando é parte integrante,
encontra-se situado na Rua James Joule, uma via secundaria proxima a uma
importante via de acesso, a Avenida Brigadeiro Luis Carlos Berrini, por
onde trafegam veiculos e pedestres diariamente, gerando um excelente fator

comercial.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de conjunto comercial, dotado
de padrdo construtivo superior e estado de conservacdo regular. A unidade é

composta por uma sala comercial e sete vagas de garagem.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que o imovel
devera apresentar liquidez média em eventual transacdo no mercado

imobiliario local.
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO
2.1.1. Fracéao ldeal

Corresponde ao imovel avaliando a fracdo ideal de 2,9300% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio "Plaza 1" (Vide Anexo 3 -

Documentacdo Compulsada).

Obs.1: A fracdo Ideal referente ao imével em estudo foi obtida através da
Matricula n°® 188.666, emitidas pelo 15° Oficial de Registro de Imoveis de
Séo Paulo - SP. Nao foram efetuadas medigoes “in loco”.

Obs..: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se 0s bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre 0s mesmos, obstem 0 seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.z:  Sob o mesmo aspecto, de nédo se integrar ao objeto desta avaliacéo,
deve-se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacao e Posturas Municipais

O imdvel encontra-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de Sdo Paulo, sob os no 085.820.0041-5.

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Paulo, Lei

16.402/16, o imovel esta implantado em Zona Comercial (ZC).

Obs.: E aconselhavel que antes de eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgaos
competentes a Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo referente ao imovel

avaliando.
of ng—:iro - RJ
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2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto) com sistemas de guias e sarjetas, redes de 4gua e
gés, captacdo de esgoto, energia elétrica e telefonia, iluminacdo pulblica,

arborizacdo e servico de coleta de lixo.
2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno sobre o qual se assenta o Edificio " Plaza I" apresenta
frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
plana em toda a sua extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa

consisténcia, proprio para o embasamento de edificacGes.

2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo da qual
306,35m? de area util correspondem ao imdvel avaliando, e apresenta as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Sala comercial n° 41

Cunho : Comercial

Area Util - 306,35m?2

Vagas : 07 (sete)

Idade Estimada : 15 (quinze) anos

Estado de Conservacao : Regular (c)

Caracteristicas Construtivas:

Sao Paulo - SP Rio de ngiro - RJ
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Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje
Fachada : Vidro Espelhado
Classificagao : Escritorio - Padrdo Superior - Nivel Médio
Vida Referencial : 60 (sessenta) anos

Obs.1: A area util utilizada para fins do presente estudo foi obtida através da
Matricula n° 188.666, emitidas pelo 15° Oficial de Registro de Iméveis de
Sao Paulo - SP.

Obs..: As edificagdes foram classificadas de acordo com suas caracteristicas e
seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores de Edificagdes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdao dos Coeficientes H82QN
para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padrdo construtivo R8N do
SINDUSCONY/SP, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos MM. Juizes
de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sdo Paulo - SP.

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando. Caracteristicas Internas do Imoével Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

3.1.1. Métodos de Avaliacao

A metodologia aplicavel para identificar o valor de um bem ¢
funcédo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados os seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢cGes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viadveis para execucdo e comercializacdo

do produto.

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ng—:iro - RJ

! Centre

ao avaliando.
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3.1.1.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializacéo.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia
de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de
alto padréo, galpdes, entre outros.

3.1.1.4. Método da Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagcdo presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliéria, tais
como shopping-centers, hotéis.

3.1.2. Metodologia Adotada

Em funcgdo das caracteristicas do imovel avaliando, bem como da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado, serdo
analisados no presente estudo dois métodos distintos para a determinacao
valores de mercado para venda.

No primeiro estudo o valor de mercado referente ao imovel sera
determinado através do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

O segundo estudo determinara o valor referente ao imovel pela
aplicacdo do METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA.
ng—:iro - RJ
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Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacéo e ao
Grau 11 de Precisdo.

3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

3.2.1. Valor Unitéario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situagao paradigma,
dtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-
se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variagdo do valor

dos imaveis.

e Peso do Terreno - 30,00%
e Peso da Construcgéo - 70,00%

e Indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritdrio - Padrdo Superior - Nivel
Médio - 2,286

e Idade - 15 anos

¢ |dade Referencial - 60 anos

e Estado de Conservacdo - Regular (c)

e Fator de Depreciacéo - 0,858

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - C onjunto 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 590

contato@amaraldavila.com.br contato@an
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Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
atraves de fatores de fonte, area, depreciacdo, padréo e localizacdo, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitério Béasico):

Vu = R$ 12.439,84/m?

3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux(1+ZFi-n)
onde:
Vun = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 12.178,43/m? x (1 + 4,000 - 4)

Vun = R$ 12.439,84/m?

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP; 2003102
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3.2.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor anteriormente calculado pela area util do

imovel avaliando, temos, para Dezembro de 2.022:

Valor do Conjunto = R$ 12.439,84/m2 x 306,35m?2

arredondando:

Vim. = R$ 3.810.000,00

3.2.4. Valor Final do Imovel

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em analise € dotada de 07 (sete) vagas, somou-se ao Vvalor
anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a estas
vagas, obtido através de pesquisa realizada no mercado imobiliario da

regido. Assim sendo:

Valor Final = R$ 3.810.000,00 + (R$ 60.000,00 x 7)

arredondando:

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 2003102
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.230.000,00 |

(quatro milhdes, duzentos e trinta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

3.3. METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

3.3.1. Preliminares

O valor de mercado, sob a dtica econdmica, serd expresso pela
capacidade do imdvel em gerar renda, ou seja, serd obtido com base na
capitalizacdo presente da sua renda prevista, adotando-se como ferramenta

matematica o “Fluxo de Caixa Descontado”.

A determinag&o do valor econdmico do empreendimento resulta da
aplicacdo de premissas que sdo embasadas em informacdes, estimativas e
pesquisas advindas do mercado imobiliario e de contatos com agentes e
operadores do mercado.

3.3.2. Custo de Oportunidade

Para a determinacdo do valor econdmico a partir do emprego do
Fluxo de Caixa Descontado, foi adotada uma taxa de atratividade de 7,50%
ao ano, equivalente a média prevista para a Taxa Selic para os préximos
anos, considerou-se ainda para o periodo de analise uma inflacdo de 4,50%
a0 ano e uma taxa de risco Brasil de 2,50% ao ano e uma taxa de risco
Negdcio de 2,00% ao ano, que resultou numa Taxa de Desconto de 0,6085

a0 meés.
Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 23
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3.3.3. Premissas
3.3.3.1. Receitas

3.3.3.1.1. Valor Locativo

Sera considerado o Valor Locativo informado pelo consulente, de
acordo com o contrato de locacdo do imdvel, vigente para a data-base da
avaliacdo. Dessa forma, para Dezembro de 2.022, temos:

| VL-R$32728,70/més |

eValorizagédo do Locativo: 2% a.a., aplicado a cada 30 meses.
ePeriodo de Locacdo: 15 (quinze) anos.
3.3.3.1.2. Valor Residual

Aplicado apés término do contrato de locagédo, lancando-se méo do

conceito da perpetuidade, ou seja, no 181° més da analise.

3.3.3.2. Despesas
3.3.3.2.1. Administracgéo do Portfolio

Por premissa, a administracdo sera feita através de empresa

contratada e a despesa sera equivalente a 2,50% da receita mensal.
3.3.3.2.2. Custas Processuais

Por estar locado, o empreendimento sera passivel da ocorréncia de

Sao Paulo - SP Rio de ngiro - RJ

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° & .Centro
|
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3.3.3.2.3. A¢do Renovatdria

Na ocorréncia de agbes renovatorias, que sao propostas pelo
locatario, as custas processuais serdo limitadas ao pagamento dos

honoréarios do Assistente Técnico e do Advogado.

Os honorarios do Advogado e outras despesas correlatas serdo
equivalentes a 120% do valor locativo praticado na época da ocorréncia da

acao.

Quanto aos honorarios do Assistente Técnico serdo equivalentes a

67% do valor locativo mensal.

Nesse cenario considerou-se a ocorréncia de acdo renovatéria no

67° e no 127° meses da analise.
3.3.3.2.4. Retrofit

O retrofit € um processo de atualizacdo das instalacbes de um
edificio com vistas a dotad-lo de condi¢Ges para receber equipamentos
modernos e ser utilizado de forma mais racional, sob a responsabilidade do

proprietario, reduzindo os custos condominiais.

Dessa forma, considerou-se como previsdao da recuperacdo do
imével/retrofit para o 120° més do fluxo projetado, sendo o custo com a
execucdo do retrofit equivalente a 06 (seis) aluguéis em 03 (trés) parcelas
mensais. Portanto, no cenario em questdo tais investimentos ocorrerdo do

ng—:iro - RJ
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120° a0 122° més da analise.
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3.3.3.2.5. Corretagem

Considerando-se a venda do imdvel no 181° - valor residual do
empreendimento, a despesa com corretagem sera equivalente a 5% desse

valor.
3.3.3.2.6. Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Tendo em vista a finalidade do presente estudo, que é a
determinacdo do valor do empreendimento para a comercializacdo do
imével/terreno, para fins do presente estudo ndo serd considerado o

recolhimento do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social.
3.3.4. Valor Economico do Imdvel

Considerando-se as premissas adotadas no presente estudo e
mencionadas nos itens acima o Valor de Mercado do Imdvel através do
Método da Capitalizacdo da Renda, utilizando a ferramenta do Fluxo de
Caixa Descontado, que podera ser observado no fluxo apresentado no

Anexo 4, sera de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 5.340.000,00 |

(cinco milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031
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3.4. FAIR OPINION

Para a determinacdo do valor de mercado foram efetuadas duas
andlises, a partir dos métodos: comparativo direto de dados de mercado e
capitalizacdo da renda. Tendo em vista as caracteristicas do imovel
avaliando, destinado para locacdo de conjunto comercial, e considerando os
resultados apresentados pelo empreendimento com os contratos de locacéo
em vigor, o signatario acredita que o valor mais justo (“fair opinion”) para o
imovel sera obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

Dessa forma, temos que o valor de mercado para venda do imovel,

para Dezembro de 2.022, ¢ de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 5.340.000,00 |

(cinco milhdes, trezentos e quarenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 23
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031«
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo € limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a sequir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa sdo
consideradas boas e validas, porém, os signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacgdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente;

5. Né&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a salde, a estrutura dos imdveis ou aos
impactos a0 meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliacdo, caso venha a ser

ng—:iro - RJ

! Centre

identificado algo que afete o valor de venda do imdvel;
Sao Paulo - SP

Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sé@o premissas na data da avaliagcdo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudangas de
comportamento do mercado;

N&o se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributagéo que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra

natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.

Assumiu-se que o imovel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor

quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade

civil;

10. Na falta de qualquer informagdo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacao, atual ou futura, e consequentemente o valor do imdvel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacdes
cumprem 0S requisitos estatutarios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de segurangca contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificacbes descritas na matricula do imdvel possuem
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

ng—:iro - RJ

! Centro

planejamento;

Sao Paulo - SP
Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02
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11.A localizacdo do imovel somente poderd ser confirmada apos

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.Nao se realizou levantamento topogréafico ou avaliagdo ambiental, ndo
sendo investigado dados histéricos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) O imdvel é livre de contaminagdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel € regulada pela legislacdo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades
competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliagéo;

13.Né&o foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigagfes financeiras e que nao
héa atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacdes ou quaisquer

ng—:iro - RJ

! Centro

descumprimentos contratuais;

Sao Paulo - SP
Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02
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14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios ndo
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢cOes e decisOes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A clpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducéo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacéo

publica sem a expressa autorizacdo dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecaria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a &rea de terreno, bem como, das edificacbes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacao
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.

ngiro - RJ
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que se
compde de 24 (vinte e quatro) folhas escritas de um sé lado, contendo rubricas

impressas, menos esta Gltima, que vai datada e assinada.

Acompanham 5 (cinco) anexos:
1. Valor Unitéario Basico
2. Elementos Comparativos
3. Fluxo do Caixa
4. Documentacdo Compulsada

5. Anotagédo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2.022.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

CELSO DE SAMPAO AMARAL NETO
CREA n?'133.052/D
Engenheiro Civil

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centrc

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2

s ) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldav
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

o
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engenharia de avaliacoes

Comparativono. 1 :  RuaJames Joule, n° 92 O/T: (0]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: S&o Paulo - SP/|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&o Paulo/SP |Padréo: 2,286
Area Util (m2) 306,00|Conservagéo: d
n° de vagas 7,00 Vida til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00 Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 4.070.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.598,04
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 :  RuaJames Joule, n° 92 OfT: o
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: S3o Paulo - SP|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/Sao Paulo/SP |Padrao: 2,286
Avrea Util (m2) 306,00/ Conservacéo: c
n° de vagas 7,00{Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 4.500.000,00 Meés: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.862,75
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 :  Rua Arizona, n° 491 OfT: [¢]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: S3o Paulo - SP/indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Mong6es/S&o Paulo/SP |Padréo: 2,286
Avrea Util (m2) 267,00|Conservagio: b
n° de vagas 8,00|Vida dtil referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 4.264.480,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.576,90
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  RuaJames Joule, n° 92 OfT: [¢]
Fonte: AF Neg. Imob - Tel. (11) 3045 8916 9.8949 4887 - Sra. Daiane VIL: V|
Municipio: S0 Paulo - SP/|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Mongdes/Sao Paulo/SP |Padrdo: 2,286
Avrea Util (m2) 234,50|Conservacéo: c
n° de vagas 7,00{Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 3.517.500,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.708,96
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA

CEP: 01311-921
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Comparativono. 5 :  Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1700 OfT: o
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: S&o Paulo - SP|indice Fiscal 120,00
Bairro: Brooklin/Sao Paulo/SP |Padrdo: 2,286
Area Util (m2) 316,00|Conservagéo: e
n° de vagas 6,00{Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00/ Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 3.950.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.110,76
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 :  Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1700 OfT: ol |4
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: S3o Paulo - SP|indice Fiscal 120,00
Bairro: Brooklin/Sao Paulo/SP |Padréo: 2,29
Avrea Util (m2) 316,00|Conservagéo: c
n° de vagas 8,00 Vida dtil referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00] Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 5.000.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.721,52
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1681 OfT: (¢]
Fonte: W&G Patrimonial Iméveis - Tel. (11) 2165-2323 /9.5750-5080 VIL : V
Municipio: S&o Paulo - SP|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Mongdes/Sao Paulo/SP |Padréo: 2,29
Area Util (m2) 330,00|Conservacio: c
n° de vagas 10,00/ Vida ttil referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00] Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 5.300.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.636,36
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  RuaJames Joule, n° 65 O/T: 0]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas VIL : V
Municipio: Séo Paulo - SP/|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Mongdes/Sao Paulo/SP |Padréo: 2,52
Area Util (m2) 542,00|Conservagio: c
n° de vagas 9,00|Vida il referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00/ Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 15.608,86
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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Comparativono. 9 :  RuaJames Joule, n° 65 OfT: [¢]
Fonte: S.J.R Corm. Eng. E Construgéo - Tel. (11) 2691-5830 / 9.9859-6088 - Sra. Sabrina VIL: V
Municipio: Sfo Paulo - SP|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/Sao Paulo/SP |Padrdo: 2,52
Area Util (m2) 865,00/ Conservacio: c
n° de vagas 18,00/ Vida til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 15
Preco & Vista: R$ 12.800.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.069,36
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS

Sdo Paulo - SP Ri 1
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - r- Centre

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



o~

amaral d

engenharia de avaliacoes

ANEXO 3

FLUXO DO CAIXA
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108.666 S&s Paula, 14 da Agoste de 200

*EDIPICIC PLAZA 1I*, situade & Rua Janes Joule a* 92,
esquina com a Rua Edward Weston n” 32 e Fua Leon Foucault,
no 30° Subdistrito Ibarapuera, contendo a Area privativa de
306,350 metroa guadrados, 4A&zea copun de 324,84) =metros
quadsados, na qual 1JA 5@ encontra incluida aguels
correspondante & 07 vagas na garagem coletiva do edificio,
localizadan nos pavinentos designados por  prineiro,
segundo, terceirs, quarto e quinto subsolos, vagas os535as on
locais individuais e indeteminados, destinadas & guarda de
igual numere de veiculos de passeio, a serem utilizadas <oom
auxilio de manobristsa, e aArea total construida de 631,151
motron quadrades, correspondendo-lhe a fragdo 1deal de
2,9300% no terrenc @ nas denaix Aress &« coizar de
propriedade e uso comuns . Cadastro Municipal n*
085.520.0041-5 (area maior).

PROPRIETARIAS : BOLSA DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAC PFAULO
LTDA, com sade nesta Capital, na Avenida das Nagoes Unidas
n® 11.633, 18Y andar, CNFJ n* 60.746,324/0001-34: STAR
DESENVOLVIMENTC IMCBILIARIO LTDA, com sede nesta Capital,
na Avenida das Nagdes Unidas n® 11.541, 20" andazr, conjunto

PARTICIFA(OES IMOBILIARIAS LTDA, ocom sede na Cidade do
Matio, nexts Eatado, na Rodovia Washington Luaz (SP-2319),
Km 307, CRPJ n® 62.116,223/0001-76.

TITULC AQUISITIVO: R.04 em 14 de maio de 2001, Av. 05 en
29 de outubro de 2001, na matricula a" 613: R.05 de 17 cde
Janeiro de 2001 Av. 06 de 29 de outubro de 2001, na
patricula n" B69: R.03 de 19 de abral de 2001 & Av.04 de 29
de outubro do 2001, na matricula =" &70; R.15 do 24 e
novesbre de 2000 @ Av.16 de 25 de outubro de 2001, na

Continua no Yerso

IMOVEL: O Escritério n" 41, localizado 32" pavimento 62"

202, Brooklin Move, CPNJ n" Q04.391 . 458/0001-11; e IMOPAR
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matricola n® 3.575; K.11l da 29 do margo cde 2001 @ Av.12
2% de cutubro de 2001 na matricula n" 32.741;: R.09 de 08
novesbro 4o 2000 o Av.10 de 29 de outubro de 2001,
natricula n® 45.017; R.07 de 21 do setembre de 2000 @ Av.
dé 29 do ocutubro de 2001, na matricula n” 45.775; R.O7
14 40 naio de 2001 e Av.082 de 29 de outubro de 2001,
natricula n” 72.139; R.05 de 30 de julbo de 2001 e Av.06
29 de cutubro de 2001, aa matricala a* 81.221; R.05 de
da fevereiro dé 2001 e Av.06 de 29 de outubre de 2001,
matriculs n* 113.695; K,03 de 23 de agosto da 2000 e R.04
an 10 de setembro de 2001, @ Av.05 de 28 de outubro de
2001 na matriculs &' 156.244¢; R.03 do 27 de abril de 2001
a Av. 04 de 29 de cutubro de 2001, na matricula n® 162.650;
R 02 da 27 de abril de 2003, Av.03 da 29 de outudro de
2001, ns matricula n" 162.651; R.05 de 29 de jusho de 2001
e Av.06 de 29 de outubro de 2001, na gatricula n* 163.302;
R 01 e 10 do junhe de 2007, ®.04 em 17 de oculubsre de z002,
o Av.08, R.09 am 19 de junho 4 200%, na matricula w”®
164 954 todas deste Registro. O imovel € possuido pelas
propriotazias na proporpho 63,38T09% para Bolsa da Imdveas
do Estado de Sao Paulo Luda: de 32,48723%\ A Inopar
Participagdes ImobilliArias Ltda; “ 5,52568% A Stan
Dasenvolvimento Imobiliarie Ltda. A Escrevente autorizada,
| Rl (Luzis Adtonis Abelini), O Ofieial
subatnuto—"’”‘—“"ohlson Anorose) .

FEER2REE

D W
L

{
n.01 - 188 Gﬁg\ﬂ?;iulo. 14 de agosto de 2007,
iPramotacko n® 528.723 - 10/08/2007)
TRANSMITENTES: BOLSA DE IMOVEIS DO KSTADO DE SAC PAULO
AOA:  STRN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIC LYDA: o  IMOFAR
PARTICITAGOES IMORTTITARIAS LADA: 14 Jualificadas como

Continua na ficha Q02
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO D
GERAL de Sao Paulo

540 Paule, 14 de Agosto de thiL

proprietarias (Certiddes Nmgativas de Débitos do INSS ‘;°-
47842007~21004030, 105362007-21004030 ¢ 0Q03312007-210220%0,
enitidas respectivamente nos diss 06 de feverewiro de 2007,
15 de margo de 2007, 05 4o naxgo da 2007 e Certicdies da
Recaita Fedoxal n°s AESD . 0168 7467 0EZB,
FAFS 9SAK . 31S7 A3SFA, 3857, .3F84 SACT CEE6, expedidaz o= 0l
de junho de 2007, 27 de mar{o de 2007 e 26 de junhe de
2007, mancionadas no titulo).

ADQUIRENTE: BRENNMA DA FONTOURA ADMINISTRACAO LTDA, com
socde nesta Capiatal, pna Rua Padie Garsia Velha n” 73,
conjunto 53, Pinheiros, CNPJ n® 61.500.144/0001-73.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DC TETULO: Bscritura de 16 de julbo de 20907, do 1°
Tabelidc de MNotas desta Capital, Livro 3749, pagana 3157,
apresentada a registro por certiddo pagssada acs 0% de

agosto de 2007.

VALOR: RS284.790,35 (durentes e« oOitenta o quatro mil,
Mtacentos & noventa reais ¢ trinta e cinoe centavos), 0O
regiotro refere-se a fragao ideal ce ?,%300% do terrent da
matricula. A Escrevente autorizada, = 3 gt

{Luzia Antonia Abelini), 7
(Xelson Mnoroso) .

R, 02 ~ 3B8.666 Sac Panlo, 14 de agosto de 2007,
(Prenotacgdo n* 525.723 - 10/08/2007)

D& szcritura do 16 de julho de 2007, do 1°
Notas desta Capital, Livro 3749, pagina 387,
registre por certidic passada aos 09 de agosto de 2007,
consta que as proprioetidrias BOLSA DE IMOVEIS DO ESTADO ¥
SAO PAULC LYDA: STAN DESENVOLVINENTO IMOBILIARIO LTDA o
IMOPAR PARTICIPAGOES TMOBILIARIAS LTDA, 1J4 qualificadss,

Comtinua no Verso
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|

anteriormente a sspecificacho e convengdc do condoainio do
qual © imdvel da wmatricula fax paxte, celebraram
instrananto particular de coapronissc de coapra ¢ venda deo
fracic ideal do tesreno e de siztema de adminastracdo
datado de 30 de outubzo de 2000, sditado @ rvatificado por
cutros datados de 05 de dezesbro de 2000, 0S da Janeixe de
2001 & 29 de outubro de 2003; bem como de contrato de
construchAe sch o regime de prego os custo, com SREWEA DA
FONTCURA ADMINISTRACAC LTDA, 34 qualificada, para o que fol
contratada a construtora WOCHTIEF DO ERASIL $/h, com sede
nesta Capital, na Avesida Egidic de Souzs Aranha n" 145,
cNPJ n’ 61.037.537/0001-10, tando faicado estabelecido nos
rulwridos contratos que a unidade oblato desta matricula,
passatris A4 pertencer aom exclusividade a adgquirents ja
gualitacada, ficando~iha atribuida por vincular-ae,
indieasluvaelnente, & fragko ideal de 2,9300%, adquirida
poulc R.01, & e conseaquUencid, AN Proprietariss dao guitagde
s adquirente, da guantia da BS1.071.289,80, em quani®
1upo:c4;cn a2 cbras do constyngkc. A Escravente aeutorizada,
 (Luzia Antonis Abelini). © Oficial

slssn ABOroso) .

é\:bat‘.x tatsd,

53 - 108 666 - éto Paulo, 12 de novesbro e 2007.
(prenctagho o° 530.754 = 30/10/2007)

TRANSMI TENTE : SRENKA DA FONTCURA ADMINISTRAGAC LT9a, coo
sade nasta Capital, na Fua Fadre Garcia Velho a* 33
conjunte 53, PAnheixos, oNRd n” %1 .600. 144/0001-73,

(Cartidio Negative de Dabitos Relatives .as Contribuigoes
- OND do 1NsS  s0b n*

PraviSanciArias « as da Tercelrcs

§35952007-21003030, expedida en 25 da agosto de 2007; e

Certidao Conjunta Positiva Negativa do Débitos Relatives A

Continua na ficha Q03




LIWWRO N° 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL D
de S&o Paulo

3

GERAL
—ATRIGH LA Ty
133.“6_] r003—l Sao Pauvlo, 12 de Noveabro de 20%

Tributos Federais e a Divida Ativa da Unikoe expedida pela
Secretaria da Receita Fedoral, emitida em 13 agosto dDe)
2007, codige deo controle n* ESAS G4ZE FDDF B8BD2. via
intarnet, mencionadas ne titulo).

ADQUIRENTE : QUILOMBO EMPREENDIMENTCS E  PARTICIPACOES
LTDA, CHPJ n° 54.843.230/0001-41, com sede nasta Capatal,
ne Rua Yidéncio Ramos n” 195, 17 andar, ¢onjunto 12.

TITULO: VENDA E COMPRA

FCRMA DO TITULO: Escritura de 16 de outubro de 2007, do
1° Tabelifo de Notas desta Capital, lLavro 3773, pagina 257,
apresentada @& registro por cextidic passada oen 24 de
outubro de 2007,

VALOR: R§ 1.725.000,00 (bun milhéo, setecentos o wvinte o
cince mil realis) . A Escrevento suvtorazada,
| P B AN -}J‘")‘"' (Luzia As=onia Abelini), © Oficiak
Sabstitute — ~ {Nolmon Amoroac),

R .04 < 188,666 Paclo, 11 de janeiro de 2008
(Frenotagdo n° $33441 13 Dezembro.2007)

LOCADORA . QUILONRGO EMPREESHUIMENTCS K PARTICIPAGGES LYDA,
com sede nesta Capital, na Rua Fidéncie Ramos n” 195, 1°
andar, conjunto 12, CNPJ n“ 54.843.230/0001-41.

LOCATARIA : TEVA FARMACEUTICA LTDA, CNPJ n°
05.333.542/0003~6), com escratoric na Rua Janes Jouwie n”
92, 15° andar, Cidade Mongoes, nesta Capital.

TITULC: LOCAGCAD.

FORMA DO -rm__a.g Insliuwmenie particulor dJde 1% de asyvslo
da 2007, com Aditazentss da 16 de cutubro da 2007 e 22 de
novembro de 2007,

VALOR: RS 960 000,00 (novecentox & zexsenta mil reazx),
anciusive © valor da looagao dos imoveids daep matriculaz n's

Coatinua no Verso
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A LsERAD
198 .667 o 188.668 deste Registro. A proprietaris deu an
LOCACAC o imovel desczrito na matricala, pelo prazo dma 05
(~inco) ancs, com indcio am U6 de agosto de 2007 e terminic
06 de agoste de 2012, modiante aluguel xmensal de
BS16 000,00 {(dezesseis mil xeais), com reajuste anval peloes
indices oficiais, fixadas & walta compensatoria nd
equivalente a trés noses de aluguéis; om casc de Alisnagdo
cnerosk, OF SUCASSOres sSerao ohrigados a raspeéitar ©
contrato «m todas as suas clausules e condigdes, nos
do art. 8" da Lei B245/91. A Escreveate autorizada,

(Farnanda Tave gos Santos Maziano) o]
Substituts, (Relson Amoroso! .

Av.0S5 - xia.sgzsfz;iﬂiPouJo. 08 de fevereire de 20140,
|prenotacko o' 583.963 - 27.01.2010)

Atendendo seguerineats de U2 de jeneiro de 2010,
ingtruide com copis auteaticada da Ata dx Aspembléia
Geral de Transformagio de gociedade Limitada denominada
guilombo Enpreendimentos [ pasticipagles Ltda L
Sociedade por Agdes 80D A denominaglic de Quilombo
gnpreendimentos © participacdes S5/A, realizada em 22 de
outubre de zZ008, devidamente registrada na Junta
Comercial do Eatado Ge g&o Paulo -~ JUCESP aob o
VI6.751/08<1, em 18 de povenbre de 2003, & feita oota
avertacio, pace Cconstar que QUILOMBO EMFREENDIMENTOS B
PARTICIPACUES LYDA, fod transformada em sociedade por
agSen, pasasando a denominar-oe QUILOMBO ENPREENDIMENTOS
3 PARTICIPAGOES S/x: A Escrevente autorizads,

¥ R SO (Rosana Congalves da Penka). O oficial
R s L
gubstitutd, - (Nelwon kmorosol.

Continua na ficha 004




LIVRO N°. 2 - REGISTRO

GERAL de Sio Paulo
— ATAICULS PIGH A — Caaastra Wacionsl ds Sevvasiiay a” 11155 '
100.666-] 004 ] Sic Paulo, 30 da Novembro o 2018

Av.6 = 188.66€ - Sko Pauls, 30 de novenbro de 201
{prenotagi&c n°., 843.241 - 26/11/2018) .

Noz termes do Inatrumentos Particular datads da 18 de
fevereiro de 2008, ¢ feita eata averbagdo, para oconstar
que, de wn lado a locadora a data €0 instrunsato com A

dencminagdo social: QUILOMBO EMPREEND IMENTOS E
PARTICIPACORS LTDA: w», deo ocutro lado a Looataria: TEVA
FARMACEUTICA LTDA, anteriormente qual ificadas,

resclveran da comum acorde distratar © copntrate de
locag8o, Registrade sob oF

Escreventas auntorizada, Fernanda Tavaeira
Mariana, o Oficial Subnti
(Pavlo Ademir Monteizo)
#MD5 : 3CD240BR2BTARLAICIESFE201BOFIVEFCH

Av.7 - 189,666 - Sac Paulo, 26 de dezenbro de 2018.
{pranotacioc n®, B44,963 - 13/12/2018) .
Da Escritura de 11 de julbo de 2018, de 167 Tabelido de
Notas dosmta Capital, Lavro 4712, Fls.267/270, & feita
esta averbagdo, parxa constar Que, ¢ imcvel da presente
matriculs foa sadastrado individualmente pola
Municipalidade sob n" 085.520,.0265<5, aconforme prova a
Cortidic do Dados Cadastrais &6 Imdvel - IPTU, amaitida
2 1o, ste & 2018, pela Prafoiturs do
PRMO. o Lscrevanta autorisado,
Priydade) . ¢ Oficial Substituto,
gaplo ddenir Monteire) .

R.8 - 188,666 - S40 Paule, 26 de dezenbro do 2018.

Continua no Vazso
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|prenotagie n' . B44.963 - 13/12/2018)

TRANSMITENTE: QUILOMBO EMPREISNDIMENTOS E  PARTICIPAQORS
$/A. com sede nesta Capital, na Rua Fidéncic Rasns, n*
1856. 1° andar, Conjunto 12, Vila Olimpia, CHPI/MF n"
54.843.230/0000-41 (Ceztidio Positiva cons Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais = &
Divida Ativa da Uniko, Codago de Controle:
IFDF . 37F8 . 9804, 154D, easitida em 12 de 3Jjunho de 2018,
abrknge inclusive Aas gontribuigiaes soCiRis previstas nas
alinoas "a" a "d" de paragrafe anico do ast.ll da Lei n®
8 217, éw 24 de julhc da 1991, mencionada =o citule) .
M!Ml: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DX TITULOS R VALORES
MCRILIARIOS &/A, com sede nesta Capital, ©na Avearida das
Nagben Unidas, n' 11.857, 11 andar, Conjunto 111,
Brocklin Paulista, CHPI/MF o' 44. 077 _014/0001-89, na
qualidade de adninistradora » proprietasia fiduciAria dos
ativos Que compdem © Ppatriminio <o BRAZIL REAL EETATR
VICTORY SUND I-FUNDO DF INVESTIMENTO IMORILIARIO, CoOm
seds nesta Capital, na Avenida das ¥Nagoes Unidas, n”
11 857, Comjunte n* 111, Brooklin Paulista, CNPJ/MF n°
26 195 121/0001-20.

TITULO: VENDA E COMPRA
FORMA DO TiTULA: Escritura de 11 de julhe de 2016, do 167

Tabelido de Notas dusta capital, uvro 4712, ¥le.267/270,
VALOR Hs 4.056.227,00 x :
ail, duzentos

5, CLiuyuwenta e seis
als) . 0 Escecwvaente
andade) . 0 oficial

w Montaeliro) .

Av.9 -~ 108.64GC Sae Panin, 26 de dezembro de 2018.

_ Ceatinua na_Zicha 005
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de Sio Pavlo :
Cadasiw Kacwona! de Servenrias n* 119252

e MATHIC LA LAR S TN
188. 666-] roos S&0 Pavlo, 24 de Dezenmbro 2010

(prenctacko n®. B44.963 - 13/12/2018) . 2}4-.
Da Escoritura de 11 de julho de 2018, do 16° 1180 de
Notas desta Capital, Liveo 4712, ¥is .267/270, consta qua,
© Aimovel desta matriculs, adquirido no R U8, passa a
integrar o patsimdinio da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY ¥FUND
I-FUNDO OF INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com seds nesta
Capital nAa  Avenida das Hagées Unidas, n* 11.857,
Conjunto 111, Brooklin Pavlista, CNPJ /MF n*
26 195.121/0001-20, do gual 8 adquirsnts .
aduinistradora, passandc eata & deter a propriedade
fiduoaaria do mesnc, palo que © administrarda e dele
dispora na forma e para o3 fins estabelecidos na
pmencionads legislaghio e no regulamento do Fundo ou em
Assemblein Geazal, conforme as cestrigcdes dispostas no
artigo 7° da referida Loi n° B666, quaiz mejan as de que
tal ativo imobilizado: &) ndc iAntegra o ative da
admninistradora; b) nie respondes direta ou indiretamente
por qQuatsquer obrigagdes da instituigdo administradora:
) ndo  compde K linta de bans w dirmitos da
adninistradora, para efeito de liquidagsc judicial ou
extrajedicaal: d) ndo pocs ser dado em garantia de dabita
de cperagio da instituigho administradora, e néo o
passivel de oxecugdo por qUaLsquUor oredores da
administradora, por pals priv 0q1a¢b - pasa sar, e,
f) ndo pade ser objetas de
Excrevente sautorizadg

Oficlal Substic
Manteiro) . N

IMDS : 6CHOADORYISEFIFODFPACY 44 FEAART TTH
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ANEXO 5

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Sao Paulo - SP Rigdetere
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -9
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2T44560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br




Qg
ART de Obra @ewigo
Localizador: 845649

1. Responsavel Técnico %@)
CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO .
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2605634914

Regis} 601330522-SP
Empresa Contratada: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA Re - 0388093-SP

2. Dados do Contrato ;
Contratante: Brazil Real Estate Victory Fund i - Fundo de Investimento Imobiliario PF/CNPJ:26.195.121/0001-20

Endereco: Avenida DAS NAQGES UNIDAS N°: 11857

Complemento: Conj 111 Bairro: BR PAULISTA

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04578-000

Contrato: 29522 Celebrado em:  19/12/2022 Vincul%e‘g:,

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito

Acao Institucional:

¢ (s
——— 3. Dados da Obra Servi¢co %
Enderego: Avenida AVENIDA PAULISTA, 1159 @ N°: 1159
Complemento: CJ 713 airro: BELA VISTA
Cidade: Sao Paulo :g UF: SP CEP: 01311-921
Data de Inicio: 19/12/2022 @
Previsdo de Término: 29/12/2022 @
Coordenadas Geograficas: @
Finalidade: Comercial @ Cadigo:
Q CPF/CNPJ:
@53
4. Atividade Técnica =y
{"i'.l Quantidade Unidade
Coordenagio @
1 Avaliacao @ Edificacao Alvenaria 12,00000 unidade
Ap06s a concluséo dag dades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

o
5. Observagodes -

LAUDOS DIVERSOS E:\:@

——— 6. Declaragoes @

rglie-as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto n°

-‘3 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Acessibilidade: Declarg
5.296, de 2 de dezemb!

—_—T. Entidad@lasse

INSTITUTO BR O DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARI O PAULO - IBAPE
Impresso em: 022 14:57:43
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