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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PEDRA NEGRA RENDA IMOBILIARIA

Rua Paraiba, n° 550 - Salas 2.300 e 2.500
Edificio Renaissance Work Center

Savassi - Belo Horizonte - MG

e Objeto : Imdveis Urbanos - Uso Comercial

e Documentacéao : Matriculas n°® 117.527 e 117.529 -
Registro de Imoveis - 3° Oficio de
Belo Horizonte - MG

e Finalidade : Determinacdo do Valor de Mercado
para Venda

e Liquidez : Média

e Data da Avaliagéo : Dezembro de 2.022
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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

a) Imovel “A” - Sala n° 2.300

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

VALOR DO IMOVEL = R$ 8.250.000,00 |

(oito milhdes, duzentos e cinquenta mil reais)

b) Imovel “B” - Sala n° 2.500

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 7.620.000,00 |

(sete milhdes, seiscentos e vinte mil reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2.022

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



d'avila
3

1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

Os imoveis objetos do presente trabalho estdo situados a Rua
Paraiba, n° 550 - Salas 2.300 e 2.500 - Edificio Renaissance Work Center -
Savassi - Belo Horizonte - MG, com frente secundaria para Rua Bernardo
Guimarées, na quadra formada ainda pelas Ruas Pernambuco e Goncalves

Dias.

A regido apresenta acesso facilitado através da prépria Rua Paraiba,
entre outras, que as interligam aos diversos bairros da cidade de Belo

Horizonte.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Belo Horizonte ¢ um municipio e capital do estado de Minas
Gerais. Sua populacdo estimada é de 2.521.564 de habitantes, sendo o sexto
municipio mais populoso do pais, segundo estimativas do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) para 2.020. Com uma &rea de
aproximadamente 331 km?, possui uma geografia diversificada, com morros
e baixadas, distando 716 quilébmetros de Brasilia, a capital nacional, sendo a
segunda capital de estado mais proxima da capital federal, atras apenas de
Goiania.

Belo Horizonte € a quarta cidade mais rica do Brasil, atrds de S&o
Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia, respectivamente. Segundo dados do IBGE,
em 2.013 seu PIB somou R$ 81.426.708.267,07 o que equivale a
aproximadamente 16,7% de toda producéo de bens e servicos do estado.

Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
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Posicionada em um eixo logistico do Brasil, é servida por uma
malha viaria e ferroviaria que a liga aos principais centros e portos do pais.
Recebe voos nacionais e internacionais pelo Aeroporto de Confins e voos
nacionais e regionais pelo Aeroporto da Pampulha.

Um dos maiores centros financeiros do Brasil, Belo Horizonte é
caracterizada pela predominancia do setor terciario em sua economia. Mais
de 80% da economia do municipio se concentra nos servicos, com destaque
para 0 comércio, servicos financeiros, atividades imobiliarias e
administracdo publica. Segundo o Departamento Intersindical de Estatistica
e Estudos Socioecondmicos (Dieese), a taxa de desemprego da capital

mineira é a menor entre as capitais do Brasil, sendo o indice de 8,3%.

O terreno referente ao Edificio Renaissance Work Center do qual
0s imoveis fazem parte integrante esta situado na Rua Paraiba, uma das vias

de acesso a regido, por onde trafega grande quantidade de veiculos.

A regido apresenta ocupacdo heterogénea composta por residéncias
multifamiliares de padrdo médio, estabelecimentos comerciais e

institucionais.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de duas salas comerciais,
dotadas de padrdo construtivo fino e estado de conservagédo entre novo e

regular.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que 0s
imoveis deverdo apresentar liquidez média em eventual transacdo no

mercado imobiliario local.
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Rua Bernardo Guimaraes - Local dos Iméveis
Avaliandos.

Vista Aérea do Edificio Renaissance Work Center.
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO

2.1.1. Fracao ldeal

2.1.1.1. Imovel “A” - Sala n® 2.300

Corresponde a cada sala avalianda a fragéo ideal de 0,04914% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Renaissance Work Center (Vide
Anexo 3 - Documentacdo Compulsada).

Obs.1: A fragdo ideal do terreno referente ao imoével em estudo, foi obtida atraves

da Matricula n.°. 117.527, emitida pelo Registro de Imoveis - 3° Oficio de
Belo Horizonte - MG. Nao foram efetuadas medi¢ées “in loco”.

Obs.o: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacGes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
gue recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.3: Sob 0 mesmo aspecto, de nédo se integrar ao objeto desta avaliacédo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topograficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.1.2. Imovel “B” - Sala n® 2.500

Corresponde a cada sala avalianda a fragdo ideal de 0,04510% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Renaissance Work Center (Vide

Anexo 3 - Documentacdo Compulsada).

Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
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contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



d'avila
7

Obs.1: A fragdo ideal do terreno referente ao imovel em estudo, foi obtida atraves
da Matricula n.°. 117.529, emitida pelo Registro de Imoveis - 3° Oficio de
Belo Horizonte - MG. N&o foram efetuadas medi¢éoes “in loco”.

Obs.o: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacGes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.3: Sob 0 mesmo aspecto, de nédo se integrar ao objeto desta avaliacdo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacéo e Posturas Municipais

E aconselhavel que antes da eventual operagio de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgdos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo referente ao imdvel

avaliando.

2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto), com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua,
captacdo de esgoto, energia elétrica, telefonia e iluminacdo publica,

arborizacao, e, servico de coleta de lixo.
2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao Edificio Renaissance Work Center do qual
0s imoveis avaliandos fazem parte integrante, possui frente ao nivel do
logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia em plana ao

longo de toda extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia,

préprio para o embasamento de edificacoes.

Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
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2.2. BENFEITORIAS

2.2.1. Imovel “A” - Sala n® 2.300

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo dos quais
533,70m2 de area privativa correspondem ao imével avaliando, e

apresenta as seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1.1. Sala n®2.300

Cunho : Comercial

Area Privativa : 533,70m?

Vagas : 14 (quatorze)

Idade Aparente : 05 (cinco) anos

Estado de Conservacao : Entre Novo e Regular (b)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura - Laje
Fachada : Vidro e Concreto aparente
Classificacdo : Escritério - Padrdo Fino - Nivel
Minimo
Vida Referencial : 50 (cinquenta) anos
Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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2.2.2. Imével “B” - Sala n° 2.500

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo dos quais
484,70m2 de éarea privativa correspondem ao imovel avaliando, e

apresenta as seguintes e principais caracteristicas:

2.2.2.1. Sala n® 2.500

Cunho : Comercial

Area Privativa : 484,70m2

Vagas : 14 (quatorze)

Idade Aparente : 05 (cinco) anos

Estado de Conservacao : Entre Novo e Regular (b)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado

Fechamento . Alvenaria

Cobertura - Laje

Fachada : Vidro e Concreto aparente

Classificacdo : Escritério - Padrdo Fino - Nivel
Minimo
Vida Referencial : 50 (cinquenta) anos
Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Obs.1: As &reas privativas utilizadas para fins do presente estudo foram obtidas
através das Matriculas n® 117.527 e 117.529, emitidas pelo Registro de
Imoveis - 3° Oficio de Belo Horizonte - MG. N&o foram efetuadas
medicoes “in loco”.

Obs.o: As edificacbes avaliandas foram classificadas de acordo com suas
caracteristicas e seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores
de Edificacbes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos
Coeficientes H82QN para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padréo
construtivo R8N do SINDUSCONY/SP, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comisséo de Peritos nomeada pelo Provimento
n° 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital de Sado Paulo - SP, devidamente adaptado e aferido para o
Municipio de Belo Horizonte - MG.

Sao Paulo - SP Rio de Jane

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando. Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

O valor referente ao imdvel foi determinado através da utilizacdo

do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacédo e ao

Grau |11 de Preciséo.
3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
3.2.1. Imovel “A” - Sala n° 2.300
3.2.1.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situac&o paradigma,
Gtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 40,00%
e Peso da Construcéo - 60,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritério - Padrao Fino - Nivel

Minimo
Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Idade - 05 anos

Idade Referencial - 50 anos

Estado de Conservagdo - Entre Novo e Regular (b)

Fator de Depreciagéo - 0,954

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, depreciacdo, padrédo, localizacéo e area, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitéario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitario Basico):

Vu = R$ 14.147,15/m?

3.2.1.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Bésico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 14.147,15/m? x (1 + 4,00 - 4)

Vun = R$ 14.147,15/m?

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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3.2.1.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela éarea

privativa do Imdvel Avaliando, temos, para Dezembro de 2.022:
Valor do Conjunto = R$ 14.147,15/m2 x 533,70m?2

arredondando:

Vcong. = R$ 7.550.000,00

3.2.2. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em anélise é dotada de 14 (quatorze) vagas de garagem, SOmou-se
ao valor anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a
estas vagas de garagem, obtido através de pesquisa realizada no livre

mercado imobiliario da regido.

Assim sendo, temos:

Valor Final = R$ 7.550.000,00 + (R$ 50.000,00 x 14)

arredondando:
Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 8.250.000,00 |

(oito milhdes, duzentos e cinquenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

3.2.3. Imovel “B” - Sala n° 2.500

3.2.3.1. Valor Unitéario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situacdo paradigma,
dtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 40,00%
e Peso da Construcgéo - 60,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritério - Padrao Fino - Nivel
Minimo

e ldade - 05 anos

e ldade Referencial - 50 anos

e Estado de Conservagdo - Entre Novo e Regular (b)

e Fator de Depreciacéo - 0,954
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
atraves de fatores de fonte, depreciacdo, padrédo, localizacdo e &rea, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitéario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitério Béasico):

Vu =R$ 14.276,64/m?

3.2.3.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Bésico
Fi = Fatores Utilizados
n = NUmero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 14.276,64/m? x (1 + 4,00 - 4)

Vun = R$ 14.276,64/m?

Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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3.2.3.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela éarea

privativa do Imdvel Avaliando, temos, para Dezembro de 2.022:
Valor do Conjunto = R$ 14.276,64/m?2 x 484,70m?

arredondando:

Vcong. = R$ 6.920.000,00

3.2.4. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em anélise é dotada de 14 (quatorze) vagas de garagem, SOmou-se
ao valor anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a
estas vagas de garagem, obtido através de pesquisa realizada no livre

mercado imobiliario da regido.

Assim sendo, temos:

Valor Final = R$ 6.920.000,00 + (R$ 50.000,00 x 14)

arredondando:
Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 7.620.000,00 |

(sete milhdes, seiscentos e vinte mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.022

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo € limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a sequir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa séo
consideradas boas e validas, porém, o0s signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. N&o foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente.

5. N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o0 contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a salde, a estrutura dos imoveis ou aos
Impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes

aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imdvel;
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sdo premissas na data da avaliagdo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado.

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienagdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade

civil;
10. Na falta de qualquer informacéo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueologicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imovel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificagbes
cumprem 0s requisitos estatutarios e de autoridades legais,

incluindo normas construtivas, de segurangca contra incéndio,

salubridade e seguranca;
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(c) Todas as edificacBes descritas na matricula do imdvel possuem
licengas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;

11.A localizacdo do imdvel somente poderd ser confirmada apds

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado.

12. N&o se realizou levantamento topografico ou avaliacdo ambiental, ndo
sendo investigado dados historicos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrério, assumiu-se que:

(@) O imdvel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel € regulada pela legislacdo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas

na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliagéo.
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13.Ndao foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imdével, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigagcGes financeiras e que néo
hé atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obriga¢cdes ou quaisquer

descumprimentos contratuais.

14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios ndo
devem responsabilidades a terceiros que assumam posicdes e decisoes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducdo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacéo

publica sem a expressa autorizacdo dos autores.

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecéria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacbes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situagéo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compBe de 23 (vinte e trés) folhas escritas de um sé lado, contendo

rubricas impressas, menos esta Gltima, que vai datada e assinada.

Acompanham 04 (quatro) anexos:

1. Valor Unitario Béasico

2 . Elementos Comparativos

3. Documentacdo Compulsada

4. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 13 de Janeiro de 2.023

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

CEKSO DE‘ SAMPAIO/AMARAL NETO
CREA n°133.052/D
Engenheiro Civil
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

CEP: 20031-021 - TBES A4560--3000
contato@amaralégvila.com.br



~

amaral d'avila

engenharia de avaliacoes

Sala n®2.300
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono. 1 :  RuaParaiba, n° 1.323 O/T: (o]
Fonte: Anuar Donato Consultoria Imobilidria - (31) 3280-8000 - Sra. Gilma VIL : V
Municipio: Belo Horizonte - MG:indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionérios:Padréo: 1,836
Area Util (m2) 257,88:Conservagio: d
n° de vagas 4,00:Vida dtil referencial: 60
Valor da VVaga (R$) 50.000,00:Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 3.200.000,00 Meés: 11 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.392,43
Observacoes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 : Rua Ulhoa Cintra, n° 50 OfT: (0]
Fonte: Pactuar Negécios Imobilidrios Eireli - Tel. (31) 9.9202-5052 VIL : V|
Municipio: Belo Horizonte - MG indice Fiscal 80,00
Bairro: Santo Agostinhos:Padréo: 1,836
Area Util (m2) 530,00 Conservagio: cf.
n° de vagas 5,00:Vida dtil referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00: Idade (anos) 10
Preco a Vista: R$ 5.980.000,00 Més: 11 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 9.683,02
Observacdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 : Rua Santa Rita Durdo, n° 20 OfT: (¢]
Fonte: Anuar Donato Consultoria Imobilidria - (31) 3280-8000 - Sra. Gilmar VIL : V
Municipio: Belo Horizonte - MG:indice Fiscal 100,00
Bairro: Funcionérios:Padréo: 2,052
Area Util (m2) 640,00:Conservacio: c
n° de vagas 10,00:Vida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00:Idade (anos) 10
Preco a Vista: R$ 8.935.000,00 Més: 11 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.783,59
Observacdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Rua Antonio de Albugquerque, n° 330 O/T: o]
Fonte: Anuar Donato Consultoria Imobilidria - (31) 3280-8000 - Sra. Gilmar VIL : V
Municipio: Belo Horizonte - MG indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionérios:Padréo: 2,532
Area Util (m2) 540,00:Conservagio: d
n° de vagas 12,00:Vida util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00:Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 7.950.000,00 Meés: 11 Ano 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.138,89
Observacdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
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Comparativono. 5 :  Rua Araguari, n° 1720 O/T: [0}
Fonte: Casa Mineira - Tel. (31) 2533-3000 - Sra. Josi VIL : V
Municipio: Belo Horizonte - MG:indice Fiscal 80,00
Bairro: Santo Agostinhos:Padréo: 1,84
Area Util (m2) 265,00: Conservagio: d
n° de vagas 2,00:Vida dtil referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 50.000,00:Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 3.500.000,00 Meés: 11 Ano: 2022
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.509,43
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 :  Rua Sergipe, 1440 O/T: o)
Fonte: Anuar Donato Consultoria Imobilidria - (31) 3280-8000 - Sra. Gilmar VIL V
Municipio: Belo Horizonte - MGiI’ndice Fiscal 100,00
Bairro: SavassiiPadrao: 2,05
Area Util (m2) 721,00iConservagio: d
n° de vagas 10,00:Vida Util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 50.000,00:Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 11 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.482,66
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
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ANEXO 3

DOCUMENTACAO COMPULSADA
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FEDERATIV4 [

‘)‘; ‘; _HER;EB,
o® Q.' 2 b
eg : S, FOf. Y
& CANTONIO BOLIVAR < de Reg. de
REGISTRO GERAL imdveis

3° OFICIO - REGISTRO IMOVEIS - BELO HORIZONTE - MTNAS GRRATS
OFICTALA SILVANA RA MENICOCCT
LVRO 2 BELD RORIZONTE - RUA SAO , ~ LOJA _?a ~ CEP 30170-130
FONES: 3201-0941 - 3201-2761

%%%CULA 117527 P. 3698 267 DATA 0B / 01 / 2014
¢ Fragdo Ideal de 0,04914329 da Area de 2.406,10m%,0riunda da
Unificagdo dos Lotes 17(dezessete), 19-A (dazenove—1) , 19-B (dezenove-
B), 20{vinte) @ 21 (vinto o um) do Quarteixdo 2B8{vinte e oito) da
S* Segdu Urbana. Os lotes 19-A e 19=B foram aprovados pela CP-005-
U19-C e os lotes 17, 20 e 21, pela CP-020-024 M (Terreno em descon-
formidade com a CP-Purtaria 511/54). CIM-Setor: Ul Ouadra: 01945,
que corresponde i SALA 2300,lccalizada no 23° pavimento do BDIFECIO
FENATISSANCE WORE CENTER, situado na Rua Paraiba, n® 550, com area
privativa real total de 533,7000m?, Area de uso comum real total de
657,5147m?, A&rea real total de 1.191,2147m*, é&rea equivalente em
drea de vusto padrdo de 957,319Um?, com direite As Vagas G0 - 08,
Vagas G2 - 01, 02, 03, 04, 51, 52, 53, 54, 55, 56 e 57, Vagas G3 =
20 e 21, com desLinagduv comercial. PROPRIETARIO: CONGTRUTORA
CAPARAO S/A, com sede nasta fapital, ns Avenida do Contorno, n®
6594, 15° andax, CNPJ.17.202.383/0001-83. Registro Anterior:
Matricula 105681, livre 02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TEFJ
RS2,48, Total R$10,38. A Oficiala, S

AV.1. 117527 :

DATA:08.01.2014, CESSAO FIDUCTARIA. Averbada sob n® 5 na matrienla
105681 desta Serventia, a Cessdo Fiducidria, nela incluida ecomo
garantia, além de outros imbveis,o imdvel ob%eto desta matricula. Dou
fe. Emol/TFJ Nihil. vata da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, ==

AV.2. 117527

UATA:0Y.0T.2014. CONVENCAD A convengdo de ocondominic do EBdificio
Renaissance Work Center eata registrada sob o n°® 5.593, Livro 3 -
Auxiliar, desta serventia, com AV.1 de Rerratificacdo, e obriga a
todns os titulares de direitos sobre as unidades. Dou fé&. Emol.
R$12,57, TFJ R%$3,95, Total K$16,5Z, Data da averbacdo: 23/01/2014.

-_—

AY.3. 111527

DATA: (8 .01.2014, PATRIMGNIO DB AFETAGRO.Averbado sobn” 4 na matricula
105681 desta Serventia, o Patriménio de Afetacdo nele incluide imbvel
objeto desta matricula. Dou £6, Emol/TET Nihil. Daldl da averbagdo:
23/01/2014. A Oficiala, ——

AV.4, 117527
Continua no verso
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DATA;00,01.2014. BAIXA DE CONSTRUCAD E HARTTR-SE. Conforme certidd
datada de 18/11/2013, @ fica arquivada, extrafda do processo n°.
01.146.490.06 0% em 06/06/2013 Ioram concedidos o "habite-sg" e
baixa de construcdo para, dentre eutros, o imdvel constante des
matricula.Dou fé. Bmol. R$1.103,61, Ty R$E51,B4, Total RS1,955, 15,
Data da averbacao: 23/01/2014. A Oficiala, ——a

AV, 5. 117527 P.398.268

DATA:UR.NIT.2014. CMD/INSE. Foi apresentada para Ser arqnivada

“}  CND/INSS n° 003222013-~11001961, referents a drea comorcial de obr
nova de 25243,45m:. Dou £8. Emol, R912,57, TEG RS3, 95, Tom'll
R$16,52. Data da averbagdo: 23/01/Z014. A Oficiala, ~ o

Ve 6, 117527 P, 403320
DATA: 25,02.2014. CANCELAMENTU, Certifico que foi averbado na
matricula 105681 desta serventia, o cancelamentu da CeSsao

fiducidria (AV.1.117527), com relagido ao imdvel objeto desta
matricula. Emolumentos RS12,57, TFJ R$3,95, total R$1G,52. Data
4 da averbaglo 25.03.2014, A Oficlala, ——a.

R.7.117527
DATA: 25.02.2014. HTPOTECA. Escritura piblica de congtituigio de
garantia hipotecAria em primeira, tnica e cspecial hipoteca,
lavrada pelo Cartério do 2" OCicio de Notas desta Comareca, livro
2228-N, folhas 048/053, em 21.02.2014. DEVEDORA HIPOTECANTE:
CONSTRUTORA CAPARAO €/A, CNPJ n®. 17.202.383/0001-83, com seda
na rua Paraiba, n®, 550, 25° andar, bairro Funclondriocs, em Belo
Horizonte/MG. CREDOR EIPOTECARIO: BANCO MERCANTII DO BRASLL S/A,
CNPJ 17.184,037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°,
680, Belo Horizonte/MG. QOue apés a baixa e cancelamento da
(essdo Fiducidria em Garantia, a DEVEDURA HLPOTECANTE, em
€xpressa anuénclia oferece em rimeira tnica o cial
HIPOTECA, sem concorréncia de terceirus, av CREDOUR HI?U‘J.‘EC’EIU.
l dentre outros, o imével de sua propriedade objete desta
matricula, com todas as suas acessdes e benfeitorias,
Ieprodutivas e néo reprodutivas, presentes e futuras, sejam
uteils, necessarias ou voluptudrias, para garantia de fiel
enmprimento  das  obrigacSes decurrentes dos instrumentos
contratuais, Cédula de Crédite BRancirio - Capital de Ciro
Flexivel de n°®. 011814894-0, omitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$20.000.000,00 e Cédula de Credito Bancirin - Conta
Garantida, de n¥. 011814523-1, emitida em 27/05/2013, no wvalor
nominal de R$13.000.000,00, As partes declaram que para os fins
deste inslriumento, atribui-se o valor total da garantia com
R$39.377.325,42 lengloba outros iméveis), aendo o imdvel objeto
desta matricula, avaliado pelas partes pelo vaior de mercada de
R38.983.701,99. Consta da escritiura fque foram apresentadas as
certiddes exigidas peclo pardgrafo 2° dv artigo 1° da Lei
7433/85, nos termos da sua requiamentacdoc contida no artigo 1°, \
inciso IV, §3° dn DNecreto 03240/86 e cm conformidade coum o
Continua ficha 2 2 ———>
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CARTOMIO BOLIVAR %
KREGISTRO GERAL
37 OFICIO - REGISTRN TMAVEYIS - DELO HOWXZOWIE « MINAS GERAT
IvRa 2 OF1 % MARTA nmi:'m - .
BELU HURI - PAUTO, 684 - togn 0f - 1701
1 FONRS: 3201-0841 - w201-2761 Ly

 MATRICULA 117527 Cont. ficha 1 DATA 25 / 02 / 2014

Tovimento n®."760/2013, da Corregadoria Geral de Justica de
;,;g_l.mas Gerais em face da DEVEDORA HIPOTECANTE. Demais condicdes
(@s da escritura. Emolumentos R$2.759,10, TrJ R$2.129, 68, toral
| R$4.006,78. pata do registro 25,03.2014. A Uliciala, ==,

BV 8.117527 P.409790
(DATA: 15.06.2014. RXTINGRO DO PATRIMENTO DE AFETACAO. Cartifico,

> r R$1Z,5/, TFJ R$3,05, total R316,52, Data da
bacao 01.07.2014. a Oficiala, =y

7 p.441571

5.08.2015, CANCELAMENTO DE HIPOTECA . Conforme inatrumernio
icular datado de 17.08.2015, ora Axquivado, fica cancelada a
POteca  constante do R.7,  com relacdo an  imével desta
it em  virtude de antorizagio dada pelo  credor.

tUmentos RS35,68, TRJ R$11,11, total R$46,79. Data da
bagdo 22,09.2015. A Oficiala, =i

P. 469062
DT COMFFRA E VENDA. Bgeritura lavrada pelo
SHELOrio do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro 2829-N,
#s 057/059, em 02/08/2016. TRANSMTTENTR: CONETRUTORA CAPARAG
. CNPJU n°, 17.207.393/0001-83, com sede na rua Paraiba, n®.
§ andar, bairro Funciondrios, em Relo Horizonte/MG.
B: PREDLIAL JM IMOBRTLIARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPT
©5.316.401/0001-20, com sede ua Praca Dr. Anqusto Gongalves,
€, sobreluja 02, loja 10, Centro, em Itatna/MG. VALOR:
O00.000,00, J4 quitados. ITBI R$225.798, /! sobre avaliagdo
-526.625,74, quitado em Z1/06/2014. Indice cadastral ne.
»017.018-9, Consta da escritura que em atendimento ao

Jram que foram orientados sobre a possibilidade de
40 das certidBes mencionadas 0§ 3¥ do artige 160 do
=nto 260/CAT/MG/2013. Emol. RS3.148,89, 1rrg R9Z.430, 53,

B8l R3$5.579,42. Data do Fegistro 27/12/2016.5: 2518 t0ss2srvens
nl%"ﬂ PRISCILLA BUUVAR MIRZIRA MEHCURN
i Oficiala Subatituta

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - BHIMG
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REGISTRO GERAL
I~ oricro - m:m AMOVELS - BELO HORIZONTE - MINAS GERAYS
LIVRO 2 RELO l&tm ‘nm mm:gml;an‘x.v:l; wmolo u-“t.':n 3U1/0-130
POMES: 3201 0941 3201-2762
MATRICULA 117529 P.398.267 DATA 08 / D1 / 2014

IMOVEL: Pracao ldeal de 0,04517068 da Area de 2.406,10m?, oriunda da
Inificagdo dos Lotee 17 (dezessete), 19-A (Jezenove-a) , 19-B (dezenove-
B), 20(vinte) @ 21 (vinte @ um) do Quarteiric 28 (vinte o cito) da
5% Secén Urhana. 0s lotes 19-A ¢ 19-D foram aprovadus pela CP-005~
019-C ¢ os lotes 17, 20 e 21, pela CP-U20-024-M {Terranno em descon-—
formidade com a (P-Portaria 511/54). CIM-Setor; 01 Quadra: 01945,
que corresponde 4 SALA 2500,localizada no 25 pavimento do EDIFICTO
RENAISSANCE WORK CENTER, situado na Rua Paraiba, n® 550, com érea
privativa recal total de 404,7000m*, 4rea de uso comum real total de
616,0748m*, Aarea real total de 1.100,7748m2%, Area cquivalente em
drea de custo padrio de 879,9302m?, com direito &s vagas GO - 11,
Veges Q1 - 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ¢ 23, com
destinacdn romercial. PROPRIBTARIO: CONSTRUTORA CAPARAG S/R, com
ocde nesta Capilal, nz Avenida do Contorno, n¥ 6594, 15° andar,
CNPJ.17,202.383/0001-83  Registro Antorior: Matricula 105681, 1livro
02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TFJ R$2Z,48, Total RS10,38. 22242
A Oficliala, -—»>

AV.1. 117529 ,

DATAIUG.UI.7014. CRSSAO FIDUCIARIA. Averbada sob n’ 5 na matricula
105681 desta Serventia, a Cessdo Flducidria, nela incluida cemo
garantia, aleém de outros imAveis,o imdvel objeto desta matricula, Dou
fé6. Bmol/TFJ Nihil. Data da averbagdo: 23/01/2014. A uficiala, = S

AV.2. 117529
DATAT08.01.2014. CONVENGRO. A CONVencas de condominio da Fdificio
Henaissance Work Center estd registrada sob o n® 5.593;, Liviu 3 -
Auxiliar, desta Serventia, com AV.1 de Rerratificacdo, e obriga a
Lodos o0s titulares de direitos sohre as unidades. Dou fé., BEmol.
R$12,57, TEJ R$3,05, Total R£16,52. Data da averbagdo: 23/01/2014,
A Oficiala, =—

AV.3, 117520

DATA: 08, 01,2014, PATRIMONIO DE AFETACAG. Averbado sobn® 1 na matiicula
105681 desta Serventia, o Patriménio de Afelacao nele incluicdo imovel
objetu desta matricula. Dou f£e, Emol/TFJ Nihil. Data da averbagdo:
23/01/2014. A Oficiala, —

Av.4, 117529
Continua no verse
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DATA: 08.01.2014. BAIXA DE CONSTRUGAO E MABITE-SE. Conforme ceruaaoH
datada de 18/11/2013, que fice aryulvada, extraida do processo n°,
01.146.490.06~09 em 06/06/2013 foram concedidos o "habile-se” e gz
baixa de construgdo para, dentre outros, b imével conatante cdesta
4 matricula.Dou fé, Fmol. R$1,103,61, TRY RS851,84, Total R51.955,45,
Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, ==

AV.5. 117529 P.398.268
DATA:08 01,2014, CND/INSS. Fui apresentada para ser arquivada a
CND/INSS n° 003222013~11001941, referente a &rea comercial de obra
nova de 25243,45m2, Dou f£é. Enol. R$12,57, TRT R$3, a5, Totalﬁ
R¥16,52. Data da averbacao: 23/01/2014. A oficiala, - —

AV_6.11752¢ P.403320

DATA: 25.02.2014. CANCELAMENTO. Cartifico que foi averbado na

matricula 105681 degta secrventia, o cancelamento da cessdos

fiducidria (AV.1.117529), com relacdo ao imével objeto desta

4| matricula. Emolumentas R§12,57, TR R§3,95, Lotal R$16,52. Data
da averbagio 25,03.2014. A Oficiala, —=li

R.7.1175249
DATA; 25.02.2014. MLPOTECA. Eseritura piablica de conatituligdy de
garantia hipotecdria em primeira, Univa e especial hipateca,
lavrada pelc Cartldrio do 2° Vricic de Notas desta Comarca, livro
2228-N, tolhas 048/053, em 21.02.2014, DEVEDORA HIPUTECANTE :
CONSTRUTORA CMAPARAO S/A, CNPJT n°. 17.202.383/0001-83, com gede
na Lua Paraiba, n®°, %50, 25° andar, bairro Funciondrios, em Belo
Horizonte/MG. CREDOR HIPOTECARIO: BANCO MERCANTIL DO BRASTI, S/a,
CNPJ 17.104.037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°.
680, Belo Horizonte/MG. Que apbs a baixa e cancelamento da
Cossdo Piducidria em Garantlia, a DEVEDORA HTPOTECANTE, em
EXpressa anuencia ofereca em primeira, Gnica e nagcciax
3] BIPOTECA, sem concorréncia de tercelros, ao C T .KﬁIo,
entre oulrus, o imével de sua propriedade objeto desta
matricula, ecom todas as guas acessfes e benteitorias,
reprodutivaa e ndg reprodutivas, presentes e futuras, aejam
uteis, necessarias om voluptudriae, para garautia do fiel
cumprimento  das obrigegdes decorrentes dos instrumentos
contratuais, Cédula de Crédito Bancario - Capital de Giro
Flexivel de n°. 011811894-0, emitide em 27/05/2013, no wvalor
nominal de R$20.000.000,00 @ Cédula de Crédito Bancirio - Conta
Garantiaa, de n°. 011814523-1, omitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$13.0C0.000,00. As partes declaram que para os fine
deste instrumento, atribui-se o valor total da garantia em
R$35.377.325,42 (engloba outres iméveis), sendo o imovel objata
desta matriculas, avaliado pelas partes pele valor do mercado de
R38.464.089,13. Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes exigidas pelo pardgrafo 2°, do artige 1° da Lei
7433/05, nos termos da sua regulamentacic contida no artigo 1°,
inciso IV, €3° dn Decrato 093240/86 e em conrormidade com o I
Continua ficha 2 =
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SILYAMA FANIA BOLIVAN MOREIRA MENIC!
BELO SORTZONYE - WA SAO PAULO, G604 -w.m ol—ur mvo -130 G "
FONRE + 22010041 3201
MATRICULA 117529 Cont. ficha 1 DATA 25/ 0z / 2014

Minas Gerais em face da DEVEDORA HIPOTECANTE. Demals condigdes
s| a8 da escritura. Emolumentas R$?.759,10, TFT R§2.129,68, total
R$4.888,78, Data do registro 25, 03.2014. & Oficiala, Y

AV.R.117529 P.4097480

DATA: 10.006.2014. EXTINGAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO. Lertifico,
a requerimento da parte interessada, CONSTRUTORA CAPARAD S/A,
que fica cancelado o Regime de Patriménio de Afelacgdu averbado
J} s0b © n®. 3, com relacdo ao imbvel objeta desta matricula.
Emolumentos R$12,57, TFJ R$3,95, total R£16,52. Data da
averbagdo 01.07.2014. A Uficiala,

AV.95.,117529 P.441571

DATAT 25.08.2015. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Confarme instrimento
particular datado de 17.00.2015, ora arquivado, fica cancelada a
hipoteca constante do R./, com relacdo ao imdvel desta
7 matricula, oem wirtude de autorizagio dada pelo credor.
 Bmolumentos R$35,68, TFJ R$11,11, total K$d4d6,79. Data da
awernacan 22.09.2015. A Oficiala, T

provimento n%. " 260/2012, da Corregedoria Ceral de Justiga de J&

R.10. 1171579 P. 469062
DATA: 28/11/2016, COMPRA B VENDA. Escritura lavrada pelo
Cartorio do 2° Oricio de Notas desta Comarca, livro Z829-N,
folhas 057/059, em 02/08/2016. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA CAPARAO
S/A, CNPJ u". 17.202.383/0001-83, com sSede na rua Paraiba, n°.
5501, 24° andar, bairro FuncinnArios, em Rela Horizonte/MG.
: PREDIAL JM IMORILIARIA E PARTICIPAGOES 5/a, CNPJ
n°. 09.316.401/0001-20, com sede na Praca Dr. Augusto Gongalves,
n®. 1486, sobtelo)a 02, loja 10, Centro, om Itauna/MC. VALOR:
R$5.000.000,00, ja guitados. ITBI R$208,620,59 sobre avaliacao
de R$A.Q954.018,67, pago em 21/06/2016. Indice cadastral n°.
005028.017.020-X. Consta da escritura que em atendimento ao
disposte no provimente 304/CGJ/2015, os outorgados compradores
declararam que foram oricntados sobre a possibilidade de
obtengao das cerciddes mencionadas no § 3° do artigo 160 do
Provimento 260/CGI/MG/2013. Emol. R$3.148,80, TEJ RS$2.430,53,

total R$5.579,42. Data do registro 27/12/2016 TREN L. tea s T eeie s
A Oficialay, MUISLILLA BULIVAE MUREIA LEHCUCUL
K M‘Y\l Oficiala Substitula

3° OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVE!S - BHMG

Gertidao oxgaldp sm_g2 e d"}‘m“""f de 2016
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%%TRICULA 117529 P.398.267 DAaTA 08 / D01 / 2014
: Fracgao al de 0,04517068 da Area de ? 406, 10m?2, ariunda da

Unificagdo dos Ieotes 17 (dezessete) , 13-A(dezencve-A) ,19-B (dezenvve—
B), 20({vinte) e 21 (vinte e um) do Quarteirio 2B(vinte a nitn) da
§* Seglio Uzbana. O3 lotes 19A e 19-D foram aprovados pela CP-005-
019-C e os lotes 17, 20 e 21, pela CP-020-024-M (Terreno em descon-
formidade com a CI' Portaria 511/54). CIM-3etor: 01 Quadra: 01945,
Que corresponde a SALA 2500, localizada no ?25° pavimento do EDIFTCTO
RENAISSANCE WORK CENTER, situade na Rua Paraiba, n® 550, com &rea
privativa real total de 484,7000m#*, area de uso comum real total de
€16,0748m?, A4reca rcal total de 1.100,774Bm?, A&rea equivalente em
drea de custo padrao de ¥79,930Zm:, com direito as Vagas GO - 11,
Vagas G1 - 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ¢ 23, com
destinagdo comercial. PROFRIETARIO: CUNSTRUTORA CAPARAO S/A, com
sede nesta Capital, na Avenida do Contorno, n® 6594, 15° andar,
CNPJ.17,202.383/0001-83. Registro Anterior: Matricula 105681, livro
02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TFJ R$2,48, Total R§10,38.::::::
A Oficiala, -—»=

AV.1l. 117528

DATA:05.01.7014. CRSSAD FIDUCTARYA. Averbada scb n® 5 na matricula
105681 desta GServentia, a Cessdo Fiducidrla, nela incluida como
garantia, alem de outros imAveis,n imbdwvel ohjeto desta matricula. Dou

£é. Zmol/TFJ Nihil. Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, —~—

Av.2, 117529

UATAIU8.01.2014, CONVENCAO. A convencdo de condominia do Rdificio
Renaissance Work Center estd registreda sob o n°® 5.593, Liviu 3 =
Auxiliar, desta Serventia, com AV.l de Rerrati ficagdo, & obriga a
todos os titulares de direitos sobrec as unidades. Dou fé. Emol.

R31Z,5%, TFEg R$3.,95, Total R$16,952, Data da averbacdo: 23/01/2014.
A Oficiala, -

AV.3. 117579
DATA; 08,01.2014 . PATRIMONIO DE AFETACAO.Averbado sobn® 4 na matricula
lUS6BL desta Serventia, o Patrimdnio de Afetagic naele incluido iméwel

objeto desta matricula. Dou fé. Emol/TFJ Nihll. Data da averbac3o:
23/01/20L4. A Oticiala, —= g

Av.4, 117529
Continua ne wergo
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DATA:08.01.2014. BAIXA DE CONSTRUGAO E HABITE-SE. Conforme certidao
datada de 18/11/2013, que fica arquivada, extraida do processo n°,
01.146.490.06-09 em 06/06/2013 foram concedidos o "hablte-se"” e a
baixa de construgio para, dentre outrog, o imdével constante desta
Jr matricula,Dou fé. Emol. R§$1,103,61, TFJ R$851,84, Total R$1.955,43,
Data da avarbagdo: 23/01/2014. A Oficiala, —e_.

AV.5. 117524 P.398_268

DATA:08.01.2014. CND/INSS. Foi apresentada para ser arquivada a
CND/INSS n® (003222013~11001961, referente a Area comercial de cbra
nova de 25243,45m*. Dou fé. Emoul. R$12,57, TFJ RS$3, 95, TUL'alA
‘1 R$16,52. Data da averbagdo: 23/01/2014. A Oficiala, —=

g
AV.6.117529 P.403320

DATA: 25.02.2014. CANCRLAMENTO. Cortifico que foi averbado na
matricula L0565l desta serventia, ¢C cancelamento da cessdo
fiducidria (AV.1.117529), com relagdo ac imbdvel objeto desta
4l matricula. Emolumentos R$12,57, TFJ R$3,95, total R$16,52. Data
da averbagio 25,03.2014. A ofx.ca.ala, il

R.7.117528
DATAR: 25.02.2014. HIPOTECA. Escritura pdblica de consLilulgdo de
garantia hipotecdria em primeira, finica e especial hipoteca,
lavrada pelo Cartdriv duv 2° OLiciv de Notas desta Comarca, livio
2228-N, folhas 04R/053, em 21.02_.2014. DEVEDORA HIPOTECANTE:
CONSTRUTORA CARPARAO 5/A, CNPJ n°., 17,202.383/0001 63, com sede
na rna Paraiba, n®. RS0, ?5° andar, bairro Funciondrios, em Belo
Horizonte/MG. CREDOR HIPOTECARIO: DANCO MERCANTIL DO BRASIL &/3,
CNPJ 17.184.037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°,.
600, Delo Illorizonte/MG., Qu¢ apbs a baixa ¢ cancelamento da
Cessao Fiducidria em Garantia, & DEVEDORA HIPOTECANTE, em
expressa anuéneia ofcrece om rimeira Gnica @ s ial
| HIPOTECA, sem concerrencia de Terceiros, ao CREDOR HIPOTECARIO,
dentre outros, o imdvel de sua propriedade objeta desta
matricula, com todas as suas acessOes e benfeitorias,
reprodutivas e n3o reprodutivas, presentes e futuras, sejam
uteis, necessarias ou volupludrias, pdara gydaraubia do [lel
cumprimento das  obrigagdfes derarrentes das  instrumentos
contraluais, Cédula de Crédito Bancdrio - Capital de Giro
Flexivel de n°. 0)11814804-0, emitida em 27/05/2013, no vwvalor
nominal de R$20.000.000,00 e Cédula de Crédito Bancdrio - Conta
(iarantida, de n°. 011814523-1, emitida em 2¢/05/2UL3, no valor
nominal de R§13.000.000,00. As partes declaram que para os fins
geste instrumento, atribui~se © valor total da garantia em
R$35.377.325,42 (cngloba outros iméveis), sende o imdvel obhjeto
desta matricula, avaliade pelas partes pelo valor de mercado de
REB.464.089,13. Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes exigidas pelo pardgrafo 2°, do artigo 1° da Lei
7433/85%, noa termos g sua requlamentacdo contida no artigo 1%,
inciso IV, §3° do Decreto 93240/86 ¢ em conformidade com o
Continua ficha 2 e
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Certidin extraida am__ 72 de Ao b de 2015
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SILVANA MARIA BULIVARK MUREIRA MENICUCC!
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CARTORIO BOUVAR (
REGISTRO GERAL
REGISTRO IMOVELS - BELO HORTZONTR — MINAS GRAATS
UFICIALA SILVANA MARIA BOLIVAR MORETRA MENTCUDOT
= RUA SAO PRULO, 684 - IOJA OB - r®p 30170-130
FUNES: 3201-0941 - 3201-2761

MATRICULA 117529 Cont. ficha 1 DATA 2o/ 02 [ 2014
provimentc n°. 260/2013, da Corregedoria Ceral de Justica de
Minas Gerais em face da DEVEDORA [IIPOTECANTE. Demais condichHes
as da escrilura. Emolumentos R$2.759,10, TFJ R$2.129,68, total
R$4,888,78. Data do ragistro 25,03,2014. A Oficiala, Tt

AV.8.117529 P.4098700

DATA: 18.06.2014. EXTINGAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO. Cartifico,
é rfeguerimento da parte interessada, CONSTRUTORA CAPARAO S/A,
me fica cancelado o Regime de Patriménio de Afetacim averbade
sub v n®. 3, com relacdo ac imdvel objeto desta malricula.
Fmolumentos R$12,57, TFJ R33,95, total R$16,52. DNata da
averbagdo 01.07.2014, A Oficiala, =i

AV,9,117529 F.441571
UATA: 75.08.2015. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Confurme instrumento

particular datadv de 17.08.2015, ora arquivadn, fica cancgelada a
hipoteca constante do R.7, com relacdc ao imdvel desta
matricula, em virtude de autorizacdo dada pelo credor.
Emolumentos RS135,68, TFJ P$11,11, total R546,79. Data da
averbagdo 22.09.2015. A Oficiala, 0%

R_10_11752¢ P.46%062
DATR: 28/11/2Ulb. COMPRA ¥ VENDA. Escritura lavrada pelo
Cartério do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro 2820-N,
folhas 057/059, em U2/08/2016. TRANSMITENTE : CONSTRUTORA CAPARAG
S/A, CNPJI n°. 17.202.303/0001-83, com Sede na rua Paraiba, n°.
550, 24" andar, bairro Funcionirios, om Bolo Horizonte/MG.
: PREDIAL M IMOBILIARIA E PARTICIFACOES S/A, CNP.T
n°®, 09.316.401/0001-20, com sede na Praga Dr. Augusto Congalves,
n®, 146, sobrelaja 02, loja 10, Centro, em Ttauna/MG. VALOR:
P$5.000.000,00, j& guitados. 17BI R$208.620,59 sobre avaliacédo
de R$6.954.019,87, pagoe om 21/06/2016. fndice cadastral nv.
005028,017.020-X. Consta da escritura que em atendimento ac
dispostc no pravimento 304/CG3/2015, os outuryados compradores
declararam que foram orientados sobre A possibilidade dc
obtencao das certiddées mencionadas no § 3° do arLigo 160 do
Provimento 260C/CGI/MG/2013. Emol. K$3.148,89, TFRJ R$2.430, 53,

total R$5.579,42. pata do registro 27/12/2006.s:::iis 22252522523
A Oficiala; A PRISCILLA BOLVAD MORERA MERICUCCI
r . Oficialz Substiiuta

39 OFICIO DE REG

i

ISTRO DE IMOVEIS - BH/MG
Cerlidao siiraida sm_JI  de Gessombng de 2016
I ﬁl’icm!;u[fi‘fm { . if
Q SILVANA MARIA BOLIVAR MUREIRA MEMICUCC!
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v

c |‘} J,:‘:i'.‘ 21

GUIA RECOLHIMENTO |

PREFEITURA  |MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO i PTU

BELO HORIZONTE INTERNET 20 1 7
Imprimir

Até o dia 20 de janeiro, vocé tem 7% de desconto no pagamentoﬂtegml ouna amcifaqgo de parcelas_

PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES SA
\ RUA PARAIBA, 550 SALA 2300

SAVASSI \
| 30130-141 - BELO HORIZONTE - MG
| CPF: 09.318.401/0001-20 . |

Indice Cadastral P Cancamens R Nimeis do Guls L Data Vencimento_J

005028 017 018-9  13.001.17.0044185 01.17.1223020.96 20/01/2017
( W @
Tipo de Imével: SALA  valor integral com desconto de 7%: 46.663,41
Tipo de Langamento: NAO RESIDENCIAL 14 & 100 parcelas com desconto da 7%: 42.421,28
Aranido Terreno: 2.406,10 13 2 98 parcelas com desconto de 7%: 38.179,16
Area Construida: 1.216,13 10 a 82 parcelas com desconto de /%: 33.937,04
Fragdo Ideal: 0,048176 1a g 7» parcelas com desconto de 7%: 29.694,92
Zona Homogénea/Zona Uso: Cs208 / ZCBH 13 a 69 parcelas com desconto de 7%: 25.452,80
Classificagao/Padrio acabamento: SL4/ PS 12 a 59 parcelas com desconto de 7%: 21.210,68
p 13 a 42 parcelas com desconto de 7%: 16.968,56
2 1@ a 32 parcelas com desconto de 7%: 12.726,44
VALOR VENAL DO IMOVEL: 3.248.004,00 12 a 20 parcelas com desconto de 7%: 8.484,32
Aliquotas aplicadias a0 mével (4 {nformacao sobre pagamento em parcelas
da 0001 BE UL 2R S ka0 s gk A primeira parcela, sem desconto, vencera em 15
de 145.975,01 ate 0 1,401 9.393,17 de fevereiro de 2017. Caso opte por esta forma de
o 1F g o ,.",'Tm A pagamento, o contribuinte devera aguardar o envio da

guia para seu enderego em faverairo de 2017.

Imposto calculado 45.525,06
(-)Desc.programas aspeciais 0,00
(=)Valor do imposto calculado 49.525,06
Taxa de coleta de residuos 585,00
Taxa de fiscalizagdo aparelhos transp 65,65
Contribuigao de iluminagdo publica 0,00
Expediente 0,00
Total 50.175,71
Cédlg(‘ déblto automéﬁco 1250050:“170001807 Emissdo AN 2017 CTM 01 01946 00365 Lograd #2170 Baimo: 113310005

( AUTENTICAGAO MECANICA W

PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS CREDENCIADOS, NAQ RECEBER APOS 2010112017

# BELO HORTZONTE TS
005028 017 018-0  13.001.17.0044185  01.17.1223020.96 20001/2017

81740000000-3 D000US21201-4 70420011712-8 23020960000-9 VALOR COBRADO'

T

ldel 10/1/2017 I

_ Sdao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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imissdio de Guia para [PTU NP/ IPIUVI Lo~ =cr- i

§ ﬁ GUIA RECOLHIMENTO l PTU

= PREFEITURA POSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
@ P GHORIZONTE INTERNET 017

Imprimir

Até o dia 20 de janeiro, vocé tem 7% de desconto no pagamento integral ouna antecipagéo de gar.c_e\as P

PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES SA
| RUA PARAIBA, 550 SALA 2500

SAVASSI

30130-141 - BELQ HORIZONTE - MG
| CPF: 09.316.401/0001-20 -

Dala Vencimento

005028 017 020-X 13.001.17.0044222 01.17.1222914.69 20/01/2017
:I Dados Cadastrais &) Opcdes de Pagamento 9
Tipo de Imével: SALA Valor integral com desconto de 7%1 42.986,56 (,( v
Tipo de Lancamento: NAO RESIDENCIAL a5 103 parcelas com desconto de 7%: 39.078,69
zrn i Ten-e,m' 2.406,10 12 g 92 parcelas com desconto de 7% 35.170,82
rea.Constrmda. 1‘10‘23‘61 12 a 82 parcelas com desconto de 7%: 31.262,95
Fragso Ideal:. 0,044511 12 g 72 parcelas com desconto de 7%: 27.355,08
Zona Homegénea/Zona Uso: ©5208/ZCBH a4 ga parcelas com desconto de 7%: 23.447,21
Classificagdo/Padréo acabamento: SLa [ Ps 12 a 52 parcelas ¢om desconto de 7%: 19.539,34
& 1a z 32 parcelas com desconto de 7%: 11.723,60
VALOR VENAL DO IMOVEL: 3.000.904,00 1a g 2a parcelas com desconto da 7%: 7.815,73
e i ({l Informacio sobre pagamentv em parcelas
da 0, at .861, 0 1,8 539,53 3
~ '.:;_:6,’:,““’ u?‘fsrs‘ a0 L'J':‘, 1_”3‘25 A primeira parcela, sem desconta, venceréd em 15
4e 143.675,01 49.367,00 1,408 8.393,17 de fevereiro de 2017. Caso opte por esta forma de
de 719.387,0L até 1.498.776,00 1,503 11.240,83 :
Ge 1498, 176,01 até 3.002.008,00 1,608 24.034,08 pagamento, © contribuinte devera aguardar o envio da

guia para seu enderaco em fevereiro de 2017.

Imposto calculado 45.571,46
(-)Desc.programas especiais 0,00
(=)Valor do imposto calculado 45.571,46
Taxa de coleta de residuos 585,00
Taxa de fiscalizagdo aparelhos transp 65,65
Contribuicdo de jluminagao publica 0,00
Expediente 0,00
Total 46.222,11
Cédige débito automatico 125005028000170002005 i bos ORI GTHAO1 01648 00T corad 82170 Bt TESYORDS

( UTENTICAGEO MECANICA w

€ PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS CREDENCIADUS, NAO RECEBER APOS 201{1;’2017
o S e SIS

BELO HORIZONTE
005028 017 020-X 13.001.17.0044222 01.17.1222914.69 20/01/2017
81760000000-1 00000521201-4 701200117128 229146800001 VALOR COBRADO T e

(A A

s 10/1/201

' Sao Paul
Av. Paulista, - j il
1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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ANEXO 4

TECNICA

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br
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ART de Obra é}\ewigo
Localizador: 845409

——— 1. Responsavel Técnico —————— \Q‘)

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 4914
Regisyo:=0601330522-SP
Empresa Contratada: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA .(»a.  0388093-SP
-

2, Dados do Contrato. ———

Contratante: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA NEGRA RENDA \@CPF/CNPJ: 17.161.979/0001-82
IMOBILIARIA N®

Endereco:  Avenida AVENIDA DAS NAGOES UNIDAS, 11857

Complemento: ANDAR 11CONJ111

Cidade: Sao Paulo Q
Contrato: 29518 Celebrado em:  19/12/2022 Virwu@" n"
Valor: R$ 1,000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito do
Agao Institucional: A@b

3, Dados da Obra Servico — @%

11857
PAULISTA
CEP: 04578-908

[Enderego: Avenida AVENIDA PAULISTA, 1159 N°: 1159
Complemento: CJ 713 Q Bairro: BELA VISTA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 01311821
Dala de |nicio: 19/12/2022 @
Previséo de Término: 29/12/2022 @
Coordenadas Geograficas: @
Finalidade: Comercial @ Cadigo:
Q CPF/CNPJ:
0,

4, Atividade Técnica

@Q Quantidade Unidade
Coordenagéao @
1 Avaliagao @ Edificagao Alvenaria 6,00000 unidade
Ap6s a conclusao @dades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
— “ad
—— 5.Observagdes @\
LAUDOS DIVERSOS &
= 6. Declaragées @
Acessibilidade: Decla as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5,296, de 2 de dezemb 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
7. Enti @lasse

RO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
AO PAULO - IBAPE

Sdo Paulo - SP Rio de Jan -RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andag”~ Cestro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - “4560--3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaralésyvija.com.br



