As informagdes contidas nesta minuta de Prospecto Preliminar esto sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda no se manifestou a seu respeito. Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complementagdes, tendo sido arquivado
junto a Comisséo de Valores Mobilirios para fins exclusivos de andlise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto, no se caracteriza como a verséo definitiva do Prospecto Preliminar da Oferta e no constitui uma oferta de venda ou uma
solicitacdo para oferta de compra de titulos e valores momnanos no Brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores ndo devem tomar uma decisao de investimento com base nas informagdes contidas nesta minuta. O Prospecto Definitivo estara
disponivel nas paginas da rede mundial de do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes do consorcio de distribuicéo.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 43.010.844/0001-26

No montante total de, inicialmente

R$ 303.107.280,90

(trezentos e trés milhdes, cento e sete mil e
duzentos e oitenta reais e noventa centavos)

Codigo ISIN: BRCCMECTF007 Y
Cadigo de negociagao na B3: CCME11 Autorregulagio
ANBIMA

Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Outros
A Oferta foi registrada na CVM, em [e] de [e] de [e], n"° CVM/SRE/RFI/[¢]/[e]

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob n° 43.010.844/0001-26 (“Fundo™), representado por seu administrador BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) a admlmslrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ/ME sob 0 n° 59.281.253/0001-23, para a prestagdo dos servigos de de carteira de ttulos e valor irios através do Declaratorio
n°8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), est4 realizando uma oferta publica de distribuigo priméria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de novas cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), a ser realizada nos termos da Instrugao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugéio CVM 472”), da Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugéo CVM 400°) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta™), integrantes da 2° (segunda) emissio
de Cotas do Fundo (“Oferta™ e “Segunda Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série nica, com prego unitério de emisséo de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos) por Cota, o qual nao considera a Taxa de Distribuigo Priméria (“Prego de
Emissdo”), perfazendo o montante de, inicialmente, RS 303.107.280,90 (trezentos e trés milhdes, cento e sete mil e duzentos e oitenta reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigo Priméria (“Montante da Oferta”)

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/® 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever as Cotas no &mbito da presente Emissao devera arcar com a Taxa de Distribuigao Primaria por Cota de 3,71% (trés inteiros e setenta e um centésimos por cento) incidente sobre o
Preco de Emissdo, no valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita na presente Emisséo (“Preco de Subscrigao”), o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicéo priméria das Cotas da presente Emisséo e o volume total da oferta,
sendo certo que caso haja eventual saldo da Taxa de Distribuicéo Primaria apds o encerramento da Oferta, este ser revertido em favor do Fundo (*“Taxa de Distribuigdo Primaria”).

O Fundo foi constituido, pelo ini por meio do Particular de Constituicao do Fundo de i Imobiliario - Brick 87", em 14 de marco de 2022, o qual foi devidamente registrado na CVM (“Instrumento Particular de Constituicao™).

O Regulamento em vigor do Fundo foi alterado e aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento do Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilirio” datado de 29 de marco de 2022. O Fundo ¢ regido por seu Regulamento, pela
Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0322023

A Oferta ser realizada no Brasil, sob a coordenagéo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobilirios, constituida sob a forma de sociedade ananima, com estabelecimento na cidade de Sz Paulo, Estado de Szo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 30.306.204/0002-26 (“BTG” ou * Courdenadur Lider”), na qualldade de insituigdo intermediria lider responsavel pela Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, e estard sujeita a registro na CVIM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicio das
Cotas podera contar, ainda, com a adeszo, por meio do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao (abaixo efinido) de sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mublllarms autorizadas a upevav no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcio (“B3"), convidada pelo Coordenador Lider para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (Participantes Especiais”, ¢, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estio sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as ides da legislagao e em vigor. néo serdo realizados esforgos
de colocago das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

A Oferta é destinada aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto).
Néio seré admitida a aquisicao de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento

Adicionalmente, sera permitida a colocagao para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas™, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitrio e equitativo, desde que a aquisiio das Cotas nd Ihes seja vedada por restrigéo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagao da adequagéo do investimento nas Cotas 2o perfil de
seus respectivos clientes

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugéo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais™), n dicBes das Cotas

ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Opgéo de Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo a parti do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até a data de divulgagio do Procedimento
de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esforcos de
colocagao pelo Coordenador Lider.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso no seja atingido o montante minimo de R$ 50.517.880,15 (cinquenta milhdes, quinhentos e dezessete mil e oitocentos e oitenta reais e quinze
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigio Primaria, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuigo Parcial”, respectivamente). Para mais informagdes acerca da Distribuico Parcial, veja o item “Distribuico Parcial” abaixo e a
Sego “Termos e Condiges da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicéo Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que serd de 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos) por Investidor sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria (“Investimento Minimo” ou “Aplicagéo Inicial
Minima"). A Aplicagzo Inicial Minima no é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Néo haveré limite méximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde jé ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sGcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar  tributagdo aplicavel &s pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
a0s cotistas 2o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3, paragrafo tnico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, haverd isengao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragéo e Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao
a0s rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo sejattular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuirem
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (iif) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ngo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributago a eles aplicavel, na forma da legislagao
em vigor.

Seré adotado 0 procedimento de coleta de intenges de investimento no ambito da Ofeta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos tenmos dos artigos 44 e 45 da Instrugio CVM 400, para a verificagdo, junto a0s Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos Nio eo de intenges de ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta ser atingido (“Procedimento de Alocagdo de Ordens"). Poderso participar do Procedimento de Alocagéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. APARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEQAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIF‘AQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo € gerido ativamente pela CANUMA CAPITAL LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 14.555.360/0001-64, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 10° andar, sala A, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos € valores mobilirios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 12,61, de 04 de outubro de 2012 (“Gestor™), ou outro que venha a substitu-lo, observado disposto no “Contrato
de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento Imobiliario™, celebrado em 05 de abril de 2022, entre o . na qualidade de do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 21 DE DEZEMBRO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registrada na CVM, em [s] de [e] de [s], n° CVM/SRE/RFI/[s]/[e].

AOFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

OREGISTRO DAPRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC@ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO,
SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE
SUBSCRIGAO DE COTAS.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
NA PAGINA 69.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS
NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA
COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

MAIS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO COORDENADOR CONTRATADO, A CVM E AO ADMINISTRADOR NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SEGAO
“TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - OUTRAS INFORMAGOES” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR” E NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO” NA PAGINA 58 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR

COORDENADOR LIDER

btqpactual

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL

ANUMA ‘
CANU btqgpactual Lefosse

A data deste Prospecto Preliminar é 23 de janeiro de 2023
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n® 8.695, expedido
em 20 de margo de 2006.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anuncio de Andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Encerramento Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucgao
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

Apresentacdes para Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones),
Potenciais Investidores a serem realizadas ap6s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo
deste Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta.

Assembleia Geral Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
de Cotistas

Significam as (i) (a) cotas de fundos de investimento imobiliarios administrados
e/ou geridos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econémico,
situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo
18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instru¢cdo CVM 472 e; (b) cotas de fundos
de investimento imobiliario geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 18, inciso XlI, e do artigo 34, ambos da Instru¢cdo CVM 472;
desde que as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcdo e tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, ou oferta publica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM 476 (“Cotas de
FIlI Conflitados™); e (ii) certificados de recebiveis imobiliario originados por
sociedades do grupo econdmico do Administrador e/ou Gestor, ou ainda, que
tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo
Gestor ou pelo Administrador, ou ainda, por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, como contrapartes, situacdo essa que caracteriza potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso Xll, e do artigo 34,
ambos da Instru¢cdo CVM 472 (“CRI Conflitados” e, em conjunto com Cotas de
FII Conflitados, “Ativos Conflitados™).

Ativos Conflitados

Ativos Imobiliarios Sdo (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acdes, debéntures, bonus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“FI1™); (iii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FllI; (iv) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de




dezembro de 2003; (vi) cotas de outros FII; (vii) CRI e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; (viii)
letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobilidrio; (x) letras imobiliarias
garantidas; e (xi) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM 472.

Ativos de Liquidez

Significam os ativos que o Fundo podera aplicar, temporariamente, suas
disponibilidades financeiras caso as mesmas ndo estejam aplicadas nos Ativos
Imobiliarios, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos pablicos federais e
operagBes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de
depésito bancario emitidos por instituicdo financeira; (iv) letras financeiras, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo; e (v) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Ato do Administrador

“Ato Unico do Administrador do Canuma Capital Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario” datado de 21 de dezembro de 2022, por meio do qual
a Oferta e a Emisséo foram aprovadas.

Auditor Independente

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 16° andar - Partes 1 a 6, na cidade de S&o Paulo,
estado de SP, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da Instrucéo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigdo

O documento que formaliza a subscri¢do de Cotas da Oferta por cada Investidor.

Capital Autorizado

Significa o montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bhilhdes de reais),
limite no qual o Administrador podera realizar emisséo de Cotas do Fundo sem
a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que
ndo preveja integralizacdo de cotas em bens e direitos.

CARF Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

CDI Significam as taxas médias diarias de depositos interbancarios de 1 (um) dia,
“over extragrupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgas pela B3
no informativo diario disponivel na Internet (http://www.b3.com.br).

CMN Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

“Cddigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho de 2020.

Caddigo Civil

Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como contraprestacdo aos
servicos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta.




Contrato de Distribuicéo

Significa o “Contrato de Estruturacdo de Oferta Publica e de Distribuicdo de
Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario - Canuma Capital Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 23 de janeiro de 2023, entre o Fundo,
representado pelo seu Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicacéo realizada no site (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.NET,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao fim do prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas
e integralizadas durante esse periodo.

Contrato de Gestao

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 05 de abril de 2022, entre o Fundo, o Administrador
e 0 Gestor.

Coordenador Lider
ou BTG Pactual

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobiliarios com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26.

Cotas

Significam as cotas objeto da 2% (segunda) emissdo do Fundo.

Cotas de FII

Séo cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, que podem integrar os
Ativos-Imobiliarios, para fins da politica de investimento do Fundo.

Cotas de FIl Conflitados

Significam as cotas dos fundos de investimento imobiliario que sejam
administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou por pessoas
a eles ligadas.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

Critério de Colocacgéo da
Oferta Institucional

Caso as inten¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Néo
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condicfes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliérios.

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Néo Institucional, e o0 Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas entre os Investidores N&o Institucionais, ndo sendo
consideradas fragcdes de Cotas devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

CSLL

Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A..

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.




Data de Liquidacdo

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra
das Cotas no &mbito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Sec¢éo “Termos
e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 51 deste
Prospecto Preliminar.

Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito
de Preferéncia

A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, que se
iniciara em 14 de fevereiro de 2023 (inclusive).

Data de Liquidagéo do
Exercicio do Direito
de Preferéncia

Data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, correspondente ao Gltimo dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Decreto n° 6.306/07

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

DDA DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.
Dias Uteis Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de

Séo Paulo ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Em caso de distribuicao parcial, a ordem
de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo deverd respeitar o disposto na
Sec¢do “Destinacdo dos Recursos™, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Direito de Preferéncia

Direito de preferéncia na subscricdo das Cotas inicialmente objeto da Oferta,
conferido aos Cotistas, conforme disposto no do Regulamento, na propor¢édo do
namero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data mencionada no
Fato Relevante (conforme abaixo definido), conforme aplicacdo do Fator de
Proporcédo para Subscricdo de Cotas.

Emissao

A presente 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 3.7.1 do
Anexo IIl da Instrugdo CVM 400, conforme Anexo VI, na pagina 221
deste Prospecto.

Escriturador

O proprio Administrador, acima qualificado.

Fator de Proporc¢éo para
Subscrigdo de Cotas

Fator de proporcédo para subscrigdo de Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a 1,20236432921, a ser aplicado sobre o
nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data divulgada no
Fato Relevante. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Fll

Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 43.010.844/0001-26.

Gestor

CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 14.555.360/0001-64, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 12.610,
de 04 de outubro de 2012.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Instituicdes Participantes
da Oferta

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.




Instrucdo CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 476

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrucdo CVM 516

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrucéo CVM 555

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Instrumento de
Constituicéo

“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario -
Brick 87, 14 de marco de 2022, o qual foi devidamente registrado na CVM.

Instrumento de
Primeira Alteracéo

“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento Canuma Capital
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” datado de 29 de margo de
2022, aprovou a nova versdo do Regulamento do Fundo.

Investidores

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais.

Investidores
Institucionais

Significam os (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o
Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores maximos de investimento,
pessoas juridicas com sede no Brasil ou pessoas fisicas cuja ordem de
investimento ou Pedido de Reserva, conforme aplicavel, seja em quantidade igual
ou superior a 9.898 (nove mil, oitocentas e noventa e oito) Cotas, totalizando a
importancia de R$ 1.000.051,96 (um milh&o e cinquenta e um reais e noventa e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Investidores Nao
Institucionais

Significa pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais, cujo respectivo Pedido de
Reserva ndo ultrapasse 9.897 (nove mil, oitocentas e noventa e sete) Cotas,
totalizando a importancia de R$ 999.950,92 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e cinquenta reais e noventa e dois centavos).

Investimento Minimo ou
Aplicagao Inicial Minima

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de
1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.
A Aplicacgdo Inicial Minima néo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Investimentos
Temporarios

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, os recursos recebidos
na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribui¢o, incluindo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser depositados
em instituicdo bancéria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

I0F/Cambio Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

ITBI Imposto Sobre Transmissdo de Bens Moveis.

LClI Letra de Crédito Imobiliério, emitida nos termos da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto

de 2014, conforme alterada.




Lei n° 6.404/76

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779/99

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n°11.033/04

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n° 12.024/09

Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH Letra Hipotecéria, emitida nos termos da Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de 1988,
conforme alterada.
LIG Letra Imobiliaria Garantida, emitida nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro

de 2015, conforme alterada, e da Resolugdo do CMN n° 4.598, de 29 de agosto
de 2017.

Montante da Oferta

Inicialmente, R$ 303.107.280,90 (trezentos e trés milhdes, cento e sete mil e
duzentos e oitenta reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria, correspondente a, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes)
Cotas, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
Preco de Emissdo podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgdo de Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo

A captagdo minima de R$50.517.880,15 (cinquenta milhdes, quinhentos e

da Oferta dezessete mil e oitocentos e oitenta reais e quinze centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Oferta A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas, nos termos da Instrucgdo

CVM 472, da Instrugcdo CVM 400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apb6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais. No minimo,
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por
cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdo reduzir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Subscri¢do, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo
realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O preenchimento
de mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidagdo dos Pedidos de
Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do respectivo
Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores Néo Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no Pedido de Reserva, condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que
0 Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o Institucional
deverd, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicédo




prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcdo entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0S
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os
itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu interesse em optar pela hipétese
prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secéo “Termos e CondicGes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 35
deste Prospecto.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia as Cotas objeto
da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto aos Investidores Institucionais.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedidos de Reserva

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores N&o Institucionais,
no &mbito da Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Institui¢do Participante
da Oferta durante o Periodo de Subscri¢do. No respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor N&o Institucional deverd indicar, entre outras informacdes,
a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, bem como a sua condig¢do, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo na hipétese prevista na Sec¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Subscricao

Periodo que inicia em 02 de margo de 2023 e encerra em 16 de marco de 2023,
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de Subscrigdo da Oferta
Néo Institucional e das ordens de investimento da Oferta Institucional.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

O periodo compreendido entre os dias 14 de fevereiro de 2023 (inclusive) e
01 de marc¢o de 2023 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia, conforme previsto na se¢do “Caracteristicas da Oferta”,
na pagina 35 deste Prospecto.

Pessoas Ligadas

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em
6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400
e do artigo 2, inciso XIll, da Resolucdo CVM 35: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissédo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Institui¢ces Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
Institui¢Bes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societdrio do Administrador, do Gestor ou das




Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas InstituicGes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cnjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribui¢do previsto no Prospecto Preliminar.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento
e 0s Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Procuracéo de Conflito
de Interesse

Significam as procuracdes especificas que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas,
com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicao a ser realizada, desde
que observados os critérios de elegibilidade definidos na Procuragdo de Conflito
de Interesses, tendo em vista que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tais
aquisicdes configuram potencial conflito de interesse, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal
procuracdo ndo podera ser outorgada ao Gestor do Fundo ou a parte a ele
vinculada. Da referida procuragdo, constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢cdo e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados. A eficacia da Procuracdo de Conflito de Interesses esta condicionada
(i) ao acesso do Investidor, previamente a outorga da Procuracdo de Conflito de
Interesses, a todos os elementos informativos necessarios para exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto anteriormente a outorga da Procuragdo de
Conflito de Interesses; e (ii), nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil,
a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Investidor, de cotas do Fundo, de forma
que o Investidor se torne cotista do Fundo.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s)
firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrdnica por
plataforma digital com a utilizacgdo de processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, através do
seguinte e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até asas 18:00 horas do Dia
Util anterior & data da realizagio da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até
as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede do
Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista
que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito
de Interesse ficard vélida até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse e podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢cdo e/ou
venda dos Ativos Conflitados, mediante comunicacéo a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma
eletrdnica por plataforma digital com a utilizacdo de processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (1) em coépia (PDF) por meio eletrbnico, através do
seguinte e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia
Util anterior & data da realizagio da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via
original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda dos Ativos
Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040); ou (b) no local de realizagdo da Assembleia Geral
de Caotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.
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PIS

Contribuicéo para o Programa de Integracéo Social.

Plano de Distribuicdo

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 38 deste
Prospecto Preliminar.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo Il do
Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo — Objeto e Politica de
Investimento”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Emissao

R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos) por Cota, o qual ndo considera a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco de Subscricéo

O Preco de Emissdo de cada Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria,
totalizando R$ 104,79 (cento e quatro reais e setenta e nove centavos).

Procedimento de
Alocacéo de Ordens

O procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de inteng¢fes de investimento
dos Investidores Institucionais, observado em ambos 0s casos o Investimento
Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta ser atingido.

A alocacdo e efetiva subscricao das Cotas, ap6s a conclusdo do Procedimento de
Alocagdo de Ordens, ocorrera ap0s o registro da Oferta de acordo com o
cronograma indicativo constante deste Prospecto Preliminar, na pagina 51.

Prospecto Definitivo

O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto Preliminar

Este prospecto preliminar da Oferta e suas eventuais atualiza¢Ges decorrentes de
atendimento as exigéncias da CVM.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢6es do Fundo.

Resolu¢do CVM 30

Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolucdo CVM 35

Resolugdo CVM 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugdo CVM 133

Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada.

Taxa de Distribuicéo
Primaria

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissdo devera
arcar com a Taxa de Distribuicdo Priméria por Cota de 3,71% (trés inteiros e
setenta e um centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emisséo, no valor
de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita, o qual
corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do priméria das
Cotas da presente Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo da Taxa de Distribui¢do Primaria apds o encerramento da Oferta,
este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,71% (trés inteiros e
setenta e um centésimos por cento) considera a distribuicdo do Valor Total da
Oferta, sem considerar a Opcédo de Lote Adicional.

Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicéo

Significa cada termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 69 a 88 deste

Prospecto Preliminar.

Fundo

Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario, acima
qualificado.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

Gestor

Canuma Capital Ltda., acima qualificado.

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Participantes Especiais

S4o as sociedades integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribui¢do das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as
disposic¢des da legislacdo e regulamentacéo em vigor.

Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Escriturador

O Administrador, acima qualificado.

Autorizacdo

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscricdo, o Preco de Emissdo, dentre outros,
observado o Direito de Preferéncia, conforme previsto no Regulamento, foram
aprovados pelo Administrador em 21 de dezembro de 2022, por ato préprio,
nos termos do Ato do Administrador

Montante da Oferta

Inicialmente, R$ 303.107.280,90 (trezentos e trés milhdes, cento e sete mil e
duzentos e oitenta reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes)
Cotas, considerando a subscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo
Preco de Emissdo podendo ser (i) aumentado em virtude da Opc¢do de Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas podendo ser (i) aumentada em
virtude Op¢do de Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas Adicionais, nas mesmas
condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o0 Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo a partir do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
dos termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocagéo pelo
Coordenador Lider.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidag8o serd realizada
na B3.

Montante Minimo
da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido o montante de R$50.517.880,15 (cinquenta milhdes, quinhentos e
dezessete mil e oitocentos e oitenta reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.
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Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a presente Oferta serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, prioritariamente para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, na medida em que identifique e negocie Ativos Imobiliarios para
integrar o patriménio do Fundo que obedecam a sua politica de investimentos,
e estejam alinhados com as estratégias definidas pelo Gestor e pelo
Administrador como mais vantajosas para o Fundo, objetivando a valorizagdo
e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacéo dos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, os
eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com a
Politica de Investimento do Fundo, conforme prevista no Regulamento do
Fundo e descrita na Secdo “Sumario do Fundo - Objeto e Politica de
Investimento” na pagina 57 deste Prospecto.

Adicionalmente, os recursos oriundos da presente Oferta também poder&o ser
destinados a aquisicdo de participagdes majoritaria de Shopping Center no
Estado de Pernambuco, conforme comunicado ao mercado divulgado pelo
Administrador e Gestor do Fundo em 04 de novembro de 2022.

Serdo destinados, aproximadamente, 15% (quinze por cento) dos recursos
obtidos com a presente Oferta para a aquisi¢cdo da participacdo do Shopping
Center no Estado de Pernambuco, e os demais recursos serdo destinados a
aquisicdo dos demais ativos, conforme a politica de Investimento do Fundo
prevista no Regulamento do Fundo.

Para mais informacfes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,
vide Secdo  “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 38 deste
Prospecto Preliminar.

Ativos Conflitados

Significam as (i) (a) cotas de fundos de investimento imobiliarios
administrados efou geridos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrucdo CVM
472, e (b) cotas de fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor e/ou
por sociedades de seu grupo econdmico, situagao essa que caracteriza potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos
da Instrucdo CVM 472; desde que as cotas estejam admitidas & negocia¢do em
mercado de bolsa ou de balcéo e tenham sido objeto de oferta publica regulada
pela Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, ou
oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo
CVM 476 (“Cotas de FII Conflitados™); e (ii) certificados de recebiveis
imobiliario originados por sociedades do grupo econdmico do Administrador
e/ou Gestor, ou ainda, que tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos
ou administrados pelo Gestor ou pelo Administrador, ou ainda, por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes, situacdo essa que
caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XIl,
e do artigo 34, ambos da Instrucdo CVM 472 (“CRI Conflitados” e, em
conjunto com Cotas de FII Conflitados, “Ativos Conflitados™).

Procuracéo de Conflito
de Interesses

Significam as procuracfes especificas que poderdo ser outorgadas pelos
Catistas, com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada,
desde que observados os critérios de elegibilidade definidos na Procuracéao de
Conflito de Interesses, tendo em vista que, nos termos da Instru¢cdo CVM 472,
tais aquisi¢Bes configuram potencial conflito de interesse, conforme minuta a
ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado
que tal procuragdo ndo podera ser outorgada ao Gestor do Fundo ou a parte a
ele vinculada. Da referida procuragdo, constara orientagéo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢cdo e/ou venda, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados. A eficacia da Procuracdo de Conflito de Interesses esta
condicionada (i) ao acesso do Investidor, previamente a outorga da Procuragdo
de Conflito de Interesses, a todos os elementos informativos necessarios para
exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente a outorga da
Procuracdo de Conflito de Interesses; e (ii), nos termos dos artigos 125 e 126
do Cadigo Civil, a efetiva subscricao e integralizacédo, pelo Investidor, de cotas
do Fundo, de forma que o Investidor se torne cotista do Fundo.
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A Procuracao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s)
firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrdnica por
plataforma digital com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao
Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte
e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior & data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicao dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as
18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede do
Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisigdo dos Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesse
ficara valida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse e podera
ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados, mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firmag(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrbnica por
plataforma digital com a utilizac&o de processo de certificacdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao
Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, através do seguinte e-
mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior & data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via
original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagio da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda dos Ativos
Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar pela aquisi¢éo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

Caracteristicas, Vantagens
e Restrigdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica; (ii) correspondem a fragdes ideais do
Patriménio Liquido; e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacéo de servicos de escrituracdo de cotas,
que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, nos casos em que os valores
mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depoésito centralizado,
conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33. A cada cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Todas as cotas garantem aos
seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, observado
que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM n° 472 e no Artigo 2° da
Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

O titular de cotas do fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre
0s ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios
e 0s Ativos de Liquidez; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo
legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse do Fundo.

Observadas as disposi¢cBes constantes do Regulamento, as Cotas serdo
admitidas a negociacéo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3,
sendo vedado o registro de operagdes previamente realizadas em ambiente de
que trata o trata o artigo 142, inciso 1V, da Resolucdo da CVM n° 135, de
10 de junho de 2022, conforme alterada. Nao sera permitida a negociacdo no
mercado secundario de Cotas ainda ndo integralizadas. As instituicBes
intermediarias de operagGes no mercado secundario serdo responsaveis por
atestar que a qualificagdo dos investidores nos termos da Instru¢cdo CVM 555,
e da Resolugdo CVM 30. O Administrador nédo é responsavel pela verificacdo
de que trata este paragrafo.
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Prego de Emisséo

R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos), o qual ndo considera a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Preco de Emissdo foi aprovado por meio dos Atos de
Aprovacdo da Oferta conforme os termos previstos no Regulamento e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do
Anudncio de Encerramento.

Preco de Subscricéo

O Preco de Emissédo de cada Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando R$ 104,79 (cento e quatro reais e setenta e nove centavos).

NUmero de Séries

Série Unica.

Regime de Distribuicéo
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a: (i) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagéo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento,
observado o Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores méaximos de
investimento, pessoas juridicas com sede no Brasil, ou pessoas fisicas cuja
ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme aplicavel, seja em
quantidade igual ou superior a 9.898 (nove mil, oitocentas e noventa e oito)
Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000.051,96 (um milh&o e cinquenta e
um reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primaria, observados os procedimentos descritos neste Prospecto
(“Investidores Institucionais™); e (ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que néo sejam Investidores Institucionais,
cujo respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 9.897 (nove mil, oitocentas e
noventa e sete) Cotas, totalizando a importancia de R$ 999.950,92 (novecentos
e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta reais e noventa e dois centavos)
e formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada o Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores méximos de
investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Preliminar
(“Investidores N&o Institucionais” e, quando em conjunto com 0s
Investidores Institucionais, “Investidores”).

Adicionalmente, sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos do item “Pessoas Vinculadas” abaixo e da Se¢éo “Termos
e CondicOes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas™, na
pagina 41deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que
a aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacé&o do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Taxa de Distribuicéo
Priméria

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissdo devera
arcar com a Taxa de Distribuicdo Primaria por Cota de 3,71% (trés inteiros e
setenta e um centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo, no
valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita, 0
qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Cotas da presente Emissédo e o volume total da oferta, sendo certo que caso
haja eventual saldo da Taxa de Distribui¢do Primaria apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,71% (trés
inteiros e setenta e um centésimos por cento) considera a distribuicao do Valor
Total da Oferta, sem considerar a Opcao de Lote Adicional.
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Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Subscri¢do deverdo ser canceladas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o
Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e 0 Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Cotista efou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia e o
Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos de
Reserva, ordens de investimento exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucéo
CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma
quantidade de Cotas maior ou igual a0 Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor da Oferta devera, no
momento da aceitacéo, indicar se, implementando-se a condicéo prevista neste item
(if), pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcéo entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por
tal Cotista e/ou cessionario que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, efou
Investidor da Oferta, conforme o caso, sendo que se qualquer umas das condi¢des
previstas nos subitens (i) e (ii) acima néo se implementar e se o Cotistas e/ou
cessionarios que tenham exercido o Direito de Preferéncia e aos Investidores,
conforme o caso, ja tiverem efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das
Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacéo e com deducédo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagao as Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacéo
dos Pedidos de Reserva e das inten¢Bes de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado
a sua aceitagdo, na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista,
terdo direito a restitui¢do integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos captados
pelo Fundo devera respeitar o disposto na Secdo “Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagcdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a se¢éo
“Fatores de Risco - Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocagdo do
Montante Minimo da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Colocacdo e Procedimento
de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider,
sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo (incluindo as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuigdo, e sera realizada com a
participacdo dos Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuicao.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel,
realizard a distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo, de acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que
0 tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo
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do investimento ao perfil de risco do Pablico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser
esclarecidas exclusivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposic¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
devera realizar e fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica
das Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos termos previstos na
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribui¢do” na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor N&o Institucional interessado em
investir no Fundo devera formalizar sua intencdo por meio de um ou mais
Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera
indicar, entre outras informacgdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condicéo, ou
ndo, de Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugéo
CVM 400 e do artigo 2, inciso XlI, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores,
pessoas haturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores das InstituicGes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
0 Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
(viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e
(x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicéo previsto no Prospecto Preliminar. Nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribui¢do com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e
0s Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Procedimento de Alocacéo
de Ordens

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento no &mbito
da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e
45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagéo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta
sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
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investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

A alocacdo e efetiva subscricdo das Cotas, apds a conclusdo do Procedimento
de Alocagdo de Ordens, ocorrerd apds o registro da Oferta de acordo com o
cronograma indicativo constante deste Prospecto Preliminar, na pagina 51.

Investimento Minimo ou
Aplicacdo Inicial Minima

E o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, sera de
1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro
centavos) por Investidor sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. A
Aplicacéo Inicial Minima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Exercicio do Direito
de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas no 3° dia (til
contado da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢do do nimero de
Cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para
Subscrigdo de Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3, sendo que
0 Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de
Preferéncia; (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a
InstituicBo  Escrituradora, observados os prazos e 0s procedimentos
operacionais da Institui¢do Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente
e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo,
junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o0 10° (décimo) Dia Util a partir da data de inicio
do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos
operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscrigéo e
integralizacdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima,
deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam:
(i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de bolsa
administrado pela B3 e depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo
procurar 0s seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizagdo das
Cotas e maiores informagdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no
CNPJ sob 0 n®59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas que
desejarem subscrever Cotas deverdo entrar em contato nos telefones:
(11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513. No caso de Cotista representado por
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procurador, o procurador devera portar a documentacdo que clara e
expressamente lhe conceda poderes de representacdo especificamente para o
fim de subscricdo das Cotas.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, seré destinado, prioritariamente,
a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite m&ximo do
Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
quantidade de Cotas maior ou igual a0 Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o
Institucional deverd, no momento da aceitacéo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a
totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse
caso, 0s Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo, nos termos do descrito na Se¢do
“Termos e CondicOes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuigio
Parcial” na pagina 35 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscrigdo, cada um dos Investidores Ndo Institucionais
interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo
realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidacdo
dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do
respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposi¢cdes previstas na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

Apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia as Cotas
objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto aos Investidores Institucionais.
As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva

As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Em hip6tese alguma, relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta poderdo ser
consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre os Investidores N&o
Institucionais, ndo sendo consideradas fracGes de Cotas devendo ser
desconsideradas as fragdes de Cotas.
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Oferta Institucional

Apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo sendo
estipulados valores maximos de investimento e os procedimentos previstos na
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Oferta Institucional” na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagéo da
Oferta Institucional

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a
B3 das ordens acolhidas no dmbito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Com relacdo ao tratamento de recibo de Cota relacionado aos Cotistas e
cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, veja a secdo “Direito de
Preferéncia” na secdo “Caracteristicas da Oferta” na pagina 39 deste Prospecto.

Adicionalmente, os novos Cotistas do Fundo terdo a faculdade de outorgar
procuracdes especificas com poderes para representa-los e votar em seu nome
em Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda de
Ativos Conflitados, conforme definido na procuragdo, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observado que tal
procuracdo ndo podera ser outorgada ao Gestor do Fundo ou a parte a ele
vinculada.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas,
as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTASPODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Periodo de Subscricéo

Significa o periodo que inicia em 02 de margo de 2023 e encerra em 16 de margo de
2023, correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de Subscricdo da
Oferta Nao Institucional e das ordens de investimento da Oferta Institucional.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacéo do
Preco das Cotas

Néo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as Cotas.

Comprovacao de
Titularidade das Cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito de
Preferéncia, e o Investidor que subscrever Cotas durante o Periodo de Subscri¢do
receberdo, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cotas. Até a obtencéo
de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3,
os recibos nédo serdo negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por eles subscrita, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Andncio de Encerramento e o antncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos em Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacédo do
Anudncio de Encerramento.

Alocacéo e Liguidacéo
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Institui¢ces Participantes da Oferta serdo
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o0 Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definira se haverd liquidagdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com
processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, de modo que a Instituigdo
Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas e/ou cessionarios que
exerceram o Direito de Preferéncia, ou o Investidores e/ou pela Instituigdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto a Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequentes a Data de Liquidacdo da Oferta pelo Preco de
Subscri¢do, conforme o caso, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador
Lider alocar a referida ordem para outro Cotista ou Investidor, sendo certo que,
caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas dos Cotistas e/ou cessionarios que
exerceram o Direito de Preferéncia ou do Investidores da Oferta de modo a ndo
ser atingido a Aplicacdo Inicial Minima, a Oferta ser4 cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas efou
cessionarios que exerceram 0 Direito de Preferéncia e aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cGes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva liquidacéo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para
subscricdo e integralizacao
das Cotas

A integralizaclo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, na respectiva Data de Liquidacdo do Exercicio do Direito de
Preferéncia, ou Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, pelo Preco de
Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores deveréa efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo e os critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto, e na Se¢do “Termos e Condi¢des
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional”, na pagina 44 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na respectiva Data de Liquidacao do
Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidagao da Oferta, conforme
0 caso, de acordo com o Preco de Subscricdo, em consonancia com 0s
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de
Reserva, conforme aplicavel.
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Apos a Data de Liquidacéo, a Oferta sera encerrada e 0 Andncio de Encerramento
sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta
seré encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgagéo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipétese de nao ter sido subscrita a
totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo
Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de
Subscrigdo, a Oferta sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera,
imediatamente devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes
do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidacdo do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidagdo da
Oferta, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta, ressaltado que
tal distribuicdo de rendimentos seré realizada em igualdade de condi¢Bes para
todos os Cotistas do Fundo.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Registro para Distribuicdo
e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribui¢do, no mercado primario por meio do
DDA, e para negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até a integralizacdo total das Cotas, 0 encerramento da
Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacédo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de Ingresso e
Taxa de Saida

Com excegdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo cobrara taxa de
ingresso e nem taxa de saida dos Cotistas.

Alteracdo das

Circunstancias, Revogacao
ou Modificacdo, Suspensao
e Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou
revogar a Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condic¢Bes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
§ 3% da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacgao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no(s)
mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacgdo do anuncio de retificacdo que informara sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitac6es da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condic¢fes, conforme o caso.

25




Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicBes diversas das constantes da Instru¢cdo CVVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta
e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucéo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua deciséo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condic8es. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta,
a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo
estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido
de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugéo
CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva
ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento ou da
revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Inadequacéo de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
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perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 69 a 88 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA
NAO E DESTINADA A PESSOAS FISICAS OU JURIDICAS
ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 88 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na
Secdo “Termos e CondicBes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 51
deste Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar
CEP 04548-133, Sdo Paulo, SPALt.: Carolina Cury
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Lorena Sapori

Telefone: 11 3383-1132

E-mail: escrituracao@btgpactual.com

Coordenador Lider BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar

CEP 04548-133, Sédo Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com’
Tel.: (11) 3383-2000

Website: www.btgpactual.com.br

Gestor CANUMA CAPITAL LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° andar, Jardim Paulistano
CEP 01452-000, S&o Paulo, SP

At.: Ademilson Ribeiro / Felipe Vaz

Telefone: (11) 3167-5590

E-mail: juridico@canumacapital.com.br

Website: www.canumacapital.com.br

Assessor Legal LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n® 1.227, 14° andar
CEP 04533-014, S&o Paulo - SP
At.: Julio Queiroz

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail.: julio.queiroz@lefosse.com
Website: https://lefosse.com/

Auditores Independentes | PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES.

do Fundo Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3732, 16° andar - Partes 1 a 6, Itaim Bibi

CEP: 04538-132, Séao Paulo, SP
Tel.: (11) 3674-2000

At.: Sr. Marcos Paulo Putini
E-mail: marcos.paulo@pwc.com
Website: https://www.pwc.com.br/

As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instru¢do CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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4.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do puablica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida de
acordo com a Instru¢do CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢Bes do Regulamento e do Contrato
de Distribuicéo.

Autorizagéo

A Emisséo, a Oferta, o Preco da Emisséo, o Preco de Subscrigéo, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Regulamento, foram aprovados pelo Administrador em 21 de dezembro de 2022, por ato
prdprio, nos termos do Ato do Administrador.

Montante da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a distribuicdo
publica de, inicialmente, R$ 303.107.280,90 (trezentos e trés milhdes, cento e sete mil e duzentos e oitenta reais e
noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a, inicialmente, 3.000.000 (trés
milhdes) Cotas, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissao podendo
ser (i) aumentado em virtude da Opcédo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas Adicionais, nas
mesmas condicBes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir do inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serédo distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelo
Coordenador Lider.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que
a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencéo da Oferta est& condicionada & subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscri¢do deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e 0 Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

Nessa hip6tese, o Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia e o Investidor da Oferta tera a
faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucéo
CVM 400, a que haja distribui¢do: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade de Cotas maior ou igual
ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor da
Oferta devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condic&o prevista neste item (ii), pretende
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Cotista e/ou cessionario
gue tenham exercido seu Direito de Preferéncia, e/ou Investidor da Oferta, conforme o caso, sendo que se qualquer
umas das condicdes previstas nos subitens (i) e (ii) acima ndo se implementar e se o Cotistas e/ou cessionarios que
tenham exercido o Direito de Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, ja tiverem efetuado o pagamento
do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo nos Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacéo e com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.
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Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das inten¢@es de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Cotistas
e Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceita¢do, na hipdtese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribui¢do parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo deverd respeitar o
disposto na Sec¢do “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco - Risco da
Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 79 deste
Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribui¢do, convidar os
Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Cotas da presente Oferta. Para formalizar
a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, 0 Coordenador Lider enviara uma carta
convite aos Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite, os Participantes
Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
termo de adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Preco de Emissdo e Preco de Subscricao

O Preco de Emissdo no valor de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos) Cota, o qual ndo considera a Taxa
de Distribuicdo Primaria. O Preco de Emissdo foi aprovado por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta conforme
0s termos previstos no Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéao
do Anuncio de Encerramento. O Preco de Emissdo de cada Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando R$ 104,79 (cento e quatro reais e setenta e nove centavos).

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, na respectiva Data de
Liquidacdo do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, pelo Preco
de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Para mais informacdes sobre os critérios de rateio veja a secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto e a Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 44
deste Prospecto, respectivamente.

Taxa de Distribuicdo Priméria

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever Cotas no
ambito da presente Emissdo deverd arcar com a Taxa de Distribuicdo Primaria por Cota de 3,71% (trés inteiros e
setenta e um centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo, no valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e
cinco centavos) por Cota subscrita, 0 qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
priméria das Cotas da presente Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo da
Taxa de Distribuicdo Primaria apos o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual
de 3,71% (trés inteiros e setenta e um centésimos por cento) considera a distribui¢cdo do Valor Total da Oferta,
sem considerar a Op¢do de Lote Adicional.

Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (uma) Cota, totalizando a
importancia de R$101,04 (cento e um reais e quatro centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido na hip6tese prevista na se¢do “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério
de Rateio da Oferta Néo Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo
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tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso |1, da Lei n® 11.033/04, haverd isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracéo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) 0 Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Caotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, 0s
Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legisla¢do em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscri¢do das Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento vélidos exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo
por cada Investidor poderd ser inferior ao Investimento Minimo. A Aplicacéo Inicial Minima ndo é aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto)

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica; (ii) correspondem a fracGes ideais do Patrimdnio Liquido; e (iii) terdo a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositéria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de conddémino do Fundo, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao
forem objeto de dep6sito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33. A cada cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM n° 472 e no Artigo
20 da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

O titular de cotas do fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no interesse do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacéo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3,
sendo vedado o registro de operacdes previamente realizadas em ambiente de que trata o trata o artigo 142, inciso
1V, da Resolucdo da CVM n° 135, de 10 de junho de 2022, conforme alterada. Nao serd permitida a negociacéo
no mercado secundario de Cotas ainda ndo integralizadas. As institui¢cbes intermediarias de opera¢es no mercado
secundario serdo responsaveis por atestar que a qualificagdo dos investidores nos termos da Instrugdo CVM 555,
e da Resolucdo CVM 30. O Administrador ndo é responsavel pela verificacdo de que trata este paragrafo.

Publico Alvo da Oferta

O Pdblico Alvo da Oferta sdo os Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto,
“Investidores”).

Consideram-se “Investidores Nao Institucionais”: as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais, cujo respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse
9.897 (nove mil, oitocentas e noventa e sete) Cotas, totalizando a importancia de R$ 999.950,92 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e cinquenta reais e noventa e dois centavos), observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. Consideram-se “Investidores Institucionais™: os (i) fundos de investimentos, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observado o Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores maximos de investimento, pessoas juridicas com
sede no Brasil ou pessoas fisicas cuja ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme aplicdvel, seja em
quantidade igual ou superior a 9.898 (nove mil, oitocentas e noventa e oito) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.000.051,96 (um milhdo e cinquenta e um reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observados os procedimentos descritos neste Prospecto

Adicionalmente, sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secédo “Termos e
Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, nédo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Serda garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢édo
“Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 88 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados
para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos a serem obtidos com a presente Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pelo Administrador, na qualidade de representante do Fundo, prioritariamente para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, na medida em que identifique e negocie Ativos Imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que
obedecam a sua politica de investimentos, e estejam alinhados com as estratégias definidas pelo Gestora e pelo
Administrador como mais vantajosas para o Fundo, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por
meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, os eventuais recursos remanescentes
serdo utilizados em conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, conforme prevista no Regulamento
do Fundo e descrita na Se¢do “Sumaério do Fundo - Objeto e Politica de Investimento” deste Prospecto.

Adicionalmente, 0s recursos oriundos da presente Oferta também poderdo ser destinados a aquisi¢do de
participagdes majoritaria de Shopping Center no Estado de Pernambuco, conforme comunicado ao mercado
divulgado pelo Administrador e Gestor do Fundo em 04 de novembro de 2022.

Serdo destinados, aproximadamente, 15% (quinze por cento) dos recursos obtidos com a presente Oferta para a
aquisicdo da participacdo do Shopping Center no Estado de Pernambuco, e os demais recursos serdo destinados a
aquisicdo dos demais ativos, conforme a politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento do Fundo.

Néo havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.
Colocacgéo e Procedimento de Distribuicio

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicBes legais e regulamentares apliciveis, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas),
nos termos do Contrato de Distribuicdo, e serd realizada com a participagdo dos Participantes Especiais,
convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagdo das Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuicéo.

Plano de Distribuicéo

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuigdo de forma a assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil
de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas
exclusivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo
com as condigBes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, com que as demais
InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribui¢do publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que serd permitida a colocacdo para
Pessoas Vinculadas, observados os termos da Se¢do “Termos e CondicBes da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”, na pagina 44 deste
Prospecto Preliminar;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do presente Prospecto
Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela
CVM, serdo realizadas Apresentacfes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia Gtil apds a sua utilizacédo, nos
termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente terd inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual podera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue a tais Cotistas e cessionarios ndo se aplica a Aplicagdo Inicial Minima;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, se foi exercida a Opc¢éo de Lote Adicional e, se for o caso,
a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes Participantes da Oferta para
o0s Investidores;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricéo de Cotas, cujo montante de Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicfes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva e
0 Coordenador Lider recebera as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, nos termos dos
artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400;

0 Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme Secdo “Termos e Condic¢Ges da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta
N&o Institucional” na pagina 42 deste Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item “viii” abaixo;

no minimo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante
da Oferta, serd destinado, prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

até o pendltimo Dia Util anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
0 Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a
guantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma discricionaria conforme
montante disponivel de Cotas néo alocadas aos Investidores N&o Institucionais;

0 Montante da Oferta poderd ser distribuido durante todo o Periodo de Subscri¢do (conforme abaixo
definido), mediante a celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo, o qual podera ser
celebrado, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso,
sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo,
deveréa atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do
Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento,
da composi¢do da carteira e da Taxa de Administra¢do devida ao Administrador e ao Gestor, bem como
dos Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito; e

uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituices Participantes da Oferta aos investidores interessados em
adquirir as Cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas no 3° dia util contado da data de divulgagio do Antncio de Inicio,
o Direito de Preferéncia na subscrigéo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de Proporcéo
para Subscricdo de Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

39



A quantidade méaxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito de Preferéncia
deveréa corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). N&o havera aplicagdo minima para a subscri¢do de Cotas no &mbito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de Preferéncia, (ii) a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Instituicao
Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Institui¢do Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia com outros Cotistas ou
com terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, qual
seja, 14 de fevereiro de 2023 (inclusive), e 28 de fevereiro de 2023 (inclusive), por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, qual
seja, 14 de fevereiro de 2023 (inclusive), e até 01 de marco de 2023 (inclusive), observados 0s prazos e 0s
procedimentos operacionais da Institui¢do Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia (i) deverdo indicar a
quantidade de Cotas a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas e cessionarios a obrigagao representada pela
Aplicacdo Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condic&o de eficécia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta observados os termos e condi¢des descritos
no item “Distribui¢do Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na péagina 35e
seguintes deste Prospecto.

Os Caotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricéao e integralizacdo das Cotas, respeitada
a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam:
(i) os Caotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de bolsa administrado pela B3 e depositadas na
Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizagdo das
Cotas e maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e,
portanto, custodiadas diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas que desejarem subscrever Cotas
deverdo entrar em contato nos telefones: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513 ou (11) 3383-2469. No caso de Cotista
representado por procurador, o procurador devera portar a documentagao que clara e expressamente Ihe conceda
poderes de representacdo especificamente para o fim de subscricdo das Cotas.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do
Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo
a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado
pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como se foi exercida a Opcéo de Lote Adicional e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito de
Preferéncia e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele subscrita, e se converterd em Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgagdo do Andncio de Encerramento.
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E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE A OFERTANAO INSTITUCIONAL E AOFERTA INSTITUCIONAL PODERAO VIR
A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagcdes, vide Fator de Risco “Risco de ndo realizacdo da
Oferta Nao Institucional e da Oferta Institucional”, na pagina 44 deste Prospecto.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencéo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicio
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condicao, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 2, inciso XII, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador,
do Fundo ou das Institui¢des Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Institui¢des Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituigdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
InstituicBes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituigdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima;
e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribui¢do previsto na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Subscricao

Periodo que inicia em 02 de mar¢o de 2023 e encerra em 16 de margo de 2023, correspondente ao periodo de
recebimento dos Pedidos de Subscri¢do da Oferta N&o Institucional e das ordens de investimento da Oferta
Institucional.

Comprovacao da Titularidade das Cotas

Durante a colocacéo das Cotas, 0 Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o cessionario do Direito de
Preferéncia e o Investidor que subscrever Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibos de
Cotas, 0s quais ndo serdo negociaveis. Tais recibos sdo correspondentes a quantidade de Cotas por eles adquirida,
e se converterdo em Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e 0 andncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios calculados desde a data de sua integralizacéo
até a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

A negociacdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

Adicionalmente, com relagdo as Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3, sera expedido, por esta,
extrato em nome do Cotista, que servird de comprovante de titularidade de tais Cotas
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Procedimento de Alocagédo de Ordens

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de intencfes de
investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A alocacdo e efetiva subscrigdo das Cotas, apds a conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, ocorrerd apds
o registro da Oferta de acordo com o cronograma indicativo constante deste Prospecto Preliminar, na pagina 51.

Oferta N&o Institucional

No minimo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Subscricéo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido
de Reserva resultara na consolidagéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores Nao
Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado,
no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(i)  cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta a distribuigdo (a) do Montante
da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que
0 Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o Institucional devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por
ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado
gue, nesse caso, 0s Investidores poderéo ter seu Boletim de Subscri¢do atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o final do dia de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu
Pedido de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme indicada no Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta abaixo). Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente
cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;
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(v)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N&o Institucional; e

(vi) os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Secdo “Termos e Condicgdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracéo das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia as Cotas objeto da Oferta remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto aos Investidores Institucionais.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 69 A 88 PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C)
ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (I11)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (1V)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Em hipdtese alguma, relagBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das
InstituicBes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néo
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas entre os Investidores N&o Institucionais, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas.

Oferta Institucional

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacgéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
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colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de intencdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do Montante da Oferta;
ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual a0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Institucional devera, no momento da aceitagéo, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista neste item (b), pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas intenc@es de investimento;

(v)  até o final do dia de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido na ordem
de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o Preco de Subscrigdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima,
e na Secdo “Termos e CondicGes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao
ou modificacgdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
melhor atendam o0s objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condic¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Disposi¢des Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢ces Participantes da Oferta somente atender&o
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Com relagdo ao tratamento de recibo de Cota relacionado aos Cotistas e cessionarios que exerceram o Direito de
Preferéncia, veja a secdo “Direito de Preferéncia” na secdo “Caracteristicas da Oferta” na péagina 39
deste Prospecto.

Adicionalmente, os novos Cotistas do Fundo terdo a faculdade de outorgar procuragdes especificas com poderes
para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda
de Ativos Conflitados, conforme definido na procuracdo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, observado que tal procuracdo ndo poderd ser outorgada ao Gestor do Fundo ou a parte a
ele vinculada.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Alocacdo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos
Pedidos de Subscricdo e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacgdo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta previsto neste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o0 Coordenador
Lider definira se havera liquidacdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas e/ou cessionarios que exerceram 0 Direito de Preferéncia, ou o Investidores e/ou pela Institui¢éo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes & Data de Liquidagio da Oferta pelo Preco
de Subscricdo, conforme o0 caso, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para
outro Cotista ou Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a
Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas dos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram 0 Direito de
Preferéncia ou do Investidores da Oferta de modo a ndo ser atingido a Aplicacéo Inicial Minima, a Oferta ser&
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram
o Direito de Preferéncia e aos Investidores 0s recursos eventualmente depositados, os quais deveréo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
respectiva liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

Procedimentos para subscri¢éo e integralizagcdo das Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, na respectiva Data de
Liquidacao do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, pelo Prego
de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, observadas na Se¢do “Termos e Condicdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar, e na Sec¢éo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocagdo da
Oferta Institucional™, na pagina 44 deste Prospecto Preliminar, respectivamente.

A integralizagdo de Cotas sera realizada na respectiva Data de Liquidagdo do Exercicio do Direito de Preferéncia,
ou Data de Liquidacédo da Oferta, conforme o caso, de acordo com o Preco de Subscri¢do, em consonancia com 0s
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagéo, a Oferta seré encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hip6tese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente divulgacdo do Andncio de Encerramento. No entanto, na hipdtese de néo ter sido
subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto e
no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricéo, a Oferta seré cancelada.
Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo do Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo
da Oferta, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condigdes para todos os Cotistas
do Fundo.
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Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo
aos valores restituidos.

Alteracéo das circunstancias, revogacao ou modificacéo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alterac6es
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicéo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacéo
das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de antncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Andncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do andncio de retificacdo que informaré
sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as InstituicBes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O Coordenador
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
0 respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo. Na hipotese
exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar
0 pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos 0s atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem
de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac@es do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacéao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e 0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.
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Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo
aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Registro para Distribuicao e Negociacédo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para negociacdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacéo
total das Cotas, o0 encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, ap6s a aprovacao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condig¢des previstos no Contrato de Distribuigdo, as Cotas
serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, em
conformidade com a Instru¢cdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da
Oferta descritos nesta Sec¢éo.

O Contrato de Distribuic&o estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e
obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de determinadas condicdes
precedentes consideradas condi¢fes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM, sem prejuizo de outras que vierem a
ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta
(“CondicGes Precedentes”):

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obriga¢des assumidas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo dos seguintes requisitos:

(i fornecimento pelo Fundo, em tempo h&bil, ao Coordenador Lider, de todos documentos e informages
corretas, completas, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para atender as normas aplicaveis a
Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade,
validade, completude e suficiéncia das informac6es fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacéo nos
termos deste Contrato de Distribuicao;

(i) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos Prospectos, no
Contrato de Distribui¢do e no Regulamento;

(iif)  contratacdo pelo Fundo, por intermédio de seu Administrador, de todos os prestadores de servigo
necessarios para a adequagdo da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais como, mas sem
limitacdo, assessor legal para assessorar o Coordenador Lider na estruturacéo da Oferta (“Assessor Legal”)
e elaboracdo dos documentos necessarios, entre outros que, a critério do Coordenador Lider, forem julgados
necessarios durante o processo de estruturacdo da Oferta;

(iv)  fornecimento pelo Fundo, em tempo h&bil, ao Coordenador Lider e ao assessor legal, de todos os
documentos necessarios para a comprovacdo de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os
representantes do Administrador possuem poderes para formalizar a respectiva documentacdo da Oferta;

(v)  recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidag4o financeira da Oferta (“Data de
Liquidacao Financeira”), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da legal opinion emitida pelo
assessor legal, observadas as consideracdes expostas na referida legal opinion, atestando (a) a legalidade
da documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, inclusive ao Codigo ANBIMA, (b) que o
Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador e do
Gestor possuem poderes necessarios para formalizar a documentacéo da Oferta;

(vi) inexisténcia de violagdo ou de indicio de violag¢do de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo, mas
ndo se limitando as Leis n® 8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a Organizacdo para a
Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE), a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK
Bribery Act, pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de
suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participagdo, direta ou indiretamente, no
Administrador e/ou no Gestor e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios
(“Leis Anticorrup¢ao”);
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(vii) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administracdo
especial temporaria e situacdes analogas do Administrador, do Fundo e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras e controladas; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade ligada a Oferta; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta
e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade ligada a Oferta, de plano
de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada
a Oferta em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(viii) o Fundo deverd arcar ou reembolsar o Coordenador Lider, observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo, com todos o0s custos e despesas no ambito da Oferta caso incorridos e desembolsados pelo
Coordenador Lider;

(ix) ndo ocorréncia de alteracdo nas condi¢fes econémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, do Gestor ou do Administrador, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(x)  obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, concluséo e
validade da Oferta e da documentagdo da Oferta, quando aplicaveis;

(xi)  recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagao da Oferta, inclusive aqueles
cobrados pela B3 e CVM;

(xii) que o Coordenador Lider e 0 Administrador aprovem a estrutura final da Oferta;

(xiii) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informacdes e declaragdes relativas ao Fundo e
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas, quando
aplicaveis;

(xiv) rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Gestor da legislagdo ambiental, adotando as medidas e aces
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Legislacdo Socioambiental”).
O Fundo e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgéos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e

(xv) ndo ocorréncia de alteracOes na legislagdo e regulamentacéo relativa a fundos de investimento imobiliarios
(inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacBGes de possiveis alteragdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das
Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento
das obriga¢des assumidas.

Na hipotese do nao atendimento de uma ou mais Condic¢Ges Precedentes, exceto se tal Condicdo Precedente for
dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, o Coordenador Lider poderd decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzird efeitos com relagcdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo (i) de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo, a Oferta e/ou
relacionadas ao Contrato de Distribui¢do, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e (ii) de pagar a
remuneracgdo de descontinuidade, nas hipoteses previstas no Contrato de Distribuic&o.

A ndo implementac&o de qualquer uma das Condic¢Bes Precedentes descritas acima anteriormente a concessdo do
registro da Oferta devera ser tratada como modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao
Mercado, observado, no que aplicavel, o disposto no item “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Caso as Condigdes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribui¢do deixard de produzir os seus
efeitos, devendo o Contrato de Distribuicdo ser resilido, em conformidades as disposi¢es nele contidas. A
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, por qualquer que seja sua motivacao, inclusive em virtude da ocorréncia das
CondicGes Precedentes, implica em cancelamento do registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, nos termos
do 84° do art. 19 da Instrugcdo CVM 400, dando causa a revogacao da Oferta. Desta forma, considerando o disposto
no artigo 22 da Instrucdo CVM 400, para que seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicdo e
consequentemente haja a revogacao da Oferta devera ser submetido o pleito de revogacgdo da Oferta para analise
e prévia autorizacdo da CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
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Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuigdo, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo
de multas, atualizagBes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fard jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento™), sendo certo que o
Comissionamento, nos termos aqui previstos, serd alocado nos custos da Oferta desde que as Cotas sejam
efetivamente integralizadas:

(i) Comissdo de Coordenacao e Estruturacéo: no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um inteiro por
cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional e as Cotas
subscritas no Direito de Preferéncia, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas
(“Comissao de Coordenacao™); e

(i)  Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,35%
(dois inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado,
incluidas as Cotas do Lote Adicional e as Cotas subscritas no Direito de Preferéncia, se emitidas, calculado
com base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissao de Distribuicéo™);

O Coordenador Lider poderéa repassar, parcial ou integralmente, um percentual da Comisséo de Distribuigdo para
os Participantes Especiais de acordo com o disposto no termo de adesdo a ser celebrado com o Coordenador Lider,
que sera aplicado sobre as Cotas efetivamente distribuidas (assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas) pelo referido Participante Especial.

A Comissdo de Distribuicdo aqui descrita poder ser repassada, no todo ou em parte a eventuais novos participantes
da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo. Neste caso,
0 Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes
dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e
qualquer comissdo destes novos participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider serd
descontada do Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Institui¢des Participantes da Oferta devera ser
feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED)
ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ou
qualquer outro procedimento ou prazo acordado entre a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicbes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos dos comissionamentos ao Coordenador Lider, a comissdo de estruturacdo e a comissdo de
distribuicdo, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de Distribuigcdo
(“Tributos”) serdo integralmente suportados pelos Investidores, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins do presente paragrafo, sem prejuizo de
quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-0 0s
seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formagdo do Patrimdnio do Servidor
Publico - PIS, a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Secédo “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes” na pagina 51 deste Prospecto
Preliminar.

Nenhuma outra remuneragéo sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor as InstituicGes Participantes da
Oferta, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicao.

Institui¢cdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do Coordenador Lider, com a
participagdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebracdo do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicéo.

A participacdo dos Participantes Especiais nao prejudicara as obrigaces assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribui¢do, inclusive no
que se refere as disposicoes regulamentares e legislagdo em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das InstituicBes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigacgdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e,
especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de institui¢fes
responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo
cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consorcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor
ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de
sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigéo.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “Comisséo de Distribuicdo” descrita acima e conforme
disposto no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

A remuneragéo dos Participantes Especiais sera paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidago.
Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, como instituicdo formadora de mercado no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3. A contratacdo de Formador de
Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundério. O Fundo decidiu ndo contratar
formador de mercado na forma e conforme disposi¢es da Resolugdo CVM 133 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3.

Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no montante
equivalente a R$ 363.728.737,08 (trezentos e sessenta e trés milhdes, setecentos e vinte e oito mil e setecentos e
trinta e sete reais e oito centavos), correspondente a 3.600.000 (trés milhGes e seiscentas mil) cotas.

Custos Estimados de Distribuicao (total)
(o) 3 (o) 3

Comissdes e Despesas C(u)sfteor;o(t;;;ja Uni?éursigopor a/c[; slrglc?rell?gg " :?;ﬁl;rgao

Cota (R$) da Oferta Unitario
Comissdo de Estruturagéo R$ 3.637.287,37 R$ 1,01 1,00% 25,90%
Tributos Comisséo de Estruturagdo R$ 388.487,25 R$0,11 0,11% 2,77%
Comissao de Distribuigéo R$ 8.547.625,32 R$ 2,37 2,35% 60,86%
Tributos Comissdo de Distribuicdo R$ 912.945,04 R$ 0,25 0,25% 6,50%
Assessor Legal R$ 140.400,14 R$ 0,04 0,04% 1,00%
Taxa de Registro na CVM R$ 113.168,62 R$ 0,03 0,03% 0,81%
Taxa de Anélise na B3 R$ 13.386,30 R$ 0,00 0,00% 0,10%
Divulgacéo R$ 115.000,00 R$ 0,03 0,03% 0,82%
Taxa de Liquidagdo B3 R$ 167.464,02 R$ 0,05 0,05% 1,19%
Outras Eventuais Despesas R$ 10.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,07%
Total R$14.045.764,06 R$ 3,90 3,86% 100,00%
Prego de Emissdo (RS) SR | R T |
101,04 3,75 104,79 3,71%

@ Os niimeros apresentados s&o estimados, estando sujeitos a variagBes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem n&o
corresponder a soma aritmética dos nimeros que os precedem.
@ Valores considerando o Montante da Oferta.

50



Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem do Eventos Data®®
evento
Celebragédo do Ato do Administrador
1. Divulgacéo de fato relevante sobre a aprovagdo da Oferta 21/12/2022
Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3
2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar 23/01/2023
3. Obtengao do Registro da Oferta na CVM 06/02/2023
4. Encaminhamento do Prospecto Definitivo a CVM 07/02/2023
5. Divulgacéo do Andncio de Inicio 07/02/2023
6. Data de corte para o exercicio do direito de preferéncia 10/02/2023
7. Inicio do periodo de exercicio e negociacédo do direito de preferéncia na B3 e escriturador 14/02/2023
8. Encerramento da negociacgéo do direito de preferéncia na B3 24/02/2023
9. Encerramento do exercicio de direito de preferéncia na B3 28/02/2023
10. Encerramento da negociagéo e exercicio do direito de preferéncia no escriturador 01/03/2023
11. Liquidagdo do direito de preferéncia 01/03/2023
12. Divulgacéo do comunicado de encerramento do periodo de DP 01/03/2023
13. Inicio do Periodo de Subscricéo 02/03/2023
14. Encerramento do Periodo de Subscricdo 16/03/2023
15. Procedimento de alocacéo 17/03/2023
16. Liquidagdo 22/03/2023
17. Divulgacéo do Anancio de Encerramento 23/03/2023
@ As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e esto sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagSes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor

e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogagéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagéo
de aceitagéo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagédo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condigBes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as se¢des “3. Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO
ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM ANTECEDENCIA,
PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS COTAS,
INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A CRITERIO DA INSTITUICAO, DE
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA, PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

Outras informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtenc¢do de cdpias do Regulamento,
deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribui¢do e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se & sede do Administrador, do Coordenador Lider, nos enderecos e
websites indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website, na parte inferior da tela em “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, digite “Canuma Capital Multiestratégia FII”, clicar em “Pesquisar” e, por fim, clicar em
“Prospecto Preliminar™).
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Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, CEP 04548-133, Séo Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar
em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2023” e “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” selecionar “Prospecto Preliminar”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, S&o Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, conforme o caso, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
ou “2022”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Canuma Capital Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdnio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Canuma Capital Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas
seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
na parte inferior da tela em “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, digite “Canuma Capital Multiestratégia FII”, clicar em “Pesquisar” e, por fim, clicar em
“Aviso ao Mercado”)

(i)  Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de
Capitais - Download”, depois clicar em “2023” e “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” selecionar “Aviso ao Mercado™)

(iii)  CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, selecionar
“2022”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entfo, localizar o “Aviso ao
Mercado™); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” g, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”).

O An0ncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, 0 Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Resultado Final de Alocacdo quando de sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Institui¢des Participantes
da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

Q) Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
na parte inferior da tela em “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, digite “Canuma Capital Multiestratégia FII”, clicar em “Pesquisar” e, por fim, clicar em
“Anuncio de Inicio”, ou “Anuncio de Encerramento” “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocacdo”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta)
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(i) Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de
Capitais - Download”, depois clicar em ou “2023” e “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” selecionar 0 “Andncio de Inicio” ou o “Andncio de
Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”,
“Comunicado de Resultado Final de Alocac¢do”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados
a Oferta)

(iif)  CVM https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Pdblicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “2022”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Andncio
de Inicio” ou 0 “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso); e

(iv)  B3:http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” ¢, entdo, localizar o “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocagdo” ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a atualizacéo, por referéncia a este Prospecto
Preliminar, das informagfes financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400,
conforme enderego indicado no paragrafo acima.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-
financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacfes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta s@o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
impostas ao ofertante pela Instru¢do CVM 400, nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrfes de diligéncia para assegurar que (i) as
informacgdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informac6es eventuais ou periodicas que venham a
integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas
para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua
data de disponibilizacdo, as informagGes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a
Oferta, as Cotas, 0 Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacGes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

As declaragdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto Preliminar
nos Anexos IV e V.

Substitui¢do dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberagio dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de servigos do Fundo seréo
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informagdes sobre a
politica de substitui¢do do Administrador poderao ser encontradas no Capitulo XVI do Regulamento.

Demonstrac¢des Financeiras do Fundo

Considerando que o Fundo iniciou suas atividades em 2022, ainda ndo ha demonstra¢des financeiras disponiveis
do Fundo. Uma vez que as demonstracdes financeiras estejam disponiveis, elas estardo a disposi¢éo para consulta,
na periodicidade legal, no seguinte endereco:
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https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET” e, entéo,
localizar as “DemonstracBes Financeiras” e o0s respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Regulamento

As informacges exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no “Capitulo I - Do Fundo”, “Capitulo Il - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo |11 - Da Politica
de Investimentos”, “Capitulo IV - Das Cotas”, “Capitulo V - Da Primeira Emissdo de Cotas para Constitui¢do do
Fundo”, “Capitulo VI - Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Capitulo VII - Das Emissdes de Cotas”,
“Capitulo VIII - Das Taxas de Ingresso e Saida”, “Capitulo IX - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”,
“Capitulo X - Da Administracdo”, “Capitulo XI - Das ObrigacGes, Responsabilidades e Vedacdes Da
Administradora e Do Gestor”, “Capitulo XIl - Da Vedacdo da Administradora”, “Capitulo XIII -
Da Remuneracdo”, “Capitulo XIV - Da Substitui¢do da Administradoras”, “Capitulo XVI - Da Assembleia Geral
dos Cotistas”, “Capitulo XVIII - Das Demonstragdes Financeiras” e “Capitulo XXII - Das Disposic¢des Finais”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no “Capitulo X - Da Administracdo”, “Capitulo XI - Das Obrigac6es, Responsabilidades e Vedagdes
Da Administradora e Do Gestor”, “Capitulo X111 - Das Veda¢6es ao Administrador” e “Capitulo XII - Da Vedac¢do
da Administradora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pégina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Gltima versdo disponivel.
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SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

As informacGes contidas nesta Secdo sdo apenas um resumo das informacdes do Fundo e foram retiradas do
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo |11 (pagina 175 deste Prospecto).
As informacdes completas sobre o Fundo estdo descritas no Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, na forma do Anexo Il (pagina 175 deste Prospecto). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa e completa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar
a Oferta.

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informagdes operacionais e financeiras,
suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Esta secdo é apenas um resumo das informac6es do
Fundo e ndo contém todas as informac6es que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas. O Investidor
do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstra¢des financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informacgdes contidas na secdo “Fatores de Risco”, constantes nas paginas 69 a 88 deste
Prospecto. Para mais informac6es acerca do Fundo, o potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, 0 Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo |11 (pagina 175 deste Prospecto).

Caracteristicas do Fundo

Objetivo Proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento em ativos imobiliarios, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo os

ativos imobiliarios.

Veiculo

FII - Fundo de Investimento Imobiliario

Mercado Secundario

B3

Prazo de Duracgéo

Indeterminado

Publico Alvo Investidores em Geral
Distribuicdo de Rendimentos Mensal
Administrador BTG Pactual

Taxa de Administracéo

0,15% ao ano

Gestor

Canuma Capital Ltda.

Taxa de Gestédo 1,25% ao ano

Taxa de Performance 20% do retorno que exceder a variagdo do benchmark (IPCA + média
aritmética do yield IMA B 5), provisionada mensalmente e paga

semestralmente

Visédo Geral
O Fundo é um fundo com gestdo ativa, pertencente ao segmento de atuacgao Titulos e Valores Mobiliarios.
Obijeto e Politica de Investimento

O objeto do Fundo é aplicar recursos nos Ativos Imobiliarios, observado o disposto no Art. 35, inciso XII,
da Instrucdo CVM n° 472.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restri¢bes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade, (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; (iii) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na politica de investimento
do Fundo.
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Competira ao Administrador, considerando a andlise, avaliagdo e recomendacdo realizadas pelo Gestor, proceder
a aquisi¢do ou a alienacgdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado
o disposto no Regulamento.

O Administrador podera, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer
instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de titularidade do
Fundo, nos termos do Regulamento, competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, por recomendacdo do Gestor, segundo uma politica
de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos
Ativos Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos
de Liquidez.

Nos termos do Art. 45, 885° e 6°, da Instrucdo CVM n° 472, enquanto o Fundo investir mais de 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido em valores mobiliarios, a composicéo da carteira do Fundo devera respeitar
os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, 86° da Instrugdo CVM n° 472, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Né&o ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e
0 Administrador e/ou 0 Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos do Regulamento. O objeto e a politica de
investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas
as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias. Adicionalmente, 0 FUNDO estara autorizado a realizar
operacOes daytrade.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentago aplicavel editada pela CVM e
pelo Regulamento em relagdo as atividades do Administrador e do Gestor: (i) aplicar recursos na aquisi¢do
debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos
e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez; (ii) aplicar recursos na aquisicéo de
cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Nao-Padronizados; e (iii) manter posicGes em mercados
derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Forma de Constituicdo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Divulgacéo de Informag6es Sobre o Fundo

Informacdes Periddicas

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze)
dias ap6s o encerramento de cada més, o informe mensal cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucdo CVM
472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos
o0 encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras do Fundo; (b) o relatério do Auditor Independente
do Fundo; e (c) o formulério eletrénico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv)
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anualmente, téo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas; (vi) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia,
a ata da Assembleia Geral Ordindria; e (vii) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Ordinéria.

A publicacdo de informagdes referidas no paragrafo acima deve ser realizada na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3 e mantida disponivel
aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & referida publicacdo, enviar as informacgdes referidas nesta
Secdo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociacdo, bem
como & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua
divulgacdo, ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos
os documentos e informac0es, periddicas ou eventuais exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacao
dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacGes e documentos relativos ao Fundo.
As informacdes e documentos referidos nesta Secdo poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos. O Administrador deverd entregar o Formulario Eletronico
atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de Cotas.

Informacdes Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo: (i) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacdo; (ii) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es
tomadas na assembleia geral extraordinéria; e (v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecdo daquele mencionado no item (iv) do artigo 28 do Regulamento e previsto
na Sec¢do “Informac6es Periddicas” acima.

Considera-se relevante, para os efeitos do item (iii) do paragrafo acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral
ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicgéo de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

A publicacdo de informag0es referidas nesta Se¢do deve ser realizada na forma mencionada na Se¢éo “Informagdes
Periédicas” acima.

Demonstracdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes acima qualificada, empresa de
auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no &mbito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes
financeiras do Fundo. O Fundo né&o possui demonstra¢des financeiras auditadas tendo em vista que passara a ser
operacional apenas apo6s a liquidacéo financeira da Oferta.

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstragfes financeiras, com os respectivos
pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrugcdo CVM 472, quando elaboradas, se encontrardo disponiveis para consulta nos
seguintes websites:

. Comissao de Valores Mobiliarios: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel “CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e,
entdo, localizar as “Demonstra¢fes Financeiras™, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual™);

. Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
na parte inferior da tela em “Fundos de Investimentos administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, digite “Canuma Capital Multiestratégia FII”, clicar em “Pesquisar” e, por fim, clicar em
“Demonstracfes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e 0
respectivo “Informe Anual” ou a op¢do desejada).

N&o obstante, caso ao longo do Periodo de Distribuicdo haja a divulgacao, pelo Fundo, de quaisquer informacdes
periddicas exigidas pela regulamentacao aplicavel, tais informacdes serdo incorporadas por referéncia ao presente
Prospecto, tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do Anexo |11 da Instrugdo CVM 400, e se encontrdo disponiveis para
consulta nos websites acima.
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Base Legal

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472 e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FII Hibrido Gestdo Ativa”. Segmento: Outros.
Breve Historico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de
Constituicdo. O Regulamento foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracéo.

Posicéo patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(30/11/2022)

101,04

Quantidade de Cotas do Fundo
(30/11/2022)

2.495.084

Patrimoénio Liquido do Fundo
(30/11/2022)

R$ 252.098.719,48

A posic¢do patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas, poderda ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
Cenarios Cotas Emitidas Cotas do Fundo Ap6s a Captacdo dos Recursos Ap6s a Captacao dos
Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) Recursos da Emissdo (*) (R$)
1 500.000 2.995.084 302.618.719,48 101,04
2 3.000.000 5.495.084 555.218.719,48 101,04
3 3.600.000 6.095.084 615.842.719,48 101,04

) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de novembro de 2022, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos seguintes cenarios:

Cenério 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional
Emissdes anteriores de Cotas do Fundo

A Emissdo constitui a segunda emissdo de cotas do Fundo. Anteriormente a presente Emisséo, o Fundo realizou a
12 emissdo, encerrada em 27 de setembro de 2022, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica
com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, em classe Unica, com
valor unitério de R$100,00 (cem reais), das quais 2.495.084 (duas milhdes, quatrocentas e noventa e cinco e oitenta
e quatro) Cotas foram subscritas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 249.495.084,00 (duzentos e
quarenta e nove milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil e oitenta e quatro reais), tendo sido canceladas as
Cotas néo colocadas.

Histérico de Negociacao das Cotast

Cotacéo Outubro/20221 Novembro/2022 Dezembro/2022 Janeiro/20232
Minima 102,14 102,14 102,00 99,00
Maxima 102,14 103,97 102,14 102,14
Média 102,14 102,25 102,14 101,99

1 As cotas do Fundo passaram a ser negociadas na Bolsa de Valores por meio da B3 a partir do dia 28 de outubro de 2022.

2 Dados referentes até o dia 19 de janeiro de 2023.

Novas Emissdes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendac¢do do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, nos termos do artigo
15, inciso VIII, da Instrugdo CVM 472, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de altera¢do do
Regulamento, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos, em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia aos atuais Cotistas.
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Na hipotese de novas emissdes de Cotas, nos termos do Regulamento, os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas na data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela emissdo, ou na data da divulgacéo
do fato relevante, pelo Administrador, informando sobre a emissao, terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar Cotas na propor¢do da respectiva participacdo no Patrimonio Liquido, observado o disposto
no Regulamento.

As informacdes relativas ao ato do Administrador que aprovou a hova emissao de Cotas, bem como do instrumento
de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis na sede do Administrador
a partir da data de sua elaboracao. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
méaximo de 05 (cinco) Dias Uteis.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas: (i) podera deliberar, mediante reunido presencial
ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado,
definindo seus termos e condigBes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial, e 0
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢Oes da legislacéo
aplicével; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta pablica de distribuigdo de cotas
do fundo, acerca da aprovacao de uma emissao em que seja permitida a integralizacdo das Cotas em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o0 Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

Distribuicao de Rendimentos e Amortizacéo de Cotas

Sem prejuizo do disposto no Regulamento, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até
120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o Regulamento, deliberara sobre as
demonstra¢des financeiras do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. O resultado parcial apurado segundo regime
de caixa ao longa de cada semestre podera, a critério do Administrador, conforme indicado pelo Gestor, ser
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 11° (décimo primeiro) dia Gtil do més subsequente ao més de
apuragdo. Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que nao tenha sido distribuido nos termos do paragrafo segundo acima podera, a critério do
Gestora em comum acordo com o Administrador: (i) ser distribuido aos cotistas no 11° (décimo primeiro) dia Util
dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser reinvestido em
Ativos de Liquidez ou Ativos Imobiliérios; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia conforme previsto no
Regulamento; admitindo-se, nas hip6teses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis. O percentual minimo a que se refere o
pardgrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que as distribui¢des realizadas mensalmente
poderdo ndo atingir o referido percentual minimo. Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 6° (sexto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”).

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, seréd procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa. O Fundo mantera sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento. Eventos de pagamento de rendimentos e amortizag¢Oes realizados por meio do sistema administrado e
operacionalizado pela B3 abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria e sem
distincdo entre cotistas, bem como seguirdo seus prazos e procedimentos operacionais.

Caracteristicas, Vantagens e Restri¢des das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica; (ii) correspondem a fracGes ideais do Patrimdnio Liquido; e (iii) terdo a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacéo de
servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao
forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolu¢gdo CVM n° 33. A cada cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM n° 472 e no Artigo
2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
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O titular de cotas do fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) esti obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no interesse do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagéo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3,
sendo vedado o registro de operacdes previamente realizadas em ambiente de que trata o trata o artigo 142, inciso
1V, da Resolucdo da CVM n° 135, de 10 de junho de 2022, conforme alterada. N&o sera permitida a negociacao
no mercado secundario de Cotas ainda ndo integralizadas. As instituices intermediarias de operacdes no mercado
secundario serdo responsaveis por atestar que a qualificacdo dos investidores nos termos da Instrugdo CVM 555,
e da Resolucdo CVM 30. O Administrador ndo é responsavel pela verificacdo de que trata este paragrafo.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN?), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo
residentes, observadas as normas aplicaveis.

Tributacdo

Tributacdo aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira (conforme definido no
Regulamento) ndo estdo sujeitos a tributacao pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a
regulamentacdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso 0s requisitos
mencionados nao sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no paragrafo acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicages financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicagGes
financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢fes financeiras das pessoas juridicas. O imposto
de renda pago pela Carteira sobre aplicacfes financeiras poderd ser compensado com o imposto de renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracéo a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos
esse eventual aumento.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda: A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia
dos Caotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienacdo de Cotas, (b) 0 resgate de Cotas,
(c) aamortizacdo de Cotas, e (d)a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
no Regulamento.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto de renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Com relacdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposicfes previstas na Lei
11.033/04, ndo haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente
0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.
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Né&o h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do paragrafo acima. Em relacdo ao inciso (iii), o0 Administrador
manterd as Cotas registradas para negocia¢do secundéria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado
de balcdo organizado administrado pela B3.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas residentes no exterior, € aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em funcé&o de residirem ou ndo em jurisdicdo que nao tributa a renda ou que tributa a renda a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicédo de Baixa ou Nula Tributagéo”).

No caso de Cotistas residentes no exterior, mas fora de Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacdo das
Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas residentes no exterior, especificamente em Jurisdi¢io de Baixa ou Nula Tributag&o, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados de acordo com as regras aplicaveis as pessoas fisicas residentes no Brasil.

IOF/Cambio: ConversBes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento),
as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Ndo Residentes
relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0%
(zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao ou repactuacao
das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Administracdo

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacéo de servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 514 bilhGes (dados Anbima, setembro/2022) e ocupa posicdo entre 0os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 4.300 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Agdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 53 bilhdes
e 135 fundos sob Administracdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em
setembro de 2022. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com
a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administragcdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Lating;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos
clientes;

Gestdo

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela CANUMA CAPITAL LTDA., acima qualificada, contratada nos
termos do Contrato de Gestéo.
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A Canuma Capital ¢ uma gestora independente de investimentos alternativos, focada em ativos imobiliarios. Por
meio dos seus veiculos, o investidor tem acesso a uma ampla diversificagdo em investimentos imobiliarios, nos
mercados local e internacional. A gestora faz a gestdo de R$ 298 milhdes (dados CVM, novembro/2022). O s6cio-
fundador foi CIO da Brookfield Property Group no Brasil entre 2016 e 2021 e responsavel por R$11 bilhes em
ativos sob gestdo. O grupo de sécios fez investimentos e desinvestimentos imobiliarios totalizando R$10
bilhdes*Diferenciais da Canuma Capital na gestdo de fundos:

»  Experiéncia e track record no setor

«  Experiéncia em pesquisa com visdo global e modelo proprietério
»  Processo de investimento disciplinado e rigoroso

«  Gestdo de risco através de monitoramento constante

» Independéncia com modelo de negdcio orientado a performance

TRANSFORMANDO EXPERTISE
. IMOBILIARIA EM INVESTIMENTOS

Gestora independente de investimentos aiternativos,
focada em ativos imobiliarios

Alocamos capital sempre respeitando o perfil do nosso cliente

0 investidor da Canuma tem acesso a uma ampla diversificacdo
em investimentos imobiliarios. nos mercados local e internacional

0 sécio-fundador foi CIO da Brookfield Property Group
no Brasil entre 2016 e 2021 e responsavel por R$11 bilhdes
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TRACK RECORD DA EQUIPE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS @ CANUMA
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Escrituracéo

O servico de escrituragdo das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custddia

O servico de custddia das Cotas é prestado pelo Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.
Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alterar o Regulamento,
ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472; (iii) a destituicdo ou substituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iv) emissdo de Cotas, observado o disposto no art. 12 do Regulamento; (v) fuséo,
incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi) dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver
disciplinado no Regulamento; (vii) elei¢8o e destituicdo de representante dos cotistas, fixag¢do de sua remuneragéo,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel; (viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo, se aplicavel (ix) a alteracéo do prazo de duragdo do Fundo; (x) aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, 8§ 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrucdo CVM 472; (xi) alteragdo da
Taxa de Administra¢do nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472; (xii) destituicdo ou substituicdo do Gestor;
e (xiii) alteracdo da Taxa Performance.
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O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador outorgara, desde
que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias
gerais dos emissores dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos
exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Préticas.
Tal politica esta registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor pode ser encontrado neste endereco:
https://canumacapital.com.br/informacoes-regulatorias/ e em seguida clicar em “Politica de VVoto”.

Cinco Principais Fatores de Riscos do Fundo
Riscos de mercado.

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagfes decorrentes
das flutuacGes de precos e cotacbes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimbnio Liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez,
hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais
ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos
ativos na carteira do Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroeconémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variacdes e condicdes relativas aos mercados de titulos e valores
mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico - econdmico nacional e internacional. Variaveis
exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como,
néo taxativamente, variagdes nas taxas de juros, controle cambial e restri¢des a remessas para o exterior, flutuagoes
cambiais, taxa de inflagdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas. N&do serd devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos
acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Risco de alteragéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicével ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢Ges das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢es para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da
interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de alteragdo na
legislaco tributéria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e
de resgate das Cotas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser observados os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
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Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas

Riscos Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucgao
ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver necessidade de contratagdo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obrigac6es
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
poderé afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacGes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuag@es tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Riscos de mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes
das flutuacGes de precos e cotacOes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do Fundo podera ser afetado
negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez,
hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagéo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais
ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos
ativos na carteira do Fundo.

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variéveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢fes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e 0 valor de negociacdo das Cotas.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢cGes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliério é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e
limitagdo as importacOes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacdo;

. instabilidade social,

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do pdblico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imoveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os neg6cios realizados nos Imdveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagéo
em geral e j& resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em
2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdo de Presidente podera acarretar
modificacOes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicao das entidades
integrantes da Administracdo Puablica, inclusive, mas ndo se limitando, de institui¢ces financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O
novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise
politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e
podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos Imoveis. As
investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente
0 crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os
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mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacGes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava
Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre
outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso,
uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de
suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
ndo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das
empresas envolvidas, e sobre a percep¢do geral da economia brasileira. Ndo ha como prever se as investigacfes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionérios do
governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigacdes ou de outras. Além
disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, em 30 de outubro de 2022 foi eleito o novo Presidente da Republica no Brasil, Luiz In4cio Lula
da Silva, cujo novo mandato tera inicio em 01° de janeiro de 2023. A polarizagdo e o atrito politico entre os
candidatos que permearam o contexto das eleigdes, e as proprias elei¢des historicamente, repercutiram em diversas
esferas e causaram grande instabilidade econdmica e no mercado de valores mobiliérios no Brasil.

Apobs o término das eleigBes ha turbuléncias em todo o territorio nacional, tais como protestos, blogueio de
estradas, ameacas de greve de caminhoneiros e outras manifestacoes.

As incertezas politicas e econdmicas brasileiras acarretam incertezas e alta volatilidade no mercado de capitais e
no cambio do real frente a moedas estrangeiras, ndo sendo possivel prever o comportamento futuro do mercado e
das variagdes da taxa de cdmbio, o que podera ter efeito adverso sobre os resultados obtidos pelos Investidores.

Riscos de Flutuaces de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, deségios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das
Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises
de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionéaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacéo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos
Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de
tempo entre uma reavaliagéo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos
Imobilidrios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas poderd ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO séo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco
de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de
emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR. Adicionalmente, o pre¢o de negociagdo pode ndo guardar qualquer vinculo
com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, cujo
procedimento de calculo serd realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.
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Demais riscos macroecondmicos
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacfes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB, Procuradoria
Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

As investigagbes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos
Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais
no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcbes e/ou foram presos.
Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributéria aplicadas pela Secretaria da RFB, que
estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigaces ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Néo
podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas
investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre
a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagfes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigacBes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operagdes
contratadas. Ocorrendo tais hip6teses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da
capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, 0 FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o
ADMINISTRADOR identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que
poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hip6teses, 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR nédo
responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o
ADMINISTRADOR poderéa enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos poderé impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir parte de seu patrimoénio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma anédloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e
condicBes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos,
que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢6es dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos
Cotistas e 0 preco de negociagdo das Cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, O mercado
secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilirio apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das cotas que permita
aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundério, ou obter precos reduzidos na venda das
cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante
0 periodo entre a data de determinacéo do beneficiario da distribui¢do de rendimentos, da distribui¢do adicional
de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso
de negociacao das cotas no mercado secundério poderé ser afetado.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estéo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢es financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, 0 que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparagdo a outras Os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacdo legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situages, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagéo
do Fundo.

Risco da Marcagdo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagBes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagio da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do
Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilaces negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos Tributarios

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac8es financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacfes
financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobiliérios, letras de crédito imobiliério e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos
e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo Unico, inciso 11, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
haverd isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente,
0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, ho minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restrigdo a referida isengdo, 0s
rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do aos
Caotistas, ainda que a apuracéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao de beneficio
fiscal, majoracéo de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situacéo, a tributacdo aplicivel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na
reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras
vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupg¢do Brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda
gue sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade
previstas na Lei Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do
faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento
de multa, a Lei Anticorrup¢do Brasileira prevé também reparacgao de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolugdo
compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvengdes ou empréstimos de érgaos
publicos, entre outros
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicGes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
aedicdo da Lein®11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
- CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos de investimento imobiliério editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisfes dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstra¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da
interpretacdo de leis existentes poderd impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de alteragdo na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e
de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor. Em raz8o da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situac@es de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouc¢o
contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam chamados para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com
eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo ser
diluidos em sua participagéo.

Risco de N&o Realizacéo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscri¢do das Cotas da Oferta, a totalidade das Cotas
ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta
N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Catistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetéaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo.
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Risco de Pandemia e da COVID-19

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de
dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Salude em 11 de margo de 2020,
pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcGes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de
consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente o0s negécios, a condicdo financeira, os resultados das operages e a capacidade
de financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecunidrias contraidas e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Quaisquer surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem
a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Além disso, considerando que os ativos-alvo do Fundo séo os Ativos Imobiliarios, sendo, pelos motivos acima
destacados, os que podem sofrer forte impacto em decorréncia de impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas, especialmente da COVID-19, ressalta-se que as mudangas materiais nas
condigdes econdmicas resultantes da referida pandemia global podem impactar a captacéo de recursos do Fundo
no &mbito de suas ofertas de Cotas.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da
CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderédo afetar o modo de operagéo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

O Fundo Poderd Realizar a Emissdo de Cotas, 0 que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo do Cotista
ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital
ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderéo ter suas
respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscrigdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo
em que os respectivos recursos decorrentes da emisséo de Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica
de Investimento.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste seré partilhado entre os Cotistas, na propor¢édo
de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do FUNDO é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagédo
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patrimdnio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracgédo do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO poderéo sofrer
oscilagdes negativas de pre¢o, 0 que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor que
optar pelo desinvestimento.
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagédo

Conforme disposto no Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emisséo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacfes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada
emissdo do FUNDO, conforme o caso.

Risco de desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacédo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo seré favoravel aos Cotistas, bem como néo
h& como assegurar que o0s cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o0 Administrador convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco da Distribuicéo Parcial e de Ndo Colocacéo do Montante Minimo da Oferta

Seré admitida a distribuigdo parcial das cotas da Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo. A Oferta pode
vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo
seja atingido, a distribuigdo serd cancelada, e todos os recursos de integralizacdo das Cotas serdo devolvidos aos
investidores. Entre a data da integralizacio das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucéo de tais
recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Emisséo serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade para o Investidor. Adicionalmente, caso 0 Montante Minimo seja atingido,
mas ndo seja colocado o valor total da Emissdo, a captacgdo inferior ao valor da Emissdo podera impactar na sele¢ao
dos Ativos Imobiliérios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, 0
gue podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, ocasido em
que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para a
aquisicao da participacdo majoritaria de Shopping Center no estado de Pernambuco, conforme comunicado ao
mercado divulgado pelo Administrador e Gestor do Fundo em 04 de novembro de 2022, e de outros Ativos
Imobilidrios. Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios para os quais
possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploracéo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociagéo dos
Ativos Imobiliérios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipotese de intervengdo ou liquidacao extrajudicial da instituigdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |4 depositados
poder&o ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderéo
ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Liquidacao Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os
Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode nédo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, 0 que poderé afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso,
0 estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo das premissas e metodologias adotadas
pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de proje¢des

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragcBes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Né&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Gnicos
Cotistas ou mediante aprovacéo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a
permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) o0s
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patrimdnio do Fundo;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, 0 que Poderé Resultar em uma Dilui¢éo
da Participacdo do Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao ter
suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO néo concede aos atuais Cotistas
o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada
durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos
nos termos da Politica de Investimento.
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Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacfes, na participacdo nas operagdes e nas flutuacGes maximas de preco, dentre
outros. Em situaces onde tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociagao dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a originagdo, de
negacios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou
critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagfes no valor de
mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacéo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razéo da Execucdo de Garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das garantias
dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em raz&o de sua localizagdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco
de desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restrices de
utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro,
0 que podera comprometer os rendimentos do fundo.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de imdvel, esta eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencgdo dos imdveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das
cotas e os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) Quanto a receita de locacéo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além
disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo poderéa nado ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: hé a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo
ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “Nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovagdo do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos
seja de cinco anos; Il - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacéo e que ndo seja de interesse do Fundo
proceder & renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locacéo,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda em
funcdo dos contratos de locacdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao pregco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado
vigentes a época da acdo revisional; e(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por decisao
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da

81



indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do
cotista.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira do Fundo poderdo ja se encontrar alugados, o Fundo,
ao adquirir referidos iméveis, poderdo assumir a posicdo de locador nos respectivos contratos de locacéo. Devido
ao fato de os contratos de locacdo poderem ja estar vigentes antes da aquisicdo do imével pelo Fundo, o Fundo
podera ter dificuldades para negociar os seus termos e condicGes, 0s quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo,
0 que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatérios que ja tém seus respectivos
contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do
imovel, devidamente registrados junto as matriculas dos iméveis, a margem de negociacao sera inexistente, tendo
em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos
adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e/ou prejudicar de maneira
relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagéo

Os imoveis estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locacdo, pelos locatarios,
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucdo do imovel objeto do contrato. O contrato podera
prever o dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, mas estes poderdo questionar
0 montante da indenizacdo, ainda que tal montante tenha sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locaces ja celebrados.

Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de acdo
revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria alteraces nos valores originalmente
acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
nas locacdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario terd direito & renovagédo do contrato, por igual prazo,
de modo que mesmo que findo o prazo da locacdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagao do
contrato, o locatério terd direito a renovacéo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condi¢fes de mercado vigentes a
época da acdo revisional.

Risco de Vacancia

Os imdveis estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. O Fundo poderéa ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, 0 que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com 0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Risco relacionado a cobranga dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de
aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogéo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assun¢do pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adoc¢do ou manutencgéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagédo
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas, contendo condicGes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos
referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagao deste tipo de operagao
n&do deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e com exposi¢cdo maxima limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderéo
gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hip6teses, o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicGes, 0
Administrador poderéa enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagao negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez que se enquadrem na politica
de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliérios suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso 0 Fundo nao
realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para
aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcéo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagao
de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste primordialmente na aplica¢do Cotas de Fll, podendo, complementarmente, investir
em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens iméveis, em
decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos
incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Administrador na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliérios e dos
Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente,
considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais
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como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao
pagamento de tais ativos; e (iii) a hipdtese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores,
coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagfes contratadas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito, 0s quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na
politica econémica, decisfes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos
das aplicac@es do Fundo, ndo hé qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Risco relacionado a possibilidade de imdveis onerados virem a compor o patriménio do Fundo

Considerando que iméveis gravados com 0Onus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo, a
propriedade de tais imdveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de
execucdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imdvel que eventualmente componha a
carteira do Fundo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Outros riscos ex6genos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus Ativos, mudancas impostas
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, 0os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na
necessaria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacao de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢do Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, 0s mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez
na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer
mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de qudérum para tanto (quando aplicdvel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.
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Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

No ambito da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe
a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso ndo seja subscrito 0 montante de cotas equivalente ao patriménio
minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo
ter um patrimdnio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso 0 patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, o valor
estabelecido nos documentos da Oferta, sendo que, na Emissao, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razdo dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir 0s recursos
captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente
aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderéo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo
financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagio ou da venda dos Ativos e dos Ativos
Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das respectivas cotas, de modo que
gualquer hipétese de inadimpléncia em relacéo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores,
dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigéo.

A ocorréncia da devolucéo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento
nas cotas do Fundo.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas, 0 Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em néo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condicfes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Registro para Distribuicdo
e Negociagdo das Cotas” na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
poderé afetar suas decisdes de investimento.

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilirio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituices responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigaces previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢do que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacBes do Fundo, sem juros ou corre¢cdo monetéria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A
alteracdo de tal regulamentacdo ap6s a aquisicdo dos Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou
alteracBes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderdo ser impactados adversamente.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e 0 GESTOR, entre 0 FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre 0 FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do
inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) 0 GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO; e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos
servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contrataces acima
previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Dessa forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nédo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instru¢cdo CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisfes do colegiado da
CVM, as seguintes hip6teses sdo exemplos de situacBes de conflito de interesses: (i) a aquisi¢do, locacéo,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imo6vel de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacéo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrugdo CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas
poderéo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco de Ndo Aprovacdo de Conflito de Interesses” abaixo.
Risco na aquisi¢do e/ou venda de Ativos Conflitados

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢cdo e/ou venda de valores
mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, devera ser realizada Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da aquisi¢do e/ou
venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, observados os limites e critérios estabelecidos na referida Assembleia
Geral de Cotistas. A aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de um Ativo Conflitado pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas.
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Risco de N&o Aprovacéo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo e/ou venda de valores
mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, o Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento ou Pedido de Reserva,
conforme aplicavel, da assinatura do Pedido de Reserva, da assinatura do Boletim de Subscricéo, disponibilizardo
aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo e/ou venda de valores
mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo podera ndo encontrar outro ativo
disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emisséo, administragdo
e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condicGes
comerciais tais quais as obtidas na negociagao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroecondémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condices relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico-econdmico nacional e internacional. Varidveis
exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como,
ndo taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricdes a remessas para o exterior, flutuacoes
cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas. N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos
acima, ndo taxativamente, qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras

Riscos associados aos CRI, as LCI, LHe LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, as pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacéo tributéria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteraces na legislagdo tributéria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH, e as LIG ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl, as LH, e as LIG poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setor de Securitizagao Imobilidria e &s Companhias Securitizadoras

Os CRI poderédo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI
normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patrim6nios separados por meio de termos de securitizagdo, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir
a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI.
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Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratagao
de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugéo de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis em Razdo da Execucéo de Garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das garantias
dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razdo de sua localizacdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas néo se limitando: risco
de desapropriagdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de
utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro,
0 que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.

O Fundo nédo tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras, moratoria,
revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteracdo da politica econdmica e a decisdes judiciais.
Os eventos mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
gue envolvem riscos e incertezas.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e & economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publica¢bes do setor.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢des envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o Administrador, o Gestor,
0 Coordenador Lider e/ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagcdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacBes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o BTG Pactual

O BTG Pactual é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes
nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias,
0 BTG Pactual oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management.
O Administrador é sociedade detida e controlada 100% (cem por cento) diretamente pelo BTG Pactual, atuando
na administracdo e gestdo de fundos de investimento, respectivamente, tanto para clientes do BTG Pactual, quanto
para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que o Administrador atua de forma apartada em suas
operagdes e atividades, possuindo administracdo e funcionarios proprios.

O Administrador e 0 BTG Pactual ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac@es de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador e o Custodiante
Na data deste Prospecto, o0s servicos de administracdo, e escrituragdo sdo prestados pelo Administrador.
Relacionamento do Gestor, Administrador e BTG Pactual

Na data deste Prospecto, BTG Pactual possui participagdo indireta de 30% (trinta por cento) no capital social
do Gestor.

Além disso, o0 Administrador administra fundo de investimento que possui investimento no fundo Canuma Capital
Multiestratégia Fl1l, gerido pelo Gestor.

O Gestor e o Administrador declaram que ndo possuem, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com o BTG Pactual que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no
ambito da Oferta.

O Gestor, 0 Administrador e 0 BTG Pactual ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societéria
entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o0 Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Fundo

O Fundo ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente.

O Fundo e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relacdo ao Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 87

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-
23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 87, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 43.010.844/0001-26 (“Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente data,

quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) aprovar a alteragdo da denominacdo social do Fundo, que passara a ser identificado como “CANUMA
CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO";

b) aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo paraa CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n®
14.555.360/0001-64 (“Gestor");

0) aprovara contratacdodo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM, acima qualificado, para

prestar os servicos de escrituragio das cotas do Fundo;

d) aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitagdo, a alteracdo da politica
de investimento, bem como a adequacido as novas caracteristicas do Fundo em funcdo de sua
transformacao, conforme previsto no item “a” acima, passando o regulamento a vigorar emsua versdo

consolidada, constante no Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”);

e) aprovara contratacdodo BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DETITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador Lider”), para realizar a distribuicdo das

Cotas da 12 Emissdo do Fundo (conforme abaixo definidos), nos termos aprovados no item seguinte;

f) aprovara 12 emissédo de cotas do Fundo, de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série

Unicas (“Cotas”), com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até

R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Volume Total da Emissdo” e "Primeira Emissdo”,

respectivamente), observado que, o referido preco de integralizacéo sera atualizado com base no valor
patrimonial das Cotas no ultimo dia Util de cada més. O Volume Total da Emissdo poderé ser (i)
acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme opcao do Administrador, com a prévia concordancia
do Coordenador Lider e do Gestor, ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) cotas adicionais, equivalente

a R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Cotas Adicionais"); ou (ii) diminuido em virtude da

distribuicao parcial das Cotas (“Distribuicdo Pardial”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugado da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 400"), e do artigo 5°-
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A da Instrucdo CVM n° 476, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 500.000 (quinhentas mi)

Cotas, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e

“Distribuicdo Parcial”, respectivamente), sendo que a Oferta Restrita (conforme abaixo definido) em

nada seréa afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo do Volume Total da Emisséo, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
Restrita sera cancelada. As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicao com esforcos restritos
de colocacdo, sob regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476") e demais dispositivos legais e regulamentares

aplicaveis (“Oferta Restrita"), ser realizada no Brasil, por meio do sistema de bolsa administrado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

A Administradora esta autorizada a tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos
pertinentes a: (i) atualizacdo, perante os 6rgdos publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo; e (i)

operacionalizag¢do do Fundo.

Sao Paulo, 14 de margo de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora

98



REGULAMENTO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° - O CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDQ") é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢do
indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme emvigor (“Lein® 8.668/93"), pela Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM") n° 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo, regimes préprios

de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), seguradoras,

entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes, observadas
as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrucdo CVM n° 400" ou

(it) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM

n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), somente poderdo participar do

FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, conforme definido na regulamentagdo aplicavel,
Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, mediante negociacdo no
mercado secundario, e a negocia¢do das Cotas do FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo

previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476.

§2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de
20de marco de 2006 ("TADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pelasupervissodo FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico indicado no §3°

abaixo.

§3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da

ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/ad ministracao-fiduciaria.
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VL.
VIL.

VIII.

XI.

§4° - O FUNDO ¢ gerido pela CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estadode Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n® 14.555.360/0001-64, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio da CVM n° 12.610, de 04 de outubro de

2012, contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de valores mobilidrios ao FUNDO (“"GESTOR").

§5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros ("Cédigo Anbima"), o FUNDO ¢ classificado como “FIl Hibrido Gestao Ativa”, Segmento "Outros”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO
Art. 2° - O objeto do FUNDOé aplicarrecursos em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos da legislacdo

e regulamentacao aplicaveis (“Ativos Imobilidrios”), observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrucdo
CVM n° 472:

quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

acoes, debéntures, bédnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
("E");

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

cotas de fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢Ses que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construc&o civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

letras hipotecérias;

letras de crédito imobiliario;

letras imobilidrias garantidas; e

outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472;

§1° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteirado FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo

observar as seguintes restri¢oes:
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l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacédo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. ndo poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§2° - Adicionalmente ao disposto no caput o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Ill abaixo.

§3° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliacdo e recomendacéo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade

do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§4° - A ADMINISTRADORA poder3, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIl do caput deste artigo, competira exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO Iil - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partr da

negociacao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo

aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

M. certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira;

V. letras financeiras, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecédo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§5° e 6°, da Instrugdo CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido em valores mobilidrios, a composicdo da carteira do Fundo
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, §6°, da Instrugdo CVM n° 472,
cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§1° — N&o ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§2° — Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacio da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§4° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operacgdes daytrade

Art. 6°—E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pelaregulamentaco aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacao as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez;

Il. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Ndo-
Padronizados; e

M. manter posi¢desem mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° — As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR

ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de

gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO IV - DAS COTAS
Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e (ii)
p G p

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de conddomino do FUNDO, nos casos em que os valores mobilidrios por

eles detidos ndo forem objeto de depésito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33,

§2° — A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM n°®472 e no Artigo 2° da Lein® 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderdo ser depositadas pela ADMINISTRADORA para negociacdo em mercado de balcdo
organizadooude bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, BolsaBalcao ("B3"), observado, conforme aplicaveis,

as restricdes a negociacdo previstas na Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 476"). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condigdes previstos neste Regulamento. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacao da assembileia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.

§5° — QO titular de cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das cotas que
subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
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Il. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restri¢ées da Instrucdo CVM n° 476; ou

M. quando cotas da mesma classe ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

§7°—-Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas hipteses
dos incisos (i) a (ii)) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociaco,

mediante apresentagio de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§8° — Ao término da subscrigao e integralizagdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentag¢do em vigor.
CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas

do FUNDO, no total de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais)

cada, no montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”),

sendo que o respectivo valor unitario sera devidamente corrigido de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo. A oferta de cotas da Primeira Emissdo poderé ser
concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da Primeira Emiss&o serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM
n°® 476.

§2° — As cotas da Primeira Emissao deverdo ser integralizadas, conforme aplicavel, a partir das chamadas de
capital(abaixo previstas), observado o procedimento estabelecido no respectivo compromisso de investimento,
ou no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no
respectivo boletim de subscri¢do ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricao,
nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela
B3; (i) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do
FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§3° — Alternativamente, as Cotas de emissdo do Fundo poderdo ser subscritas pelos investidores e integralizadas

em cumprimento a chamadasde capitala seremrealizadas pelo Administrador, conforme solicitacdo do Gestor,

nos termos dos respectivos compromissos de investimento (“Compromissos de Investimento”). A forma de

integralizacdo das cotas serd estabelecida no Compromisso de Investimento.
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§4° — Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (i)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma chamada de capital aos
Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo providendiar a
integralizacdo, nos termos da chamada de capital e de acordo com os prazos e procedimentos atinentes a

efetivacao da integralizacdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

§5° — Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigagdo de integralizacdo das Cotas (" Cotista
Inadimplente”), de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo Administrador, este poderd, a seu
exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lein° 8.668/93, ou ainda,

promover a cobrancga e/ou execucao do Cotista Inadimplente.

§6° — Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sujeitara o Cotista Inadimplente ao
pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa
contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da

respectiva chamada de capital.

§7° -0 Cotista que, em caso de problema operacional, ndo integralizar até a data limite da Chamadade Capital,
tera adicionalmente até 2 (dois) dias Uteis para regularizar a situacdo sem estar sujeito a penalidade descrita no

§6° acima.

§8° — Além da penalidade prevista no §6°, acima, se o0 Administrador realizar amortizacdo de cotas ou outras
distribuicdes de resultados aos Cotistas enquanto o Cotista Inadimplente for titular de cotas do Fundo, os
valores referentes a amortizacao ou distribuicdo devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo
Administrador para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo, nos termos do artigo
368 do Codigo Civil. Eventuais saldos existentes, apds a compensacdo de que trata este item, serdo entregues

ao Cotista Inadimplente.

§9° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréndia.

§10° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissdo prevista no caput a Primeira
Emissédo sera cancelada, ficandoa instituicdo financeiraresponsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente,
na proporcao das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO g, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda

fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
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pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicOes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricao, e serao realizadas de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM n° 400, ou mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, dalnstrucdo CVMn° 472 e demais leis e regulamentacdes

aplicaveis.

§1°-No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, ou o documento de aceitacdo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricao, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacdo

das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do FUNDO, divulgados
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizadamediante esforcosrestritos de colocacdo, nos termosda Instrugdo CVMn® 476, o subscritor devera
declarar:

M. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

V. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacao previstas

na regulamentacdo aplicavel.

§5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.
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§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagao, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
seréa calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Aém
disso, a primeiradistribuicdo derendimentos, se houver, serarealizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicao de resultados.

§7° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacdo
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11— Néo ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacido
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caputdeste artigo, e/ou decorrentes de alteracéo na legislacao

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA poderéa deliberar por realizar novas emissdes das

Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13 - Sem prejuizo do dispostono artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3,

encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar
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novas emissOes de cotas mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a

deliberacdo dos cotistas o aumento do Capital Méximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja ha forma prevista no artigo 12, seja na
forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condigdes

de subscricdo das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de
acréscimo ou desconto): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovac¢do da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (i)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que, a critério da
ADMINISTRADORA, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo
das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao, os
procedimentos operacionais do escriturador, bem como a regulamentac¢do em vigor;

(c) As cotas objeto da novaemissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
(d) E admitido que nas novas emissées de cotas 0 ato que aprovara oferta publicadisponhasobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao,
devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n° 400; e

f) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicao anterior.
CAPITULO VIIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas, taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar comas
despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integraliza¢do, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA

que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
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CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15— Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio sodial, conforme disp &e o §1° do

artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO.

§1° — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

§2° — O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longa de cada semestre poder3, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no

11° (décimo primeiro) dia Util do més subsequente ao més de apuracao.

§3° — Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido nos termos do paragrafo segundo acima podera, a critério da
GESTORA em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser distribuido aos cotistas no 11° (décimo
primeiro) dia Util dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre;
(i) ser reinvestido em Ativos de Liquidez ou Ativos Imobilidrios; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia
conforme previsto no §5° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior

distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis.

§4° — O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior seréd observado apenas semestralmente, sendo

que as distribuicOes realizadas mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§5° — Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 6° (sexto)

Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§6° — Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nosvalores a receber do FUNDO e arcar com as despesas

extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribui¢do minima referida no §1° acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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§8° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRAGAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas ainda as

limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricao e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operacdo realizada no mercado secundério configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciénca e
concordancia aostermos e condi¢ées deste Regulamento e, se houver,do prospecto, em especial as disposicdes

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissionalativa e proba costuma empregarna administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668/13, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

§4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servi¢os relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez (exceto BensImoveis), exercaos direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo
e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacao em vigor e no contrato de gestao.
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Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

M. escrituracao de cotas;

Iv. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V do
caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos

mencionados nos incisos |, Il, lll e VIdo caputdevem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicées da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possamvir a integrar a carteira do FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

M. abrir e movimentar contas bancarias;
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Iv. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as

recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdoda carteirado FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas competéncias
discriminadas em instrumento espedifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas e restricdes que

lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacdo aplicaveis e deste Regulamento.
Art. 21 — Constituem obrigagoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR;

Il. providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; (e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacio relativa
as operagoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimoénio do FUNDO; e (e) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

Iv. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;
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VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custoédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XI. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de modo
ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores deadquirirou alienar cotas, ou de exercer quaisquerdireitos inerentes a condigéo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da
informacgéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;
XIV.  observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel
bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativosdo FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI.  deliberarsobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora estabelecidos, bem
como as recomendacdes do GESTOR;

XVII.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo
vigente, em razéo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM n° 472;

XVIIL. elaborar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XIX.  realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do
GESTOR; e

XXIl. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira do
FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢es necessarias a execucdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao Patrimonio Liquido e as atividades do FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da lei da

Instrugdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducgdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento dasobriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDAQ()ES DA ADMINISTRADORA

Art. 24— E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacdao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao via

chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM
n° 472;
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XIL. realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIl. realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
do FUNDO;

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — Avedacao prevista no inciso X do cgputacima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operac¢des daytrade

§3° — As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.
§4° £ vedado, ainda, 38 ADMINISTRADORA:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO,
aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacao privilegiada para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA REMUNERAGAO

Art. 25 —Pela administragdo, gestdo, controladoria e custédia do FUNDO, sera devidauma remuneragio variavel

equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) o percentual fixo de 1,25% (um

inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na

média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
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remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); (b) o percentual variavel de até 0,15% (quinze

centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variacido do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio Getdlio
Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (c) caso
as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacio em mercado de bolsa, o
montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

§1° — A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracdo.

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneragao equivalente a parcela da Taxa de Administracdo prevista no item

“(a)" do caput bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo.

§4° - Além da remuneragdo que lhe é devida nostermosdo caput o GESTORfardjus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze)

més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em

gue ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdo™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Correcio™ = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média aritmética do Yield IMA-
B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para
um determinado periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator "X" sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracio da
Taxa de Performancede 1dejulho a 31 de dezembro, a ser pagaem janeiro doano subsequente) e serd ajustado

a uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)~(quantidade de
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dias Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo re presenta e
nemdeve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo

de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodode apuracao da Taxade Performance de cada emissdode cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado

na apuracao da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes
Resultado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabily.1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidas,,_; : z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao™ 1)

i=x

Onde:

PL Contabiln.1 = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa
de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na formula acima);
i = Més de apura¢do do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima Taxa de

Performance apurada.

§4° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil -1 serd o valor da

integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicées de rendimentos: (a) cada contribuicio
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo fol efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacao sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.
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§7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracao da Taxa de Performance comresultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida

data de apuracdo sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: () a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; e (i) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo serdo eventualresultado positivo entrea somadosvaloresapurados para cadatranche; e (iii) apds
a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo

atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na dltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administragdo, podendo incluir na basedo calculo osvaloresrecebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao

ou de rendimentos.

Art. 26 - Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data
da efetiva cessacao dos servicos, a uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal
remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos do artigo 25, acima a que o
GESTOR faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més

subsequente ao més da destituicao (“Remuneracio de Descontinuidade”).

§1° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo
no desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios, observado o prazo de cura de 90 (noventa) dias a

contar do efetivo descredenciamento.
CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renincia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.
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§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagao
do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocagio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§3° — No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbagdo referida no §1°, inciso l.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembileia geral deliberar a liquidagdo do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdao do FUNDO.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitut documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.
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§9° — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacées periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-1da Instrucdo CVM n° 472

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n° 472

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472.

Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI, no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

I. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

\YA no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberacdo da assembleia
geralou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: () na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender oumanter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercerquaisquer direitos inerentes a condicdo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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§2° - Adivulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA deverj, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacado, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entrea ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive parao envio de informagdes

e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convoca¢do de assembileias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacées por meio eletrénico prevista no caputdependera de autorizacio do
cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuats,
exigidos pela Instrugdo CVM n° 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrOnicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondénci,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢cdo CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hip&teses:
() na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lein® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
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Paragrafo Unico — O tratamento tributariodo FUNDO podeseralterado a qualquertempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo

tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

I. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM n° 472;

M. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

Iv. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleigdo e destituicdo derepresentante dos cotistas, fixacdo desua remuneracao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovagdo dos atos que configurem potendial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34
e 35, inciso IX da Instrugdo CVM n® 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucago CVM n°® 472; e

XIl. destituicdo ou substituicio do GESTOR; e

XIll. alteracdo da Taxa de Performance.

§1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caputdeste Artigo
devera serrealizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exerciciosocial e podera inclutr,

cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordemdo dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.
§4° - O Regulamento poderaseralterado, independentemente de qualqueraprovacao, sempre quetal alteracdo

decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade

administradora de mercados organizados ondeas cotas do fundo sejamadmitidas a negociagdo, ou de entidade
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autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do Fundo, e, ainda,
envolver redugdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunica¢do aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrério.

Art. 36 — A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na padgina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicac¢do cuja comprovagdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

I. aconvocacaode assembleiageraldeverd enumerar, expressamente, na ordem dodia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e

M. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;
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Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacédo.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM n°® 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinéria.

§5° — Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38 — Todas as decisGes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberagOes relativas as seguintes matérias: ()

alteracao deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iit) fusdo, incorporagao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese dedeliberagdo de alienacio dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagio de
ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterzem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3°do art. 35 da Instrucdo CVM n°® 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os

termos da regulamentacao aplicavel.
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§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§3° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instru¢do CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto comas pessoas ou veiculosa ele ligados, detenhamais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo,
incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (ii) destituicao ou substituicioda ADMINISTRADORA e escolha

de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracgo.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacgao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacio escrita ou eletronica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre que a referida
comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectva

assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§1° — O pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro procurador para o exerdicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacéo.
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§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicdveis as convocagdes previstos no Art. 32

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucdo CVM n® 472,

§1° — Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
Iv. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante como do FUNDO.

§3° — A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

§4° — Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou

em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissédo de voto.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,

com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo

dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;
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Il. nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
IV. nao estar em conflito de interesses como FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§2° — A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° — A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucdo CVM n° 472
e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato,
descrigdo de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas

aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:
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l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;
M. denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecgdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI, elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio

findo; (b) indicacéo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo
e o formulério cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidacao do FUNDO; e

VIl fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472

§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d"” do inciso VI do caputdeste Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes, desde

gue relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea
"d" do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVYM n® 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos

na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.
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Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art 33 da
Instrucao CVM n® 472,

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposices legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteirado FUNDO que sefam
titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacao a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneiraa refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes

realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;
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Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo pertinente;

Iv. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos desegurosobre os ativosdo FUNDO, bemcomoa parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquida¢gdo do FUNDO e

a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatodrias;
XIll. gastos necessarios a manutencao, conservagdo e reparos de iméveis eventualmente integrantes do

patriménio do fundo;
XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas como registro de documentos em cartério; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIl acima.

§1° — Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrugdo CVM n° 472,
os gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patrimdénio do FUNDO dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestacdo
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.
Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo

exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua

alienacdo, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obriga¢des e despesas do FUNDO.
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§1° — Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagdo do FUNDO obedecerdo as disposicdes da Instrucdo CVM

n° 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

§3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de
cotas detida por cadacotista sobreo valortotaldas cotasem circulagdo a época, sendo que, apdsa constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serao, ainda, observados

0s seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, (“"Cédigo Civil"), informando a proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem
gue isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio nédo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

I. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximode 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa funcao sera exercida pelo cotista
gue detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo
tiverem cumprido coma obrigacdo de integralizacdo das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no inciso |
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo, a
ADMINISTRADORA podera promover a consignacgao dos titulos e valores mobilidrios da carteirado FUNDO
na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdoda ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (i) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cotarepresenta relativamente ao patrimonio liquido

do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO.
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Art. 58 — A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencgo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducado do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdoou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios
do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terao o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotar3, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisoério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisGes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.canumacapitalcom.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 61— Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
coma rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteiraem decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR
nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de

cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou
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prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas

estdo sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa renlncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Rio de Janeiro, 14 de marco de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estdao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuacdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO poderavir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o prego dos ativos na carteirado FUNDO.

b. Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionass.
Variaveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderéo
resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

C. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Satde em 11
de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e poderé resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na

economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
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resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Imobilidrios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
falta de liquidez na negocia¢dodas cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacéo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizadomediante a entregaaos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeirosintegrantes dacarteirado FUNDO.
Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantiado FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo, a contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

g. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode ndo ser
possivelparaa ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipteses, a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas

condi¢cdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos

136



Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimdnio Liquido do FUNDO.
h. Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 4 estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO ter3 intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

i. Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Dura¢do do FUNDO, as cotas de emissdao do FUNDO
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

je Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacao das operagdes
contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido poderé ser afetado negativamente.
Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculadoa um ou a poucos devedores, ou comrisco pulverizado,em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a
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necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

L Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razdo da Execucao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou excussao das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razdo de sua localizagao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas ndo
se limitando: risco de desapropriagdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restricdes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimédnio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicialou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adocdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a (VM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da

gestdo do FUNDO, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro FUNDO, oui (iii) liquidagdo do FUNDO.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "ii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como nado ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

o. Risco de ndo Concretizacao da Oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas
de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um
patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, () o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liquidado. Neste caso, emrazdodos riscos demercado, do risco decrédito,bem como na hipétesede o FUNDO
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou davenda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacao e situacao
macroecon6mica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

p. O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicado da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO n&o concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes daemissdo de novas cotas nao estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

q- Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao em tais
assembleiasgerais de Cotistas. Aimpossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagao antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanca

Nao podemvotarnas assembleias gerais de Cotistas, excetose as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto: () a ADMINISTRADORA ou o GESTOR,; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv”, caso estas decidam adquirir
cotas.

s. Risco Tributario

A Lein® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
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tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRP),
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lein® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Dedaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida isencdo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, asLCl, as LHe as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lein® 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.
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Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependemde aprovagdo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢cdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (i) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdo
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, nao é possivel assegurar que as contratacbes
acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

V. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo.
Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribui¢do serd cancelada, e todos os recursos de integralizagdo
de Cotas da Primeira Emissao serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuigdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a

Primeira Emissdo serdo aplicados em Ativos de Liguidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade

para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas néo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captagdo
inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade
do FUNDO.

w. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢do de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existirad no futuro um mercado para negociacao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacado das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.
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X. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacio

Poderéa ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,
conforme o caso.

y. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas paraos Cotistas. Tais riscos podem advir dasimples consecucdo do objetodo FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financetiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Emboraa ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢bes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagao aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo coma Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condices
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o
FUNDO nio realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos
Imobiliarios para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcio
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdao administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo deuma administragdo/gestdoadequada, a qualestara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venhama ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serao recebidos em conta

corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
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na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros &
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

cc. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimonio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

dd. Valorde Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar
gualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Let Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qua lquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupcao Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de beneficios
diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicao de operacdes
corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes
ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobilidrios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobilidrios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da
ADMINISTRADORA na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagio em CRI, o FUNDO
estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipdtese de

vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
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ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes

contratadas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [+]* emissdo de Cotas do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]? Emissao.

Ndmero da Emissao: [e]
Tipo de Distribuicao: [e]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [e]
Preco de Emissao: [e]
Taxa de Distribuicao Primaria: [e]
Data de Emissao: [e]
Ndamero de Séries: [e]
Classe: [*].
Forma de Distribuicao: [e].
Distribuicao Parcial: [e].
Forma de Subscricao e Integralizac¢ao: [e].
Periodo de Colocagao: [e].
Publico-alvo: [e].
Investimento Minimo por Investidor: [e].
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [e].
Destinacao dos Recursos: [e]
Demais Termos e Condicoes: [*].

* %k
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ANEXO 11

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, O QUAL APROVOU O REGULAMENTO EM VIGOR DO FUNDO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a
administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ sob o n° 43.010.844/0001-26 (“Fundo”), conforme autorizagdo disposta no artigo 17-A da Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no item 14.1.4 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em

decorréncia de exigéncia formulada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, RESOLVE:

1. Alterar a redagdo constante do Art. 8°, §4° do Regulamento, que passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio
e (iit) terdo a forma nominativa e escritural.

()
$4°— As cotas serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo ("B3”), observado, conforme aplicavels, as restricbées a negociagdo previstas
na Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°476”). Depois
de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das

cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢oes previstos neste
Regulamento. AADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado
em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia
geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.”

2. Aprimorar a redacdo constante do Art. 9°, §2° do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte
forma:

“Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a 17 (primeira) emissdo
de cotas do FUNDO, no total de até 3.000.000 (trés milhées) de cotas, com valor unitario inicial de R$
700,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais) em série

Unica ("Primeira Emissdo”), sendo que o respectivo valor unitario sera devidamente corrigido de acordo
com os procedimentos estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo. A oferta de cotas da
Primeira Emissdo podera ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 500.000
(quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais), ocasido em que
as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA.

()
$2° — As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralizadas, conforme aplicavel observado o

procedimento estabelecido no respectivo compromisso de investimento, ou no ato da subscri¢do, a vista

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

149



btqpactual .g“ UMA

I'TAL

e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3, (ii)
por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do
FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA, ou (iit) por outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

$3° — Alternativamente, as Cotas de emissdo do Fundo poderdo ser subscritas pelos investidores e
integralizadas em cumprimento a chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme
solicitagdo do Gestor, nos termos dos respectivos compromissos de investimento (“Compromissos de

Investimento”). A forma de integralizagcdo das cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento.
Caso sefam realizadas chamadas de capital sera de responsabilidade da ADMINISTRADORA a
divulgagdo de comunicado ao mercado informando os procedimentos inerentes a cada chamada de
capital nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagées: (i) a quantidade
de cotas a serem integralizadas; (ii) o valor total equivalente as cotas que deverdo ser integralizadas; e

(iiY) a data prevista para liquidagcdo da respectiva chamada de capital.”

3. Aperfeicoar a redacdo do Art. 12 do Regulamento, que vigorara com a seguinte redacao:

“Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas
emissées das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante total de R§ 5.000.000.000,00 (cinco bilhbes de reais) (“Capital Maximo
Autorizado”), sendo certo que o valor total captado no dmbito da Primeira Emissdo ndo deve ser

considerado para fins do montante previsto como Capital Maximo Autorizado.”

4. Incluir as alineas (b) e (g) do Art. 13 do Regulamento, que vigorardo com a seguinte redacdo:

“Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO
podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o
caso, realizar novas emissées de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou
submeter a deliberagédo dos cotistas o aumento do Capital Méximo Autorizado.”

()

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assequrado, nas futuras
emissées de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis,
sendo certo que a data de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia
serd definida na documentagcdo que aprovar a nova emissdo, observados os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3. Adicionalmente, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou ndo
haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condigbes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda
0s prazos e procedimentos operacionals da B3, os procedimentos operacionais do escriturador, bem
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como a requlamentacdo em vigor;

()

(9) O ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo
de novas cotas, conforme o caso, sera encaminhado a B3, até as 18 horas do dia em que ocorrer a

”

deliberacdo.
5. Incluir o §9° ao Art. 15 do Regulamento, que vigorara com a seguinte redacdo:

“Art. 15 — Sem prejuizo do disposto no pardgrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordindria de
cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o $1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstracbes
financeiras do FUNDO.

()

$§9° - Eventos de pagamento de rendimentos e amortizagbes realizados por meio do sistema
administrado e operacionalizado pela B3 abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria e sem distingdo entre cotistas, bem como seguirdo seus prazos e procedimentos

operacionais.”
6. Incluir o §4° ao Art. 56 do Regulamento, que vigorara com a seguinte redacao:

“Art. 56 — No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDQO sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacoes e despesas
do FUNDO.

()

$4° Nas hipdteses previstas nos §§ 2° e 3° deste artigo, a entrega de ativos aos cotistas, bem como a
constituicdo de condominio entre os cotistas credores do FUNDQO, ndo serdo realizadas por meio do

sistema administrado e operacionalizado pela B3.”

7. Tendo em vista o quanto deliberado nos itens acima, aprovar a nova versdo do Regulamento, que passa

a vigorar, em sua versao consolidada, conforme conteldo constante do Anexo ao presente instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condigdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante

Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Sao Paulo, 29 de margo de 2022.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO Digitally signed by ANA CRISTINA
GARCIA ADA0:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA COSTA:04293386785

ADAO:09205226700 Date: 2022.03.29 15:21:18 -03'00" DA COSTA:04293386785 pate: 2022.03.29 152136 -0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador
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ANEXO - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDOQ") é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“"Lei n°® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("“CVM") n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposicSes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes, observadas
as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos

termos da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") ou

(ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instru¢do CVM

n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), somente poderao participar do

FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, conforme definido na regulamentacao aplicavel,
Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476, mediante negociagdo no
mercado secundario, e a negociacdo das Cotas do FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo

previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM n° 476.

§2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de
20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico indicado no §3°

abaixo.

§3° — Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas

aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
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ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§4° - O FUNDO ¢ gerido pela CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 14.555.360/0001-64, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 12.610, de 04 de outubro de

2012, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores mobilidrios ao FUNDO (“"GESTOR").

§5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll Hibrido Gestao Ativa“, Segmento “Outros”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ aplicar recursos em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos da legislagao

e regulamentagdo aplicaveis (“Ativos Imobilidrios”), observado o disposto no Art. 35, inciso XIl, da Instrucéo
CVM n° 472:

l. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il. agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario
("EN");

[1. agoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;
V. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003;

VI cotas de outros FlI;

VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario;

X. letras imobilidrias garantidas; e

XI. outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472;
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§1° — Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo

observar as seguintes restri¢des:

l. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

I. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

1. ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

§2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Il abaixo.

§3° - Competird a ADMINISTRADORA, considerando a andlise, avaliacdo e recomendacdo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade

do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§4° - A ADMINISTRADORA poder3, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput deste artigo, competird exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO Iil - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacao do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragédo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da

negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo

aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

M. certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira;

V. letras financeiras, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e
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V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §85° e 6°, da Instru¢do CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em valores mobiliarios, a composicdo da carteira do Fundo
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, §6°, da Instru¢do CVM n° 472,
cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§1° — Nao ha qualquer limite de concentracdo em relagcdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§2° — Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§4° — O FUNDO poderad emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operacdes daytrade.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacao aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacao as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez;

Il. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Néo-
Padronizados; e

M. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patrimonio liquido do FUNDO.
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Art. 7° — As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e (iii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por

eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33.
§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucdao CVM n°® 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo (“B3"), observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"). Depois de as cotas

estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que

se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§5° — O titular de cotas do FUNDO:

L. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive
os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

M. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
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l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
Il. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da Instrucdo CVM n° 476; ou

M. quando cotas da mesma classe ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas hipoteses
dos incisos (i) a (i) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociagao,

mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§8° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio serad aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.
CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas

do FUNDO, no total de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais)

cada, no montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Gnica (“Primeira Emissdo”),

sendo que o respectivo valor unitario serd devidamente corrigido de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo. A oferta de cotas da Primeira Emissdo podera ser
concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em que as cotas que nado tiverem sido distribuidas serao
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM
n° 476.

§2° — As cotas da Primeira Emissdo deverao ser integralizadas, conforme aplicavel, observado o procedimento
estabelecido no respectivo compromisso de investimento, ou no ato da subscricao, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou no documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel: (i)
por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (i) por meio de transferéncia eletronica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA;

ou (i) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§3° — Alternativamente, as Cotas de emissdo do Fundo poderao ser subscritas pelos investidores e integralizadas
em cumprimento a chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme solicitacdo do Gestor,

nos termos dos respectivos compromissos de investimento (“Compromissos de Investimento”). A forma de

integralizacdo das cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento. Caso sejam realizadas chamadas

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

157



btqpactual .g“ UMA

I'TAL

de capital, sera de responsabilidade da ADMINISTRADORA a divulgacdo de comunicado ao mercado
informando os procedimentos inerentes a cada chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo,
no minimo, as seguintes informacdes: (i) a quantidade de cotas a serem integralizadas; (i) o valor total
equivalente as cotas que deverdo ser integralizadas; e (iii) a data prevista para liquidagao da respectiva chamada

de capital.

§4° — Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma chamada de capital aos
Cotistas, em um prazo méaximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo providenciar a
integralizacdo, nos termos da chamada de capital e de acordo com os prazos e procedimentos atinentes a

efetivacdo da integralizacdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

§5° — Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigagdo de integralizacdao das Cotas ("Cotista
Inadimplente”), de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo Administrador, este podera, a seu
exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ou ainda,

promover a cobranca e/ou execucdo do Cotista Inadimplente.

§6° — Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sujeitara o Cotista Inadimplente ao
pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa
contratual ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da

respectiva chamada de capital.

§7° — O Cotista que, em caso de problema operacional, ndo integralizar até a data limite da Chamada de Capital,
tera adicionalmente até 2 (dois) dias Uteis para regularizar a situacdo sem estar sujeito a penalidade descrita no

86° acima.

§8° — Além da penalidade prevista no §6°, acima, se o Administrador realizar amortizagdo de cotas ou outras
distribuicdes de resultados aos Cotistas enquanto o Cotista Inadimplente for titular de cotas do Fundo, os
valores referentes a amortizacdo ou distribuicdo devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo
Administrador para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo, nos termos do artigo
368 do Codigo Civil. Eventuais saldos existentes, apds a compensagdo de que trata este item, serdo entregues

ao Cotista Inadimplente.

§9° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.
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§10° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissao prevista no caput a Primeira
Emissdo serd cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em
moeda corrente, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo

investidor na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM n° 400, ou mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
respeitadas, ainda, as disposi¢Oes deste Regulamento, da Instrucao CVM n° 472 e demais leis e regulamentagdes

aplicaveis.

§1°— No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento de aceitacdo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que seré
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo

das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do FUNDO, divulgados
nos termos da regulamentacao aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizada mediante esforcos restritos de coloca¢do, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, o subscritor devera
declarar:

M. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e
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V. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacgao previstas

na regulamentacao aplicavel.

§5° — O FUNDO poderd realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdao do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicao de resultados.

§7° - As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentagado
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii)) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacao

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
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Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante

total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”), sendo certo que o valor

total captado no ambito da Primeira Emissdo nao deve ser considerado para fins do montante previsto como

Capital Maximo Autorizado.

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poders3,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissao anterior, conforme o caso, realizar
novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a

deliberacdo dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na
forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condi¢bes

de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de
acréscimo ou desconto): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nédo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de
corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida na documentagao
que aprovar a nova emissao, observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.
Adicionalmente, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou nao haver a possibilidade de, cessdo do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos
no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais da B3, os procedimentos
operacionais do escriturador, bem como a regulamentacdo em vigor;

(©) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta pUblica disponha sobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséao,
devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n° 400;
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(f) Ndo podera ser iniclada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior; e
(9) O ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo de novas

cotas, conforme o caso, sera encaminhado a B3, até as 18 horas do dia em que ocorrer a deliberagao.
CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas, taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA

que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o §1° do

artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO.

§1° — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

§2° — O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longa de cada semestre poder3, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no

11° (décimo primeiro) dia Util do més subsequente ao més de apuragéao.

§3° — Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido nos termos do paragrafo segundo acima podera, a critério da
GESTORA em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser distribuido aos cotistas no 11° (décimo
primeiro) dia Util dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre;
(ii) ser reinvestido em Ativos de Liquidez ou Ativos Imobilidrios; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia
conforme previsto no §5° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior

distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagéo aplicaveis.

§4° — O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo

que as distribuicdes realizadas mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.
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§5° — Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 6° (sexto)

Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§6° — Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no §1° acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a reten¢do de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§8° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§9° - Eventos de pagamento de rendimentos e amortizagdes realizados por meio do sistema administrado e
operacionalizado pela B3 abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria e sem

distingdo entre cotistas, bem como seguirdo seus prazos e procedimentos operacionais.
CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas ainda as

limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricao e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessdao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢oes

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

BTG Pactual

15
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

163



btqpactual .g” UMA

I TAL

§3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/13, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagao aplicaveis.

§4° - A administracao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relaclonem com o objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez (exceto Bens Imdveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo
e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

[. escrituragao de cotas;

V. custédia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V do
caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos

mencionados nos incisos |, I, Il e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;
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Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o GESTOR em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da funcado de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:

l. realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de acles, recursos e excecoes;

[l. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢Oes ora estabelecidos e as

recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo conferidas e

restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restri¢des
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente

integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
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ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; (e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais

[. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacao relativa
as operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (e) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XIl. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacgdes que possam, de modo
ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;
XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade, se for o caso;

BTG Pactual

18
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

166



btqpactual .g” UMA

I TAL

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos, bem
como as recomendacdes do GESTOR;

XVII.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM n° 472;

XVIIL. elaborar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XIX. realizar amortizacdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme orientagdo do
GESTOR; e

XXIl.  sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira do
FUNDO, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao Patrimonio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da

Instrucdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de forga maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDACGES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

[ contrair ou efetuar empréstimo;
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V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pats;

VI. aplicar recursos na aquisigao de cotas do proprio FUNDO;

VIL. vender a prestagcao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizagao via

chamada de capital;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar opera¢cdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO;

XI. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
n® 472;
XIl. realizar operagdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — A vedacao prevista no inciso X do caput acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operacdes daytrade.

§3° — As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participagado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§4° E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:
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l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO,
aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacdo privilegiada para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do FUNDO.
CAPITULO XIIl - DA REMUNERAGCAO

Art. 25 —Pela administracao, gestdo, controladoria e custédia do FUNDO, sera devida uma remuneracado variavel

equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (@) o percentual fixo de 1,25% (um

inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liqguido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo (“"Base de Calculo da Taxa de Administracao”); (b) o percentual variavel de até 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas — FGV ("IGP-M"), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (c) caso
as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa, o
montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

§1° — A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao.

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de Administracao prevista no item

"(a)" do caput bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo.

§4° - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR faré jus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze)
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més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em

que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x {[Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregao™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;

Taxa de Corre¢ido® != Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “"X" é a média aritmética do Yield IMA-
B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para
um determinado periodo de apuracdo serda o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X" serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragado da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo
mencionado)” (quantidade de dias Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data
de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como

promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado
na apuracao da Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes

Resultado conforme féormula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm.-1)]

Onde:
m-1
Distribuicdes Corrigidas,, 4 : z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio* 1)
i=x
Onde:

PL Contabil,.1 = patrimdnio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;
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x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima Taxa de

Performance apurada.

§4° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m.1 serd o valor da

integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendéario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

§7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida

data de apuracdo sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance serad calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds
a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo

atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo

ou de rendimentos.

Art. 26 - Na hipdtese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data
da efetiva cessacdo dos servicos, a uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal
remuneragao sera correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos do artigo 25, acima a que o

GESTOR faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
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subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao més da destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”).

§1° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao
no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios, observado o prazo de cura de 90 (noventa) dias a

contar do efetivo descredenciamento.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renlncia ou destituicdo por deliberagdo da

assembleia geral.

§1° — Nas hipoteses de renuncia ficarda a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia; e

I. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdénio do FUNDO, se aplicavel, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocacio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua rendncia.

§3° — No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagdo no Diério Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no §1°, inciso |l.
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§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§7° — Nas hipédteses referidas no caput, bem como na sujeigao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis que eventualmente integrem o patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§9° — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.
CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

I trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472;

[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatério do auditor independente; e (c) o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicées publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.
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Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdGes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

I. até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§2° - A divulgagao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a publicacao referida no parégrafo anterior, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacoes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacées por meio eletronico prevista no caput dependeré de autorizacdo do
cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses:
() na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo

tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM n® 472;

[. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI dissolucao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracd@o do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34
e 35, inciso IX da Instrugdo CVM n° 472;
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XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM n°® 472; e

XIl. destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e

X, alteracdo da Taxa de Performance.

§1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caput deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social e podera incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do Fundo, e, ainda,
envolver reducdo das taxas de administracdo, de custoédia ou de performance, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§1° — A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serad dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer

meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
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pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposicoes:

l. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

[. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéo.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

§5° — Para fins das convocag¢des das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos

em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
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entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i)

alteragdo deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicito da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iil) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO,
desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao de alienagédo
dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagao
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os

termos da regulamentacdo aplicavel..

§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§3° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instru¢cdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo,
incorporacao, cisdo e transformagdo do Fundo; (it) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha

de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracao.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo, observando-se sempre que a referida
comunicacdo somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva

assembleia geral.
Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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§1° — O pedido de procuracdo deverd satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberacbes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacao escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos no Art. 32

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM n° 472,
§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° — A verificacao do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
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§4° — Nao se aplica a vedacgdo prevista no §2° acima quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou

em instrumento de procuracgao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissado de voto.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

I. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2° — A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.
§4° — A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucdo CVM n° 472;
e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas

aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472.
Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

I. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacgéao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;
. denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias

Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio

findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracées financeiras do fundo
e o formulario cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472,

§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.
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§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacgdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que trata a alinea
“d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art. 33
da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstraces

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.
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Paragrafo Unico — Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes

realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

I. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduals, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

[, gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢do em mercado
organizado de valores mobiliarios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstra¢des
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do FUNDO e

a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO;
XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
Xl gastos necessarios a manutencdo, conservacio e reparos de imdveis eventualmente integrantes do

patrimonio do fundo;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.
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§1° — Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§2° — N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, 84°, da Instrugcdo CVM n® 472,
os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.
CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR,
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestagao
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

I. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.
Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo
exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

[I. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise

quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicbes equitativas e de acordo com a
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regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 — Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

I no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidacédo, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua

alienacao, na proporc¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obriga¢des e despesas do FUNDO.

§1° — Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedeceréo as disposi¢des da Instrucdo CVM

n° 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporc¢do da participacao de cada um deles.

§3° — Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fraclonamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados

os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil"), informando a proporgdo de ativos a que cada cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio nado estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de

fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil;
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Il. caso os cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungado sera exercida pelo cotista
que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo
tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizagdo das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no inciso |
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicarda a ADMINISTRADORA data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a
ADMINISTRADORA podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO
na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

§4° Nas hipoteses previstas nos §§ 2° e 3° deste artigo, a entrega de ativos aos cotistas, bem como a constituicao
de condominio entre os cotistas credores do FUNDO, ndo serdo realizadas por meio do sistema administrado

e operacionalizado pela B3.

Art. 57 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (i) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

Art. 58 — A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patrimdnio do FUNDO implicard na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios
do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICGES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisoes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.
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§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.canumacapital.com.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (i) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compbdem a carteira. As aplicagcbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR
nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, deprecia¢do
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de
cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas

estao sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2022.
ANA CRISTINA FERREIRA  Digtall signed by ANA CRISTINA  REINALDO GARCIA  Ditaly signed by REINALDO
:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2022.03.29 15:22:16 -03'00' ADAQ:09205226700 Date: 2022.05.29 1522440 0500
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ANEXO 1 AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes
das flutuacSes de pregos e cotacbes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacao a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentac¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Nao serad devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

C. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Satide em 11
de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na

economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
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resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captacao de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Imobiliarios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo,
0 que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duracgao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagao das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO.
Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidacao do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO s&o contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacbes negativas no
valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

g. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode ndo ser
possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderao gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipdteses, a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas

condi¢des, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
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Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do FUNDO.
h. Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O risco da
aplicagdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

i Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracao do FUNDO, as cotas de emisséo do FUNDO
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

j. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigacSes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das operagoes
contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussao das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a
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necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

L Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucdo de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razao de sua localizacéo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao
se limitando: risco de desapropriagao; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restrigdes de utilizagdo de imodvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a ado¢ao e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniclada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da

gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

o. Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas
de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liguidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um
patrimdénio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ir4 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (i) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liguidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdao das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscrigéo.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo hd como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situacao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

p. O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacdo do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participagoes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

q. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanga

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dard a permissao de voto: () a ADMINISTRADORA ou o GESTOR,; (i) os socios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv”, caso estas decidam adquirir
cotas.

s. Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
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tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagoes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (i) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagcdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacado ou restricdo a referida isengéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.
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Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderado afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdao do FUNDO e (i) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagao
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contrataces
acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

V. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo.
Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a distribuigdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizagdo
de Cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o
encerramento da distribuicdo e efetiva devolugdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a

Primeira Emissdo serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade

para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da Primeira Emisséo, a captacdo
inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade
do FUNDO.

w. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.
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X. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizaciao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do
FUNDO, conforme o caso.

y. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quals
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancgas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢es adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, nao sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condi¢bes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso o
FUNDO néo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos
Imobilidrios para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcao
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuals riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta

corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervencado ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
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na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,
eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

cc.  Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO nédo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

dd. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdao do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender e comprar
as cotas de emissao do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode nado guardar
qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lel Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupgdo Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de beneficios
diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagdes
corporativas, dissolu¢gdo compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvenc¢des
ou empréstimos de 6rgédos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da
ADMINISTRADORA na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o FUNDO
estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais ativos; (ii) a deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (ii) a hipotese de

vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
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ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes

contratadas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [+]2 emissdo de Cotas do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]? Emissao.

Numero da Emissao: [e]
Tipo de Distribuicao: [o]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: []
Preco de Emissao: [o]
Taxa de Distribuicao Primaria: [e]
Data de Emissao: [e]
Nuamero de Séries: [o]
Classe: [e].
Forma de Distribuicao: [e].
Distribuicao Parcial: [e].
Forma de Subscricao e Integralizacao: [e].
Periodo de Colocacao: [e].
Publico-alvo: [e].
Investimento Minimo por Investidor: [e].
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [e].
Destinacdao dos Recursos: []
Demais Termos e Condicdes: [e].

* %%
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ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador’) do CANUMA
CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob o n° 43.010.844/0001-26 (“Fundo”), conforme autorizacdo disposta no item 12 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE.

(i) Aprovar a realizagdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Emiss&o”), de, inicialmente,
3.000.000 (trés milhdes) novas (“Cotas”), sem considerar o montante correspondente as Cotas do
Lote Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas,
com prego de emissédo de R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos) cada Cota (“Preco de
Emissao”), acrescido da taxa de distribuicdo primaria destinada a arcar com os custos unitarios da
presente Emissao, no valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita a
ser paga pelos Investidores (conforme abaixo definidos) e cotistas do Fundo (“Cotistas”) que
subscreverem as Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), perfazendo o montante total de,
incialmente, R$ 314.357.280,90 (trezentos e quatorze milhdes, trezentos e cinquenta e sete mil e
duzentos e oitenta reais e noventa centavos). As Cotas serdo objeto de distribui¢cdo publica primaria,
a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472") e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do
Anexo |; e

(i) Aprovar a contratacdo do BANCO BTG PACTUAL S.A,, institui¢cdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade andénima, com
estabelecimento na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 30.306.294/0002-26 para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo lider
(“Coordenador Lider”), bem como da eventual contratagao de instituicdes intermediarias autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”)
a serem convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em vista
que os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Cotas, em especial a remuneragado do
Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador), serdo
arcados exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser pago
pelos subscritores das Cotas, o Administrador esclarece que tais custos n&o irdo onerar em hipotese
nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
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Circular/CVM/SIN/N®°5/2014, a contratagdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagéao
de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Estando assim deliberado este Ato do Administrador, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor e
forma.

S&o Paulo, 21 de dezembro de 2022.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Administrador

/

‘ e
N -
. i o
Nome: Nome:
Cargo:  Thales Correa Bitencoun Cargo: ~ermando R. V. Magno
Procurador Procurador
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ANEXO | AO
ATO DO ADMINISTRADOR DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDO”)
SUPLEMENTO DE COTAS DA 22 EMISSAO DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 22 Emissao.

Numero da Emissao: A presente Emissao representa a 22 (segunda)
emissao de Cotas do Fundo.

Tipo de Oferta: Primaria.

Montante da Oferta: Inicialmente, R$ 303.107.280,90 (trezentos e trés
milhdes, cento e sete mil e duzentos e oitenta
reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a,
inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas,
considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao
podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgao
de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso
ndo seja atingido o montante de
R$ 50.517.880,15 (cinquenta milhdes,
quinhentos e dezessete mil e oitocentos e oitenta
reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria, correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Quantidade Inicial de Cotas: Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude Opgéo de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Quantidade Minima de Cotas 500.000 (quinhentas mil).

Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
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Preco de Emissao:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Preco de Subscrigao:

a4
CAPITAL

600.000 (seiscentas mil) cotas adicionais (“Cotas
Adicionais”), nas mesmas condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Opcéo de Lote Adicional”),
que poderao ser emitidas pelo Fundo a partir do
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) até a data de divulgacao
do Procedimento de Alocagao de Ordens, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e
da Oferta. As Cotas do Lote Adicional,
eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas e passarédo a integrar o conceito de
Cotas.

R$ 101,04 (cento e um reais e quatro centavos),
a qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo
Primaria. O Preco de Emissao foi aprovado por
meio dos Atos de Aprovagéo da Oferta conforme
os termos previstos no Regulamento e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se
dar& com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada subscritor que
vier a subscrever Cotas no ambito da Emissao
devera arcar com a taxa de distribuigdo primaria
por Cota de 3,71% (trés inteiros e setenta e um
centésimos por cento) incidente sobre o Preco de
Emissao, no valor de R$ 3,75 (trés reais e setenta
e cinco centavos) por Cota subscrita (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribui¢cdo
primaria das Cotas da Emissdo e o volume total
da oferta, sendo certo que caso haja eventual
saldo da Taxa de Distribuicdo Primaria apos o
encerramento da Oferta, este sera revertido em
favor do Fundo. O percentual de 3,71% (trés
inteiros e setenta e um centésimos por cento)
considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta,
sem considerar a Opgéao de Lote Adicional.

O Preco de Emissao de cada Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$
104,79 (cento e quatro reais e setenta e nove
centavos)
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Numero de Séries:
Classe:

Forma de Distribuigao:

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricao e Integralizagao:

a4
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Série Unica.
Classe Unica.

Observadas as disposigdes da regulamentagéo
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
de acordo com a Instrugdgo CVM 400, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragao
as relagdes com clientes e outras consideracdes
de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequagéao do investimento ao
perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituigdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. As Cotas
serdo colocadas, em mercado de balcdo n&o
organizado, pelo Coordenador Lider e por outras
instituicbes intermediarias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3, contratadas pelo Coordenador Lider.

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicéo
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captagdo Minima. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas. A
manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$
50.517.880,15 (cinquenta milh&es, quinhentos e
dezessete mil e oitocentos e oitenta reais e
quinze centavos), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas.

As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na respectiva Data de
Liguidagdo do Exercicio do Direito de
Preferéncia, ou Data de Liquidagdo da Oferta,
conforme o0 caso, junto as Instituicbes
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Periodo de Colocagéo:

Publico-alvo da Oferta:
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Participantes da Oferta, pelo Prego de Emisséo.
Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio.

As Cotas serdo depositadas em mercado de
balcdo nado organizado para distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio da B3. As
Cotas serdo depositadas e negociadas em
mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo processadas
pela B3 a custddia, a liquidacdo financeira e a
negociagao das Cotas.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de
até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagao
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

A Oferta é destinada a: (i) fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicagcdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagcédo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento, observado o
Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores
maximos de investimento, pessoas juridicas com
sede no Brasil, ou pessoas fisicas cuja ordem de
investimento ou Pedido de Reserva, conforme
aplicavel, seja em quantidade igual ou superior a
9.898 (nove mil, oitocentas e noventa e oito)
Cotas, totalizando a importancia de R$
1.000.051,96 (um milhdo e cinquenta e um reais
e noventa e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observados os
procedimentos descritos no Prospecto
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Aplicagao Inicial Minima:

Coordenador Lider:

Destinacdo dos Recursos:
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(“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas
fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais, cujo respectivo Pedido de Reserva
ndo ultrapasse 9.897 (nove mil, oitocentas e
noventa e sete) Cotas, totalizando a importancia
de R$ 999.950,92 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e cinquenta reais € noventa e
dois centavos) e formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢ao durante o
Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada o
Montante Minimo da Oferta, inexistindo valores
maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto
(“Investidores N&o Institucionais” e, quando em
conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”).

A Aplicacao Inicial Minima sera de 1 (uma) Cota,
totalizando a importancia de R$ 101,04 (cento e
um reais e quatro centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. A
Aplicagao Inicial Minima ndo é aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, constituida sob a forma de
sociedade andnima, com estabelecimento na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a
15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
30.306.294/0002-26.

Os recursos a serem obtidos com a presente
Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos
para o Fundo, utilizados pelo Administrador, na
qualidade de representante do Fundo,
prioritariamente para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, na medida em que identifique e
negocie Ativos Imobiliarios para integrar o
patriménio do Fundo que obedegam a sua
politica de investimentos, e estejam alinhados
com as estratégias definidas pela Gestora e pelo
Administrador como mais vantajosas para o
Fundo, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas por meio do
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Direito de Preferéncia

Caracteristicas das Cotas:

Demais Termos e Condigdes:
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investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacdo dos
Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, os recursos
oriundos da presente Oferta também poderéao ser
destinados a aquisicdo de participacdes
majoritaria de Shopping Center no estado de
Pernambuco, conforme comunicado ao mercado
divulgado pelo Administrador e Gestor do Fundo
em 04 de novembro de 2022. Além disso, os
eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com a Politica de
Investimento do Fundo, conforme prevista no
Regulamento do Fundo e descrita na Segéo
“Sumario do Fundo - Objeto e Politica de
Investimento” do Prospecto. Os demais termos e
condigdes da Destinagdo dos Recursos seguirdo
descritos no Prospecto e nos documentos da
Oferta aplicaveis.

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam
integralizadas no 3° dia util contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Direito de
Preferéncia na subscrigdo das Cotas inicialmente
ofertadas, na propor¢ao do numero de Cotas de
sua titularidade, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgao para Subscricdo de Cotas. Os demais
termos e condi¢cdes do exercicio do Direito de
Preferéncia seguirdo descritos no Prospecto e
nos documentos da Oferta aplicaveis.

As Cotas apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo
sao escriturais, nominativas e correspondem a
fracbes ideais de seu patrimébnio; (ii) as Cotas
serao emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota
correspondera a um voto na Assembleia Geral de
Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo
2° daLein®8.668, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Os demais termos e condigdes da 22 Emisséao e
da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta. Exceto quando especificamente aqui
definidos, os termos aqui utilizados iniciados em
letra maiuscula terdo o significado a eles
atribuido no Regulamento e no “Prospecto
Preliminar de Oferta Publica de Distribuigdo
Priméria de Cotas da 22 Emissdo do Canuma
Capital Multiestratégia Fundo de Investimento
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Imobiliario” (“Prospecto”, sendo que a definigao
de Prospecto engloba todos 0s seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia).
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ANEXO IV

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM
400

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com estabelecimento na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 30.306.294/0002-26, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagéo e colocagéo da oferta
publica de distribuigdo primaria de cotas no ambito da 22 (segunda) emissdo do CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n°
43.010.844/0001-26 (“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, — 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestagao dos servigos de administragédo de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de marcgo de 2006 (“Administrador”
e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 400”) declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas
pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
que integram os prospectos da Oferta (“Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas
divulgagoes, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta,
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) os Prospectos, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se
limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.
Sao Paulo, 23 de janeiro de 2023.
BRUNO DUQUE Asinscodeforma BANCO BTG PACTUAL S.A. | | Qis;‘t”;‘:)‘;:’ﬁj‘;"lrma
HORTA DISE;L‘JEPE;)RTA RAPOPORT-I RAPOPORT:1324613
NOGUEIRA:284 NOSUERA28495430859 20e
ados: .01. 3246'] 39806 Dados: 2023.01.23
95490889 10:14:44 -03'00" 10:15:06 -03'00'
Nome: Bruno Duque Horta Nogueira Nome: luri Rapoport
Cargo: Diretor Executivo Cargo: Diretor Executivo
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, — 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacao
dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), na qualidade de instituicao administradora do CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n°
43.010.844/0001-26 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas no ambito
da 22 (segunda) emissao do Fundo (“Cotas”), coordenada pelo BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade
andnima, com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob
o n® 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider’ e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56,
da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”), declarar
que: (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigao, (ii) os prospectos da Oferta (“Prospectos”)
contém, nas datas de suas respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econédmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, (iii) os Prospectos foram elaborados
de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as informagdes contidas nos Prospectos sao
verdadeiras, conforme disposto no artigo 56 da Instru¢do CVM 400 e no item 2.4 do Anexo lll da Instrugéo
CVM 400.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by BRUNO
Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA DUQUE HORTA

ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA NOGUEIRA:284954908 NOGUEIRA:28495490889
DA COSTA:04293386785 COSTA:04293386785 89 Das=2023.01.2310:21:31
Date: 2023.01.23 10:21:13 -03'00' -03'00
Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

CANUMA CAPITAL
Nome do Fundo: MULTIESTRATEGIA FUNDO DE CNPJ do Fundo: 43.010.844/0001-26
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 13/04/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRCCMECTF007 Quantidade de cotas emitidas: 2.495.084,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuagdo: Outros

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negocia¢io
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: CANUMA CAPITAL LTDA.

14.555.360/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3015 - 10° andar - Sdo

(11) 3167-5590

AUDITORES INDEPENDENTES

Branca,CEP 05001-100

64 Paulo/SP - 01452-000
. ) 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n. © 501, 5° andar (parte), Torre
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A 45 Corcovado, Botafogo - Rio de Janeiro - RJ (21) 32629757
Auditor Independente: 61.562.112/0001- Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 13,
1.3 [IPRICEWATERHOUSECOOPERS 20' . 14°, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua (11) 3674-2000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1315 A

Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL|30.306.294/0002-

26

Praia de Botafogo, n. ° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo - Rio de Janeiro - RJ

(21) 32629757

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 <
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

/-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N30 possui informacdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

l;:l!?(fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:stgg?: Origem dos recursos
e g e TOS Lucro na Venda 12.497.953,70 Capital
EIIINEA INDICES DE PRECOS - Lucro na Venda 4.833.629,89 Capital
Aliansce Sonae Shopping Centers |Lucro na Venda 7.500.495,00 Capital
TRX REAL ESTATE- FII Lucro na Venda 2.708.278,24 Capital
TELLUS PROPERTIES FII Lucro na Venda 2.500.586,96 Capital
KILIMA FOF SUNO 30 Lucro na Venda 1.937.389,21 Capital
IGUATEMI S.A. Lucro na Venda 7.499.726,00 Capital
CRI 21L0666609 Lucro na Venda 6.914.698,65 Capital
CRI 21L0668295 Lucro na Venda 7.593.597,80 Capital
CRI 21L0668716 Lucro na Venda 4.403.958,13 Capital
CRI 2110694148 Lucro na Venda 3.083.603,43 Capital
CRI 22G0184445 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital
CRI 22G0230322 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDd2dmentosEnviados?id=391167
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LCI 22101515640 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital
LCI 22101515641 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessirio, as informacoes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O objeto do FUNDO ¢ aplicar recursos em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos da legislagio e regulamentagao aplicaveis (“Ativos
Imobiliarios”), observado o disposto no Art. 35, inciso XII, da Instru¢do CVM n°® 472 e Art. 2° e seguintes do Regulamento do Fundo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicido da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 21L0666609 6.945.455,95 SIM 7,53%
CRI 2110668295 7.627.374,93 SIM 7,53%
CRI 2110668716 4.423.547,41 SIM 7,53%
CRI 2110694148 3.097.319,63 SIM 7,53%
CRI 22G0184445 19.379.999,21 SIM 4,08%
CRI 22G0230322 19.379.999,21 SIM 4,08%
LCI 22101515640 20.009.243,40 SIM 1,02%
LCI 22101515641 20.009.243,40 SIM 1,02%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociac¢@o, que sio calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagédo apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 [Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposiciao dos cotistas para analise:

[Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descriciao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagiao
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representagéo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentag@o societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleicdo dos diretores e/ou procura¢@o com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagio de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados ao servi¢o de escrituragao
de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apurag@o dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso,
|segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDd2dmentosEnviados?id=391167
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do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagio a distdncia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto,
[por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposig¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
[Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
[Assembleia, o Administrador envia a Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia é eleito um Presidente e um Secretario, para que
[posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instru¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
[Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela administragdo, gestdo, controladoria e custddia do FUNDO, sera devida uma remuneracao variavel equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administrag@o™): (a) o percentual fixo de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12
(um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”); (b)o percentual variavel de até 0,15% (quinze centésimos por cento)
a0 ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (c¢) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,02% (dois centésimos
por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

994.346,16 0,39% 0,39%
12.(Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas

INdo possui informacdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos

Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fung¢des inerentes ao

BTG Pactual S.A. na posic¢ao de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations Officer)

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDd2émentosEnviados?id=391167

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Ingressou como partner no Banco | Atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.
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da area de Global Asset
Management

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricio
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo IN° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3,00 21.174,00 0,85% 0,85% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 2.473.910,00 99,15% 0,00% 99,15%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

14.1

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDd26mentosEnviados?id=391167

Natureza da

transacio Data da .
Ativo negociado (aquisicio, Data da~ Valor . assembleia Contraparte

alienacdo ou transaciao envolvido de o

locagiio) autorizaciao
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 13/04/2022  149.942.341,04 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisig:ao 14/04/2022  [49.959.256,69 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienagao 14/04/2022  [49.964.167,68 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 18/04/2022  149.976.178,07 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 18/04/2022  149.981.090,72 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 19/04/2022  149.993.105,18 [29/04/2022 |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienago 19/04/2022  149.998.019,50 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 20/04/2022  150.010.038,02 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 20/04/2022  |50.014.954,01 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 22/04/2022  150.026.976,59 (29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 22/04/2022  |50.031.894,25 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisig:éo 25/04/2022  [50.043.920,91 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienacﬁo 25/04/2022  [50.048.840,22 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi950 26/04/2022  [50.060.870,96 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 26/04/2022  [50.065.791,95 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 27/04/2022  [50.066.261,75 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 27/04/2022  [50.082.749,40 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 28/04/2022  [633.021,45 29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 28/04/2022  149.450.197,92 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 28/04/2022  |50.088.142,55 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 29/04/2022  |50.100.182,73 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienagﬁo 29/04/2022  1633.298,10 29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacﬁo 29/04/2022  149.471.809,48 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisicﬁo 02/05/2022  [28.121.293,83 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag:'€10 02/05/2022  [50.122.078,36 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisic50 03/05/2022  [28.130.818,62 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 03/05/2022  |28.133.583,87 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 04/05/2022  |28.140.346,63 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 04/05/2022  |28.143.112,82 [29/04/2022 |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 05/05/2022  |28.149.877,86 (29/04/2022 |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienacio 05/05/2022  [28.152.645,00 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisicio 06/05/2022  [28.112.662,75 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena<;50 06/05/2022  [28.163.176,98 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 09/05/2022  [28.110.306,81 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 09/05/2022  [28.125.944,29 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 10/05/2022  |28.120.599,14 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 10/05/2022  |28.123.587,24 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 11/05/2022  |28.130.895,23 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 11/05/2022  |28.133.884,43 [29/04/2022 |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi¢éo 12/05/2022  [28.141.195,10 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
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RESGATE ADELIC LFT alienacdo 12/05/2022  [28.144.185,38 ]29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 13/05/2022  [28.151.395,07 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacgdo 13/05/2022  [28.154.490,12 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 16/05/2022  [28.161.702,44 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacgdo 16/05/2022  [28.164.694,91 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 17/05/2022  [28.172.013,59 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag:€10 17/05/2022  [28.175.007,15 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisicio 18/05/2022  |28.182.328,52 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienagﬁo 18/05/2022  |28.185.323,17 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisi<;'€10 19/05/2022  |28.192.647,22 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 19/05/2022  |28.195.642,97 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 20/05/2022  |28.202.969,71 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 20/05/2022  [28.205.966,55 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 23/05/2022  [28.213.295,97 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacgdo 23/05/2022  [28.216.293,91 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 24/05/2022  [28.223.626,01 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienag:io 24/05/2022  [28.226.625,06 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisiqﬁo 25/05/2022  [28.233.959,83 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacﬁo 25/05/2022  |28.236.959,97 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig:'€10 26/05/2022  |28.244.297,43 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |alienag'€10 26/05/2022  |28.247.298,68 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig5.0 27/05/2022  |28.254.638,83 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 27/05/2022  |28.257.641,16 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 30/05/2022  [28.264.984,01 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 30/05/2022  [28.267.987,45 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 31/05/2022  [28.267.643,05 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienaqﬁo 31/05/2022  [28.278.337,51 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisig:ﬁo 01/06/2022  [28.277.992,98 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienag:éo 01/06/2022  [28.280.997,81 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig:€10 02/06/2022  |28.288.149,06 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |alienag:€10 02/06/2022  |28.291.352,63 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig?10 03/06/2022  |28.298.506,50 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena<;'210 03/06/2022  |28.301.513,51 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 06/06/2022  |28.308.867,74 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 06/06/2022  [28.311.875,84 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 07/06/2022  [28.237.225,90 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ia]ienac;éo 07/06/2022  [28.322.241,98 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisi(;éo 08/06/2022  [28.247.564,70 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena(;€10 08/06/2022  [28.250.566,29 29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisi(;?10 09/06/2022  |28.257.907,29 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienaqéo 09/06/2022  |28.260.909,97 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisigéo 10/06/2022  ]104.036.115,76 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena(;éo 10/06/2022  |28.271.257,45 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisigéo 13/06/2022  ]103.078.381,38 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena950 13/06/2022  ]104.085.266,56 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig€10 14/06/2022  [102.008.005,40 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienagéo 14/06/2022  [103.127.079,71 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisig:éo 15/06/2022  [100.003.768,42 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |a1ienag£10 15/06/2022  [102.056.198,04 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisi(;£10 17/06/2022  [97.063.971,77 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena(;50 17/06/2022  ]100.051.014,18 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 20/06/2022  [94.214.846,39 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 20/06/2022  [97.111.535,45 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisigdo 21/06/2022  [93.321.531,14 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 21/06/2022  [94.261.013,93 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisig:éo 22/06/2022  192.601.974,80 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienag&o 22/06/2022  193.367.260,93 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisic;ﬁo 23/06/2022  191.699.110,51 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 23/06/2022  192.647.351,99 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 24/06/2022  189.530.478,59 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 24/06/2022  [91.744.045,28 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 27/06/2022  [88.703.427,04 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 27/06/2022  [89.574.350,68 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 28/06/2022  [87.705.485,16 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 28/06/2022  [88.746.893,85 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisigﬁo 29/06/2022  [87.660.203,11 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacio 29/06/2022  |87.748.462,96 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig;'€10 30/06/2022  |87.102.686,65 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |aliena<;'€10 30/06/2022  |87.703.158,71 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
[
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APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 01/07/2022  [86.626.801,45 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 01/07/2022  [87.145.369,06 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 04/07/2022  186.659.699,59 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienagio 04/07/2022  186.669.250,66 (29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisigﬁo 05/07/2022  186.692.610,23 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 05/07/2022  186.702.164,93 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 06/07/2022  186.725.093,37 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 06/07/2022  186.735.091,69 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 07/07/2022  [86.675.766,41 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 07/07/2022  [86.767.590,75 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 08/07/2022  [83.208.753,99 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 08/07/2022  [86.718.239,62 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig:ﬁo 11/07/2022  [82.727.897,08 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienacﬁo 11/07/2022  |83.249.528,28 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisicio 12/07/2022  182.759.314,54 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |alienag:’€10 12/07/2022  |82.768.435,74 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisi<;'€10 13/07/2022  |82.537.641,24 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 13/07/2022  182.799.868,59 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 14/07/2022  |82.523.815,62 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 14/07/2022  [82.578.086,67 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 15/07/2022  [15.096.338,00 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 15/07/2022  [66.509.063,87 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienaqﬁo 15/07/2022  [82.564.254,27 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisig:ﬁo 18/07/2022  [81.560.918,22 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienacﬁo 18/07/2022  ]15.103.735,57 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienac'€10 18/07/2022  166.541.654,91 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisi(;€10 19/07/2022  |82.335.885,78 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |a1ienagéo 19/07/2022  |81.600.885,03 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 20/07/2022  |82.164.495,57 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 20/07/2022  182.376.232,34 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 21/07/2022  [81.976.334,94 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienag:§o 21/07/2022  [82.204.758,15 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisiqéo 22/07/2022  [77.120.923,91 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienagéo 22/07/2022  [82.016.505,31 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisigéo 25/07/2022  [31.953.669,26 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |alienag:éo 25/07/2022  |77.158.715,01 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig:éo 26/07/2022  |31.964.645,53 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena(;éo 26/07/2022  |31.969.327,33 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisi(;éo 27/07/2022  |31.976.784,70 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena950 27/07/2022  131.980.308,97 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi950 28/07/2022  |31.988.928,48 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienag:50 28/07/2022  [31.992.454,09 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisigéo 29/07/2022  [32.001.076,87 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienagﬁo 29/07/2022  [32.004.603,82 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi(;£10 01/08/2022  [32.013.229,87 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag:50 01/08/2022  [32.016.758,17 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisiq50 02/08/2022  |32.025.387,49 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag:50 02/08/2022  |32.028.917,12 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi(;50 03/08/2022  |32.037.549,72 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena(;50 03/08/2022  |32.041.080,70 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisi(;50 04/08/2022  132.049.716,57 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |aliena(;50 04/08/2022  132.053.248,89 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisigﬁo 05/08/2022  [31.900.803,23 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 05/08/2022  [32.065.982,80 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 08/08/2022  |37.391.068,52 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 08/08/2022  [31.916.993,88 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 09/08/2022  [31.912.320,98 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 09/08/2022  [37.410.045,65 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 10/08/2022  [31.924.873,26 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 10/08/2022  [31.928.517,47 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 11/08/2022  [27.702.991,70 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienacio 11/08/2022  |31.941.076,13 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisigio 12/08/2022  |27.820.407,59 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienagio 12/08/2022  |27.717.051,83 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 15/08/2022  |26.888.801,50 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 15/08/2022  [27.834.527,31 |29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 16/08/2022  [26.478.568,36 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 16/08/2022  [26.902.448,40 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 17/08/2022  [26.066.894,95 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
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RESGATE ADELIC LFT alienagdo 17/08/2022  [26.492.007,05 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 18/08/2022  [26.960.134,81 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 18/08/2022  |26.080.124,71 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisig:éo 19/08/2022  |26.970.739,22 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienag&o 19/08/2022  |26.973.817,92 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 22/08/2022  |26.980.907,80 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 22/08/2022  |26.984.427,71 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 23/08/2022  |26.991.520,38 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 23/08/2022  [26.994.601,45 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 24/08/2022  [26.660.935,73 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 24/08/2022  [27.005.219,41 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 25/08/2022  [26.621.223,33 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 25/08/2022  [26.674.466,98 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisiqio 26/08/2022  |26.395.702,76 (29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienagﬁo 26/08/2022  |26.634.734,43 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisic?10 29/08/2022  |23.906.113,90 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena<;?10 29/08/2022  |26.409.099,40 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 30/08/2022  |23.768.377,20 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 30/08/2022  |23.918.246,99 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 31/08/2022  [24.528.994,08 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 31/08/2022  [23.780.440,39 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 01/09/2022  [25.786.334,72 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 01/09/2022  [24.541.443,31 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisig:ﬁo 02/09/2022  [26.512.622,83 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienacﬁo 02/09/2022  |25.799.422,09 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig:’€10 05/09/2022  |22.329.526,65 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |alienag:?10 05/09/2022  |26.526.078,81 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi<;'€10 06/09/2022  |23.958.861,42 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacado 06/09/2022  |22.340.859,58 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 08/09/2022  |25.456.191,57 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 08/09/2022  [23.971.021,29 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 09/09/2022  [25.992.220,22 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 09/09/2022  [25.469.111,38 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisiqio 12/09/2022  [26.463.156,51 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
[RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacﬁo 12/09/2022  [26.005.412,08 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisig:§0 13/09/2022  ]16.864.671,88 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig:?10 13/09/2022  ]11.044.650,30 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |a1iena(;50 13/09/2022  |26.476.587,39 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig5.0 14/09/2022  |28.467.304,25 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |aliena<;'€10 14/09/2022  ]16.873.231,23 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 14/09/2022  ]11.050.255,80 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 15/09/2022  [154.562.069,94 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 15/09/2022  [28.481.752,29 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisigﬁo 16/09/2022  [153.655.322,57]29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienagﬁo 16/09/2022  [154.640.514,99 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisig:€10 19/09/2022  [154.725.426,87|29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |a1ienag:?10 19/09/2022  ]153.733.307,41 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisic’€10 20/09/2022  |154.786.286,04 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1iena(;€10 20/09/2022  ]154.803.954,83 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisigéo 21/09/2022  ]154.847.169,15 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |a1ienag:50 21/09/2022  ]154.864.844,88 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisi¢§o 22/09/2022  |154.908.076,20 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT Ialienac&o 22/09/2022  |154.925.758,89 [29/04/2022  |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 23/09/2022  |154.969.007,21 29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 23/09/2022  |154.986.696,85 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 26/09/2022  |154.759.766,16 (29/04/2022 | BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 26/09/2022  |155.047.658,79|129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 27/09/2022  |154.820.638,83]29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 27/09/2022  |154.838.311,54|129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 28/09/2022  |114.378.904,53 |129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 28/09/2022  |154.899.215,1129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisig:ﬁo 29/09/2022  |114.365.393,88 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacio 29/09/2022  |114.436.955,37 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisic&o 30/09/2022  |114.264.337,16 [29/04/2022 | BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena<;50 30/09/2022  |114.423.437,87 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 03/10/2022  |114.226.171,02 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 03/10/2022  |114.322.329,86 29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 04/10/2022  [114.271.100,35 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 04/10/2022  |114.284.144,35]29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDd2@mentosEnviados?id=391167
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1:40 AM ANEXO 39-V : Informe Anual

APLICACAO SELIC EM LTN laquisi¢do 05/10/2022  |114.316.047,35 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag:io 05/10/2022  [114.329.096,48 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisig:éo 06/10/2022  [114.361.012,02 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN Ialienaqio 06/10/2022  [114.374.066,29 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisig;ﬁo 07/10/2022  [114.676.177,00 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 07/10/2022  [114.419.053,78 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 10/10/2022  ]116.050.576,02 |29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 10/10/2022  |114.734.378,72 |29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 11/10/2022  |119.237.158,53 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 11/10/2022  |116.109.475,29 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 13/10/2022  ]109.857.080,60 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 13/10/2022  119.297.675,09 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 14/10/2022  [110.067.908,50 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienaqio 14/10/2022  [109.912.836,48 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisigio 17/10/2022  [110.209.194,90 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag;'€10 17/10/2022  [110.123.771,38 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicﬁo 18/10/2022  [108.739.510,74 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 18/10/2022  [110.265.129,49 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 19/10/2022  [110.577.093,19 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 19/10/2022  ]108.794.699,42 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 20/10/2022  |110.620.587,20 [29/04/2022 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 20/10/2022  |110.633.214,50 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisiqio 21/10/2022  |110.664.098,32 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienacﬁo 21/10/2022  |110.676.730,58 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisicﬁo 24/10/2022  [110.707.626,56 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |a1ienag:€10 24/10/2022  [110.720.263,78 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisic'€10 25/10/2022  [110.713.896,92 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienag50 25/10/2022  [110.763.814,12 [29/04/2022  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 26/10/2022  [110.757.444,74 |129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 26/10/2022  [110.770.087,66 |129/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 27/10/2022  |110.801.009,69 [29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 27/10/2022  |110.813.657,58 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B Iaquisiqﬁo 28/10/2022  |111.234.614,58 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienagéo 28/10/2022  |110.857.244,64 [29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN Iaquisig:éo 31/10/2022  [111.131.358,65 |29/04/2022 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |a1ienag:éo 31/10/2022  [111.291.069,60 |29/04/2022  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
Politica de divulgacao de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instru¢ao normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
[ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
[Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDdd0mentosEnviados?id=391167
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1.

Real Estate (Mercado Imobiliario): Visao Setorial e Oportunidades

REAL ESTATE. POR QUE INVESTIR?
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REAL ESTATE. POR QUE INVESTIR?

. CANUMA
Os Fundos Imabiliarios (IFIX) possuem moderada ou baixa correlacdo com outros indices de renda variave
e renda fixa, possibilitando agregar positivamente na relacdo risco x retorno de carteiras diversificadas.
CORRELACAO DOS RETORNOS IFIX x DEMAIS INDICES’ (2011-2022) CORRELACAO C/ IFIX - 2022'
IFIX () Dolar Ibovespa IMA-B IMOB IRF-M
wovesrs  [EEEI oo
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0,27 Balxe
Ibovespa D60 1 Dejer 5 ’
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e o e
L — wew o

CENARIO MACROECONOMICO

Juros proximo ao pico. semelhante a 2 R f rcado imobillario
Diferente do ciclo anterior, o custo de reposicdo dos ativo m u significativ te acima do IPCA

HIHIHNH i
EVOLUCAD INCC (ULTIMOS 12 MESES_ IPCA x INCC V
3 II | I
N 94% A 13k & 4
i m al 0
REAL ESTATE. POR QUE AGORA? o

Os imoveis integrantes dos portfolios de FlIs tiveram uma queda de
Janeiro/2020, indicando um bom ponto de entrada para alocagao em |

em termos reals desde

vestimentos imobiliarios

RETORNO ACUMULADO IFIX x VALORIZACAD DOS IMOVEIS (2011-2022)

Acumulado

FIX: +186,7%

-43,5%
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REAL ESTATE. POR QUE AGORA? @ CANUMA

Combinagao da expectativa do fim do ciclo de aumento de taxas de juros com Dividend Yield
atrativo dos ativos reais (9,3%) sugere momenta favoravel para construcdo de um portfolio

DIVIDEND YIELD IFIX (TLIOLO)' x NTN-B 10 ANOS’ x SPREAD Fundamentos de Retomada

1nn

Média Dividend o Taxa de juros proxima ao pico, com
Yield IFIX (Tijolo) nueda gradual a partir do 2° sem. 2023

*  Recuperacdo dos shoppings e
estabilizacdo dos aluguels dos escritorios

*  Dividend Yield acima da média histdrica

*  Aumento significativo do custo de
construcao e consequente impacto no
valor dos aluguéis

. Ativos sendo negociados abaixo do custn
de reposic3o nos Flis/empresas listadas

*  Aluguel de mercado no limite para
viabilizar novos Drojetos ¢ construgdes
recentes
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REAL ESTATE. POR QUE AGORA? @ cANUMA

Cenario base considera um retorne total bruto para os Fundos Imobllidrios
de 40% nos proximos 2 anos.

TANA DE JUROS - YIELD SPREAD (DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD
(NTN-B 2030) IFIX E TAXA DE JUROS) ANUALIZADO' - IFIX
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REAL ESTATE. POR QUE AGORA? @ cANUMA

Os precos das acdes do setor Imobilidrio brasileiro ainda ndo refletem a melhoria dos fundamentos
pos pandemia. Analise relativa com EUA indica potencial valorizacao no curto e médio prazos.
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2. Fll Canuma Capital Multiestratégia (CCME11)

FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA

Velculo de investimento consolidador de Estratégia de investimentos com
estratégias de investimentos imobiliarios disciplina operacional e financeira

Fundos Imobilidrios e Empresas do gerar retorno ajustado ao risco atraves
avaliadas atraves de uma analis he 05 timentos imol (
ativos que compéem o portfoho

i capital combinando crédito e
Crédito imobilidrio majoritaniamente originados diversificacdo de ativos imobiliarios, com
estroturados pelo time da Canuma Capital Ndadosa estruturacao e originacao propria

Aquisicdo de ativos (¢ izadas, ndo estabifizados, Criag ";{‘ Vlllor no medio prazo

retrofit @ desenvolvimento) née ofertados ao mercado v e o L) 'l"““": gl
ress € { re LY (40

em geral | A0 ¢ [ Xa

Reciclagem cos alivos visando ganhos de capital
» dos ciclos de cada sut
& de 1axa de |Juros

Alocacado em sub-setores imobiliarios ndo ofertados oo
nercado em gera

Atesso a ofertas restritas ¢ co-investimentos Investimentos oportunisticos de ¢iclos

clusivo:

medio

INFORMACOES GERAIS
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11 Codigo de Negociacac
CCME11
Dividendo Preco de Fechamento' Numero de Cotas
RS/Cota RS/Cota 2.495.084
0,85 102,14 CNPJ do Fundo
43.010.844/0001-26
Dividend Yield' Valor Patrimonial Canura Capitat
10,00% 101,04 BTG Pactual
Patriménio Liquido M.ercado/PatrImonial
Perfo ce
252.098.719,48 1.01 20% do que exceder benchmark (IPCA

+ média aritmética do yield IMA-B5)

UNIVERSO DE INVESTIMENTO

. CA
CLASSES DE ATIVOS
Fil CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA
Fils LISTADOS v

Fiis NAD LISTADOS

EMPRESAS LISTADAS

CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS CORE

ATIVOS CORE-PLUS

ATIVOS VALUE-ADDED

BTS / SLB!

ATIVOS DIRETOS
£t 8 S K KX

DESENVOLYIMENTD
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UNIVERSO DE INVESTIMENTO

Fll Canuma Capital Mul

BREAKDOWN DO UNIVERSO DE INVESTIMENTO
« Fil CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA (RS bi)

Universo investimento - Fii Canuma Capital

Mots

A IMPORTANCIA DA GESTAO ATIVA

Crescimento do mercado demanda uma gestdo cada ver mais ativa e
profissional. buscando aproveitar as oportunidades no setor imobiliario

N® EMISSOES VOLUME DE EMISSOES

[ s |

17 2019

7 2017

Bl 2018
E

A IMPORTANCIA DA GESTAO ATIVA

r um time com track record é imprescindive
vos ativos,

ANALISE € TIVA - PERF E IFIX (POR )
2018 2021
Logistica Rec. Imobiliarios Logistica Rec. Imoblllarios Rec Imobiliarios Hibrido
17.4% 124% 45.4% -3,1% 5.9% ,

Hibrido Logistica Hibrido Varejo Varejo Shoppings
16.4% 12.3% 5% ~10,2% “1.2% 8,1%

Hibrido Shoppings
-12,9% -6,6%

Logistica Logistica
138% -7.0%

Escritorios Escritorios Hibrido Logistica
38,6% 141% | 7.5% 2,9%

Escritorios Escritérios Shoppings | Rec. Imobiliarios
10,0% 2.7% 34.9% 0,7%

Varelo " Ag. Bancirias Shoppings |  Esaitdrio
3,8% 29.7% 19,6% 3%

Rec. Imobiliarios Hibrido Rec.Imobiliarios  Ag.Bancarlas  Ag. Bancarias scritorios
1.7% % 14,5% -21,0% ~14.7% 8,9%
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VISAO DO PORTFOLIO-ALVO
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA -

CCME11

Exemplos de Retorno Total- Exposicdo
Estratégias Alvo Atual (TIR?) Alvo
* Investiment diretos o/ ¢ tratos de
Aﬂm lon prazo (Buit AN SUNE-10-e
salekLease-back) A+ 9,0%-15,0% a.a. 20-50%
Diretos " A* e IPCA+ 9,0%-15,0% a.a.
o [ olvimentos de ciclos cur médio
« Analise de credito/diligéngd s felta ]

Crédito Ca ) IPCA+ 7,0%-9,0% a.a. -50%
Estruturado * B Cage CDI+ 1,5%-3,5% a.a. Ls
F L‘ tad o At dific nlic il

1is Listados « Balxa vacane
e Néo Listados + Balxofmenhum endividamento IPCA+ 9,0%-10,0% a.a. 10-40%
«  [istribuicdo corsistente de dividendor
+ Patencial ganho de capital
o IPCA+ 10,0%-12,0% a.a. 0-10%

COMITE DE INVESTIMENTOS
@ Selecao de Ativos

@ Teses de Investimento

acompanha os principais

movimentos da economia Quis

brasileira e global gerandc
por oportunic

a $d0 g

d bus

Pesquisa setarial det

ente ¢ Avaliatao dos ativos

Andlise profunda dos

} cendrios para cada ativo
movimentas de mercado portfolic ou empresa
Todas as andlises 530
obrigatoriamente sy
por fundamentos gerad
wlo time de pesal

0 Fundo
ath

gde compra e ve

NAV (Valor dos Ativos Liguido)

prietario de a

e Teses de

nvestimento
pelo comité
G InIcio de

ia
da

westimer
mudanga

ica e juridic

ment
INSALAC

% rela

A tese de invest

tambeén

definigao

entrara e

revisados
ortadas

vallagac

ontinuamente

DCF (Fluxo de Caixa Descontado)

MODELO DE

PRECIFICACAO
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MODELO DE AVALIAGAO - I

O Fundo Canuma Capital Multiestrategla tem um modelo proprietario de avallagdo e analise
de risco tanto para ativaes/portfolio ou crédita.

. CANUMA

ESCALA DE RISCO - 5 NIVEIS
. e In
INQUILIND Recuperacio Lista High impiled Investment e
CREDITO/CONTRATO Jugicial Morniteramento ¥lela . Crivde Grae il 2
QUALIDADE ol ; ) o) Conitlotes cart
DO ATIVO Onsaletn € ] A KA - "

LOCALIZACAD

foa . 1
Laa .
0O ATIVO Mercado Ativo
CRITICIDADE o Fross il » Probat
DO ATIVO Critica Renovicdo

4. Destaques do Relatério Mensal (Dez/2022)

RESUMO DA GESTAO
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
COMENTARIO DO GESTOR

No dia 15/Dez foi feito 0 pagame
aos rendimentos do més de Nc

) de RS 0,85 p/cota referente
No més passado, realize

7

ganho de capital com a venda parcial de R$ 2 milhoe posicoes
em AcOes (ALSO3 e IGTIT1) € de RS 1.4 milhdes nos Flls (KISU11 e o 36,9% com lastro em escritoric WDINE centers
TEPP11) As operac aram um ganho de capital liguido de R$ « Taxa média de aquisicdo dos CRIS & de CDI + L aa
260 mil, equivalente a RS 0,10/cota
CARTEIRA DE Flis | ACOES
RESULTADO DO Mes A carteira de Flis/Act ompasta por 7 ativ talizando RS 548
« Dividendo distribuido de RS 0.85/cota milndes, sendo que n: 0 0a alotagao por segmento temos
« Resultado do més RS 0.89/cota PR . i o 2
« Resultados acumulados nao distribuidos de RS 0,69/cota « 52% Recebivels Imabilidrios, 23% Varejo, 18% Shoppings.

5% Escritorios e 2% Fundo de Fundos

ATIVOS DIRETOS

Estamos em processo de negociacao para ac
para o poartfdlio, utilizando os recursos atual
instrumentos liquidos e/ou caixa {ex. Titulos F
04/Nov anunciamos a assinatt
aquisicdo de participag
Pern.
inchuine

ALOCACAO DA CARTEIRA | MOVIMENTACOES

Alocacao da Cartelra: 23.5% em CRIS, 17,5% em Flis, 3.8% em Ardes
15.9% em LCIs, 39,5% em Caixa (Titulos Publicos)

5). No dia

a de memorando de entendimento para
yoritaria de shopping
mbuco (link). A transagado esta sujeita a cong
0 diligéncias. Havendo atua
em estagio inicial e ainda sujeita a clausulas de confiden
informaremaos aos cotistas e mercada

Compras: RS 10.6 milhdes do FIl TRXF11 (al
primaria). R$ 3,1 milhdes no FII KNIP11 e Agde
Vendas: R 3.4 milhdes, parte da alocacao em Acdes (ALSO3 e
IGTI11) & Flis (KISUT1 e TEPP11), O ganho de capital gerado nas
transacdes foi de RS 0.10/ cota

ialidade.

VISAO GERAL DO PORTFOLIO ATUAL —
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Portfélio Total Portfélio Flis e Acdes Portfélio Crédito Estruturado
(% por Tipo?) (% por Segmento!) (% por Segmento?)
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ALOCACAO POR ESTRATEGIA

@ CANUMA

FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
Principais Alteracbes na Carteira

Evolugdo da Alocagio
(% Total)

3* Liguidacaa
RS 126 mm

1" Linuidacso
RS 50 mm

CASOS DE INVESTIMENTOS (RESULTADOS REALIZADOS) - Flis e Agoes

TIR Maen frteprrn o Rirtnrnci considers o wenho e cenibal e veras < div oendos rroebidos T Satioe

Estruturado: Em Jul/22 alocamos RS 40 milhoes nos CRIs
Terral (1% e 2° Séries). A operagao foi estruturada pela gestor 1. com
taxa de COI + 2.60% aa., prazo de 7 anos. e robusta estruty
garantias. A Terral ¢ a maior operadora de shopping centers da regido
Centro-Ueste, com 11 empreendimentos & ABL de 250 mil m*

Flis: Entre Ago/22 e Out/22 vendemos totalmente as participacdes nos
Flls XPLG11 (R§ 5.6 milhdes), JSRE11 (RS 5.5 milhdes) e parcialmente
TRXF11 (RS 5.5 milhdes). Os retornos totals (TIRS) focam de +14,2%,
+10,4% e +14,5%, respectivamente. O ganho de capital liguido nessas
operagoes fol de R$ 0,53/ cota, Erm Nov/22, a alocagao mats relevante
fol de R$ 10 milhdes em TRXF11, Nas vendas parciais de KISU11 e
TEPP11, realizamas ganho de capital de RS 70 mil (R$ 0,03 p/ cota)

Agbes: Em Agn/27, realizamos parte do ganho nas alocagfes em ALSO3
e IGTI11, com vendas de R% 5,5 milhdes, resulando uma TIR! de B,0%
em menos de 15 dias, 0 ganho de capital livido nessa operacao foi de
RS 0,16/cota Mo inicio de Nov/22 vendemos parcialmente as posigdes
em ALSO3 e IGTILY (RS 2 milhdes) com ganho de capital de RE 1905
mil (R% 0,07 p/fcota). Ainda em Nov/22, fizemos a recamposicao da
alocagao de R 2 milhdes nos mesmos ativos a pregos mais baixos,
Vemos melhores oportunidades nas Acbes vs. os Flls do segmento

Caixa: Em Set/22, fizemos a aquisican de 2 LCIs tiotalizando RS 40
milhdes. Os titulos 530 de emissao do Banco ABC Brasil (braAd - S&P /
Ad=br Moody's / AAA(bral Fitch?) e tem prazo de 90 dias. O objetivo €
FeMmuNerar o caixa de mane mais eficiente, Projetamaos um retorno
17.4% superior em relacdo a alocagdo em titulos poblicos

i . CAMNUMA
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
Fundos Imobiliarios Acdes
Garho
Capital R% 0.20 RS 0.14 R$ 019 R 0.09 RE 0.07
(RE/cotal®
-+ [} L-» 78
+14,7% | +10,4%1 s B73 145K 1126 — s R
16,4
] [ I i I I I I I
XPLG11 JSRE11 TRXF11 16T ALSO3
Bl Aquisican (Preco Médial W Verdsa [Preco Média) + Dividendos Bl Aguisicdo (Preco Médio) B Venda (Preco Médio) + Dividendos
Logistica Office Descontado Varejo Essencial Listadas - St i
Nossa andlise indicou melnor Ativos de qualidade, Aas Tese de varejo essencial Avaliamos as agdes de empresas listadas OppIngs

relacaa risco/retorno dentre em Sa0 Paulo, com balxa
alavancagem e adquirido a
R% 14,6 mil por m* (abaixo
do custo reposican)

Forte Comumn Caoits Hesu/taoos O yendan ~esiizeces e~tie o # Out/ 2021 L TIK (Tees teipme o Storne oo

ALOCAGAO POR ESTRATEGIA

FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Participacao por Ativo (% Total)

Titu o5 39,5%

15.9%

THXF11

Far Fin. Center
Ed. Miss Silvia 2. 7%
KENIPI1 mm 71%
ALSD3 mm 20%
IGT111 = 1.8%

Titulos Publicos/LC) m Acdes

Tets-tiee 3071173037 Feo

rom contratos de longo
prazo e Iocatarios de
grande porte Vield de
entrada (IPCA+ 10,4% aa)

0 5 O ca sl e vendee = Dhvidendos e

com uma melhor relacdo riscofretoma em
portfolios de Flis do segmento

relagan ans

e ¥ Caritva e Copstal liguao [-56) Dor oM COMOR 3700 § GFATtionte shusl oe ot

. CJ’\N L MA

Resumo por Estratégia

Ativos
Diretos

Icrwm

I Flis

| cses
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Os recursos atualmente alocados em uustl umentas
liguidos/ caixa (Titulos POblicos/LCIs) s
n‘a]l'"lTﬁl"lﬂl’"‘ nie para ﬂl’LII".I"{'\EJ de ativos diretos

atos

A cartelra de crédito estruturado € composta por 5 ativos

totalizando RE 60.4 milhdes, distribuidos em:

+ 63% em operagies com lastro no segmento de Shopping
Centers (CRIs Terral Séries 1 e 2) e 37% em Escritorios
(CRIs Faria Lima Financial Center, £Ed. Miss Silvia, Faria
Lima Square e JK 1455)

A carteira de fundos imobilidrios ¢ composta por 5

ativos totalizando RE 45 milhoes, distribuidos em

+ 63% Receblvels Imobiliarios ([KNCR11 e KNIP11), 29%
Varejo (TRXF11), 6% Escritérios (TEPP11) e 3% Fundo
de Fundos (KISU11)

A carteira e composla por 2 aches de empresas listadas do

segmento de shoppings totalizando /E 9.8 milhdes

+ 52% em ALS03 [Allansce Sonae) e 48% em IGT111
{lguatemi)



RESULTADOS
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

. CANUMA

Composicao do Resultado Mensal?

*  No més de Nov/22, o resultado gerencial mensal por cota foi de RS 0,89
« 0 Funde possul um resultado acumulado e ndo distribuldo de RS 0.69 por cota

0,53

®
®

o4

abr-22
Rendimento distribuido_
115 0,76 077 077 085 0,85
DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS S———

FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

NSTRATIVO DE RESULTADG

RECEITAS
[y 844 734059 7 ]
Dividendas Flls 152447 211033 243937 2GR 347 322374 98133
Renicda Fixa 169407 231283 544973 SBO348 259908 777A76 1257277 1212983 5047 855
Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liguido 662070 590025  ABOE34 260,389 1.993318
TOTAL RECEITAS 169,407 477093 001200 10SAO91 1877199 2389243 2780517 2519672 12171524
DESPESAS
[47522) (82007 (161520 1647) [29 ) (294.928)
(4183 (& | (F330) (7.884) 18.212)  (16.684)
158)
{ [ ) J (717 BEY)
117.702 740  929.24 671354 2. 8.
Resultado Gerencial (Por Cota) 024 078 a6? 074 1,44 1,33 0,58 089

Pro-rata Oferta - Nao-Recorrente 3THaTE 546

Ganhn (Perda) de Capital - Mo (279814) 921124 1400851 3351 191646 (2510936

Outrps Ajustes Contdbeis 49183 67152 158269 (271693 (187103 150197

RESULTADD CONTABIL 166.884 457.892 591001 1578672 3.030.116 2.703.109 2588482 (302.677) 10.813.479
Valar Patrimonial (Por Cota) 93,85 100,34 100,30 100,60 101,92 102,14 101,93 101,04

fonte Ceruma Cacital

CARTEIRA - CRIs
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Miss Silvia Morizono

@ CANUMA

Codigo Cetip: 211 O66E60T Portélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por RS LE bilhdo. Alavancagem de RS 403,7
’ miindes por melo da cessdo dos contratos de locacdo respectivos @ 15.096 m” (83% ca ABL)
jexador: (0|
Ind ok 3 Iocalizado na Av, Brig. Faria Lima 4,100

Taxa 1,70% a4

Carantias: |. Cessdo fiducide la dos contratos de locacdo Il Allenagdo fiduckaria do im

L. com
Vencimento: Abr/ 2077 LTV de 77% & das cotas 0o Fli MS 1o pela compradora (1. Fundo de reserva 08 uma parcela
Setor Imobiliario: Lajes Corporativas de juros € compromisse de sua recomposicac pelo fundo global BSREP (Brookfleld Strategic Real

Dev . Brookfield Estate Pastners) |V

FL Financial Center

Cadigo Cetlp: /110668205 Portftilo da SYNE3 vendido para & Broukfield por RS 1.8 bilhdo. Alavancagem de RE 4435
miihdes por melo da cessdo dos coptratos de locacdo respectivos & 16.581 m* [55% da ABL)
xador: 01+
Wi il Incalizado na Av. Brig Faria Lima 3400

Taxa: 1.70% aa

Carantias | Cessao fiduciarla dos contratos de locacdo il Alienacao fiduciaria do imovel, com LTV

Vencimento: A/ 2027 de 77 5 cotas do FIf FLFC, detido pela compradora Il Funda de reserva de uma parcela de
Setor Imobilidrio: Laes Corporativas lwos & compromisse de sua recomposicao pelo fundo globial BSREP (Brookfield Strategic Real
51 dariners) IV
Devedor: Brookfiel0 Estete Boriness) IV
FL Square
Codigo C 21L0668716 « Portfbiio da SYNE3 vendido para @ Brooktield por RS 1.8 bilhdo. Alavancagem de R$ 257 milhdes
3
daxad ., PO mela da cessan dos contratos de 1ocagdo respectivos a 9610 m? (48% da ABL), lacalizad
< 3 COH Av, Brlg Farla Lima 3.600.

Taxa: 1 70% aa

e « Carantlas | Cessdo fiduedria das cantratos de locacdo il Allenacdo flduciaria do Imavel, com LTV
Vencimento: /\l1/2027 de 77% e das cotas do Fil FL Square, detido pela compradora i, Fundo de reserva de uma parcela
Setor tmobllidrio: |ajes Corporativas de |uros & compramisse de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brooktield Strategic Real

Estate Partners) |V

Devedor: froakdield
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CARTEIRA - CRIs ——
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11
JK 1455

Codigo Cetip: 2110694148 « Portfolic da SYNE3 vendido ara a Brookfield por RS
Indexador: ([ e 1210 da cessan o e o 116
Taxa 170% a

Vencimento: Abe /20

Setor Imobilidrio: Lajcs Corporativa
Devedor; Brookfield

Codigo Cetip: 220015444
Indexador:

Taxa: 260% aa
Vendmento:

Setor Imobilidrio: Shooo i
Devedor: Te/ra

Codigo Cetip:

Indexador: (1)«

Taxa: 260% a0
Vencimenta: il 20 2¢
Setor Imobilidrio: Shopoing
Devedor: Te/

5. Projecao Alocacao / Pipeline / Resultado Estudo Viabilidade

A posicdo atual (base 30/11/2022) do Patriménio Liquido do Fundo alocada em CRIs, Flls e
Acdes equivale a 45,7%. O restante dos recursos captados na 1% emissao de cotas encontra-se
em caixa e destinados a aquisi¢do de Ativos Diretos. As transagdes ja foram objeto de assinatura
de memorando de entendimento e estao sujeitas a condigbes precedentes, incluindo diligéncias
e clausulas de confidencialidade. Na tabela a seguir, o perfil dos imdveis a serem adquiridos com
0s recursos remanescentes da 12 emissao de cotas:

Shopping

Center 23 Hotel”
Area (m?) 27.414 7.344 2.684
Regido Nordeste | Sudeste Sudeste
Participa¢ao 57,6% 100% 100%
Valor (R$ milhoes) 113,5 94 16
Valor (R$/m?) /.188 i 12.800 5961
Forma de Pgto. A Vista . 2 Parcelas? A Vista
Ocupacao 99% 92% 100%
Yield Estabilizado 12,0% 9,2% 15,3%
TIR? 21,7% 14,1%

" Propriedade locada para operador internacional hoteleiro, que assume riscos de ocupagéo. Contrato de aluguel com
valor fixo.

222 parcela de R$ 45 milhdes a ser paga apos 12 meses da conclusdo da transagéo.

3 TIR nominal (a.a.). A ser realizada em 5 anos.

Dos ativos listados acima, nédo serao utilizados da nova emissdo (22) para aquisi¢ao dos Ativos
“Shopping Center” e “Hotel”. Para o Ativo “Residencial”’, podera ser utilizado aproximadamente
15% do valor da 22 emissdo de cotas (R$ 45 milhdes), referentes a quitagdo da 22 parcela da
aquisicao a ser paga em 2024.
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A 2% emissao de cotas tem como objetivo a aquisicdo de novos ativos para o Fundo, dentro da
politica de investimentos. No momento da elaboragcédo desse estudo de viabilidade, a Gestora
contava com pipeline potencial de R$ 535 milhdes (quinhentos e vinte milhdes de reais),
detalhado a seguir:

Pipeline CRIs

Montante

Ativo e Indexador Spread
(RS milhdes)
CRI'1 250 CDI 3,00%
CRI 2 12,5 CDI 2,75%
CRI 3 30,0 CDI 3,50%
CRI 4 40,0 CDI 2,50%
CRI'5 10,0 IPCA 9,00%
CRI 6 15,0 IPCA 8,15%
CRI'7 12,5 IPCA 7,90%
CRI' 8 15,0 IPCA 8,50%
CRI'S 10,0 IPCA 8,50%
170,0

Pipeline Fundos Imobiliarios

Ativo Igﬂ;ﬁ?ﬂ} Setor Div. Yield" Upside?
FII 1 10,0 Escritorio  8,1%-9,1% 46,6%
FII 2 10,0 Escritorio 9,2% - 10,2% 45,9%
FII 3 10,0 Escritorio  80%-90% 351%
FII 4 10,0 Escritorio  7,4% - 84% 35,0%
FII 5 10,0 Logistico 9,0% - 10,0% 18,0%
FIl 6 10,0 Logistico 87%-97% 155%
FIl 7 10,0 Logistico 83%-93% 125%
FII 8 10,0 Shopping  9,3% - 10,3% 16,9%
FIl G 10,0 Shopping 87%-97% 16,1%
90,0

" Dividend Yield esperado para os préximos 2 anos.

2Ganho de Capital a ser realizado em até 2 anos.

Pipeline Acées
Ativo Montante Setor  Div.Vield' Upside?
(R$ milhdes)
Acao 1 50 Shopping  25%-35% 33.3%
Acao 2 50 Shopping 25%-35% 382%
10,0

" Dividend Yield esperado para os proximos 2 anos.

2Ganho de Capital a ser realizado em até 2 anos.

Pipeline Ativos Diretos

Ativo MO nta_q tﬁ Yield'
(R$ milhdes)
Ativo 1 130,0 Shopping 9,00%
Ativo 2 450 Residencial 9,20%
Ativo 3 50,0 Logistico 8,75%
225,0

" Dividend Yield esperado para os préximos 2 anos.
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Pipeline Desenvolvimento

Montantf Setor Prazo (Anos)
Ativo 1 10,0 Residencial 35-45 19%
Ativo 2 15,0 Residencial 35-45 21%
Ativo 3 15,0 Residencial 35-45 20%
40,0

"TIR nominal (a.a.) esperada ao final do prazo em anos.

Considerando os ativos alocagdo atual, posicéo projetada com os recursos da 12 emisséo e a
posigdo pos-alocagdo da 22 emissdo considerando o montante-base da Oferta de R$ 303,1
milhdes, a posi¢do do Fundo sera a seguinte:

Posicao Atual Posi¢ao Projetada Posicao Pos Alocacao

12 Emissao ! 22 Emissao
25% 1.7%
24,1%
45,7%
252,11 MM 252,1 MM P A 555,2 MM
54,3% i 54,3%
T34%
m CRIs/Flis/ACOes - Ativos Diretos Caixa

* Data-base: 30/11/20232. Fonte: Caruma Capita

Vale ressaltar que o presente pipeline € meramente indicativo, sem garantia de que os recursos
serdo aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade alvo projetada
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagbes presentes nesse prospecto sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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Resultado do Estudo de Viabilidade

(R$ Milhdes) 2 Ano 3

Rentabilidade 67,3 57.0 571 59,2
CRI 312 275 244
Flls 232 7.3 7.4
Ativos Diretos 201 215 26,8
Caixa 77 07 06
Ganho de Capital 5.7 5.7 5.7
Flls 34 34 34
Acdes 2.3 2.3 2.3
Rendimentos Totais 73,0 62,8 64,9
Taxa de Gestédo 7.1 (7.5) 8,7)
IR - Ganho de Capital Realizado (1,00 1,0 (1,00
Taxa de Administracdao & Custodia (1,1) (1.1) (1,3)
Outras Despesas 0,1) 0,1) 0,1)
Resultado do Fundo 63,7 531 538
Retencdo 3,2 27 27
Distribuicdo de Rendimentos (Min. 95% Resultado) 60,8 53,6 53,7
Dividendos p/ Cota (Ano) 11,15 9,82 9,84
Dividendos p/ Cota (Més) 0,93 0,82 0,82
Div. Yield (Cota de Emissda) 10.6% 2.4% 9.4%
Variagdo Cota Patrimonial 42% 4.0% 5,9%
Retorno Total Bruto 14,8% 13,4% 15,3%
IR Sobre Ganho de Capital’ -0.8% -05% -1,4%
Retorno Total (Liquido IR) ! 14,0% 12,5% 13,9%
Retorno Total (Gross-up I'H,"2 16,5% 14,7%

CDI {Média do Periodo) 13,3% 10,2%

IPCA (Média do Periodo) 5,6% 4.3%

Retorno Gross-up (CDI +)? 2.8% 4,1%

Retorno Gross-up (IPCA +)2 10,3% 10,0% 12,0%

Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se que o Fundo oferega aos
seus cotistas no horizonte projetado de 5 anos, retorno anual bruto médio de 14,2% e retorno
anual liquido médio de IR de 13,2%, considerando-se a distribuigdo de dividendos + valorizagédo
patrimonial das cotas. A simulagdo acima nao representa qualquer garantia, presente ou futura,
da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto
a obtencgao da rentabilidade esperada.

" Para o calculo do retorno liquido de IR foi considerada isengéo de IR sobre os rendimentos recebidos e uma aliquota
de 20% incidente sobre o ganho na valorizagdo da cota patrimonial estimada.
2 Para calculo do gross-up foi considerada a aliquota de 15% do Imposto de Renda

6. Premissas

Horizonte de Investimento

Ainda que o Fundo possua prazo de duragdo indeterminado, o horizonte de investimento
considerado no presente estudo de viabilidade é de 5 (cinco) anos ou (sessenta meses) meses.

Indicadores Financeiros

1° Ano 2° Ano 39 Ano 49 Ano 59 Ano
Média do Ano
IPCA 5,6% 4 3% 3,5% 3,5% 3,5%
CDI 13,3% 10,2% 8,5% 8,5% 8,5%
IPCA 5,0% 4.0% 3,5% 3,5% 3.5%
CDI 12,3% 9,0% 8,5% 8,5% 8,5%
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Despesas do Fundo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos ao longo da sua existéncia:

» Taxa de Gestao: 1,25% a.a. sobre o PL do Fundo

» Taxa de Administracéo: 0,15% a.a. sobre o PL do Fundo
» Taxa de Custodia: 0,02% a.a. sobre o PL do Fundo

« Outros Custos: R$ 100.000,00 ao ano

Taxa de Performance

Esse estudo ndo considera a cobranga de taxa de performance. A dindmica da mesma se dara
conforme estabelecido no regulamento do Fundo (Art. 25), destacada a seguir:

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneragao equivalente a parcela da Taxa de dministragdo
prevista no item “(a)” do caput, bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo
Fundo.

§4° - Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagédo
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregao™ 1)]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragado de
performance;

Taxa de Corregdoxm-1= Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média

aritmética do Yield IMAB 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para um determinado periodo de apuragao

sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator "X" sera a

média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracéo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma
base semestral pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade
de dias uUteis do més de apuragao da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragéo
da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hip6tese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para
os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuragado da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragédo da ultima cobranga da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes

Onde:

PL Contabil™' = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento' = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;
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x = més de integralizagéo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance apurada.

§4° - As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuigao
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.
§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administragcdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Outras Premissas Financeiras

* Volume Captado na Emiss&o: montante total de R$ 303.107.280,90 (trezentos e trés milhdes,
cento e sete mil e duzentos e oitenta reais e noventa centavos)

* Rendimento Médio dos Ativos em Caixa (com liquidez diaria): 77,5% do CDI (liquido)

» Rendimento Médio dos Ativos em Caixa (sem liquidez diaria): 93,0% do CDI (liquido)

Cronograma de Alocagéao:

Considera-se que a alocagao dos recursos a serem captados na 22 emissao de cotas se dara
conforme cronograma a seguir, contados a partir do anuncio de encerramento da Oferta:

CRIs: até 3 meses

Flls e Agbes: até 2 meses

Ativos Diretos: até 6 meses

Ativos Desenvolvimento: até 6 meses

E importante salientar que nao ha quaisquer garantias quanto & disponibilidade no mercado de
transagdes elegiveis ao Fundo e/ou cronograma de alocagéo, podendo ser alterado a critério
exclusivo do Gestor.

SAO PAULO, 16 DE DEZEMBRO DE 2022

CANUMA CAPITAL LTDA.

MARCELO Assinado de forma digital por
EDUARDO JOSE Digitally signed by EDUARDO MARCELO VAINSTEIN:08823663865
JOSE MORAES:26081278804 VAINSTEIN:08823663865 Dados: 2023.01.23 12:02:48 -0300'

MORAES:26981278804 Date: 2023.01.23 12:06:24 0300
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MODELO DE PROCURAGAO ESPECIFICA PARA REPRESENTAR O INVESTIDOR NO
AMBITO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PROCURAGAO

Pelo presente instrumento particular de procuracgéo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profiss&o], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo
[6rgédo emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob o n° [],
residente e domiciliado na Cidade de [*], Estado de [*], na [endere¢o]] {OU} [[NOME DO
INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societério], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° [¢], com sede na Cidade de [+], Estado de [],
na [enderecgo], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU}
[[NOME DO ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] dos fundos de
investimento indicados no Anexo |], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no CNPJ sob o n° [+], com
sede na Cidade de [*], Estado de [*], na [endere¢o], neste ato representada nos termos do seu
[contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, [NOME DO OUTORGADO], [nacionalidade], [estado civill, [profissao], portador da
cédula de identidade RG n° [*], expedida pelo [6rgdo emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia sob o n° [¢], residente e domiciliado na Cidade de [*], Estado de
[], na [enderec¢o]] (“Outorgado”), com poderes especificos para, isoladamente e em nome da
Outorgante: (i) representar a Outorgante, enquanto cotista do CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 43.010.844/0001-26 (“Fundo”), administrador pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administrador”) e gerido pela CANUMA CAPITAL LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 14.555.360/0001-64 (“Gestor”), em assembleia geral extraordinaria de cotistas
do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacgao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razao de adiamento, interrup¢do ou suspensdo), conforme orientagcdo de voto abaixo
formalizada, convocada para deliberar sobre a aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados (conforme abaixo definido), as quais sdo consideradas como situagao de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, inciso V, da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”), razdo pela qual sua
concretizagcdo dependera de aprovagdo prévia dos cotistas reunidos em assembleia geral
extraordinaria de cotistas do Fundo, e conforme detalhado no “Prospecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Sequnda Emissdo do Canuma Capital Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” e "Assembleia de Conflito de

Interesse", respectivamente); (ii) votar, conforme orientagdo de voto abaixo, sobre a matéria

descrita no item (i) acima; e (iii) assinar e rubricar a ata da referida Assembleia de Conflito de
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Interesse e o respectivo livro de atas de assembleias gerais e livro de presenga, dentre outros
documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se a Outorgante estivesse presente
na Assembleia de Conflito de Interesse e os tivesse praticado pessoalmente; e (iv) praticar todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (i) a (iii) acima, conforme orientacdo de voto
abaixo formalizadas, desde que, conforme aplicaveis, observados os critérios de elegibilidade

descritos no Anexo | deste mandato (“Critérios de Elegibilidade”).

Entende-se Por “Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle do

Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, com exceg¢ao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor contratado caso venha
a ser contratado, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a

CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Descricdo dos Conflitos de Interesse: Conflitos de interesse envolvendo a aquisigédo e/ou venda,

pelo Fundo, de (i) (a) cotas de fundos de investimento imobilidrios administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situacdo essa que caracteriza
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso Xll, e do artigo 34, ambos da
Instrucdo CVM 472, e; (b) cotas de fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico, situagado essa que caracteriza potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 18, inciso Xll, e do artigo 34, ambos da Instrugdo CVM 472; desde que as
cotas estejam admitidas a negociagao em mercado de bolsa ou de balcao e tenham sido objeto de
oferta publica regulada pela Instrugdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
ou oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrugdo CVM 476 (“Cotas
de Fll Conflitados”); e (ii) certificados de recebiveis imobiliario originados por sociedades do grupo
econdmico do Administrador e/ou Gestor, ou ainda, que tenham o Gestor, o Administrador, ou
fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pelo Administrador, ou ainda, por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, como contrapartes, situagdo essa que caracteriza potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XllI, e do artigo 34, ambos da Instrugado CVM
472 (“CRI Conflitados” e, em conjunto com Cotas de Fll Conflitados, “Ativos Conflitados”), sendo
certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagao prévia de

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum de deliberacao estabelecido.

Orientacao de Voto:

A aprovagéao da aquisigdo e/ou venda pelo Fundo de ativos em situagao de conflito de interesses,

desde que observados os Critérios de Elegibilidade, conforme aplicaveis, nos termos do artigo 34,
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inciso V, da Instrugdo CVM 472, deverao observar critérios especificos, informados em Assembleia

Geral de Cotistas.

[] Favor Contra [ ] Abstencao ]

CONDIGAO SUSPENSIVA: A eficacia desta Procuracdo de Conflito de Interesses esta
condicionada (i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga desta procuracdo, a todos os
elementos informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto
anteriormente a outorga da procuragéo; e (ii), nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, a
efetiva subscrigao e integralizagéo, pelo Outorgante, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante

se torne cotista do Fundo.

O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade de aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados restara descaracterizado caso haja aprovagdo da aquisicdo e/ou venda de referido
conflito na Assembleia de Conflito de Interesse, desde que observados os Critérios de Elegibilidade,

conforme aplicaveis.

Esta procuracdo esta sendo outorgada facultativamente pelo Outorgante ao Outorgado, sendo
certo que o Outorgante declara ter tido acesso, antes da outorga desta procuragao, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, conforme descritos no Prospecto
Definitivo, no estudo de viabilidade econémico-financeira elaborado pelo Gestor, no “Manual de

Exercicio de Voto” e nos demais documentos da oferta da 22 (segunda) emisséo de cotas do Fundo.

A presente procuragdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao
presta os servigos de administracdo e gestdo do Fundo, tampouco é Pessoa Ligada ao

Administrador e/ou ao Gestor do Fundo.

Validade: A Procuragéo de Conflito de Interesse ficara valida por 120 (cento e vinte) dias da data
de sua assinatura ou até o encerramento da assembleia de conflito de interesse e podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisi¢ao dos Ativos Conflitados, mediante comunicacdo a ser impressa
e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica
por plataforma digital com a utilizagao de processo de certificagado disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por
meio eletrdnico, através do seguinte e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas
do Dia Util anterior & data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisigao
dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior
a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos
Conflitados, na sede do Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, na Cidade
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de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi); ou (b)
no local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao dos Ativos

Conflitados.

Sao Paulo, [*] de [] de [e].

[INVESTIDOR]
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Anexo |

Os critérios que deverdo, cumulativamente ou nio, serem atendidos, para que o Fundo possa
realizar aquisicbes em conflito de interesses conforme as situacbes descritas nas Operagdes
Conflitadas serao os seguintes:

Até 50% do patriménio liquido do Fundo em Cotas de Fll Conflitados:

a. Para as cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para
Venda”, em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

b. Para as cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para
Renda”, em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

c. Para as cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de Renda”, em até 50% do
patrimonio liquido do Fundo;

d. Para as cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FllI de Titulos e Valores
Mobiliarios”, em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

e. Para as cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 50% do
patriménio liquido do Fundo;

f. No caso de aquisi¢cdo de cotas de Fll Conflitados que tenham como objeto investir em CRI, a
aquisicao devera observar a limitagao de até 50% do patrimdnio liquido do Fundo; e

g. No caso de aquisicédo de cotas de Fll Conflitados devera ser de 50% do seu patriménio liquido.

Em caso de aquisicdo de CRI Conflitados:

a. Indexador dos ativos deve ser IPCA, IGPM ou CDI;

b. Nivel de concentragdo maximo de 50% do patrimdnio liquido do Fundo por cada CRI Conflitado
individualmente;

c. Os CRI Conflitados devem ser distribuidos na forma permitida pela regqulamentacgao vigente; e
d. Limite maximo de 50% do patriménio liquido do Fundo para investimento em CRI Conflitado.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no n® 59.281.253/0001-23, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do
CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n°43.010.844/0001-26 (“Fundo”), e a CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, 10° andar, sala A, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 14.555.360/0001-64, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n°® 12.610, de 04 de outubro de
2012, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instru¢do CVM 472, contratada ser para prestar os servigos de
gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE
EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
realizada nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar
sobre potencial situacédo de conflito de interesses, na forma do artigo 34, inciso V, da Instrugcdo da CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdao CVM 472”), conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacgao, a ser divulgado apés o
encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”), em local
e horario a serem definidos no edital de convocacgao, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias
apods a convocagao, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagédo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisi¢ao e/ou venda pelo Fundo
de:

a) (a.1) cotas de fundos de investimento imobiliarios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
por sociedades de seu grupo econémico, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrugdo CVM 472 e (a.2) cotas de fundos
de investimento imobiliario geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situagéo
essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso Xll, e do artigo
34, ambos da Instrugdo CVM 472; desde que as cotas estejam admitidas & negociagdo em mercado
de bolsa ou de balcéo e tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugado CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, ou oferta publica com esforgos restritos de colocagao,
nos termos da Instrugdo CVM 476 (“Cotas de Fll Conflitados”).

b) certificados de recebiveis imobiliario originados por sociedades do grupo econémico do Administrador
e/ou Gestor, ou ainda, que tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo
Gestor ou pelo Administrador, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, como
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contrapartes, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18,
inciso XllI, e do artigo 34, ambos da Instrugdo CVM 472 (“CRI Conflitados” e, em conjunto com Cotas
de Fll Conflitados, “Ativos Conflitados”).

Tais conflitos de interesses somente serao descaracterizados mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum de deliberagao estabelecido, desde que observados os
Critérios de Elegibilidade (conforme definidos na Procuragao de Conflito de Interesses), conforme aplicaveis.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, nao podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; (e) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas. Tendo em
vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos de interesses, a
aprovacgao de tais matérias dependera da aprovacao especifica dos Cotistas presentes na Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do Regulamento e da regulamentagao aplicavel.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢cao
(caso aplicavel) ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

PARTICIPAGAO POR PROCURAGAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuragéo especifica que podera ser celebrada
de forma facultativa (“Procuragao de Conflito de Interesses”), no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Reserva ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso, para a realizagdo da
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Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuragéo, optar
por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; ou (ii) de forma contraria. Referida
procuracao ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragédo acima mencionada ficara vélida até o encerramento da Assembleia
Geral Extraordinaria que deliberar sobre a matéria de conflito de interesse e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante
comunicagao a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletrénica por plataforma digital com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por
meio eletronico, através do seguinte e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagcdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda dos
Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢ado e/ou venda dos Ativos Conflitados, na
sede do Administrador (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040); ou (b) no local de realizagdo da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

No caso de outorga de procuragao, os representantes legais ou procuradores deverao ter sido constituidos ha
menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagéo de poderes’.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisigdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisigdo é considerada como uma situagao de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria, desde
que observados os Critérios de Elegibilidade (conforme definidos na Procuracdo de Conflito de Interesses),
conforme aplicaveis.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocagcdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral
Extraordinaria, os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail.ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF @btgpactual.com

" No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando
poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador,
além da documentagéo societaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragéo); e (ii) documento
de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is)
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Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposigao dos Cotistas
para analise no seguinte endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria.
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