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Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2023

Aos
Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CAMPUS FARIA LIMA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacido dos Cotistas —
Assembleia Geral Extraordinaria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM”) para a atividade de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social ("Administradora”), na qualidade de instituigcao
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlIl CAMPUS FARIA
LIMA, inscrito no CNPJ sob o n® 11.602.654/0001-01 (“Fundo”) vem, por meio da
presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal
(“Consulta Formal”), nos termos do Art. 21 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472").

Considerando:

e A Revisao Contratual com a atual prestadora de servigos de gerenciamento do
estacionamento do Imdvel e atual locataria, NNP PARTICIPACOES E SERVICOS
DE ESTACIONAMENTO LTDA. (“NetPark”);

e A Administradora do Fundo ter solicitado propostas de mais outras 03 (trés)
empresas do mesmo segmento de gerenciamento de estacionamento do
mercado;

e A Administradora ter recebido uma proposta comercial submetida pela ALLPARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A. (“Estapar”) com
melhores condi¢gdes comerciais em relagdo as demais;

e A NetPark ter apresentado proposta, porém n&o ter suprido a proposta
apresentada pela Estapar.
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Deste modo, a Administradora abre para deliberagao dos Cotistas:

1) Aprovar a proposta de locagdo com melhores condicoes comerciais apresentada
pela Estapar para o estacionamento relativo ao imével localizado na Rua Quata, n° 300,
na Vila Olimpia, Sao Paulo, SP (“Imdvel”’), bem como os seguintes atos relativos ao
contrato de locacao, a ser celebrado entre o Fundo e a empresa, parte relacionada da
Administradora, em situagao de conflito de interesse, nos termos do Art. 34 da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”), os quais serao deliberados em conjunto:

1.1 Aprovagao da proposta comercial apresentada pela Estapar, conforme

Anexo | a presente carta consulta, com a consequente celebragado do contrato de

locacdo e a desisténcia da agao judicial em curso entre as partes;

1.2 Distrato do Contrato de Locagdo Para Fins Ndo Residenciais, celebrado

com a Netpark em 01 de novembro de 2020; e

1.3 Em decorréncia das caracteristicas da celebracdo do contrato de locagao

com a Estapar configurar potencial conflito de interesses entre a Administradora

e o Fundo, aprovar, expressa e especificamente, a realizacdo da presente

operagao pelo Fundo.

Com o objetivo de ajudar e respaldar os cotistas do Fundo a deliberarem nas suas
melhores formas e direitos, a Administradora disponibilizou todas as condi¢oes
comerciais das propostas recebidas, bem como seus devidos impactos na
distribuicao de rendimentos do Fundo, através de um material que podera ser
encontrado no Site da Administradora, no campo “Proposta do Administrador”:

(https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-
por-fundos/306396/Fl CAMPUS FARIA LIMA)

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

Somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (a) o Administrador ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306396/FII_CAMPUS_FARIA_LIMA
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306396/FII_CAMPUS_FARIA_LIMA
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As matérias previstas na ordem do dia dependem da aprovacgéo da maioria dos votos
dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, desde que representem,
necessariamente, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo Fundo, cabendo a cada Cota um voto.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

Com as aprovacgoes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem
do dia. Assim sendo, solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma do presente
questionario, até 2 de fevereiro de 2023.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do
seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma;
ou (i) em conjunto com a copia de um documento de identificagéo, tal qual, RG, RNE
ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto
ou contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de
representacao (e.g. ata de elei¢gdo dos diretores e procuragao ata de eleigdo dos
diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo,
estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso,
além da documentacgao societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacéo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou e procuracdo com firma
reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 9 de fevereiro de
2023.

Solicitamos aos Cotistas que ndo receberam a presente Consulta Formal através de
correio eletrénico que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo
custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail OL-
voto-eletronico-psf@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposigao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,


mailto:OL-voto-eletronico-psf@btgpactual.com
mailto:OL-voto-eletronico-psf@btgpactual.com
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BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Fll CAMPUS FARIA LIMA
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CAMPUS FARIA LIMA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 18 de janeiro de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada em 18 de janeiro de 2023 aos Cotistas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CAMPUS FARIA LIMA, inscrito no
CNPJ sob o0 n° 11.602.654/0001-01 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1) Aprovar a proposta de locacdo com melhores condigdes comerciais
apresentada pela Estapar para o estacionamento relativo ao imével localizado
na Rua Quata, n° 300, na Vila Olimpia, S&o Paulo, SP (“‘Imével”’), bem como os
seguintes atos relativos ao contrato de locagao, a ser celebrado entre o Fundo
e a empresa, parte relacionada da Administradora, em situagao de conflito de
interesse, nos termos do Art. 34 da Instrucado CVM n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), os quais serao deliberados em
conjunto:

1.1 Aprovacgao da proposta comercial apresentada pela Estapar, conforme
Anexo | a presente carta consulta, com a consequente celebragcdo do contrato
de locagao e a desisténcia da acgao judicial em curso entre as partes;

1.2 Distrato do Contrato de Locacéo Para Fins Nao Residenciais, celebrado
com a Netpark, em 01 de novembro de 2020; e

1.3 Emdecorréncia das caracteristicas da celebragao do contrato de locagao
com a Estapar configurar potencial conflito de interesses entre a Administradora
e o Fundo, aprovar, expressa e especificamente, a realizagcdo da presente
operacao pelo Fundo.

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, ndo aprovo a deliberagéo;
Abstenho-me de votar.

Abstencao de voto, por estar em situagao de
conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

p— p— p— p—
d  d e d

, de de 2023.
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Assinatura

Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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ANEXO |



DVNP 2525/22 — 18/11/2022

INSPER

Proposta Técnica e Comercial

F ESTAPAR




2022 | PROPOSTA TECNICA
| ESTAPAR

INSPER

Conceito - Estacionamento

Nosso estudo foi desenvolvido para atender a todos os veiculos usudrios do INSPER, considerando:

" Gestdo da area total do estacionamento;
® Fornecimento de mao de obra treinada e qualificada;

® |nvestimentos necessdrios em equipamentos de automacao, cdmeras de monitoramento, comunicacdo visual e equipamentos auxiliares necessarios para operacado

® Condicdo Comercial.

Base das Informac¢des Utilizadas

®=  Informacg@es fornecidas pelo empreendedor e histdrico da garagem
®=  Andlise das caracteristicas e particularidades do empreendimento;
= Andlise de opera¢Ses semelhantes sob controle da Estapar, servindo de base de referéncia a elaboragdo da Proposta;

= Sugest8es das melhores praticas operacionais da Estapar fundamentadas em nossa experiéncia.



2022 | PROPOSTA TECNICA

O EMPREENDIMENTO

INSPER

Segmento do Negdcio Inst. de Ensino
Localizagao Rua Quata, n2 300 - Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP
Sistema Operacional Self Parking

Segunda a Sexta das 06:30h as 23hrs

Horario de Funcionamento
' unct Sabados das 07h as 18h

N2 de Vagas de Estacionamento 380

j ESTAPAR




2022 | PROPOSTA TECNICA

INVESTIMENTOS

E: ESTAPAR

Para o estacionamento do empreendimento, consideramos os seguintes equipamentos:

= 01 Terminal de Entrada;

= 02 Terminais de Saida; (considerado uma cancela reversivel)
= 01 Terminal de Pagamento Assistido;

= 01 Estacdo de Pagamento Automatico;

= 06 Cameras de Placa (Vistoria);

= (08 Camera de Monitoramento;

Em resumo, consideramos os investimentos abaixo:

Item Descrigcdo Total (R$)
a. Infraestrutura 14.268,00
b. Equipamentos de Controle, Rede e Conectividade 193.201,03
c. Sistema de CFTV 31.252,33
d. Comunicagao Visual 20.156,40
e. Equipamentos Auxiliares 14.610,00
j- Sistema de Campainha 2.540,00
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EQUIPAMENTOS DE CONTROLE AUTOMATIZADO

O sistema de controle de acesso automatizado destina-se ao efetivo controle de entrada e saida de veiculos, permitindo a emissdao de

relatérios gerenciais. Sugere-se a utilizacdo de equipamentos da WPS, que apresenta bom custo beneficio em relacdo a desgastes e ip
manutenc¢do em opera¢des de grande movimentagdo de veiculos. O sistema permite a emissdo de tickets para visitantes e a leitura de

credenciais do estacionamento com cédigo de barras, cartao proximity ou QRCode. o

SISTEMA DE CFTV
Por se tratar de um sistema de acesso de veiculos automatizado, a identificacdo dos mesmos deve ser feita por sistema de cameras e
gravacao digital, com distribuicdo das cameras nas areas de acesso, pagamento e controle do estacionamento.

O sistema CFTV é utilizado para fazer a vistoria prévia dos veiculos e auxiliar em caso de ocorréncia de sinistros.

ESTACAO DE PAGAMENTO AUTOMATICO - EPA

Além do caixa de pagamento tradicional assistido por funciondrio, sugerimos a instalacdo de equipamento de auto servigco para
pagamento do estacionamento, onde o cliente aproxima o seu ticket do terminal, que calcula o valor a ser pago com base na tabela
de precos configurada, e informa o total devido ao cliente.

A Estapar desenvolveu, junto com o seu PDV, uma EPA prdpria, que melhor atende a realidade do mercado de estacionamentos no

Brasil e com preco bastante inferior ao vendido pelos principais fornecedores do mercado.




2022 | PROPOSTA COMERCIAL
| ESTAPAR

PARTICIPACAO PERCENTUAL POR FAIXA DE FATURAMENTO BRUTO

Nossa proposta baseia-se na participagdo do Faturamento Bruto do estacionamento, pela somatdria dos resultados das faixas em escala, quanto maior o faturamento maior o repasse, conforme faixas:

* Faixa 1 — até o Faturamento Bruto de RS 150.000,00 - repasse de RS 50.000,00
* Faixa 2 — da diferenca acima do Fat. Bruto de RS 150.000,00 até 180.000,00 - repasse de 20,0%
* Faixa 3 — da diferenca acima do Fat. Bruto de RS 180.000,00 - repasse de 75,0%

Os investimentos em equipamentos de automacgao, cameras de monitoramento, comunicagdo visual e equipamentos auxiliares necessarios para operac¢do no valor estimado de RS 276.027,77 serdo
realizados pela Estapar em um prazo de 90 dias do inicio da operagao.

(*) Para efeito de remuneragdo das partes, entende-se por Faturamento Bruto o total das receitas no estacionamento.



2022 | PROPOSTA COMERCIAL ) E&TA BAR
CONSIDERAGCOES FINAIS C

"  Prazo de contrato: 48 meses;

®  Correrdo por conta da Estapar as despesas operacionais tais como: saldrios, encargos e beneficios, manutenc¢ao de equipamentos e cameras, materiais de consumo e
escritério, seguro do estacionamento, celulares e radios, dgua, energia elétrica e IPTU;

= Os valores das Faixas de Aluguel serdo corrigidas pelo IPCA;

®  Em caso de aceitagdo da Proposta Comercial, as partes concordam em desistir da acdo judicial em curso;

*  Validade da Proposta: 90 dias.
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