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Avtorregulacie

O GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, foi constituido
sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
47.240.671/0001-93, representado por seu administrador, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-90. A carteira do Fundo é
gerida pela GREENWICH GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Rua Emiliano Perneta, n°® 466, conjunto 1.206, Centro, CEP 80.420-080, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 16.975.442/0001-93, na qualidade de gestora da carteira do Fundo.

As Cotas foram distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativos ("DDA") e serdo negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade
e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
As informacgdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento,
porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do
Regulamento, com especial atencao as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a
sua Politica de Investimentos e a composicao de sua carteira, bem como as disposi¢des deste
Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

GESTOR ADMINISTRADOR
creeNnwicH {5 BancoDaycoval

NVESTIMENTOS

A data deste Prospecto € 11 de janeiro de 2023.
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AVISOS IMPORTANTES:

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER
CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 22
A 26.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO MEIO DE PROMOCAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO OU
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO, RESTRINGINDO-SE
ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS DO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DAS NORMAS EDITADAS
PELA CVM, BEM COMO PELA ANBIMA. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, GESTOR, OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”: O BANCO DAYCOVAL S.A. instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90,
devidamente habilitada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de
dezembro de 2019;

“"ANBIMA": A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;
"Assembleia Geral” ou A Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria,

d

“Assembleia Geral de Cotistas”: dos Cotistas do Fundo, para deliberagdo das
matérias e assuntos indicados no Artigo 22° e

seguintes do Regulamento do Fundo;

"Ativos”: Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
mencionados conjunta e indistintamente;
"Ativos Alvo™: Sdo o0s seguintes ativos financeiros: (i)

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
("CRA"), emitidos por Securitizadoras
Qualificadas, a serem adquiridos pelo
Administrador, por indicacio do Gestor,
independentemente  de  deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, observados os
limites de concentracdo  previstos na
regulamentacao aplicavel; (ii) cotas de outros
Fiagros  Imobiliarios, cuja  Politica  de
Investimentos seja compativel com a deste
Fundo; (iii) cotas de Fundos Imobiliarios (FII) que
invistam em ativos do agronegdcio; (iv) cotas de
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios
(FIDC) do agronegdcio; (v) agdes de empresas
do agronegocio (vi) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI") lastreados em créditos
imobiliarios  das  cadeias  produtivas  do

agronegécio; (vii) Letras de Crédito do
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Agronegocio ("LCA"); (viii) debéntures
incentivadas emitidas por empresas que atuam
no agronegocio; e (ix) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao

aplicavel;

"Ativos de Liquidez":

Sdo os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08; (ii)
titulos  publicos  federais e  operacdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii)
certificados de depdsito bancario; e (iv)
derivativos, excetuadas as vendas a descoberto,
exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo;

"Auditor Independente”:

Sociedade prestadora dos servigos de auditoria
independente do Fundo;

"BACEN":

O Banco Central do Brasil;

"Boletim de Subscricdo”:

O Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por
cada Cotista quando da subscricao de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissao;

”B3":

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade anOnima de capital aberto, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25;

O Conselho Monetéario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia;

“Contrato de Distribuicdo”;

O "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica com Esfor¢cos Restritos, Sob
Regime de Melhores Esfor¢os, da 1?7 Emissdo de
Cotas do Greenwich Agro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro — Imobilidrio’; datado de
25 de outubro de 2022, assinado pelo Fundo,
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representado pelo Administrador, pelo Gestor e
pelo Coordenador Lider;

"Contrato de Gestdo":

O "Contrato de Prestagdo de Servico de Gestdo
de Carteira de Fundo de Investimento do
Greenwich Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro -
Imobilidrio’; datado de 20 de outubro de 2022,
assinado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e pelo Gestor;

“Cotas” Sdo as fragdes ideais do patrimdénio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotista": Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo;

"Custodiante”:

O BANCO DAYCOVAL S.A. conforme acima
qualificado;

"CVM"™:

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia(s) Util(eis)":

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

"Distribuicao de Rendimentos”:

E a distribuicao de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do Artigo 52°,
Paragrafo 1°, do Regulamento;

"Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

O BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima
qualificado;

umu:

Os Fundos de Investimento Imobiliario;

"Fundo”:

@] GREENWICH AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO,
fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Instrucao da CVM n° 472/08, e
demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
47.240.671/0001-93;

"Gestor”:

A GREENWICH GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
Emiliano Perneta, n° 466, conjunto 1.206, Centro,
CEP 80.420-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.975.442/0001-93, credenciada como
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administradora de carteira de valores mobiliarios
pela CVM pelo Ato Declaratério n® 12.800, de 17
de janeiro de 2013;

"1GP-M™:

O indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03"

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, revogada pela Resolu¢cdo CVM n° 160/22;

“Instrucdo CVM n® 472/08":

A Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

"Instrucdo CVM n® 476/09":

A Instrucago CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, revogada pela Resolugcdo CVM n° 160/22;

“Investidor(es) Profissionai(s)":

Os investidores definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30;

“Investidor(es) Qualificado(s)":

Os investidores definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30;

"Investidore(s)":

Os investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolucgo CMN n° 4.373/14,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentacao em vigor;

“Lei n°® 6.385/76"

A Lei Federal n°® 6.385, de 07 de dezembro de
1976, conforme alterada, que dispdes sobre o
mercado de valores mobiliarios e criou a CVM;

“Lei n° 8.668/93":

A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento  Imobiliario e da  outras
providéncias;

“Lei n® 11.033/04":

A Lei Federal n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, que alterou a
tributacdo do mercado financeiro e de capitais,
dentre outras disposicoes;

d

"Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociacdo publica de
titulos e valores mobiliarios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociagao
organizado pela B3;

“Montante Adicional”

O montante total da Oferta poderia ter sido
acrescido em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), ou seja, em até 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas, a critério do
Administrador, desde que mediante a
comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor,
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conforme facultado pelo artigo 14, §2° da
Instrucdo CVM n° 400/03, atual Resolucao CVM
n° 160/22;

“Montante Minimo"

No contexto da distribuicdo publica de Cotas da
12 Emissdao, foi admitida a distribuicdo parcial
das Cotas, respeitado o montante minimo da
Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas
mil) Cotas, totalizando o volume minimo de
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

“Patriménio Liquido”:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”:

O Periodo de Distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento;

"Pessoal(s) Ligada(s)":

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, selam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
Estatuto Social ou Regimento Interno, do
Administrador, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Politica de Investimentos”:

A Politica de Investimentos adotada pelo Fundo
de que trata o Artigo 16° e seguintes do
Regulamento;

"

Prospecto™

O presente Prospecto do Fundo;

"Primeira Emissdo”:

E a Primeira Emissdo de Cotas, em série Unica,
que resultou na subscricdo e integralizagdo de
1.267.100 (um milhdo, duzentas e sessenta e sete
mil e cem) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais)
cada uma, totalizando o valor de R$
12.671.000,00 (doze milhGes, seiscentos e
setenta e um mil reais), encerrada em 23 de
dezembro de 2022, nos termos da Instrucao
CVM n° 476/09;

“Publico Alvo":

As Cotas do Fundo podem ser subscritas ou
adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes
préoprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a  funcionar  pelo BACEN,
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seguradoras,  entidades  de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto
de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM
n® 400/03; ou (ii) até que o Fundo apresente
Prospecto, na forma da Instru¢gdo CVM n°
476/09, somente poderdo participar do Fundo,
na qualidade de Cotistas: (a) Investidores
Profissionais, conforme definido no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30/21, conforme alterada; e
(b) Investidores Qualificados, nos moldes do
artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30/21, Unica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15
da Instrucdo CVM 476/09, mediante negociacao
no Mercado Secundario;

"

Regulamento”:

E o Regulamento do Fundo;

"Representante(s) dos Cotistas”:

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08;

"Resolucdo CMN n° 4.373/14":

E a Resolucdo do Conselho Monetério Nacional
n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada, que dispbde sobre aplicacbes de
investidor nao residente no Brasil nos mercados
financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes;

"Resolucdo CVM n° 30/21"

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

"Resolucdo CVM n® 39/21"

A Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada;

"Resolucdo CVM n° 160/22"

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.
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1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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Principais caracteristicas da Oferta

O Fundo foi constituido sob a forma de fundo de investimento imobiliario, na modalidade de
condominio fechado, tendo como base legal a Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, a Instru¢do CVM
n® 472/08, conforme alterada, e demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis. A
constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados mediante
Ato Particular do Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval
D384 Fundo de Investimento Multimercado’, em 12 de julho de 2022.

Posteriormente, foi aprovada a alteragdo da denominacdao do Fundo para GREENWICH AGRO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -
IMOBILIARIO, bem como a versdo vigente do Regulamento do Fundo, por meio do “Instrumento
Particular de Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Daycoval D384 Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 01 de dezembro de 2022.

As Cotas do Fundo podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que:
(i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da Instru¢gdo CVM n° 400/03; ou (ii) até
que o Fundo apresente Prospecto, na forma da Instrucdo CVM n° 476/09, somente poderao
participar do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) Investidores Profissionais, conforme definido no
artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada; e (b) Investidores
Qualificados, nos moldes do artigo 12 da Resolu¢gdo CVM n° 30/21, Unica e exclusivamente nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM 476/09, mediante negociacao no Mercado Secundario;

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo, em série Unica de valores mobiliarios,
composta por, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais)
cada uma, totalizado o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), valor este que
poderia ter sido: (i) aumentado em virtude do Montante Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o Montante Minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ocasido em que as Cotas que ndo tivessem sido
distribuidas até o final do prazo de distribuicdo seriam canceladas pelo Administrador, sem
necessidade de aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Ao final da
Primeira Emissdo, foram subscritas e integralizadas 1.267.100 (um milhdo, duzentas e sessenta e
sete mil e cem) Cotas da Primeira Emissdo, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o
valor de R$ 12.671.000,00 (doze milhGes, seiscentos e setenta e um mil reais).
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A partir de 28 de dezembro de 2022 os recibos referentes as 1.267.100 (um milhdo, duzentas e
sessenta e sete mil e cem) Cotas foram convertidas em Cotas, as quais, a partir de 17 de marco de
2023, serao liberadas para negociagdo na B3, participando em igualdade de condi¢des nas futuras
distribuicées de rendimentos do Fundo.

A Oferta foi automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19 da Lei n® 6.385/76, junto
a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos relacionados a referida Oferta. Maiores
informacoes a este respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderegos dispostos na
secao deste Prospecto intitulada “/dentificacdo das Pessoas Envolvidas" (pagina 45).

Pagina 13 de 110



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco.)

Pagina 14 de 110



2. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serao aplicados diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo
uma Politica de Investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindo destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

Conforme disposto no Paragrafo 2°, do Artigo 15°, do Regulamento, o Fundo devera manter, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) de seu Patrimdnio
Liquido investido em Ativos Alvo, devendo, ainda, ser observado os seguintes limites maximos de
concentracdo de cada categoria de Ativos Alvo em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo,
conforme a tabela abaixo:

Limite de concentracao (% do

Categoria de Ativos Alvo: o
Patrimonio Liquido do Fundo):

Certificados de Recebimento do

. 100%
Agronegocio (CRA)
Cotas de outros Fiagros Imobiliarios 30%
Cotas de Fundos Imobiliarios (FII) que 30%
invistam em ativos do agronegocio
Cotas de Fundos de Investimento em 20%
Direitos Creditérios (FIDC) do agronegocio
Acdes de empresas do agronegocio 5%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) lastreados em créditos imobiliarios 30%

das cadeias produtivas do agronegocio
Letras de Crédito do Agronegocio (LCA) 100%
Debéntures incentivadas de empresas que

30%

atuam no agronegécio

Os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicavel, que passarem a integrar o

patriménio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do artigo 15 da Instrucdo CVM n°
472/08.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.
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Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem
como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e indicacao do
Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovacdo e assinatura dos documentos relativos
a representacao do Fundo, os recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo
integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o
momento em que o Fundo adquira os Ativos Alvo.

O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacdo do Gestor,
reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos de aplicagdes em Ativos de Liquidez somente serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (i) pagamento de Taxa de Administracdo; (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢ao e
venda de ativos que componham o patrimonio do Fundo; (iii) investimentos em novos Ativos Alvo;
e (iv) pagamento de dividendos aos Cotistas.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o Fundo
devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n°
555/14, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins, conforme o caso.

Os ativos que integrardo o Patrimdnio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a Politica de Investimentos prevista no Capitulo VIII do Regulamento, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas
Pessoas Ligadas, nos termos do Regulamento. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdo de
conflito de interesses:

I. a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de

imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles
ligadas;
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IL. a alienacgao, locacao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel rural
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou Consultor
Imobiliario ou pessoas a ele ligadas;

IIL a aquisicao, pelo Fundo, de imodvel rural de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

Iv. a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacao dos servicos abaixo referidos: (i) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo, (ii) consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selecao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis rurais e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

V. a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou
Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo unico, do artigo 46, da Instrucdo CVM n° 472/08.

As hipoteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 3°, do Artigo 18°, do Regulamento
refletem a Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteracao deste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento em relacdo as atividades do Administrador e do Gestor:

L aplicar recursos na aquisi¢cdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez;

II. manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

IIL. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

Pagina 18 de 110



Iv. realizar operagdes classificadas como day trade.
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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3. FATORES DE RISCO
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Fatores de Risco

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimentos delineada no Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha qualquer garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme integra dos Fatores de Risco abaixo descritos, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Na forma da Resolucao CVM n° 39/21, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacdo da CVM, as
regras para Fundos de Investimento Imobilidrio previstas na Instrucdo CVM n° 472/08, no que forem
aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre
os Fiagros pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual
regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos
Fiagros que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario,
utilizada por analogia ao Fundo.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
destes riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

Risco relacionado a auséncia de regulacio especifica para o Fiagro:

O Fundo esta sujeito a regulamentacdao da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolucdo CVM n° 39/21, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Desta forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo poderdao vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.
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Além disto, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacao existente: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como; (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses,
podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo:

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipétese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liguidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos:

O Fundo € organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no Mercado Secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apos a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Risco de potencial conflito de interesses:

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII, dos artigos 18 e 34, da Instrugdo
CVM n°® 472/08. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao
caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou entre o Fundo
e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°, do artigo
34, da Instrugdo CVM n° 472/08: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n°
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, como é o caso da presente Oferta, e
(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico, do artigo 46,
da Instrugao CVM n° 472/08.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido,

estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor:

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
ndo se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinacdo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
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passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Administradora e do Gestor na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos
Extraordinarios, na manutencdao dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.
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4. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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Informacoes sobre as Cotas negociadas

O patrimoénio do Fundo é formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica, as quais tiveram as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizacao e resgate descritos no Regulamento referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, sdo escriturais e nominativas.

O patrimonio inicial do Fundo é formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissao, nos
termos abaixo.

A Primeira Emissdo foi de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas de série Unica, totalizando
até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), a qual poderia ter sido: (i) aumentada em virtude
do Montante Adicional ou (ii) diminuida em virtude da distribuicdo parcial, observado o Montante
Minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, ocasido em que as Cotas que ndo tivessem sido distribuidas até o final do prazo de
distribuicdo seriam canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

No ambito da 12 Emissao foram subscritas e integralizadas, 1.267.100 (um milhdo, duzentas e
sessenta e sete mil e cem) Cotas, representando o valor total de R$ 12.671.000,00 (doze milhdes,
seiscentos e setenta e um mil reais), considerando o Preco de Emissao.

A partir de 28 de dezembro de 2022 os recibos referentes as 1.267.100 (um milhdo, duzentas e
sessenta e sete mil e cem) Cotas foram convertidos em Cotas, as quais, a partir de 17 de marco de
2023, serdo liberadas para negociagdo na B3, participando em igualdade de condigdes nas futuras
distribuicdes de rendimentos do Fundo.

As Cotas emitidas no ambito da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica com esforgos
restritos, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 476/09 e demais normativos
editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢cdes no Regulamento (“Oferta”), a qual foi
realizada e liderada por instituicao integrante do sistema de distribuicdo, em regime de melhores
esforcos, podendo ter contratado terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos celebrados no ambito da
Oferta.

As Cotas foram subscritas utilizando-se: (i) os procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3; ou, se aplicavel; (ii) os procedimentos internos do Escriturador, dentro do prazo de colocagdo e
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. A integralizagcdo das Cotas foi
feita nos termos do Boletim de Subscricao: (a) em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
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eletrénica disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN, em uma conta de titularidade do Fundo, a vista ou mediante Chamadas de Capital; e/ou (b)
Ativos Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucao
CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo, o qual pode ocorrer fora do
ambiente de negociacdo da B3, se aplicavel. No ato da integralizagdo, o Cotista recebeu
comprovante da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Durante o periodo de investimentos, o Administrador pode realizar Chamadas de Capital para
aporte de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos termos deste Regulamento e do
respectivo Compromisso de Investimento (se aplicavel), informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo dos investimentos objeto das
referidas Chamadas de Capital, observado o disposto no Regulamento, na medida em que o Fundo:
(i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

O Administrador devera divulgar Comunicado ao Mercado para fins de dar publicidade as
Chamadas de Capital, segundo os prazos e procedimentos operacionais da B3, no qual devera
constar, no minimo, as seguintes informagdes: (i) quantidade de Cotas que deverdo ser
integralizadas; (ii) valor total que devera ser integralizado.; e (iii) data prevista para liquidagdo da
Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das
operacges de integralizacao das Cotas.

Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento, se aplicavel. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada de
Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos
Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

A integralizacao de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacédo de
entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no
Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimentos.

No ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de integralizacdo,
o valor unitério das Cotas foi R$ 10,00 (dez reais) por Cota, na data da 12 (primeira) integralizacao.
Apds a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, qualquer nova subscricdo devera considerar o valor da
Cota da data da efetiva disponibilizagcdo dos recursos.
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Nao houve valor individual maximo de subscricdo por investidor.

O Cotista que nao fez o pagamento nas condi¢des previstas no Regulamento ou no respectivo
Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, ficou de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se
ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1%
(um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o
extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto a B3, deverdo ser
observados os procedimentos operacionais de sua Central Depositaria.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, é o resultante da divisdo do valor do
Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Por proposta do Administrador ou recomendacdo do Gestor, o Fundo poderd realizar novas
emissdes de Cotas depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da
emissdao de novas Cotas, quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a
hipotese do Artigo 38° do Regulamento, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,
observados os Paragrafos do Artigo 37° do Regulamento.

O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o ndmero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, ou ainda; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em
relacéo ao valor de mercado das Cotas.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo que estejam registrados perante a
Instituicdo Escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos documentos que aprovarem
as respectivas novas emissdes, fica assegurado, nas futuras emissGes de Cotas, o Direito de
Preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva Oferta, desde
que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Na nova emissdo, desde que autorizado expressamente na documentagado da oferta em questao, os

Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Pagina 30 de 110



As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes.

E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo nao
subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar a
nova emissao uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM n° 160/22.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas devera
ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

As Cotas objeto da nova Oferta serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3, devendo obedecer a seus prazos e procedimentos.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no Mercado
Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em
parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente,
aderira aos termos do Regulamento.

O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicacao prévia e expressa pelo Gestor,
a emitir novas Cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisi¢do dos Ativos Alvo, sem necessidade
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e alteracdao no Regulamento, desde que observadas
as caracteristicas presentes nos Paragrafos, do Artigo 38°, do Regulamento, devendo ainda observar
o disposto nos Paragrafos 1° a 12°, do Artigo 37°, do Regulamento.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo sera de R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), sendo que o preco unitario de emissao tera como base: (i) a média do prego de
fechamento das Cotas do Fundo no Mercado Secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo das novas Cotas objeto da Oferta; ou
(ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.
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O montante total da Oferta poderia ter sido acrescido em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, a critério do Administrador, desde que
mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da
Instru¢do CVM n° 400/03. As Cotas do Montante Adicional objeto da Oferta seriam destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que viriam a ser constatado no decorrer da Oferta.

No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinou o Boletim de Subscricdo, que especificou as
condigbes da subscricao e integralizacdo, e que foi autenticado pela(s) instituicdo(des) autorizada(s)
a processar a subscricao e integralizagdo das Cotas, do qual constou:

. caracteristicas da emissao;

1. identificacdo do subscritor;

1", calculo do valor de integralizacéo;

(\VA condi¢des para integralizacao de Cotas;
V. forma de pagamento de integralizacao;
VI. forma de pagamento de amortizacdo; e
VII.  declaragdes do subscritor.

As Cotas foram subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada Contrato de
Distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicao.

A integralizacdo das Cotas foi feita nos termos do Boletim de Subscricito e Compromisso de
Investimento (quando aplicavel): (i) em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica
disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de Capital; (ii) Ativos Alvo, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Pedido de Reserva, o qual pode ocorrer fora do ambiente de
negociacao da B3. No ato da integralizacdo, o Cotista recebeu comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional estiveram imediatamente disponiveis e

transferiveis ao Administrador, as quais foram alocadas pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.
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A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional pode ser efetuada por meio de
documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucago CVM n°
472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo, mas
poderdo ser registradas para negociagdo em Mercado Secundario, observados os prazos e
procedimentos regulamentares.
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5. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das Cotas

As Cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
apos o encerramento da Oferta, com autorizag¢do da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de
cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo
1°, da Instrucdo CVM n° 476/09.
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6. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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Outras Caracteristicas da Oferta

A Oferta foi destinada aos investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitassem riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto da
oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (ii) até que o Fundo apresente
Prospecto, na forma do §2°, do artigo 15, da Instru¢cdo CVM n° 476/09, somente poderao participar
do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) Investidores Profissionais, conforme definido no artigo 11
da Resolugdo CVM n° 30/21; e (b) Investidores Qualificados, nos moldes do artigo 12 da Resolucao
CVM n° 30/21, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476/09,
mediante negociacdo no Mercado Secundario.

A realizagdo da Primeira Emissao de cotas do Fundo, bem como a realizacdo da oferta publica de
distribuicdo primaria das cotas da Emissdao, conforme as caracteristicas previstas no " Suplemento da
7?7 Emissdo de Cotas do Fundo', que segue na forma do "Anexo I" ao Regulamento, foram
aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval
D384 Fundo de Investimento Multimercado’, datado de 20 de outubro de 2022.

A Oferta consistiu na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09 da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES,, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade an6nima, com estabelecimento na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano,
CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("Coordenador Lider"), sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

O procedimento de alocacdao de ordens adotado foi o de coleta de intencbes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores Profissionais da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando o recebimento das intencdes de investimento dos
Investidores Profissionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

As Cotas objeto da Oferta foram registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA, (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamentos
liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3
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7. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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Relacionamento e conflito de interesses

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses e refletem a Instrucao
CVM n° 472/08:

L a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles
ligadas;

IL. a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel rural
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou consultor
imobiliario ou pessoas a ele ligadas;

IIL. a aquisicao, pelo Fundo, de imével rural de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacao dos servicos abaixo referidos: (i) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo, (ii) consultoria especializada, envolvendo as atividades de anélise, selecao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis rurais e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

V. a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou

consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico, do artigo 46, da Instrucdo CVM n° 472/08.
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8. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Pagina 44 de 110



Identificacdo do Administrador, do Gestor, Coordenador Lider e dos demais prestadores de

servicos do Fundo e da Oferta

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200 — Sao Paulo — SP

At.: Erick W. de Carvalho

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Gestor

GREENWICH GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Emiliano Perneta, n° 466, conjunto 1.206, Centro,

CEP 80420-080 - Curitiba - PR

At.: Guilherme de Oliveira Ribas / Mauricio N. G. Fanganiello
Telefone: (41) 4063-9933

E-maif contato@grwi.com.br / mauricio@grwi.com.br

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Luis Furukava Melo

Telefone: (11) 3576-6818 / (11) 3576-6641

E-maif |pereira@guide.com.br / luis.melo@guide.com.br /

mercadodecapitais@quide.com.br

Custodiante e Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200 — Sao Paulo — SP

At.: Erick W. de Carvalho

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Assessor Legal do Fundo e do
Gestor

IBS ADVOGADOS

Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conjunto 31

CEP 04551010 - Sao Paulo — SP

At.: Marcelo Binari / Gustavo Rosetti

Telefone: (11) 3846-1982

E-mail mbo@ibsadv.com.br / gfr@ibsadv.com.br
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9. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Perfil do Administrador e do Gestor

A atividade de administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de gestdo do
Fundo serdo realizadas pelo Gestor.

Sobre o Administrador:

Em 2019, o Administrador decidiu ampliar seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais.
Definiu para o segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades
dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). O Administrador trabalha com
as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como administracdo e custddia para fundos
de investimento (FI), fundos imobilidrios (FII), fundos de participacdes (FIP) e fundos de direitos
creditorios (FIDC). Além destes servicos, oferece também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para investidores nao residentes (4373),
escrow account, bancarizacao de ativos (emissao de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em poucos anos de operagdo, ja colhe motivos que permitem celebrar o acerto na decisdo
estratégica de ampliar esses servigos: observa um aumento de 190% (cento e noventa por cento) em
ativos sob prestacdo de servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos
atendidos. Atribui esse desempenho tdo bom ja na largada a confianca transmitida pela marca
Daycoval, que aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos vem sendo

bem-sucedida no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

O Administrador conta com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20
anos neste segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um
grande diferencial em sua qualidade. Atualmente conta com mais de 70% dos seus processos
realizados por rob0s, o que lhes da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Esta convicto que a sua historia de proximidade com seus clientes combinada com sua solidez,
capacidade tecnoldgica e agilidade nas tomadas de decises irdo impulsionar seu crescimento e
criar um diferencial para este segmento tao carente no mercado brasileiro.

Sobre o Gestor

A Greenwich Gestao de Recursos Ltda. € uma gestora de fundos de investimentos independente
credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM pelo Ato Declaratorio
n° 12.800, de 17 de janeiro de 2013.

O objetivo do Gestor é de gerar valor no longo prazo para seus clientes e oferecer aos seus

investidores produtos diferenciados, buscando retornos consistentes e compativeis aos seus riscos.
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Por meio de uma politica de analise multidisciplinar, o Gestor busca oportunidades que oferecam
uma relacao assimétrica entre retorno esperado e risco incorrido.

A estratégia fundamental do Gestor é oferecer fundos de investimentos e carteiras administradas
com desempenhos diferenciados, sempre priorizando o controle de risco, a diversificacdo e a
preservacao de capital.

O Gestor pratica uma gestdo ativa de investimentos baseada em um trabalho proprio de pesquisa e
intensa analise fundamentalista, voltados a um horizonte de investimento de médio e longo prazo.
Preservacdo de capital é um principio respeitado por todos os profissionais e em todos os produtos.
Toda decisdo de investimento deve se adequar aos parametros predeterminados de limite de risco.

Fundada em outubro de 2012, a Greenwich Gestao de Recursos Ltda. reline profissionais com
longa experiéncia no mercado financeiro brasileiro, solida reputacdo na geracdo de resultados,
profundo conhecimento da economia brasileira e extensa rede de relacionamentos com investidores
e clientes.

E uma empresa de capital privado, controlada e administrada unicamente por seus sécios e
colaboradores. Os socios e colaboradores investem seus recursos nos mesmos produtos e nas
mesmas condi¢des de seus clientes, o que contribui para um forte alinhamento de interesses com
os investidores.

A empresa trabalha dentro de uma cultura baseada no partnership e na meritocracia, a fim de atrair,
motivar e promover os melhores profissionais. Essa filosofia estimula o trabalho em equipe e
incentiva aqueles que buscam exceléncia nos resultados do grupo.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes sobre as partes

Administrador

O Administrador é o Banco Daycoval S.A.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secao “Perfil do Administrador e do Gestor” deste
Prospecto (paginas 48 a 49).

Gestor

O Gestor do Fundo é a Greenwich Gestao de Recursos Ltda.

Para informacdes sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Administrador e do Gestor” deste Prospecto
(paginas 48 a 49).

Custodiante

O Custodiante é o Banco Daycoval S.A.

Auditor Independente

O Auditor Independente sera contratado pelo Fundo em tempo habil a apresentacdo de relatérios e
demonstragdes financeiras auditadas.

Relacionamento entre as partes

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador nao possui relacdo societaria com o Gestor e o

relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servigos:

(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de Cotas deste Fundo gerido pelo Gestor;

(ii) o Gestor atua na qualidade de Gestor deste Fundo administrado pelo Administrador.
Para maiores informagdes acessar: http://www.grwi.com.br/; e

(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servicos de custodia financeira de
ativos deste Fundo geridos pelo Gestor, nos termos de Contratos de Custodia devidamente
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assinados e registrados, sendo que, atualmente, Administrador/Custodiante/Escriturador
presta os servicos de custodia financeira de ativos deste Fundo gerido pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Auditor Independente contratado podera
prestar servi¢os de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador, o
que ndo configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Audiitor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente contratado podera

prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que nao
configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.
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ANEXO I - REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 47.240.671/0001-93

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°. O GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, é um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n°® 47.240.671/0001-93,
com prazo indeterminado de duracao, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“"Lei n® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 472/08"), pela Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n° 39/21"),
pelo Codigo de Administragdo de Recursos de Terceiros, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA"), e

demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis ("Fundo”).

Paragrafo 1°: para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”, “Custodiante” e “Escriturador”: BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente habilitada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019;

“"ANBIMA": Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos de Liquidez”: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08; (ii) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de deposito bancario; e (iv)
derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;
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“Ativos Extraordindrios”: investimento em imdveis rurais, direitos reais em geral sobre imodveis
rurais, localizados em qualquer regido ou estado brasileiro, participagdes societarias de sociedades
imobiliarias rurais e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os CRA, nos
seguintes casos: (i) execucao ou excussao de garantias relativas aos CRA, e/ou (ii) renegociacao de
dividas decorrentes dos CRA;

“Ativos Alvo”: aplicagdo primordialmente em: (i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
("CRA"), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
observados os limites de concentracdo previstos na regulamentacao aplicavel; (ii) cotas de outros
Fiagros Imobiliarios, cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo; (iii) cotas de
Fundos Imobilidrios (FII) que invistam em ativos do agronegécio; (iv) cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios (FIDC) do agronegocio; (v) acdes de empresas do agronegocio
(vi) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") lastreados em créditos imobiliarios das cadeias
produtivas do agronegodcio; (vii) Letras de Crédito do Agronegodcio (“LCA"); (viii) debéntures
incentivadas emitidas por empresas que atuam no agronegécio; e (ix) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel;

i

Auditor Independente”: sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;
“BACEN": Banco Central do Brasil;

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de capital aberto, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901,

inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de Capital para aporte de recursos, nos termos deste

Regulamento e do respectivo Compromisso de Investimento (se aplicavel), realizadas pelo
Administrador, de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos

no respectivo compromisso;
“Codigo Civil”: Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragbes posteriores;
“Cotas": fra¢des ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Data da 12 (Primeira) Integralizacdo de Cotas”: data da 12 (Primeira) Integralizacdo de Cotas que

deverd ser efetuada a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente nacional,

mediante transferéncia eletronica disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de
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recursos autorizado pelo BACEN, em uma conta de titularidade do Fundo ou mediante entrega de
Ativos Alvo, conforme os procedimentos estabelecidos no sistema DDA — Sistema de Distribui¢ao de
Ativos ("DDA"), administrado pela B3, ou, se aplicavel, os procedimentos internos do Escriturador, a
qualquer tempo, dentro do prazo de colocacdao e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta;

“Dia_Util": qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, na Cidade ou Estado
de Sado Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 1¢,
deste Regulamento;

“Eiagro - Imobiliario”: Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario;

“Fundo”: o GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO;

“Gestor”: a GREENWICH GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Emiliano Perneta, n°® 466, conjunto 1.206, Centro, CEP
80.420-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.975.442/0001-93, credenciada como administradora de
carteira de valores mobiliarios pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério n°
12.800, de 17 de janeiro de 2013;

“IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas -
FGV;

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrugao CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais
alteracGes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas
alteracbes posteriores;

“IPCA/IBGE": indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Nacional
de Geografia e Estatistica. Na hipotese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera aplicado
automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

“Lei n® 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre
as sociedades por acdes;
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"Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios
no Mercado Secundario, tais como o ambiente de negociacao organizado pela B3;

“Patrimoénio Liquido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Periodo _de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo em cada emissdo de
Cotas, devidamente indicado neste Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
Custodiante, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou Custodiante, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Prospecto”: indistintamente, o Prospecto do GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO;

“Puablico Alvo”: as Cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de penséo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta publica nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03; ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, na forma do §2°, do artigo 15,
da Instrugdo CVM n° 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 30/21"); e (b) investidores qualificados, nos moldes do

artigo 12 da Resolucao CVM n° 30/21, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476/09, mediante negociacdo no Mercado Secundario;
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“Representante dos Cotistas”: um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: empresas emissoras de CRAs que, cumulativamente, atendam aos

seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da regulamentacdo
em vigor aplicavel (exceto se tal habilitagdo vier a ser posteriormente dispensada pela CVM, em
razdo da superveniéncia de nova regulamentacdo a ser editada por aquela autarquia); (ii) ter a
reputacao ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos devidamente formalizados;

“Taxa de Administracdo”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7°, inciso 1, deste
Regulamento;

"Taxa de Administracdo Composta” tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7° deste

Regulamento; e

“Taxa de Performance”: tem o significado atribuido no Artigo 8° deste Regulamento.

Paragrafo 2°: o Fundo destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo, conforme definido acima.

Paragrafo 3°: para os fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2°. As atividades de administracao do Fundo serdo exercidas pelo Administrador. O nome
do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletronico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do Administrador (www.daycoval.com.br).

Paragrafo 1°: compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patriménio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e exce¢des, nos
termos e condicOes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele,
bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucado CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacio da Assembleia Geral de
Cotistas.
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Paragrafo 2°: adicionalmente ao disposto no Paragrafo acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

L providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis rurais que venham integrar o patrimonio do Fundo que
tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do Administrador;

c¢) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os Livros de Atas e de Presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c¢) adocumentacao relativa as operacdes do Fundo; e

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

IIL. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados;

Pagina 62 de 110



Iv. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VL custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso II até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados;

XII.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIV. deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacdo vigente;

XV. informar a CVM a Data da 12 (Primeira) Integralizagcdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias

apos a respectiva ocorréncia; e

XVIL. representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento.

Artigo 3°. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.
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Paragrafo 1°: sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

L usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

IL. omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
Fundo;

IIL. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: o Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as

prestacoes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4°.  E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcées e utilizando os recursos do
Fundo:

L receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VL aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;
VII.  vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 35, da
Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o Representante dos Cotistas;

X. constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;

XII.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 22°, Paragrafo 1°, abaixo; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo 1°: a vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de

imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: o Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operac¢des de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: as disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas

que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5°. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.
CAPITULO Il - DO GESTOR
Artigo 6°. A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela GREENWICH GESTAO DE RECURSOS

LTDA., com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Emiliano Perneta, n® 466, conjunto
1.206, Centro, CEP 80.420-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.975.442/0001-93, credenciada como
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administradora de carteira de valores mobiliarios pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM pelo
Ato Declaratorio n® 12.800, de 17 de janeiro de 2013, doravante denominado Gestor.

Paragrafo 1°: sdo obriga¢des do Gestor:

L gerir a carteira dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento
da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originacado, analise,
estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo,
ressalvada a representacao em instrumentos de aquisicao e alienagdo de ativos, os quais serao por
ele realizados apenas quando concedida procuragao, prévia e especifica, pelo Administrador, para
tanto;

II. supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos
descrita neste Regulamento;

III. monitorar os Ativos Alvo e Ativos Imobiliarios e o despenho do Fundo;

Iv. sugerir ao Administrador modificacbes a este Regulamento no que se refere as
competéncias e condicdes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

V. informar ao Administrador acerca de sua inten¢do de convocar Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data designada para envio da
respectiva carta de convocacgao aos Cotistas;

VI. realizar a analise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em
Ativos Alvo para o Fundo;

VII.  assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao
da aquisicao e alienagdo de Ativos Alvo, desde que o Administrador Ihe forneca procuragao, prévia e
especifica para tanto;

VIII. elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;
IX. comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo, observados

os termos e condi¢des estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto, ou conforme
disposto neste Regulamento;

Pagina 66 de 110



X. votar nas assembleias gerais/reunides mencionadas acima sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando a valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo
e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

XL firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em
Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente, Boletins de Subscricdo, Termos de Adesao,
Compromisso de Investimento e Declara¢des nos termos da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 2°: o Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO IV - REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 7°. O Fundo pagard pela prestacdo de servicos de gestdo, administracdo, custddia,
controladoria e escrituracdo das Cotas (“Taxa de Administracdo Composta”), nos termos deste

Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragdo equivalente a
taxa anual conforme apresentado na tabela abaixo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), e calculada sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o pagamento minimo mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IGPM/IBGE, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo.

Patrimonio Liquido Taxa de Administracao
Composta (% a.a.)
, _ 1,23%
Até R$ 100 milhoes
. 1,21%
Entre R$ 100 e R$ 250 milhdes
1,18%

Acima de R$ 250 milhdes

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo Composta sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da respectiva taxa. A Taxa de Administracdo Composta, sera
formada pelas seguintes parcelas:
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I O Administrador recebera, pela prestacdo dos servicos de administracdo, custodia,
controladoria e escrituracdo das Cotas, uma taxa de administracdo formada por valores equivalentes
aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido
do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado ("Taxa de Administracdo”);

.. L. . Custodia e . ~
Patrimonio Liquido Administracao . Escrituracao
controladoria
% a.a. % a.a. % a.a.
. . 0,15% 0,05% 0,03%
Até R$ 100 milhdes
. 0,13% 0,05% 0,03%
Entre R$ 100 e R$ 250 milhdes
) _ 0,10% 0,05% 0,03%
Acima de R$ 250 milhdes

a. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao
Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacao vigente;

b. Para fins do calculo da Taxa de Administracao, no periodo em que as Cotas ainda nao
tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do
Fundo;

c. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servicos forem prestados; e

d. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, e de

acordo com recomendacao do Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas;
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II. O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo, a qual faz parte da Taxa de
Administracdo Composta, conforme disposto no Artigo 7°, acima, correspondente a 1,0% (um por
cento) ao ano, calculados sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o valor
de mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de

=

mercado (“Taxa de Gestao");

a. A Taxa de Gestdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Gestor, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Artigo 8°. Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devido pelo Fundo uma Taxa de
Performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente,

até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao
Gestor, a partir do més que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas. Entende-se que as datas
de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] - [PL Base*(1+indice de Correcao)l}.

Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, averiguado na data de apuragdo de
performance.

indice de Correcao = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), acrescida de 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, apurado entre a Data da 12 (Primeira) Integralizacdo de Cotas
(inclusive) ou a ultima data de apuragdo de performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa
de Performance (inclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os Cotistas.

PL Base = valor inicial do Patrimonio Liquido contabil do Fundo utilizado na 12 (primeira)
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou Patrimonio
Liquido utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracdo subsequentes.
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Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuic6es Atualizadas)].

Onde:

ZN Rendimento més i+(1+indice de Correcio mésn)

Distribuicoes Atualizadas = =M (1+Indice de Corregio més i)

PL Contabil = valor do Patriménio Liquido contabil de fechamento do dltimo Dia Util da data de
apuragao da Taxa de Performance.

Rendimento més =

i = més de referéncia;

M = més de referéncia a 12 (primeira) integralizag¢do, no caso do primeiro periodo de apuragado da
Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuracdo subsequentes; e

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 9°. O Fundo ndo possui taxa de ingresso, tampouco taxa de saida, podendo, no entanto,

ser estabelecida taxa de distribuicdo primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) quando da emissao
de Cotas pelo Fundo, podendo essa Taxa de Distribuicdo Primaria ser utilizada para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdao das Ofertas de Cotas do
Fundo, incluindo o Coordenador Lider.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10°. O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: a CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de

carteira.

Paragrafo 2°: nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
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para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: no caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como até
ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis rurais,
conforme aplicavel, e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: caso: (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o Administrador ndo seja efetivamente
substituido no prazo de até 90 (noventa) dias ap6s a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o seu substituto, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador assuma efetivamente a administragdo do Fundo.
Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 5°: no caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: o Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: no caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador e a
liquidacao ou nédo do Fundo.

Paragrafo 8°: se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 9°: o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3°, acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo
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em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a
liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 10°: em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 11°.  Na hipotese de: (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme
abaixo definido); ou (ii) renuncia pelo Gestor em razdo da redugdo da Taxa de Administracao, ou
ainda, em caso de fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo, permanecerd o Fundo
obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da: (a) Taxa de Gestdo e Taxa de Performance vigente a
época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma
proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver; (b) Taxa de Gestdo
vigente a época de sua destituicao/substituicdo nos 60 (sessenta) meses subsequentes a data da
efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo que referida taxa esta incluida
na Taxa de Administracdo; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua
destituicao/substituicdo referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 60
(sessenta) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel),
sendo certo que a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido
substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa
de Performance no periodo ora previsto.

Paragrafo 1°: em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestao,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a
remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.

Paragrafo 2°: para fins do disposto no caput deste Artigo, entende-se por Justa Causa a: (i)
atuacdo do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e
de regras do Regulamento, no desempenho de suas fun¢des, que tenha causado perdas ou
prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos Cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii)
condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme venha a
ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal
competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pelo
proprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.
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Paragrafo 3°: nas hipdteses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

L convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu sucessor, que poderad ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos a renuncia do Gestor, sendo certo que
Assembleia Geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

II. permanecer no exercicio das fungdes do Gestor até a sua efetiva substituigao.

Paragrafo 4°: é facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de
que trata o Paragrafo 32, do inciso I, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia do
Gestor.

Paragrafo 5°: enquanto um novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos Alvo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e
danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGCAO DE TERCEIROS

Artigo 12°. As atividades de custodia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do
Fundo serdo realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o
Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem

€sses Servigos.

Artigo 13°.  Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emissao do Fundo serdo prestados por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, devidamente contratado
pelo Administrador.

Artigo 14°. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
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Artigo 15°. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento, preponderantemente, por
meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Paragrafo 1°: os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢oes:

L nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;

IL. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

IIL. nao poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

Paragrafo 2°: observado o disposto no Paragrafo 1°, acima, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido
investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor
(conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, e até 33%
(trinta e trés por cento) do seu Patriménio Liquido investido nos demais Ativos de Liquidez.

Paragrafo 3°: os requisitos previstos no Paragrafo 22 acima, ndo serdo aplicaveis durante o prazo
de 180 (cento e oitenta) dias contados da Data da 12 (Primeira) Integralizacdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: observados os requisitos do Paragrafo 2°, do Artigo 15, acima, para os Ativos Alvo em
relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do
§6°, do artigo 45, da Instrugdo CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patrimonio
liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 5°: sem prejuizo do disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instru¢do CVM n° 555/14, nos termos do paragrafo 5°, do artigo 45, da Instrucao
CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdao cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n° 555/14, sendo que, em caso de
ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma Assembleia Geral
extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para reenquadrar a
carteira.
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Paragrafo 6°: adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na Politica de Investimento do Fundo definida
neste Regulamento.

Paragrafo 7°: os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de
Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 8°: se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas Cotas, considerando,
no minimo, o0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 9°: de acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo poder3,
eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverao ser
avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao
aplicavel. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o anexo 12 da Instrucao
CVM n° 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16°. Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador por indicacéo
do Gestor, independentemente de prévia aprovacao pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

Paragrafo 1°: conforme disposto no Paragrafo 2°, do Artigo 15, acima, o Fundo devera manter, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) de seu Patrimdnio
Liquido investido em Ativos Alvo, devendo, ainda, ser observado os seguintes limites maximos de
concentracdo de cada categoria de Ativos Alvo em relacdo ao Patriménio Liquido do Fundo,
conforme a tabela abaixo:

Categoria de Ativos Alvo: Limite de concentracao (% do
Patrimonio Liquido do Fundo):
Certificados de Recebimento do
. 100%
Agronegocio (CRA)
Cotas de outros Fiagros Imobiliarios 30%
Cotas de Fundos Imobiliarios (FII) que 30%
invistam em ativos do agronegdcio
Cotas de Fundos de Investimento em 30%
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Direitos Creditérios (FIDC) do agronegocio

Acbes de empresas do agronegécio 5%

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) latreados em créditos imobiliarios 30%
das cadeiais produtivas do agronegdcio
Letras de Crédito do Agronegocio (LCA) 100%
Debéntures incentivadas de empresas que

30%

atuam no agronegodcio

Paragrafo 2°: os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicavel, que passarem a
integrar o patrimonio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do artigo 15 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Artigo 17°. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
interesse e indicacao do Gestor. Desta forma, em razao da necessidade de aprovagdo e assinatura
dos documentos relativos a representacdo do Fundo, os recursos captados com a emissao de Cotas,
conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos
Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos Alvo.

Paragrafo 2°: o Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacdo do
Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 3°: os resgates de recursos de aplicacbes em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (i) pagamento de Taxa de Administragao; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de ativos que componham o patrimoénio do Fundo; (iii)
investimentos em novos Ativos Alvo; e (iv) pagamento de dividendos aos Cotistas.

Artigo 18°. Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instru¢do CVM n°
472/08, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-
la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.
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Paragrafo 1°: competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins, conforme o caso.

Paragrafo 2°: os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral
de Cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: as seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles
ligadas;

IL. a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragédo do direito de superficie de imovel rural
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou consultor
imobiliario ou pessoas a ele ligadas;

IIL. a aquisicao, pelo Fundo, de imével rural de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

Iv. a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacao dos servicos abaixo referidos: (i) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo, (ii) consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis rurais e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

V. a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico, do artigo 46, da Instrucdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 4°: as hipoteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 3°, acima, refletem a
Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo CVM n°
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472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

Paragrafo 5°: o objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Artigo 19°. £ vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades do Administrador e do
Gestor:

L aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez;

IL. manter posi¢cbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

IIL. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

Iv. realizar operagdes classificadas como day trade.

Artigo 20°. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 21°. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacOes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o Cotista. Os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme integra dos Fatores de Risco
descritos no Prospecto da Oferta de Cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do
Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que ndao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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Paragrafo 1°: as aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com a garantia da Administradora e
do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Paragrafo 2°: na forma da Resolucdo CVM n° 39/21, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacdo
da CVM, as regras para Fundos de Investimento Imobiliario previstas na Instrucdo CVM n° 472/08,
no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando
que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento
Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.

Paragrafo 3°: a seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

Risco relacionado a auséncia de reqgulacdo especifica para o Fiagro:

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolugdo CVM n° 39/21, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Desta forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situa¢cdes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgados reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacao existente: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como; (ii) proferir decises que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses,
podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Pagina 79 de 110



Riscos variados associados aos Ativos Alvo:

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo
das operag0es realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos:

O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no Mercado Secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacbes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses:

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII, dos artigos 18 e 34, da Instrucao
CVM n° 472/08. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico
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ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°, do artigo 34, da Instrucdo CVM n° 472/08:
(i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imodvel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de
valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico, do artigo 46, da Instru¢do CVM n° 472/08.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido,

estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor:

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdao de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinagéo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e da Administradora na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos
Extraordinarios, na manutencdo dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.
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CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 22°. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso I, do Paragrafo 1°, abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

L tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

IL. deliberar sobre a emissédo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites previstos para as

emissOes autorizadas nos termos do Artigo 38, Paragrafo 1°, deste Regulamento;

IIL. deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo
2°, abaixo;

IV. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V. deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VL deliberar sobre a dissolugao e liquidacao do Fundo;

VII.  deliberar sobre as eventuais reavaliaces dos Ativos Extraordinarios integrantes da carteira
do Fundo, que ndo as avaliagbes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII. alteracao do Prazo de Duragao do Fundo;

IX. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X. eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

XL apreciacgdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;
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XII.  deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XII. aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e

XIV. alteracdo da Taxa de Administracédo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugao CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do
Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance. As
alteracOes referidas nos incisos I e II serdo comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido implementadas e, a alteracdo no inciso III devera ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 23°. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizacdo de correio eletronico, ficando
para tal os Cotistas responsaveis pela atualizacao de seus dados cadastrais, ou pela divulgacao de
edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacao
aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser deliberada, sendo que, caso nao
disponha em contrario a convocacao, a Assembleia Geral ocorrera na sede do Administrador.

Paragrafo Unico: o Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 24°. A convocagado da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita: (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de
convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: ndo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
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ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: para efeito do disposto no Paragrafo 1°, acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira
convocagao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto neste Artigo.

Paragrafo 3°: salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 4°: independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: o Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas: (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizacdo; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao.

Paragrafo 6°: nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5°, acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 55, inciso III, alineas “a” a “c”,
do presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no Artigo 55, inciso V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 25°. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 22, deste
Regulamento.

Paragrafo 1°: a convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.
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Paragrafo 2°: por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e

extraordinaria.

Paragrafo 3°: o pedido de que trata o Paragrafo 2°, acima, deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
paragrafo 2°, do artigo 19-A, da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: o percentual de que trata o Paragrafo 2°, acima, devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2°, acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5°, do Artigo 24, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26°. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos III, IV, V, VI, XI, XIII e X1V, do
Paragrafo 1°, do Artigo 22, deste Regulamento, dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

IL metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
Paragrafo 3°: os percentuais de que trata o Paragrafo 2°, acima, deverdo ser determinados com

base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera
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o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: nas matérias dispostas no Paragrafo 2°, acima, o Administrador, Pessoas Ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5°: somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: o Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado. O pedido de procuracdao devera
satisfazer os seguintes requisitos:

L conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
IL. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
IIL. ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragéo de que trata
o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (i)
reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 7°: nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

L o Administrador;

II. os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

IIL. empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;
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V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

VL o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 8°: ndo se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 7°, acima, quando:

L os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI do Paragrafo
7°, acima; ou

II. no caso do inciso V, do Paragrafo 7°, acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo de avaliacdao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°, do artigo 8°, da
Lei n® 6.404/76; ou

IIL. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 27°. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletrénico (e-mail), ambos com
confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagcéo
vigente.

Paragrafo 1°: o prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

L as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
II. as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 2°: da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Artigo 28°. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.
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CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29°. A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: a eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
IL. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: a destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do inciso X, do Paragrafo 1°, do Artigo 22, deste Regulamento.

Paragrafo 3°: a funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 30°. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser Cotista;
II. nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIL. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VL nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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Artigo 31°. Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislagdo vigente —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

IIIL. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII.  exercer as atribui¢cbes descritas neste Artigo durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao

vigente, uma remuneragado que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: o Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
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encerramento do exercicio social, as demonstraces financeiras e o formulario de que trata a alinea
"d", do inciso VI, deste Artigo.

Paragrafo 3°: o(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”, do inciso VI, deste Artigo, e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagcdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢cao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: o(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas pode(m) ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: o(s) Representante(s) dos Cotistas tem/tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: o(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 32°. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger of(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 24, deste

Regulamento, deverao incluir:

L declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
IL. as informacgdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 33°. O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.
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Artigo 34°. As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais
e nominativas.

Paragrafo 1°: o patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: a Primeira Emissdo sera de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas de série
Unica, totalizando até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), podendo ser: (i) aumentado
em virtude do Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (Montante Minimo da Oferta), ocasido em que as
Cotas que nao tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo canceladas pelo
Administrador, sem necessidade de aprovacdao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 3°: as Cotas emitidas no ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo serdo objeto de
Oferta publica com esforcos restritos, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n°
476/09 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposicbes deste
Regulamento (“"Oferta”), a qual sera realizada e liderada por instituicdo integrante do sistema de

distribuicdo a ser contratada oportunamente, em regime de melhores esforcos, podendo contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

Paragrafo 4°: as Cotas serdo subscritas utilizando-se: (i) os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3; ou, se aplicavel; (ii) os procedimentos internos do Escriturador, a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos
da Oferta. A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromisso de Investimento (quando aplicavel): (a) em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletronica disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, em uma conta de titularidade do Fundo, a vista ou mediante Chamadas de
Capital; e/ou (b) Ativos Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e
12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo, o qual ocorrera
fora do ambiente de negociagdo da B3, se aplicavel. No ato da integralizacao, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: durante o periodo de investimentos, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital para aporte de recursos mediante integralizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento e
do respectivo Compromisso de Investimento (se aplicavel), informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo dos investimentos objeto das
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referidas Chamadas de Capital, observado o disposto neste Regulamento, na medida em que o
Fundo: (i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor;
ou (ii) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 6°: o Administrador devera divulgar Comunicado ao Mercado para fins de dar
publicidade as Chamadas de Capital, segundo os prazos e procedimentos operacionais da B3, no
qual devera constar, no minimo, as seguintes informacdes: (i) quantidade de Cotas que deverdo ser
integralizadas; (ii) valor total que devera ser integralizado.; e (iii) data prevista para liquidagédo da
Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das
operacdes de integralizacao das Cotas.

Paragrafo 7°: ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento, se aplicavel. Tal procedimento sera repetido para cada
Chamada de Capital.,, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas
pelos Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 8°: a integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso
de Investimentos.

Paragrafo 9°: no ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizacdo, o valor unitario das Cotas sera R$ 10,00 (dez reais) por Cota, na data da 12 (primeira)
integralizagdo. Apds a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, qualquer nova subscricdao devera
considerar o valor da cota da data da efetiva disponibilizacdo dos recursos.

Paragrafo 10°: ndo havera valor individual maximo de subscricao por investidor.

Paragrafo 11°: o Cotista que ndo fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento ou
no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em mora,
sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa

mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Artigo 35°. As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
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detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto a B3,
deverdo ser observados os procedimentos operacionais de sua Central Depositaria.

Artigo 36°. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 37°. Por proposta do Administrador ou recomendacdo do Gestor o Fundo poders,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao, realizar novas emissdes de Cotas depois
de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da Emissédo de novas Cotas,
quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a hipdtese do Artigo 38, abaixo,
deverd dispor sobre as caracteristicas da Emissdo, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 1°: o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo, ou ainda; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto
em relacao ao valor de mercado das Cotas.

Paragrafo 2°: aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as respectivas novas emissoes, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢dao do nimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva Oferta,
desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 3°: na nova emissédo, desde que autorizado expressamente na documentacao da Oferta
em questao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 4°: as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes.

Paragrafo 5°: é admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissao nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato
que aprovar a nova emissao uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais sera valida a Oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
30 e 31 da Instrugao CVM n° 400/03.
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Paragrafo 6°: nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Paragrafo 7°: as novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Paragrafo 8°: quando assim exigido pela legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente Oferta publica.

Paragrafo 9°: as Cotas objeto da nova Oferta serdao admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3, devendo obedecer seus prazos e procedimentos.

Paragrafo 10°: os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no
todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Artigo 38°. O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas Cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e alteracdo no Regulamento,
desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o disposto nos Paragrafos
1° a 12°, do Artigo 37, deste Regulamento.

Paragrafo 1°: o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo sera de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o prego unitario de emissao tera como base: (i) a
média do preco de fechamento das Cotas do Fundo no Mercado Secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo das novas Cotas objeto
da Oferta; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.

Paragrafo 2°: o montante total da Oferta podera ser acrescido em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, a critério do Administrador,
desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor (“Montante Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03. As Cotas do Montante Adicional objeto
da Oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta.
Paragrafo 3°: no ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢do, que

especificara as condicbes da subscricio e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscri¢ao e integralizacao das Cotas, do qual constarao:
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l. caracteristicas da emissio;

Il. identificacao do subscritor;

"I, calculo do valor de integralizacao;

V. condigOes para integralizacdo de Cotas forma de pagamento de integralizacao;
V. forma de pagamento de amortizagao; e
VI. declaracdes do subscritor.

Artigo 39°. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado em
cada Contrato de Distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 40°. A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromisso de Investimento (quando aplicavel): (i) em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletronica disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, em uma conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de
Capital; (ii) Ativos Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Pedido de Reserva, o qual ocorreraa fora do
ambiente de negociacdo da B3. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da
respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: a integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 41°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo,
mas poderdo ser registradas para negociagdo em Mercado Secundario, observados os prazos e
procedimentos regulamentares.

CAPITULO XIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
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Artigo 42°. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimonio na proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 43°. O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 44°. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

L caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso VI, do
Paragrafo 1°, do Artigo 22, deste Regulamento;

II. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

III. descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 10
(dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento;

IvV. descredenciamento, destituicdo ou renuncia do Gestor, caso a Assembleia Geral de Cotistas,
convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, aprove a liquidacao
do Fundo; e

V. demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 1°: na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim. Nao sendo possivel a alienacao, os préprios ativos
serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

Paragrafo 2°: o produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 45°. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 44, acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos, o qual ocorrera fora do ambiente de negociacdo da B3, para fins de
pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.
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Artigo 46°. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidgo do
término do Prazo de Duracdo do Fundo, caso este venha a ser alterado nos termos do inciso VIII, do
Paragrafo 1°, do Artigo 22, deste Regulamento, ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas, referida acima, ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do
ambito da B3.

Paragrafo 1°: nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdao dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddmino sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apos a constituicdio do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: no caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporc¢édo dos
titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do Administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil.

Paragrafo 3°: caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do Administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: a regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3°, acima, é aplicavel
também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: as regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: o Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes

da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao
referida no Paragrafo 2°, acima, durante o qual o Administrador do condominio eleito pelos Cotistas
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indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.

Paragrafo 7°: quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracao da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicOes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 9°: apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do Fundo a
que se refere o artigo 50 da Instrucado CVM n° 472/08, acompanhada do relatorio do Auditor
Independente.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

L a Taxa de Administracao;
II. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des a érgaos reguladores, impostos,

ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
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IIL. gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

Iv. gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

VL comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VIIL. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV, do Artigo 31,
da Instrucdo CVM n° 472/08;

IX. gastos derivados da celebracao de Contratos de Seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fun¢des;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII.  honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XII. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
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XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo Unico: quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 48°.  Mensalmente, a partir da Data da 12 (Primeira) Integralizacdo de Cotas e até a
liquidagao do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender
as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

L pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIL. pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV. formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 49°. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 50°. O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 51°. As demonstracOes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo contrato
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celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstra¢des
financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes
econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVI - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 52°. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: o Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagcdo de
Assembleia Geral de Cotistas, a critério do Administrador, percentual dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: o Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdio de Rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido
como antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira
Distribuicdo e Rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que
houver ocorrido a integralizacao das Ultimas Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do periodo de
apuracao.

Paragrafo 4°: fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 3°, acima, , os titulares de Cotas
do Fundo que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de
cada més de apuracao de resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

Paragrafo 5°: observado o disposto no Paragrafo 4°, acima, todas as Cotas farao jus ao pagamento
de rendimentos em igualdade de condigbes, os quais serao realizados em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

Paragrafo 6°: entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o

produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como
os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos
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relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo
dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

Artigo 53°. As Cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador,
mediante: (i) a prévia recomendacao do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 1°: para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador comunicagao
por escrito, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizacdo da efetiva
amortizagdo de Cotas, ndo sendo possivel a realizacdo de mais de uma amortizagdo por més, bem
como a realizagdo de nova amortizacdo de Cotas em periodo inferior 30 (trinta) dias corridos,
contado da ultima amortizacdo de Cotas realizada.

Paragrafo 2°: todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdes em igualdade
de condi¢bes. Os pagamentos de rendimentos e amortizacdes das Cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador,

conforme aplicavel.
CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 54°. Quando do ingresso do Fundo, o Cotista devera assinar o respectivo Termo de
Adesdo e Ciéncia de Riscos, oportunidade na qual recebera, do Administrador, obrigatoriamente,
um exemplar deste Regulamento.

Paragrafo 1°. o Administrador mantera disponivel, em sua pagina na rede mundial de
computadores, copia deste Regulamento, de forma permanente, atualizada e vigente.

Paragrafo 2°: entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Alvo.

Paragrafo 3°: o Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 55°. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:
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I mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informagdes contidas no
inciso I, do artigo 39, da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrugdo CVM n°
472/08;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, as
informagdes contidas no inciso II, do artigo 39, da Instrucao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-
II da Instrugcdo CVM n° 472/08;

IIl. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c¢) o formulario eletrénico, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VL. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: o Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: o Administrador devera enviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas Cotas do Fundo.

Artigo 56°. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

L edital de convocacdo, proposta da administracio e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

III. Fatos Relevantes;
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IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria; e

VL em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso III, do Artigo 55, acima.

Paragrafo 1°: o Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°: a divulgacdo de Fatos Relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3°: considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, qualquer

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

I na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

IIL. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4°: sdo exemplos de Ato ou Fato Relevantes:

L a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

IL o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;
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IIL. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

Iv. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V. contratagao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
VI propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

VII. avenda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. alteracdo do Administrador;

IX. fusao, incorporacao, cisdo, transformacédo do Fundo ou qualquer outra operacdao que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X. alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XII. emissao de Cotas nos termos do inciso VIII, do artigo 15, da Instrucdo CVM n° 472/08.
Artigo 57°. A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: o Administrador devers, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, atraves do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII - TRIBUTACAO
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Artigo 58°. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto
sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza. Observado o disposto no paragrafo 5°, do artigo 16-A, da Lei n° 8.668/93, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

Paragrafo 1°: ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Paragrafo 2°: 0 Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no Artigo 58, acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 3°: os investidores ndo devem considerar unicamente as informacbes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagdo especifica a qual estardao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
tratamento tributario pode sofrer alteragbes em fung¢do de mudangas futuras na legislacao
pertinente ou na sua interpretacao e aplicacao.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 59°. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 60°. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n° 472/08,
Resolucdo CVM n° 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento
e a administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: as matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrucdo CVM n° 472/08, Resolucdo CVM n° 39/21 e demais regulamentagdes,
conforme aplicavel.

Pagina 106 de 110



Artigo 61°. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes
judiciais relativas ao Fundo ou a questbes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de dezembro de 2022.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO GREENWICH AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

Os termos e expressdes utilizados neste suplemento em letra mailscula terdo os mesmos

significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Nidmero da Emissao:

12 Emissao.

Montante Total da Oferta:

Até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Montante adicional:

O montante total da Oferta podera ser acrescido em até R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)) ou seja, em até
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, a critério do Administrador,
desde que mediante a comunicacao prévia e expressa pelo Gestor,
conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03.

Quantidade de Classes:

Classe Unica.

Quantidade de Cotas:

5.000.000 (cinco milhoes).

Valor Unitario de Emissao:

R$ 10,00 (dez reais) cada cota, nos termos do Artigo 34, Paragrafo 9°,
do Regulamento.

Montante Minimo de

Subscricao:

No contexto da distribuicdo publica de cotas da 12 Emissdo, sera
admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
totalizando o volume minimo de 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) (“Montante Minimo”). Caso o Montante Minimo nao seja

atingido, a referida distribuicdo publica sera cancelada. Caso haja
integralizagdo inferior ao Montante Minimo e a Oferta seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o

prazo de colocacao serdo canceladas.

Periodo de Colocacao:

O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais investidores profissionais, nos termos do artigo 7°-A, da

Instrucao CVM n° 476/09 (“Comunicacao de Inicio”). Nos termos do
artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da Oferta
sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até
05 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual devera
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos
termos do §2° do artigo 8° da Instrucaio CVM n° 476/09,
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prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias,
limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicacao de
Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM
seja informada a respeito de tal prorrogacdao. Uma vez atingido o
Montante Minimo, a Administradora e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Publico Alvo:

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagcdo, bem como investidores ndo residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem riscos
inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo
seja objeto da Oferta publica nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03; ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, na forma do
§2°, do artigo 15, da Instrucao CVM n° 476/09, somente poderao
participar do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) investidores
profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolucao CVM n°
30/21; e (b) investidores qualificados, nos moldes do artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30/21, Unica e exclusivamente nos termos dos
artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476/09, mediante negociacao no

Mercado Secundario.

Montante Minimo por

Investidor:

Ndo havera aplicagio minima por Investidor Profissional no

contexto da Oferta Restrita.

Destinacao dos Recursos:

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados, prioritariamente, a aquisicao de Ativos Alvo, observada a
Politica de Investimento definida no Regulamento.

Tipo da Oferta:

Com base na Instrucdo CVM n° 476/09.

Forma de Colocacao

Oferta publica com esforcos restritos, observados os termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Procedimento para
Subscricao e Integralizacao
das Cotas:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se: (i) os procedimentos do
sistema DDA, administrado pela B3; ou, se aplicavel (ii) os
procedimentos internos do Escriturador, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta.

A integralizacao das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim
de Subscricdo e Compromisso de Investimento (quando aplicavel):
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(a) em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica
disponivel — TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, em uma conta de titularidade do Fundo, a
vista ou mediante Chamadas de Capital; e/ou (b) Ativos Alvo, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12
da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de
Subscri¢do, o qual ocorrera fora do ambiente de negociagdo da B3,
se aplicavel. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
Custodiante.

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES.
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