o Grant Thornton

JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario (anteriormente
denominado JPP Allocation Mogno -
Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ n2 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. - CNPJ n? 22.610.500/0001-88)

Demonstracdes financeiras acompanhadas do relatorio do auditor
independente

No periodo de 12 de julho de 2022 a 11 de julho de 2022
(data da transferéncia do Fundo)



o Grant Thornton

4

Indice

Pagina
Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras 3
Demonstragdes financeiras 7

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para o periodo findo de
12 de julho de 2022 a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia do Fundo) 11



o GrantThornton

Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administragéo do

JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia do
Fundo) e as respectivas demonstragdes do resultado, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de

caixa para o periodo findo de 12 de julho a 11 de julho (data da transferéncia do Fundo), bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do JPP Allocation Mogno - Fundo de
Investimento Imobiliario em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia do Fundo), o desempenho das
suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o periodo findo de 12 de julho a 11 de julho (data da
transferéncia do Fundo), de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfase
Transferéncia do Administrador do Fundo

Chamamos atencgao a Nota Explicativa n2 13, referente a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
ocorrida em 20 de junho de 2022, que deliberou e aprovou, entre outras coisas, a transferéncia da
administragdo do Fundo da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. para o Banco
Finaxis S.A., a partir do fechamento do dia 11 de julho de 2022. Nossa opinido ndo contém ressalva
relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Titulos e valores mobiliarios — certificados de recebiveis imobiliarios

(Conforme Nota Explicativa n2 5.a, “Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por
meio do resultado”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos
imobilidrios por meio de aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI), que em

11 de julho de 2022 (data da transferéncia do Fundo) estdo avaliadas ao seu valor justo no montante de
R$ 63.495 mil, o equivalente a 98,47% do seu patrimonio liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a
existéncia, a valorizagao e realizagdo desses ativos, sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) recalculo,
dos ativos com base nos termos de securitizagdo, por amostragem; (iii) verificagcdo dos termos de
securitizagao dos certificados de recebiveis imobiliarios, devidamente formalizados, por meio de
amostragem; (iv) verificacao dos registros de custédia destes ativos realizados na Central de Custddia e
de Liquidagao Financeira de Titulos (B3 — Brasil, Bolsa, Balc&o); (v) validamos a adequacidade dos
ativos, conforme instru¢des vigentes e identificamos, através de cada termo de securitizagdo, a dispensa
de registro de distribuicdo na CVM; (vi) verificagdo, por meio de amostragem, das amortizagdes de
recebiveis ocorridas no periodo; e (vii) teste de aderéncia entre as divulgacdes efetuadas na
demonstracao financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e
mensuragao dos certificados de recebiveis imobiliarios e o respectivo resultado obtido no periodo séo
aceitaveis razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragao sobre as demonstragcdes contabeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagéo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessérios
para permitir a elaboragéo de demonstragées financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagcdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras,
a ndo ser que a administragcéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstrac¢des financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢bes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorgédo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administrago;

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagées significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 06 de janeiro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

////////

Thlago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9
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JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balang¢o Patrimonial
Em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia da administracio)

(Em milhares de reais)

ATIVO
Ativo circulante

Caixa de equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Ativos financeiro de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)
Cotas de fundos
Bradesco Coporate FIC de FI Renda Fixa Referenciado DI

Outros valores a receber
Despesas antecipadas

Ativo nio circulante

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos Privados (Nota 5)
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
Passivo circulante

Encargos a pagar
Outros valores a pagar
Taxa de gestao (Nota 13)
Taxa de administracdo (Nota 13)

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LIQUIDO (Nota 8)

Cotas integralizadas
Distribuicao de dividendos
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.

% sobre
Qtde 11.07.2022 o PL
1.046 1,62
1 -
1 -
1.030 1,60
1.030 1,60
165.143 1.030 1,60
15 0,02
15 0,02
63.495 98,47
63.495 98,47
58.087 63.495 98,47
64.541 100,09
57 0,09
57 0,09
34 0,05
14 0,02
9 0,02
57 0,09
64.484 100,00
60.634 94,03
(20.197) (31,32)
24.047 37,29
64.541 100,09




JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do Resultado

Periodo de 01 de julho de 2022 a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracdo)

(Em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5)
Receita de juros

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria (Nota 5)
Resultado com cotas de fundos de renda fixa

Recuperacao de despesas

Outras receitas/despesas
Despesa com taxa de gestdo (Nota 13)
Despesa com taxa de administra¢do (Nota 13)

Despesas do sistema financeiro

Resultado liquido do periodo

01.07.2022
a11.07.2022

423

423

5

5

35

(29)

(16)
9)
(4)

434

As notas explicativas da Administracdo sido parte integrante das demonstracoes financeiras.



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio das Mutac¢des do Patrimonio Liquido
Periodo de 01 de julho de 2022 a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracio)

(Em milhares de reais)

Cotas Dividendos Lucros
integralizadas Distribuidos Acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2022 60.634 (20.197) 23.613 64.050
Lucro liquido do periodo - - 434 434
Saldo em 11 de julho de 2022 60.634 (20.197) 24.047 64.484

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstraciao do Fluxo de Caixa - Método indireto

Periodo de 01 de julho de 2022 a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia da administracdo)

(Em milhares de reais)

01.07.2022
a11.07.2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo 434
Ajuste para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Receita de juros CRI (423)
Resultado com cota de fundo renda fixa (5)
Resultado ajustado 6
Variacao de ativos
Cotas de fundos renda fixa 1.981
Certificado de recebiveis imobiliarios (675)
Variacao de passivos
Taxa de administra¢do (14)
Taxa de gestdo (35)
Outros valores a pagar (1.263)
Caixa liquido das atividades operacionais -
Aumento/(reducao) liquido de caixa e equivalente de caixa -
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 1
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 1

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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IMOBILIARIO JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢oes financeiras
Periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracdo)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O JPP Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) foi
constituido em 25 de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 17 de dezembro de 2018,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores em geral.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”),
cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”), cotas de Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios (“Cotas de FIDC”), Debéntures(“Debéntures”), Letra
Imobilidria Garantida (“LIG”) e em titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional
ou do BACEN; e cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Instru¢do CVM n2 555/14, com liquidez diaria. Buscando proporcionar aos
Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, uma rentabilidade superior ao IMA-B 5,
divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50% ao ano.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracgoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucao n® 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM), as
alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional dasnormas contabeis.

Na elaboracgdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de pre¢os para a contabilizacdo e determinac¢do dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacao desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.
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IMOBILIARIO JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢oes financeiras
Periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracdo)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstragdes financeiras ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa, em
funcao da transferéncia da administragdo do Fundo em 11 de julho de 2022.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas em 06 de janeiro de 2023.
3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracao do resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administra¢do de valor justo desses ativos.
A valorizagdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRIs’)
A Administradora classifica estes titulos na categoria “mensurados ao valor justo por meio

do resultado”. Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de
geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
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IMOBILIARIO JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢oes financeiras
Periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracdo)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

0 "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em
condig¢oes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado"” ou "preco de mercado") (vide nota 17).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele. As varia¢des no
valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo reconhecidas na
demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

e) Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A administragdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indica¢do de reducgao ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redu¢ao ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar
a provisdo para perdas na data de relatorio ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxode
caixa esperado desse devedor, levando em consideracao a natureza da transagdoe as

caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

f) Demonstrac¢ao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢gdes financeiras com conversibilidade imediata.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracdo), o saldo de caixa do
Fundo é R$ 1, e esta representando por depdsito bancario a vista.

5. Titulos e valores mobiliarios

i. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

11 de julho de 2022
Valor de Faixa de
Descricao Qtde. mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 165.143 1.030
Bradesco Corporate FIC de FI Renda
Fixa Referenciado DI (a) 165.143 1.030 Sem vencimento

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de
sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos, e cuja politica de
investimento assegure que ao menos 95% do seu patrimonio liquido esteja investido em
ativos que acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

O Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra foi

constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracao e
tem por objetivo buscar a rentabilidade do CDI.
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ii. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Certificados de recebiveis imobilidrios
Em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administrac¢ao).

Valor Principais
Codigo Cetip Securitizadora Lastro Indexador Taxa a.a. Aquisicao Vencimento Quantidade Justo Garantias
12F0036335 Gaia Securitizadora S.A. CCI IGP-M 8,19% 20/12/2019 13/01/2033 1.913 1.741  1;2;3
19K1139670 True Securitizadora S.A. CCle CCB IGP-M 6,00% 12/12/2019 15/10/2027 167 2040 1;6
20L0653261 RB Capital Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 5,96% 30/12/2020 12/12/2024 450 501 1
17L0959863 True Securitizadora S.A. CCI IGP-M 9,00% 27/08/2020 28/09/2032 5.000 5058 1;7;8
17L0959863 True Securitizadora S.A. CCI IGP-M 9,00% 27/08/2020 28/09/2032 2.200 2045 1;7;8
19D1329253 Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 9,00% 29/07/2020 17/05/2024 746 839 8,7;9
19E0966783 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 6,68% 27/11/2020 07/10/2033 650 729 1,9
19E0966784 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 10,00% 07/06/2019 07/10/2033 1.750 1949 1,9
20E0896474 ISEC Securitizadora S.A. CCB IGP-M 9,00% 01/12/2020 22/05/2027 1.972 2155  1;7;10;9
20E0896474 ISEC Securitizadora S.A. CCB IGP-M 9,00% 19/08/2020 22/05/2027 2 128  1;7;10;9
20K0549411 RB Capital Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 8,75% 30/11/2020 27/11/2028 16 1482  1;9;3;11;12;7
21A0742342 Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 6,20% 12/02/2021 16/01/2026 8 741 1;9;7;10; 2
21E0750441 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IPCA 9,00% 17/06/2021 15/06/2037 3.000 1.605  2;13;14;15;10;5
22E0591830 True Securitizadora S.A. CCI CDI 6,50% 18/05/2022 17/05/2032 394 1.225 1;6;10
21G0155050 Virgo Companhia de Securitizagdo CDI 5,35% 22/06/2022 16/11/2029 170 460 1;9;16
21G0864353 True Securitizadora S.A. IPCA 8,50% 24/05/2022 29/07/2026 1.300 1.218  -----
20L0653261 RB Capital Companhia de Securitizagdo CCB IPCA 5,96% 22/06/2022 12/12/2024 2.720 4052 1
21K0058017 Virgo Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 8,50% 30/11/2021 17/10/2023 1.500 2235  1;9,19;6
17B0048606 SCCI - Securitizadora de Créd. Imobi. S.A. CCI IPCA 10,00% 28/08/2020 20/09/2025 4.629 4851  2;9;19;11;6;13
19K1124486 Ourinvest Securitizadora S.A. CCB CDI 5,50% 05/12/2019 15/12/2026 5.000 5.496  20;21;9;17;18
2010135149 True Securitizadora S.A. CCI IPCA 8,50% 10/07/2020 04/09/2035 500 546 9;16
21G0155050 Virgo Companhia de Securitizagdo CCB CDI 535% 16/07/2021 16/11/2029 5.000 4340 1;9;16
21H1031711 Ourinvest Securitizadora S.A. CCB CDI 6,50% 02/08/2021 08/08/2029 800 744  1;16;18
2110912120 Ourinvest Securitizadora S.A. CCB IPCA 7,50% 04/10/2021 22/09/2026 3.200 2.694 1;2;5;13;16;18
21A0742342 Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 6,20% 12/02/2021 15/01/2026 5.000 4.357 1;2;5;22;6; 13
21K0938679 Bari Securitizadora S.A. CCB CDI 2,50% 16/02/2022 20/11/2024 2.000 2183 2
22C1024589 Canal Securitizadora CCB CDI 4,25% 05/04/2022 16/03/2027 1.000 1.017  1;5;23;10
22D0371522 Opea Securitizadora S.A. CCB CDI 4,00% 13/04/2022 17/03/2028 7.000 7.064 1;5;6;10
Total 58.087 63.495
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Garantia dos termos da tabela acima:

1. Alienacao Fiduciaria de imdveis;

2. Alienacgao Fiduciaria de quotas;

3. Fiancga;

4. Alienagao Fiduciaria;

5. Cessao Fiduciaria;

6. Fundo de Reserva;

7. Fundo;

8. Subordinagao;

9.Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
10. Aval;

11. Coobrigacao;

12. Seguro;

13. Fundo de obra;

14. Fundos de reserva;

15. Fundo de despesa;

16. Aval dos acionistas;

17. Aval do acionista controlador;

18. Fundo de liquidez;

19. Fianga dos acionistas;

20. Alienagao Fiduciaria de terrenos;
21. Alienagao Fiduciaria em estoques;
22. Aval da holding e sdcios;

23. Seguro de obras e Seguro garantia.

*As CRIs que tem agéncia de classificacdo de risco contratadas continuarao realizando os
relatdrios ndo sendo interrompidos durante sua vigéncia.

As movimentagdes dos CRI's foram as seguintes:

01.07.2022
Descricao a11.07.2022
Saldo inicial 62.397
Aquisicoes 753
Rendas 423
Amortiza¢des/rendimentos recebidos (79)

Saldo final 63.495
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b) Redugdo ao valor recuperavel (impairment)

As CRIs sao avaliados em bases coletivas e com base na metodologia Lifetime expected
credit loss”, que a administradora utiliza o modelo de “aging list”, utilizando informacgdes
sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos no risco de
crédito desde o reconhecimento inicial. No periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022
(data da transferéncia de administracdo), a administradora nao atribuiu provisdo do valor
do contas a receber em funcdo de nao haver da inadimpléncia nos contratos de aluguel.

6. Instrumentos financeiros e derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo nao realizou operagdes com derivativos no periodo de 01 de julho a
11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracao).

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da oferta
publica: O inicio da negociacdo das cotas objeto da oferta publica na B3 ocorrera apenas
no 12 dia util do més subsequente a data de divulgacao do antncio de encerramento da
oferta publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacao temporaria das cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento. Adicionalmente, conforme o disposto no artigo 13 da
Instrugdo CVM 476, e respeitadas as demais disposicdes legais aplicaveis, as cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre investidores qualificados, conforme definicdo constante do artigo 12 da Resolugao
CVM 30 (“Investidores Qualificados”), nos termos do artigo 15, §12, da Instrucdo CVM 476,
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisicao por
investidores profissionais.
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Risco referente a participacio das pessoas vinculadas na oferta publica:
A participacado de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta publica podera ter
um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O administrador ou o
gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das cotas por pessoas vinculadas nao
ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas ndo optarao por manter estas cotas fora de
circulacdo, afetando negativamente a liquidez das cotas.

Riscos referentes ao ambiente macroeconéomico bem como ao Fundo e o seu setor
de atuacao

Risco em decorréncia do ambiente macroecondémico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacdo
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacdo;

e instabilidade social;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores
mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais
crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do ptblico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das
cotas.
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Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo: Os ativos alvo e os ativos
de liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econOmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a
rentabilidade dos cotistas e o preco de negociacao das cotas.

Risco de crédito: As obrigacdes decorrentes aos ativos alvo e aos ativos de liquidez estao
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes
das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Risco relacionados a liquidez: A aplicacio em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negocia¢do de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo na B3. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobilidrio € um investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda,
pode haver alguma oscilacdao do valor de mercado das cotas para negociagao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para
o investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secundario neste curto prazo.
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Risco tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. por fim, ha a possibilidade
de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n? 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, nao havera isencdo tributaria para os
cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em ativos alvo
e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento, podendo a
carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo e/ou ativos de
liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicagdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do
ativo alvo e/ou do ativo de liquidez em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios: Nos termos do regulamento,
o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instrugao
CVM n? 472/08, ndao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo
poderdao ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com:
(i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no
regulamento e na legislacao aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico
alvo de acordo com a politica de investimento.
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Risco operacional: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo administrador e geridos pelo gestor e os ativos de liquidez objeto de
investimento pelo Fundo serdo geridos pelo administrador, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por
parte do Administrador, do gestor, do custodiante, do escriturador e do auditor
independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo
da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das
cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir niimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobiliario: O Fundo investira em direitos creditorios
relacionados a imoéveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das cotas do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestdao do administrador, em ativos
alvo e em ativos de liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captac¢do de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos
ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de
liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco de concentracao de propriedade de cotas: Conforme disposto no regulamento,
ndo harestri¢do quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista.
Portanto, podera ocorrer situacdao em que um unico cotista venha a integralizar parcela
substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacoes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fun¢do de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Riscos de dilui¢cao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdao
no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: A realizacdo de investimentos no
Fundo expoe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de liquidez,
mudancas impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
administrador, do gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado
do administrador, do gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo,
os cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.

Risco de prazo: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacées de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os
ativos de liquidez tém seu valor calculado através da marcagao a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo.
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Mesmo nas hip6teses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de durag¢do do Fundo, as cotas
do Fundo poderdao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das cotas pelo investidor.

Risco do investimentos nos ativos alvo de liquidez: : O Fundo podera investir parte de
seu patrimoOnio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos de liquidez serao tributados de forma analoga a tributacao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% a 15,0%
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro: Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imoéveis ou que ainda pode ser titular de
imo6veis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiver vinculados os
respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupg¢do, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre ativos
alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indenizac¢ado seja equivalente ao valor dos direitos
creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos
Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imédveis
vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro, se houver, dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apoélice contratada, bem como as indeniza¢des a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Risco de liquidacdao antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidagao
antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os recursos do Fundo
podem ser insuficientes para pagamento aos cotistas, podendo os cotistas sofrer prejuizos
patrimoniais.
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Risco das contingéncias ambientais: : Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imo6veis ou que ainda pode ser titular de
imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditorios e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos ativos
alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a atividade empresarial: E caracteristica das locagdes, cujos direitos
creditorios sdo vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem variacdes em seus valores em
funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os imdveis aos quais estao
vinculados os direitos creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar reducdo nos
valores das locagdes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco regulatodrio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de caimbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco de execucdo das garantias atreladas ao ativos alvo: O investimento nos ativos
alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipédtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias
atreladas aos ativos alvo, especialmente as LCI e LIG, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos ativos alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras
atreladas a tal ativo alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de
garantias dos ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exo6genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais. Exceto se disposto de
forma diversa aplica-se no Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos no
regulamento e nos documentos da primeira emissao do Fundo.

b) Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas
e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operacgdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da administradora, onde sdo tomadas decisdes para a constituicdo ou
nao de provisdo para perdas.
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O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

8. Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos.
As cotas do Fundo terdo prazo de durac¢do indeterminado e serdo calculadas e divulgadas
diariamente.

Em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administragdo),, o patriménio liquido
do Fundo esta representado por 603.964 cotas escriturais, cujo valor unitario é de
R$ 106,767690 totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o montante total de
R$ 64.484.

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Periodo Valor da cota Rentabilidade (%)
De 01.07 a11.07.2022 106,767690 0,68%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

10. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

a) Emissodes e integralizacoes de cotas

Por proposta da administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas

mediante aprovacdo da assembleia geral de cotistas, com o fim de captar recursos para a
aquisicdo de novos ativos para o patrimonio do Fundo.
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O valor de cada nova cota devera ser fixado na assembleia geral de cotistas que deliberar
a nova emissao, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas existentes, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas ja emitidas, (b) a modalidade de distribuicao de cotas, (c) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou (d) o valor de mercado das cotas ja emitidas e dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes, o direito de preferéncia na subscricido de novas cotas, proporcionalmente ao

numero de cotas que possuirem.

No periodo de 01 de julho a 11 de julho (data da transferéncia de administragdo), ndo
houve emissdo e integralizacdo de cotas.

b) Amortizac¢oes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrucdo
n? CVM 472 /08, os cotistas ndo poderao requerer o resgate de suas cotas.

O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas cotas a
critérios da administradora, observada a recomenda¢do da gestora, nos termos do

regulamento.

No periodo de 01 de julho a 11 de julho (data da transferéncia de administragdo), ndo
houve amortizacao de cotas.

¢) Negociacdo de cotas

As cotas do Fundo serao registradas para negocia¢do secundaria unica e exclusivamente no
mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela B3.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndao
distribuido como antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

No periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administragao),
nao houve distribuicdo de dividendos.

12. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administracgdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.

Custédia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

13. Encargos do fundo
a) Taxa de administracdo e gestao

Pela prestacao de servicos de administra¢do, custddia, controladoria e escrituracdo das
cotas do Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneracao equivalente a 0,15%
ao ano, arazdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 185), atualizado
anualmente pela variacao positiva do IGP-M, a partir de julho de 2022, ou por outro indice
que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo,
sendo certo que o valor minimo mensal, em nenhuma hipétese, ndo podera ser superior
a 1,05% do patrimonio liquido do Fundo.
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Caso o valor minimo mensal supere a taxa maxima, a taxa de gestao sera diminuida de
forma proporcional para que o valor minimo mensal respeite o limite da taxa maxima.

Taxa de Taxa de Taxa de
Despesas administracao gestao escrituracao
De 01.07 a 11.07.2022 4 16 4

Nao ha previsdo para cobranga de taxa de ingresso ou saida no regulamento do Fundo.
b) Taxa de performance

A taxa de performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizagdo do patrimoénio liquido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na
legislacao em vigor. Uma vez que a soma da valorizagao do patrimonio do Fundo acrescido
ao montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a rentabilidade alvo,
sera devida a taxa de performance.

A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 52 dia util dos meses de
julho e janeiro, sendo calculada para cada periodo de referéncia.

No periodo de 01 de julho a 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de
administracdo),o Fundo ndo teve despesa com taxa de performance.

c) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio R$ 64.305 foram os seguintes:

01.07 a11.07.2022

Demais despesas Valor (%) PL médio

Despesa com taxa de gestdo (16) 0,02%
Despesa com taxa de administracao 9) 0,01%
Despesas do sistema financeiro (4) 0,01%

Total (29) 0,05%
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14. Deliberacdes em assembleias

Em 20 de junho de 2022, por meio de uma consulta formal, foi deliberado e aprovado a
substituicdo da administracao, custddia, controladoria e escrituracdo do Fundo para o
Banco Finaxis S.A., que sera efetivada no dia 11 de julho de 2022.

Em consulta formal de cotistas em 02 de junho de 2022 deliberou, entre outros:
(i) a alteracdo da denominacgdo social do Fundo, para “JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario; (ii) deliberar sobre a substituicdo do Administrador
pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., para os servicos de
administracdo do Fundo; (iii) deliberar sobre a substituicdo do custodiante pelo Banco
Finaxis S.A. para os servicos de escrituracdo custddia e controladoria do Fundo; e
alteracdes no regulamento.

Em assembleia ordinaria de cotistas realizada em 21 de janeiro de 2022 foram aprovadas
as contas e demonstragdes financeiras do Fundo, relativas ao exercicio social findo em
30 de junho de 2021, devidamente auditadas.

15. Politica de divulgacao de informacgdes

A administradora divulga as informacgdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e
suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio
das informacgdes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores. Além disto, quando estipulado no regulamento, a informacao deve ser
publicada no jornal DCI - Diario do Comércio, Industria e Servicos.

A administradora prestara as informacdes periddicas e eventuais, inclusive fatos
relevantes, previstas, respectivamente, nos artigos 39 e 41 na Instrugdao CVM 472:

(i) Mensalmente, até 15 dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-];

(ii) Trimestralmente, até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico, cujo conteudo reflete o anexo 39-1I;

(iii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O relatério do auditor independente; e
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c) O formulario eletronico cujo contetido reflete o anexo 39-V.

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

A administradora divulga as informacdes periddicas e eventuais referentes ao Fundo e
suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio
das informacgdes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do
sistema de envio de documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

16. Legislacao tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte
sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucao
Normativa da Receita Federal n? 1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a reten¢do de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.
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Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein?11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 32 da Lei n? 11.033/04,
de isencdo do imposto de renda sobre as distribuigdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condicdes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,

atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributagao a aliquota de 20%.

17. Mensuracao ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n® 516 para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulga¢do
das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
que nao sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de
avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esti
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas
as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiverem baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacio
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM no 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em
11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracao).

Ativos financeiros ao valor justo

Cotas de fundos de investimento 1.030 Nivel 1
Certificados de recebiveis imobiliarios 63.495 Nivel 2

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instrugdo CVM n? 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

19. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a

administracdo do Fundo.

20. Transag¢des com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a

eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 13, o Fundo possui as seguintes transacoes:
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a) Deposito bancario

O Fundo efetua movimentacdo financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 11 de julho de 2022 (data da transferéncia de administracao)
erade R$ 1.

21. Eventos subsequentes

Em Ato do Administrador realizado em 27 de setembro de 2022 foi aprovado a 32 emissao
de cotas do Fundo, no montante de até 402.000 novas cotas (“Cotas da 32 Emissao” e
“Terceira Emissdo”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 99,82 (noventa e nove reais
e oitenta e dois centavos) cada sota da 32 Emissdo (“Pre¢o de Emissdo”), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando a importancia de, inicialmente, R$ 40.128,
sem considerar a taxa de distribui¢cdo primadria. O preco de subscri¢do de cada Cota da 32
Emissdo sera de R$ 99,82 (noventa e nove reais e oitenta e dois centavos), acrescido de
R$ 3,11 (trés reais e onze centavos) referente a Taxa de Distribuicdo Primdria, totalizando
o montante de R$ 102,93 (cento e dois reais e noventa e trés centavos) por cada Cota da
32 Emissao (“Preco de Subscri¢do”).

22. Diretor e contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRCR] - 124459/0
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