REGULAMENTO DO RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
CNPJ n° 36.642.219/0001-31

CAPITULO UM — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, 0s termos e expressdes indicados
em letra mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento
e/ou em seus anexos, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
defini¢des contidas neste Capitulo Um aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragBes, substituicfes, consolidacbes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicGes
legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposi¢cdo em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento
serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se
o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA é a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°
8.695, de 20 de marco de 2006.

ANBIMA ¢ a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais

Assembleia Geral de é a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, realizada nos
Cotistas termos deste Regulamento
Ativos significam os Ativos de Liquidez, os Outros Ativos e 0S

Ativos-Alvo, quando considerados em conjunto.



Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ

Cadigo Civil

Cadigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da

Primeira Emissao

Cotistas

CRI

significam os CRIs que se enquadrem na Politica de
Investimentos do FUNDO, nos termos do Capitulo Quatro
deste Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste Regulamento.

é aB3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Antbnio Prado, n°® 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25.

¢ 0 Banco Central do Brasil.

¢ 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia.

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracOes ideais de seu
patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdo certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n°®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.



Critérios de
Elegibilidade

CVM

Desenquadramento Passivo

Dia Util

Emissdes Autorizadas

FUNDO

Fll

GESTORA

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste Regulamento.

é a Comissdo de Valores Mobiliarios.

significa as hipoteses nas quais os limites por ativo e
modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na
Instru¢do CVM 555/14 e na Instrucdo CVM 472/08 sdo
descumpridos por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos  exdégenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracGes imprevisiveis e significativas no patrimonio
liqguido do FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado de
capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de
S&o Paulo ou no Estado do Rio de Janeiro ou na Cidade do
Rio de Janeiro e (ii) aqueles sem expediente na B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
0 montante total adicional de, no maximo, R$
4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

é 0 RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

significa os fundos de investimento imobiliarios constituidos
sob a forma de condominio fechado, incorporados como uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e destinados a aplicacéo
em empreendimentos imobiliérios, regidos nos termos da
Instrucdo CVM 472/08.

é a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ sob n° 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio
n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010.



Instituicbes
Financeiras Autorizadas

Instrucdo CVM 472/08

Instrucdo CVM 555/14

Lei n° 8.668/93

Lei n°9.779/99

Limite de Concentracéo

Outros Ativos

Politica de
Investimentos

Regulamento

Resolugdo CVM 27/21

Resolugdo CVM 160/22

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao

sdo as 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de
ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisicdo e/ou subscri¢cdo do respectivo Ativo pelo
FUNDO.

é a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

é a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

é a Lei n®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

¢ aLein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

significa o limite de concentragdo conforme disposto no artigo
4.3 deste Regulamento.

significam as (i) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; e (ii) cotas de
outros FII, nos limites descritos no artigo 4.2.1. deste
Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do FUNDO
observadas pela Administradora e pela Gestora, aplicadas aos
Ativos, conforme descritas no Capitulo Quatro do presente
Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

é a Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme em vigor.

é a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste Regulamento.



Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste Regulamento.

Taxa DI Significa a taxa média diaria dos DI - Dep0ésitos
Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma
percentual ao ano, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ¢ um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM 472/08 e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicéveis.

2.2. O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006. O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br)
e no enderego eletronico da ADMINISTRADORA indicado
abaixo:https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia
rio

2.4. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderédo ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario
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2.5 - O Fundo ¢ classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “FIl TVM Gestéo
Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo de FIl n° 10, de 23 de maio de 2019.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o Limite de
Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b)
Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (¢) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagdes realizadas pelo FUNDO néo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, da instituicdo prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider da oferta
de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
em Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do FUNDO que
ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, ou conforme o artigo 4.2.1
abaixo, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

0) letras hipotecérias (LH) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;
(i) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituigdes Financeiras Autorizadas;

(iii)  letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisicao,
classificagéo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida conforme escalas internas da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(iv)  cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucéo
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos
a qualquer titulo;



(V) titulos de emissdo do BACEN,;

(vi)  certificados e recibos de depoésito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicbes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagdo, certificados de depésito bancério
(CDB) e letras financeiras (LF);

(vii)  operacBes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(viii)  titulos publicos emitidos pelo Tesouro Nacional.

4.2.1 Observado o disposto no item 4.3 abaixo, 0 FUNDO podera ter, no méaximo, 25% (vinte
e cinco por cento) de seu patrimonio liquido investido em Outros Ativos.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido
investido em Ativos-Alvo, 0s quais deverdo respeitar ao menos um dos seguintes critérios de
elegibilidade, observado o disposto no item 4.3.3 abaixo (“Critérios de Elegibilidade™):

(1) o0s Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditorios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou coobrigados dos
Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverdo possuir,
na data de aquisicao ou subscrigdo pelo FUNDO, classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A” ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes
agéncias classificadoras de risco, observada denominacéo especifica de suas respectivas
escalas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no
pais; e/ou

(i) 0s Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditdrios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisi¢do ou subscri¢do pelo FUNDO, tenha
valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada
pelo respectivo Ativo-Alvo.

4.3.1. O cumprimento do limite de concentracdo e dos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos no artigo 4.3 acima serdo verificados pela GESTORA e fiscalizados pela
ADMINISTRADORA na data de aquisi¢cdo ou subscricdo de cada Ativo-Alvo pelo
FUNDO, sendo que, no caso de eventual Desenquadramento Passivo do limite de
concentracao, o disposto no artigo 4.8.4 abaixo sera aplicavel.

4.3.2. A garantia real mencionada no item (ii) do artigo 4.3 acima podera recair sobre
bens moveis ou imAveis, recebiveis e/ou direitos e ativos de qualquer natureza, a critério
exclusivo da GESTORA, sendo certo que, para fins de cumprimento do item em questdo
(@) os recebiveis serdo considerados por seu valor nominal, ou saldo do valor nominal,
acrescido de eventuais juros ou outras remuneracdes incidentes até a data de aquisicao ou



subscricéo do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, e (b) os demais bens, direitos e ativos,
incluindo bens imoveis, serdo considerados por seu valor de liquidacéo forgada, apurado
conforme laudo de avaliagdo especialmente contratado para tal fim.

4.3.3. Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentragéo
previsto no item 4.3 acima, 0 FUNDO poderé adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam
nenhum dos Critérios de Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do
patrimoénio liquido do FUNDO.

4.4.  Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, 0 FUNDO dever4, ainda, observar
os limites de concentra¢do por emissor previstos na Instrucdo CVM 555/14. Uma vez
instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos
pelo FUNDO, cada patrimdnio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, os limites
de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08. Os fundos de investimento imobiliario que invistam
preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

45.  Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa sO serdo permitidos para 0s eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

4.6. AADMINISTRADORA e a GESTORA poderéo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

(i)

(ii)

observadas as demais disposi¢es do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou
ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servicos do FUNDO;

vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e



(iii)

adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para 0 FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagio
aplicavel editada pela CVM e as vedacOes dispostas neste Regulamento em relacdo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

aplicar recursos na aquisi¢do de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo,
Outros Ativos e os Ativos de Liquidez;

manter posi¢cGes em mercados derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios;

realizar operagdes classificadas como “day trade”; e

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do FUNDO imoveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais
em geral sobre tais imoveis, participagdes societarias de sociedades imobiliérias e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execucdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composi¢édo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter
sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucdo CVM 472/08, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual aquisicao/recebimento pelo FUNDO.
O laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugao
CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de
cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
sera estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do FUNDO.



4.8.3. Na hipdtese de 0 FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasido dos eventos previstos no artigo 4.8 acima, especialmente nas
hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucgdo por ocasidao de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais ativos no patrimonio do
FUNDO poderéa ocasionar o Desenquadramento Passivo do FUNDO. Nessas hipéteses,
a ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrugéo
CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
critérios de concentracéo e diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentragéo de risco,
definidos no Regulamento e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da
Instrucdo CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que os limites de
concentracdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugao
CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacdo das Cotas da
Primeira Emissdo do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para enquadrar a
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os
Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima deverdo ser verificados
desde o inicio do processo de constituigdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apo6s o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a GESTORA néo tenha
realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar tal fato a ADMINISTRADORA, para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria
de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e terdo todas a
forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de

deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade de
condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas integralizadas terdo as mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizac@es, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s 0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcédo organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

(i) n&o responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizagdo das Cotas da Primeira Emisséo, o patriménio
liqguido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagGes das Cotas pelos Cotistas e das
reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

5.1.9. Nos termos do Artigo 1.368-D, inciso I, do Cdédigo Civil, a responsabilidade dos cotistas
do Fundo é limitada ao valor de suas cotas, observado o que dispuser a regulamentacdo da CVM
a respeito.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A primeira emissdo de Cotas sera realizada mediante prévio registro na CVM, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03, sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, e serdo emitidas até
5.000.000 (cinco milhGes) de cotas, com valor unitério de emissdo de R$100,00 (cem reais) cada
uma, perfazendo o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), em
classe e série inica (‘Cotas da Primeira Emissdo”), sem considerar as Cotas Adicionais, abaixo
definidas (“Primeira Emissdo de Cotas”).
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6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo, bem como as Cotas de eventuais emissfes subsequentes,
serdo inteiramente integralizadas no ato da subscricdo, & vista e em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, a quantidade de
Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Cotas da Primeira Emissédo inicialmente
ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo com 0o(s)
distribuidor(es), que poderéo ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforcos de colocacéo.

6.1.3. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03, sendo 0 montante minimo de colocagdo no ambito da primeira
emissdo equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da Primeira Emissdo, no
montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso
seja atingido o Montante Minimo e encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emissao
remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de institui¢ces integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, caso realizada dentro do limite das
Emissdes Autorizadas, conforme aplicéavel.

7.1.1. No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricéo e
integralizagdo das Cotas, observada a possibilidade de dispensa da apresentacdo do boletim de
subscricdo, nos termos da Resolu¢do CVM 27.

7.1.2. Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacéo aplicivel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos
da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicéo da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis ao investidor

exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o subscritor declarar
estar ciente:
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Q) das disposic¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objetivo
do FUNDO e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo, e
as demais conforme a politica de distribuicéo de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.2. N&o ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que:

Q) se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 FUNDO passara a sujeitar-se a
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do Art. 2° da Lei n°® 9.779/99; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéo na
legislacdo tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
8.1. Ap6s o encerramento da distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, na medida em que a
GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a

captacao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDO, para a aquisicao
e/ou subscricdo de Ativos-Alvo ou Outros Ativos, a ADMINISTRADORA podera, mediante
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recomendacdo da GESTORA, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472/08,
aprovar novas emissoes de Cotas e a sua colocagdo mediante (i) oferta publica por meio do rito de
registro ordinario de distribuigdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160 (“Rito Ordinario”); ou (ii)
oferta publica por meio do rito automatico de distribuigéo, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Rito
Automatico”), até o montante total adicional de, no maximo, R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes
de reais), em uma ou mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, mediante recomendagdo
da GESTORA, bem como seus respectivos termos e condicdes, independentemente de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo com
as Cotas emitidas na Primeira Emissdo de Cotas ou emissOes posteriores deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo.
A ADMINISTRADORA poderd, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o
montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando conhecimento de
cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicagdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipotese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas, sera
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com
suas obrigacGes para com 0 FUNDO e que estejam registrados perante a instituicdo escrituradora
das Cotas na data de corte que devera ser estabelecida no ato de aprovacdo da nova emisséo, o
direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na
proporcao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros. Ndo obstante o disposto neste item, para o exercicio do direito de
preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condi¢cdes” significa a possibilidade ou
n&o de haver subscri¢do parcial, 0 montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade e
o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como o ambiente de
negociacédo das Cotas.

8.1.3. Na hip6tese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO
e 0 numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emisséo
Autorizada, ou, ainda, (iv) a média aritmética do preco de fechamento das Cotas nos 30 (trinta)
pregdes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de
registro da oferta na CVM.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em
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parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderiré aos termos deste Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo Autorizada, por
proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO podera realizar novas
emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacéo da
emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢fes de
subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

Q) o valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, ou ainda, (iv) a média aritmética do preco de fechamento das Cotas nos 30 (trinta)
pregdes anteriores ao quinto dia Gtil imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de
registro da oferta na CVM,;

(i) aos cotistas que sejam detentores de cotas do FUNDO em determinada data base, a qual
deverd ser prevista no ato de aprovagdo da nova emissdo de cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢do do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(ili)  nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

(V) de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM 472/08, o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi)  salvo se houver aprovacédo de distribui¢do parcial pela Assembleia Geral, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data da divulgacéo do anuncio de inicio da distribuig&o, os recursos financeiros captados na oferta
serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do
FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

(vii)  nas emissOes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricédo,
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independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);
e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢éo das cotas por ele subscritas
e ndo integralizadas, autorizada a compensacé&o.

(viii) verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Gnico da Lei n° 8.668/93, promover contra 0
cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao
FUNDO e serd destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do dos
Ativos adquiridos com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

(ix)  se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

x) para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do suspensiva, cessdo esta
que, em virtude da condicao suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no inciso VIII acima; e (ii) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e
integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de
tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;

(xi) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo Uutil, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia Gtil. E considerado dia util:
qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; ou (ii) aqueles sem expediente na B3; e

(xii)  é admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (Seis) meses a contar
da data de publicagdo do anincio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢Ges contidas nos artigos 73 a 75 da Resolucdo
CVM 160.
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(xiii) a integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo méaximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricéo.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

9.1. - N&o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a cada
nova emissdo de Cotas, 0 FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primério para
arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscri¢do, exceto se de outra forma for
deliberado em Ato do Administrador ou Assembleia Geral, conforme o caso, ou caso tais despesas
e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA por pura discricionariedade destes.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispGe o artigo 17.1.1 do presente Regulamento,
deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério da ADMINISTRADORA, mensalmente,
sempre no 15° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo podera ser pago até o 15° dia util dos meses de
fevereiro e agosto, podendo ainda referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA, com
base em recomendacédo apresentada pela GESTORA para reinvestimento, observada a Politica
de Investimentos do FUNDO, ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera
ser, a critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido em Aplica¢Oes Financeiras
para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢cdo de Ativos-Alvo e Outros
Ativos.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.
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10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de Cotas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicio de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos-Alvo e Outros Ativos; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos
Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacao relativa ao Ativos adquiridos,
a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao
do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para suprir inadimpléncias, deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da
Reserva de Contingéncia.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida seré correspondente a 1%
(um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicdo sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

10.1.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.1.8. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdo realizados
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 0s
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as competéncias da
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GESTORA dispostas neste Regulamento, as limitacGes impostas por este Regulamento, pela
legislacéo em vigor e demais disposicOes aplicaveis.

11.1.1. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

11.1.2. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.3. A ADMINISTRADORA, observadas as limitac6es legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagoes
e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

11.1.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.3 acima, as operagdes e atos relacionados a
sele¢do, aquisicdo e alienacdo dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.5. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietéaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO, nos termos do artigo
4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA, 4 GESTORA e ao consultor especializado, caso seja

contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas, exceto na hipétese de

obtencdo de prévia e especifica aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

11.2.2. O FUNDO néo possui, na data da emissdo das Cotas da Primeira Emisséo, prestador de
servicos de formacéo de mercado. N&o obstante o acima exposto, na forma do artigo 11.2, inciso
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(iii) acima, 0 FUNDO podera contratar prestador de servicos de formagdo de mercado caso a
GESTORA e a ADMINISTRADORA entendam que tal contratacdo é necesséria.

11.2.3. O servigo mencionado no artigo 11.2, inciso (i) acima podera ser prestado pela propria
ADMINISTRADORA, desde que seja devidamente habilitada para tanto e o0s custos de
distribuicdo sejam arcados pelos investidores que venham a subscrever as novas Cotas do
FUNDO.

11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

0] manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragéo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz,
68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob n°® 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratdrio n®11.461, de 20 de dezembro de 2010, para realizar a gestdo dos Ativos,
delegando a GESTORA amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir
e alienar Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu
a GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribuicoes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para
tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela GESTORA, poderes a
GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos emissores
dos Ativos integrantes da carteirado FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
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ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12.1.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA.:

providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restrices dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar, caso aplicavel, nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c) néo
compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da
ADMINISTRADORA,; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e
de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as operagdes do
FUNDO:; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou
das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negécios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO, conforme
aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacéo referida no inciso (iii) acima
até o término do procedimento.
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(viii)  dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VII da Instru¢gdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

x) observar as disposices constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
guando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste Regulamento;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros; e

(xiii)  selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, as recomendagdes da GESTORA e observando o disposto nos
itens 4.8 acima e 13.3 abaixo.

12.1.1. O FUNDO néo participaré obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N&o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanharé todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
funcdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto do FUNDO.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S&o exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes
hipdteses:

0] usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o0 FUNDO, as
oportunidades de negécio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do FUNDO ou, visando & obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.
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12.2. Observadas as obrigacfes dos demais prestadores de servico do FUNDO estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribuicGes que lhe s&o
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das demais disposi¢Oes deste
Regulamento e do contrato de gestéo celebrado entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
caberd a GESTORA:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

praticar todos os atos necessarios & gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo e Outros Ativos que comporao
a carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-los,
conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos integrantes
da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO, podendo, inclusive,
guando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico para tal fim,
assinar em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros
instrumentos que se facam necesséarios ao atendimento da Politica de Investimentos,
observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

deliberar sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicdo de rendimentos nos termos deste
Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussao
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para deliberar e
votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com a
politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://rizacapital.com/wpcontent/uploads/2019/11/Riza-Asset-Pol%C3%ADtica-de-

Voto.pdf;

enviar 8 ADMINISTRADORA proposta para novas emissdes de Cotas;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

na hipdtese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emissdo das Cotas,
desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execucdo das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

negociar e aprovar o0 preco, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais
pertinentes aos Ativos;

deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;
recomendar a ADMINISTRADORA a proposi¢do de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacGes previstas nos documentos relacionados aos

Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

conforme o caso, analisar os laudos de avaliagcdo das garantias reais imobiliarias que
garantem os Ativos-Alvo; e

participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da
ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua
representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das atribuigdes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicéo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre 0 FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472/08,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instru¢cdo CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i)

(ii)

(i)

a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo
exercam funcGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Néo configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de im6vel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada 8 ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado.

125. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer
danos causados por si ao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem mé gestéo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii)
atos de qualquer natureza que configurem violagdo de lei, da Instrucdo CVM 472/08,
deste Regulamento ou ainda, de determinacgéo da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo serdo responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimoénio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento
dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacBes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO, conforme o caso,
e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des
praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em series e integralizacéo via
chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento
celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacbes do FUNDO quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre 0 FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo
35 da Instrucdo CVM 472/08, entre 0 FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor

constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;
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(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

(xii)  realizar operacGes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operagfes com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no méaximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO poderé emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente atraves de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou uséa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

13.1.2. As disposicdes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

Q) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados
e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informag&o privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Caotistas,
cabendo-lhe, observadas as recomendac¢des da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
imaveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO, inclusive o de agles, recursos e
excecodes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO
em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de
Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
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tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8
deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restricbes decorrentes da
propriedade fiduciaria e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do
FUNDO.

13.3.2. Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com 0
patrimonio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Caotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre quaisquer
Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual relativa aos imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira
do FUNDO, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) composta de: (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e dois décimos por cento)
ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do
FUNDO:; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diéria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser
pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor
ja contempla os servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a
terceiros, nos termos do Contrato de Gestéo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos
de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, ou (b.2)
sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administracdo seja cobrada nos termos do
item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M a partir do més subsequente a data
de autorizacdo para funcionamento do Fundo, correspondentes aos servicos de escrituracdo das
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cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do item 14.1.2 abaixo.

14.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

14.2. Além da Taxa de Gestdo, seré devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance
correspondente a 15% (quinze por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da
taxa média diaria de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada
e divulgada diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pégina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a qual sera provisionada mensalmente, e paga
semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas (inclusive),
a ser calculada através da seguinte férmula:

TPn=[PLC, — PLB,] X 15%

Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente. n
= més de competéncia

PLC, = patrimdnio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisao da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de
correcdo):

PLC, = (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLB, = Patriménio Liquido Benchmark do Fundo calculado de acordo com a expressao
abaixo:

PLB, = PLBnx (1 + benchmark)*2%2

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da varia¢do da Taxa DI.
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14.2.1As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.2. Para a primeira e novas emissdes de cotas, PLB, sera o valor da integralizagdo de cotas do
Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracdo subsequentes, PLB, sera
o0 patriménio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima cobrancga de Taxa de Performance
efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.3. Para os fins do célculo de atualizacdo do PLB, e rendimentos a distribuir: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada destinagédo
de resultado/amortizacdo sera considerada destinada ao final do més-calendario no qual a
distribuigdo/amortizacdo foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de céalculo
de Performance é o rendimento a distribuir ex performance.

14.2.4. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) 0 PLB, devera ser acrescido das integralizaces
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) Do mesmo modo,
havendo eventual amortizagdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a
Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissdo de cotas e a taxa de performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apos a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis tranches serdo atualizados
para o patriménio liquido contébil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.5. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada, desde que essa variagdo ndo tenha
sido causada por eventual amortizagdo de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO,
em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca da Taxa
de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data
de apuragdo sera considerado como zero.

14.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducgdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

14.2.7. O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa
de Performance.
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14.3. No caso de destitui¢do e/ou rentncia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA: (a) 0s
valores devidos relativos a sua respectiva remuneracéo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apo6s tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de destituico,
pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

Q) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua rendncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, e a lavratura da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

15.1.2. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

15.1.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢io
de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.
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15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢do
ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagfo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial,
0 BACEN nomeara uma institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso
aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituira ADMINISTRADORA e/oua GESTORA
devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidagdo do
FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicacdo da renuncia, a
ADMINISTRADORA assumira a gestdo do patriménio do FUNDO ap0s esse periodo de 60
(sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da Administradora renunciar a administragdo do
FUNDO. Durante o periodo referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os
servicos de gestdo do patriménio do FUNDO, cooperando na transigdo de sua posicéo.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado
em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela
Instrucdo CVM 472/08.
16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletronico uma forma de

correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao
de Assembleias Gerais de Cotistas e para realizagdo dos procedimentos de consulta formal, desde
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que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, incisos | e 11, da Instrugdo CVM
472/08.

16.2.1. O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizacao expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacgdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informac@es, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472/08, bem como indicagédo
dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacBes e documentos
relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informag6es de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualguer responsabilidade decorrente da falha
de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDO, em virtude de informacGes de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugdo CVM 472/08, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete
a alteracdo no tratamento tributério aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas
ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel
da isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii)
caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e opera¢es do FUNDO:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento e vinte)
dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM
472/08;

destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;

emissdo de novas Cotas, exceto com relacdo as Emissdes Autorizadas;

fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do FUNDO;

dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas,
caso aplicavel,

eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacgdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, 1X da Instru¢cdo CVM 472/08;

alteracdo da Taxa de Administracéo;

destituicdo ou substituicdo da GESTORA,;

alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA,; e

deliberacdo sobre a amortizacdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto no artigo
4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) do artigo 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos
0 término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observéancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados 0s
seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s)
gue detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.2.2. A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas seré dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposicoes:

0) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii)  oaviso de convocagéo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar 0os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.
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17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

() em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(ilf)  na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara a
ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no paragrafo segundo
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocacgOes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais previstos
no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

17.5. Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

17.5.1. As deliberac@es relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e
(xii) do artigo 17.1 acima dependem da aprovacdo por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, () no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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(b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum
qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo
de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472/08 aos demais
Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagao.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta ou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
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no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias observando, ainda, as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e 1l da Instrucdo CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

17.9.2. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,

(iii)  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(V) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do FUNDO,; e

(vi) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificacdo da vedacdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe exclusivamente ao
Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacéo.

17.9.4. Ndo se aplica a vedacao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

0) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo 17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(ili)  todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados

pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
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investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado 0s
seguintes requisitos:

() ser Cotista do FUNDO;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros FllI;

(V) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporéria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no

minimo:

(i 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

18.1.4. A funcéo de representante dos Cotistas é indelegével.
18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de

Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4 deste Regulamento as seguintes
informac@es sobre o(s) candidato(s):
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Q) declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugédo
CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/ME)
ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobiliario em que exerce a funcdo de representante de Cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenacéo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(1) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM 472/08 —,
transformacao, incorporagéo, fuséo ou cisdo do FUNDO;

(iif)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, 0s erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracfes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicac&o da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo
contetdo reflita 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, fazendo constar do seu
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parecer as informagGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagcdo do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo héabil todas as informacGes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢Bes financeiras e o
formulario de que trata a

alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados

a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representa¢Oes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada ha CVM.
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19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposicOes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas 0 quociente entre
o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragéo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472/08;

gastos da distribui¢do priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢fes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 111 e IV do artigo
31 da Instrucdo CVM 472/08;
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(ixX)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por ap6lices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcdes;

x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacédo
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
(xii)  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xiii) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, conforme aplicével,

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0 FUNDO seja Cotista, se for o caso;
(xv)  despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

(xvi)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢do CVM
472/08.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do FUNDO
correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado diretamente pelo
FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito
da Taxa de Administracdo cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no
parégrafo terceiro do artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagcdo do FUNDO obedeceréo ao disposto
na Instrucdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instru¢cdo CVM 555/14.

21.1.2. Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacdo, os préprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles.
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21.1.3. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagéo a época, sendo que, apés a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hip6tese prevista neste artigo, serdo observados,
ainda, os seguintes procedimentos:

Q) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na forma
do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporcdo de Ativos a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isengéo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacio de que trata o inciso (i) acima, essa
funcdo serd exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacdo de
integralizagdo de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignacdo dos titulos e valores mobiliéarios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cddigo Civil.

21.2. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das altimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

21.2.1. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.
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21.3. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(M no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(iv)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos
para reducgéo do seu patriménio ou sua liquidacdo, conforme instrucdes da GESTORA.

21.5. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporg¢éo da diminui¢ao do patriménio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociacéo das Cotas 8 ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizag&o sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E DOIS - DO FORO
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa reniincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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