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Informacoes Gerais do Fundo

RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FlI
(o[58 35.652.227/0001-04
Cédigo de Negociacao (Ticker) Ja{=1HekN
oL ENENN BRRBLGCTF004
(oSt N atlate [} 10/07/2020
[eIs50)8 RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA
G IEGED ] BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQOS S.A. DTVM
Syl o] BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQS S.A. DTVM
(S GHIENGEY BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Ainda nao definido
Taxa minima mensal de R$ 20.000,00 atualizada anualmente por

IGP-M ou;

TEYE 0 -V e laallal =it g o= o)) 1% a0 ano sobre o Patriménio Liquido até R$ 200.000.000,00 ou;

. 0,99% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 200.000.000,00 e R$ 400.000.000,00 ou;
0,975% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 400.000.000,00 e R$ 800.000.000,00
0,95% ao ano sobre o Patriménio Liquido acima de R$ 800.000.000,00

G Ul =S 20% sobre o que exceder a variacdo IPCA/IBGE + 6,00% a.a.

P4l R[N Indeterminado
Fundo Fechado
SO IGWANLY Investidores profissionais
NELLleEl o EE el B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Encerramento do Exercicio Social JW

Mercado de Negociacao de Cotas J=
Entidade administradora de Mercado Organizado Ja]¥EYR=10N=S13:
Investimento direto ou indireto em imodveis e/ou direitos reais
0 [SOIG MR GN sobre imdveis, preferencialmente do segmento logistico e/ou
industrial para geracao de renda
Mandato: Renda
STl (LY GGV ETE Segmento de Atuacdo: Logistico e/ou Industrial
Tipo de Atuacao: Ativa

Razao Social:

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de
condominio fechado, tem como propoésito a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento
direto ou indireto, inclusive via aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario, em
Iméveis e/ou em direitos reais sobre iméveis (“Ativos Alvo”), preferencialmente do segmento logistico
e/ou industrial, por meio de aquisic3o para posterior alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

O RBLG é o Fll de Gest3o Ativa da RB CAPITAL ASSET voltado para o mercado de imdveis logisticos e/ou
industriais. Seu IPO ocorreu em 10 de julho de 2020 com a captacdo de aprox. R$ 44,5 milhdes. Em Out/20
o Fundo realizou a segunda emiss&o de cotas, com a captacao de aprox. R$ 35,4 milhdes, via chamada
de capital.

0 Fundo ainda apresenta baixa liquidez no mercado secundario, embora as cotas da primeira emissao
com o ticker RBLG11 estejam disponiveis para negociacao.

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BTG Pactual DTVM ri.fundoslistados(dbtgpactual.com

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO,
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Destaques

| Dividend Yield anualizado de 10,79%

Zero de inadimpléncia

EHHE Zero de vacancia

Comentario da Gestora

0 més de novembro foi marcado, inicialmente, por um periodo de otimismo pds-eleitoral diante do fim das incertezas
eleitorais e sem rupturas institucionais, ainda contando com a expectativa de que o presidente eleito adotasse uma
linha menos hostil ao mercado, indicando nomes técnicos e adotando medidas de austeridade fiscal. No entanto, ao
longo do més, o governo eleito manifestou a intencao contornar o teto de gastos através da aprovacao da PEC da
Transicdo, que essencialmente tira o programa “Bolsa Familia” do teto, e abre espaco para o futuro governo manter o
beneficio social em R$ 600. Diante desse noticiario, o mercado reagiu mal e o Ibovespa fechou 0 més com queda de
3,06%, enquanto o IFIX oscilou negativamente em 3,64%.

No ambito internacional, tivemos divulgacao de dados positivos indicando um arrefecimento da inflacao nos EUA e na
Zona do Euro, além da diminuicao das restricoes de circulacao na China, o que se refletiu na valorizacao dos principais
indices internacionais. A perspectiva agora é de que uma eventual recessao global seja mais branda do que
anteriormente previsto. No Brasil, o IPCA de novembro oscilou positivamente em 0,41%, representando uma queda em
relacdo ao més anterior. No ano, a alta acumulada é de 5,13%, um valor consideravelmente inferior ao das principais
economias do mundo, como os EUA. No entanto, o receio do mercado reside no fato de que possa haver um aumento
das pressdes inflacionarias diante de uma eventual deterioracao fiscal, causada pelo aumento de gastos publicos por
parte do préximo governo.

Adicionalmente, o mercado que vinha precificando uma queda dos juros a partir do primeiro semestre do ano que vem,
chegou a precificar um aumento de 50 bps para a taxa Selic em 2023, e fechou 0 més com a previsao da manutencao
do atual patamar de 13,75%. No entanto, mesmo com o temor da uma eventual deterioracao fiscal, deve-se considerar
que o Brasil tem hoje os juros reais mais altos do mundo, e ¢ dificil acreditar que essa situacdo seja sustentavel por
um periodo prolongado. Nesse sentido, é possivel que haja cortes na taxa Selic a partir do ano que vem, e
consequentemente a diminuicdo do prémio dos papéis de renda fixa. Com isso, poderemos presenciar uma migracao
de investimentos, o que pode beneficiar a industria de fundos imobilidrios, que em sua maioria estao sendo negociados
com descontos significativos em relacao aos seus valores patrimoniais.

Distribuicao de Lucros e Recursos em Caixa

Em 08/dez (6° dia atil] foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, referentes ao més caixa
novembro (competéncia outubro), no valor total de R$ 563,38 mil ou R$ 0,88 por cota. Com base no fechamento das
cotas no dia 30/11/2022 (R$ 98,00), a distribuicao reflete um Dividend Yield anualizado de 10,78%. A cota negociada no
mercado secundario sofreu uma variacao de -0,41% ao longo do més de novembro. O volume financeiro negociado ao
longo do més foi de R$ 3,94 mil, representando um giro de 0,01% em relacdo ao percentual total de cotas.
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Panorama Geral

A gestora informa que estd avaliando a aquisicdo de um centro de distribuicao em Sao Paulo que se encontra
atualmente locado para uma empresa com risco de crédito AAA e com grande estrutura no Brasil. Uma proposta nao
vinculante foi assinada. Para que a transacao seja eventualmente concretizada, deverao ser superadas as seguintes
condicoes: (i) diligéncia técnica, juridica e ambiental de forma satisfatéria ao gestor e administrador; (ii) assinatura de
compromisso de compra e venda em termos satisfatérios as partes e (i) captacao de recursos pelo fundo. As despesas
para a superacao das referidas condicoes serao arcadas diretamente pelo fundo.

Conforme haja algum avanco na concretizacao da negociacao anunciaremos aos cotistas.

Histdrico de Integralizacoes
12 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas.

0 Fundo RB CAPITAL LOGISTICO Fll teve a sua 12 Emissao de Cotas realizada via Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos
termos da Instrucao CVM n° 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 12 Emissao de Cotas ocorreu em
10 de julho de 2020.

Os recursos subscritos na 12 Emissdo de Cota do Fundo foram integralizados a vista, conforme tabela abaixo, sendo que
285.899 das cotas sao de classe A e 159.977 sao da classe B. Em outubro de 2020 a totalidade das cotas de classe B foram
convertidas e amortizadas ao cotista detentor dessa classe de cotas, conforme previsto em regulamento.

22 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas.

A 22 Emissao de Cotas do Fundo também foi realizada por meio de Oferta Restrita de Distribuicao de Cotas, nos termos da
Instrucao CVM n° 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 22 Emissao de Cotas ocorreu em 16 de
outubro de 2020 e da segunda em 26 de fevereiro de 2021.

Conforme previsto nos documentos da Oferta, nesta 22 emissao as integralizacdes dos cotistas ocorrem mediante a
modalidade de chamada de capital. Isso significa que a medida que o Gestor e o Administrador do Fundo avancam com as
negociacoes dos ativos que fazem parte do Fundo, foram realizadas chamadas de capital para que os cotistas aportassem
recursos.

Vale destacar que para garantir que o Fundo mantenha seu poder de compra e possa honrar com seus compromissos nos
projetos investidos, a cada chamada de capital o valor inicial por cota ([do momento da Oferta de Cotas), foi corrigido pelo
INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAQ DO MERCADO - INCC-M, elaborado pela Fundacao Getdlio Vargas.

Resumo das Captacées Cotista 1° Emissao de Cotas Cotista 1° Emissao de Cotas Cotistas da 2° Emissao de
ptag (Classe A (Classe B) Cotas

Quantidade de Cotas Subscritas 285.899 159.977 354.300
Valor da Cota de Emissao Primaria R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00

Valor Total Subscrito R$ 28.589.900,00 R$ 15.997.700,00 R$ 35.430.000,00

Obs: Dado que as Integralizacoes no Fundo ocorreram mediante chamada de Capital, os valores de fato integralizados serao diferentes dos valores apresentados na tabela
acima. A tabela acima tem o objetivo de dimensionar ao leitor, mediante a apresentacao da quantidade de cotas subscritas por emissao, o total captado considerando um
cenério hipotético se 100% dos recursos fossem integralizados imediatamente em cada uma das Ofertas Primarias de Cotas. A quantidade de cotas integralizadas e
amortizadas é detalhada na tabela abaixo.

C A S S Numero de Cotas Valor Integralizado
Historico de Integralizacoes Data da Integralizacao Integralizadas Valor por Cota (R$] - Liquido

1° Emissao de Cotas - Liquidacao 10/07/2020 445.876 R$ 100,00 R$ 44.587.600,00
Amortizacio de Cotas Classe B 16/10/2020 -159.977 R$ 100,00 -R$ 15.997.700,00
2° Emissao de Cotas - 1° Chamada de Capital 16/10/2020 118.100 R$ 100,00 R$ 11.810.000,00
2° Emissao de Cotas - 2° Chamada de Capital 26/02/2021 236.200 R$ 104,87 R$ 24.770.294,00

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

A distribuicao de rendimentos aos cotistas € calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendime ntos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez

por cento) das Cotas do Fundo; i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
30/11/2022

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 100,33

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 640.199

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 64.230.672,96

(A) RECEITA IMOBILIARIA R$ 599.720,90 R$ 12.023.405,74 R$ 12.845.627,13
(B) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

(C) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 7.670,37 R$ 12.023.405,74 R$ 12.845.627,13
(D) DESPESA OPERACIONAL -R$ 78.926,88 -R$ 1.510.166,33 -R$ 1.598.820,96
(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0,00 R$ 0,00 -R$ 1.363,99

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 528.464,39 R$ 22.536.645,15 R$ 24.091.069,31

(F) DISTRIBUICAO RETIDA (APROX 5% DO RESULTADO CAIXA

OPERACIONAL) -R$ 34.910,73 R$ 101.470,55 R$ 101.470,55
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 563.375,12 R$ 22.435.174,60 R$ 23.989.598,76
(G) RESULTADO A SER DISTRIBUIDO POR COTA R$ 0,88 R$ 17,10 R$ 19,74
(H) VALOR DA COTA PATRIMONIAL @* R$ 100,33 R$ 100,00 R$ 100,00
(1) DIVIDENDO NO PERIODO EM RELACAQ A COTA PATRIMONIAL 0,88% 17,10% 19,74%

(J) DIVIDENDO ANUALIZADO EM RELAGCAO A COTA PATRIMONIAL © 10,53% 8,55% 8,77%

(K] VARIACAO FINANCEIRA NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO

(R$/COTA] © R$ 0,00 R$ 0,33 R$ 0,33

(L) VARIACAO PERCENTUAL (%) NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO 0,0% 0,3% 0,3%
[CI\EIJ]TRAI]ESULTADO PATRIMONIAL CONSOLIDADO (DIVIDENDOS + VARIACAO 0.88% 17.43% 20,07%

(N) RESULTADO PATRIMONIAL ANUALIZADO 7 10,53% 8,72% 8,92%

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) No caso do valor da Cota patrimonial "Desde 10/07/2020" o valor considerado foi o valor de emissao (que nao inclui custos de distribuicao): R$ 100,00 por cota

(4) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicao patrimonial” de
entrada)

(5) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(6) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(7) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

*Valor Patrimonial relativo ao més anterior

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BTG Pactual DTVM ri.fundoslistados(dbtgpactual.com

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO,
REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S

INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU m Autorregulacdo

PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAQ APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO ANBIMA
GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E

RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS

ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU Gestdo de Recursos
FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E

RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.




Novembro/22

o>

Analise de Rentabilidade a Mercado

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RBLG11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX].

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo!. Assim, utiliza-se o célculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade &
valorizacao do CDI bruto.

(1). Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundos; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

30/11/2022

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

(AJVALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 100,33
(BJULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 98,00
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 640.199
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 62.739.502,00
YES Desde o 1° Follow on Desde o IPO "

RENTABILIDADE NO PERIODO De 31/10/2022 a De 16/10/2020 a De 10/07/2020 a

30/11/2022 30/11/2022 30/11/2022
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 98,00 R$ 110,52 R$ 119,14
(F) CUSTOS DE OFERTA (NO CASO DE OFERTAS PRIMARIAS) R$ 0,00 R$ 2,75 R$ 0,00
(G) VALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO(R$)(E+F) R$ 98,00 R$ 113,27 R$ 119,14
EHdTiE[g?[IZMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.8800 RS 16,8185 RS 19.0026
(1) YIELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO(%)(H/G) ® 0,90% 14,85% 15,95%
(J) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 10,78% 7,42% 7,09%
(K) VARIACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) (%)(B/G) 0,00% -13,48% -17,746%
H_+]KR]ENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAQ COTA) 0.90% 1.37% 1,79%
(M) IFIX -4,15% 3,63% 4,91%
(N) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (L-M) 5,05% -2,26% -6,70%
(0) Y/ELDON COST GROSS UP(15%) 1,06% 17,47% 18,76%
(P) RENTABILIDADE GROSS UP (K+0) 1,06% 3,99% 1,02%
(Q) CDI BRUTO 1,02% 16,47% 17,09%
(R) RENTABILIDADE EM % DO CDI (P/Q) 103,50% 24,21% 5,98%

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND Y/IELDPROSPECTIVO

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTOQ DO PERIODO R$ 0,88
(T) DIVIDEND YIELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,90%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO(%) © 10,78%

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A, DTVM

0s no fechamento. Exemplo: perfodo de 31/10/20 a 30/12/20 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 31/10/2020 ¢
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Histdrico de negociacoes das cotas do FIl RBLG11 e do volume negociado.

Presenca em pregoes 216
Volume negociado no més R$ 3.939 R$ 101 772 R$ 11.248 R$ 19.045.473
Média de volume negociado diariamente R$ 657 R$ 6.361 R$ 865 R$ 88.173
Numero de negécios 10 455 29 618.649
Giro (% do total de cotas) 0,01% 0,16% 0,02% 130,53%
Fonte: B3

(1) - Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11

mmm \/olume Diario Negociado Valor Cota Fechamento Ex (RS, eixo dir.)

(RS '000, eixo esq.)
350.000

300.000
250.000
200.000
150.000

100.000

50.000
0 - . : . L . . ALA'_A'_‘[A_AA

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-

Fonte: B3

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BTG Pactual DTVM ri.fundoslistados(dbtgpactual.com

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO,
REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S
INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU
PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAQ APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO
GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS
ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU
FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E
RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

120

110

100

60

22 out-22 nov-22

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestao de Recursos




Novembro/22

C

Portfolio

Abaixo estao apresentadas as Carteiras Gerencial e Oficial do Fundo.

0,
Sotreq - Parauapebas/PA R$ 17.407.700,00 25,4% 1,5% 0,67 yoag  FOraUPEDAS/PA
Cotas do Fll Anhanguera [PQAG11) R$ 26.622.983,30 38,8% 33,7% “ e
CRI -Yazaki R$ 23.150.363,70 33,7% m Cotas do Fll
Disponibilidade R$ 1.057.612,91 1,5% Anhanguera
Outros R$ 409.919,90 0,6% (PQAG11)
Total de ativos R$ 68.648.579,81 100,0% m CRI -Yazaki
Passivo + Patrimonio Liquido
Di ibilidad
Outros R$ 4.417.906,85 100,0% - isponibiiidace
Total de passivos R$ 4.417.906,85 100,0%
38.8% = Qutros
Valor Patrimonial R$ 64.230.672,96 o
Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
m Ativos Imobiliarios
Ativos Imobiliarios R$ 17.407.700,00 25,4% 0,6%
25,4%
Cotas de Fundos Imobiliarios R$ 26.622.983,30 38,8% ’
33,7% m Cotas de Fundos
Fundo de Investimento Renda Fixa R$ 1.057.612,91 1,5% Imobiliarios
Certificado de Recebiveis o
Imobiliarios (CRI) R$ 23.150.363,70 33,7% = Fundo de
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - - Investimento
Renda Fixa
Letra Imobilidria Garantida (LIG) - -
Outros R$ 409.919,90 0,6% / m Certificado de
R .
Total de ativos R$ 68.648.579,81 100,0% ecebives

1,5% Imobilidrios (CRI)

38,8%

= Qutros
Passivo + Patriménio Liquido

Outros R$ 4.417.906,85 100,0%
Total de passivos R$ 4.417.906,85 100,0%
Valor Patrimonial R$ 64.230.672,96

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Cotas Do Fundo Parque Anhanguera Fll - PQAG11

0 PQAG11 é um fundo monoativo que abriga o complexo NASP, sede da empresa Natura. O ativo conta com um terreno
de aproximadamente 112mil m? e trés principais edificacoes que somam aproximadamente é4 mil m? de area bruta
locavel. Os contratos de locacao com a Natura foram firmados na modalidade Built to Suit, contendo todas as
atipicidades inerentes a este tipo de contrato.

Com localizacao privilegiada ao lado da Rodovia Anhanguera, o complexo fica a 1 km da Marginal Tieté, no inicio da
cidade de Sao Paulo, estando dentro da malha urbana da maior cidade do Brasil. Esta proximidade a entrada da capital
paulista faz com que o ativo tenha forte vocacao para servir de distribuicao no modelo /last mile. Adicionalmente, logo
em suas proximidades, é possivel encontrar boa estrutura de servicos e de transportes, para atender aos funcionarios,
fornecedores e clientes da companhia. O ativo também se encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar,
SP, o0 que o torna ainda mais estratégico para sua logistica e distribuicao.

Ativo: Cotas do Fundo PQAG11

BEVCNCIET(UISIETN Julho, 2020

Av. Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera
AE1tCT e LW\ VLT WARYIS T Nl RS 28.589.813,10

*0 investimento inicial no FIl PQAG se deu no volume de R$ 44.587.512,90. No entanto, em 15 outubro de 2020 parte do investimento
foi resgatado e amortizado restando o investimento de R$ 28.589.813,10

Mais detalhes do Complexo NASP:

Wi 1 ninag
Sede Administrativa Edificio Anexo (.)en_tro.d? /7 “7RE. : S el l;u‘
Distribuicao / i
LET e el 2017 2017 (retrofid) 2013

Empreendimento

Tamanho do Terreno 112 mil m?
28.922,14 m2 5.091,00 m? 29.592,53 m2

275 275 T
Umero de Pavimentos 6 1 1 com mezanino

Sistema Central Sistema Central Sistema Central

- - pre—

% de Vacancia 0% 0% 0%

0% 0% 0%
do FIl PQAGT1 100% 100% 100%
Atipico Tipico Atipico
Vencimento do Contrato Set/34 Fev/27 Set/34
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Ativo CRI Yazaki

No dia 4 de marco de 2021 o Fundo concluiu a aquisicdo de 86,7% do CRI com lastro no contrato atipico ( Built-to-Suit)
em Bonito - PE, locado para Yazaki, empresa lider mundial em fornecimento de pecas automotivas. Além disso, foi
acordado a opcao de compra do referido imdvel, que pode ser exercida a critério do Fundo em até 10 de fevereiro de
2025 (4 anos contados da assinatura do referido documento de opc&o), sendo que caso nesse periodo o proprietario do
imovel opte por vender o imdvel para terceiros, devera oferecer primeiramente para o Fundo. O CRI tem remuneracao
de 9,19% a.a., com pagamentos mensais e atualizacdo anual do saldo devedor pelo IPCA/IBGE, prazo total de 12 anos.

Ativo: CRI Yazaki

BEIENCRELE N Marco, 2021

Bonito' PE
VEII LY G TR WAINESIM NN RS 23,1 milhdes

Mais detalhes sobre o Ativo Yazaki:

CRI Yazaki

Data da Entrega do
Empreendimento

A

3 vagas de caminhoes
250 vagas de carros
595 vagas de motos

504 vagas de bicicletas

|

Mai/21

Ndmero de vagas
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Ativo Sotreq

No dia 11 de maio de 2021 o Fundo concluiu a aquisicdo dos direitos aquisitivos de um imdvel, em desenvolvimento,
alugado para a Sotreq S.A. (“Sotreq”), na modalidade Built-to-Suit, localizado em Parauapebas/PA (“Ativo Sotreq”) pelo
montante total de R$ 14,6 milhdes, dos quais R$ 11,7 milhdes foram pagos a vista e R$ 2,9 milhdes serdo pagos em 36

meses apos a entrega da obra do referido Empreendimento, corrigidos, de forma pro rata temporis, pela variacao de
IPCA/IBGE.

Parte dos recebiveis oriundos do contrato de locacao firmado com a Sotreq foram cedidos para lastrear uma emissao
de CRI anteriormente a aquisicao do Ativo Sotreq pelo Fundo. Sendo assim, o Fundo possui o direito de receber apenas
um percentual dessa receita de locacao a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, qual seja, 01 de abril de 2022. A
parcela cedida do aluguel esta sendo usada para amortizar o saldo devedor da referida cessao de créditos.

Percentual do aluguel recebido pelo fundo

Do inicio do prazo locaticio até Fev/24 31,50%

De Mar/24 até Dez/2036 20,50%

Conforme Fato Relevante divulgado em 12 de julho de 2022, foi celebrado, em 07 de julho de 2022, o Termo de Entrega
e Aceitacao do Imdvel, no qual a Sotreq reconhece formalmente o recebimento do Empreendimento no dia 01 de abril
de 2022 ficando acordada, portanto, a Data de Inicio do Prazo Locaticio como tal data.

No momento, o ativo ja esta plenamente operacional e a locataria esta pagando o aluguel em dia, conforme o esperado.

Ativo: Sotreq

DEYEN LTSN Jun/21

LEGER Parauapebas, PA

=[N Rod. PA 275 - km 11, Sitio Jardim

R$ 17,8 milhoes, observada a forma de
pagamento

Valor de Aquisicdo / Investimento
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Mais detalhes do Ativo Sotreq:

Data Entrega do Empreendimento
Tamanho do Terreno

rea Construida

Pé Direito Livre

Ndmero de vagas

Nimero de Pavimentos

Ar condicionado

Capacidade do Piso
Modalidade de Contrato

Vencimento de Contrato

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management
Administrador: BTG Pactual DTVM

f—
T~

Abr/22

48.412 m?

15.865 m?

A+

12m

155 vagas para carros
194 vagas para motos

Sistema Central

Sim

6 ton/m?

Atipico

mai/37
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