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S&o Paulo, 22 de dezembro de 2022.

Aos
Senhores Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA
SHOPPING

Ref.. Deliberacdes da Consulta Formal do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING

Prezados Senhores Cotistas,

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING , inscrito no CNPJ sob n°
01.201.140/0001-90 (“Fundo”), vem, pela presente, informar aos senhores cotistas

acerca do resultado da Consulta Formal, realizada até as 23h59 do dia 21 de dezembro
de 2022 (“Assembleia”).

Postoisso, a Administradora informa que as matérias descritas abaixo foram aprovadas
por 73,14% (setenta e trés virgula quatorze cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo:

(i) Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versdo do acervo
cindido, que representa 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) do

patriménio do Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido),

conforme detalhado no protocolo de justificagdo e cis8o anexo a presente

convocagdo (“Protocolo de Cisdo”), tendo como data-base o fechamento dos

mercados do dia 29 de dezembro de 2022 (“Data-base”), considerando que:

a. A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da
panrticipagdo da cotista Syn Prop e Tech S.A., inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86
(“S8YN”) no Fundo, sera vertida para o Fundo de Investimento Imobilidrio Grand Plaza
Il, em fase de constituigdo, e que serd constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrugdo CVM
472 (“Fundo SYN”);

b. /JEm virtude da Cis&o Parcial e verséo de parte do patrimdnio para o Fundo
SYN, o patrimbnio remanescente do Fundo sera reduzido proporcionalmente a
fragdo remanescente de 38,59% (trinta e oito virgula cinquenta e nove) do
patrimdénio na Data-base, conforme descrito no Protocolo de Ciséo; /) Ao final do

procedimento de versdo da Parcela Cindida ao Fundo SYN, serdo conferidas a SYN
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cotas de emissdo do Fundo SYN, conforme descrito no Protocolo de Cisdo; ///) O
Fundo SYN, em virtude da incorporagédo da Parcela Cindida conforme subitem “a”
acima, sucedera o Fundo e se sub-rogara em todos os direitos e obnrigagdes
assumidos pelo Fundo com relagéo a Parcela Cindida; e /V) A Administradora, em
conjunto com a instituigdo administradora do Fundo SYN, praticara todos os atos
necessarios junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), B3, instituigcdes
financeiras, cartérios e demais 6rgdos no sentido de operacionalizar a Cisdo
Parcial e a incorporacgéo da Parcela Cindida pelo Fundo SYN, conforme aplicavel,
bem como entregara a CVM as demonstragdes contabeis do Fundo relativas &
Cisdo Parcial, acompanhadas de relatério do auditor independente, na forma da
regulamentagéo aplicavel;
C. A Cis8o Parcial estara sujeita as seguintes condig8es suspensivas:

c.i. Contratagéo, pela SYN, da administradora fiduciaria do Fundo SYN;

c.i. Obtengdo do oficio de constituigdo e funcionamento do Fundo SYN
perante a CVM;

c.iii. Celebragdo, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento
Particular de Alienagéo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas, em
termos usuais de mercado, por meio do qual as cotas detidas pela
SYN no Fundo SYN ser&o alienadas fiduciariamente, em montante
suficiente para garantir as Contingéncias (conforme definido
abaixo), proporcionalmente a atual participagdo da SYN no Fundo

(“Alienagédo Fiduciaria SYN”); ou (y) seguro garantia ou (z) fianga

bancaria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em caso de (y) ou
(z), estes deverdo ser emitidos por seguradora ou instituigdo
financeira com rating minimo AA+ segundo a classificagdo das
agéncias S&P, Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatéria e
suficiente para cobrir tanto o pagamento proponrcional, pelo Fundo
SYN, dos débitos apurados nos autos de infragdo lavrados contra o

Fundo (“Controvérsia _Tributdria”), quanto o pagamento

proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a quaisquer outras demandas da Receita Federal
do Brasil com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributaria
(em conjunto, “Contingéncias”) e anteriores a implementagédo da
Cisdo Parcial;

c.iv. Celebragdo, entre Fundo SYN e Fundo, de Convencdo de

Condominio Civil Pro Indiviso, para fins de regular as relagdes de
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cotitularidade do empreendimento Grand Plaza Shopping, em
termos usuais de mercado (“Imodvel”); e
c.v. Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de autorizagdo para que o
Fundo possa constituir garantia de alienagéo fiduciaria sobre panrte
de sua fragdo ideal detida no Imdvel, correspondente a 38,50%
(trinta e oito virgula cinquenta por cento) do Imdvel, em favor da
SYN, em garantia da obrigagdo do Fundo de pagamento da sua
parcela das Contingéncias (“Alienacéo Fiduciaria do Imével”).
(i) Aprovar que o Fundo arque, proponrcionalmente a fragéo ideal do Imével
remanescente que permanecenra de propriedade do Fundo, com o pagamento do
Imposto de Transmiss&o de Bens Imodveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia de
titularidade da fragéo ideal do Imoével objeto da Cisdo Parcial para o Fundo SYN, bem
como emolumentos notariais e registrais;
(iii) Aprovar que o Fundo outorgue a Alienagéo Fiduciaria do Imdvel, em termos
substancialmente similares aos da Alienagéo Fiduciaria SYN, caso a CVM autonrize
que o Fundo preste tal garantia, conforme a solicitagdo a ser encaminhada pela Rio
Bravo a CVM. Caso a CVM n&o autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde
ja aprovado que o Fundo, representado por seu administrador, compromete-se a
ndo alienanr, direta ou indiretamente, o percentual de 38,50% (trinta e oito virgula
cinquenta por cento) da fragdo ideal detida por ele no Imével, nem realizar
amortizagdes de cotas de forma a tornar o patriménio liquido do Fundo insuficiente
para o pagamento da panrcela por ele devida das perdas e despesas decorrentes
das Contingéncias, até que definitivamente resolvidas todas as Contingéncias
(materializadas ou ndo); e
(iv) Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a

convocagéo da Consulta Formal.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposigdo dos Senhores para
eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING

+55 11 3509 65600
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