FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ/ME: 00.613.094/0001-74

CONSULTA FORMAL

A BRKB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de recursos de terceiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
33.923.111/0001-29 (“Administradora” ou "BRKB DTVM”), com sede na Rua Lauro Muller, 116,
219 andar, salas 2101 a 2108, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em fase
de alteracdo para a Cidade e Estado de Sao Paulo, Av. das NagOes Unidas, n® 14.261, WT
Morumbi, Ala B, 11° e 20° andares, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, conforme Assembleia Geral
Extraordinaria da BRKB DTVM, datada de 27 de dezembro de 2021, em processo de
homologagao pelo Banco Central do Brasil, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 00.613.094/0001-
74 (“"Fundo”), vem, por meio desta consulta formal (“Consulta Formal”), nos termos do artigo
21 da Instrucao da CVM n° 472/08 e artigo 41 do regulamento do Fundo (“Regulamento"),
convocar os cotistas do Fundo deliberar sobre as seguintes matérias:

1. Deliberar sobre a substituicdo da Administradora pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9°
andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n.? 45.246.410/0001-55, instituicao
devidamente autorizada a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobilidrios pela CVM por meio do Ato Declaratorio n.© 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Novo
Administrador”), cujo contexto, termos e condicOes referentes a prestacdo dos seus servigos
estdo descritos abaixo e no Anexo I a presente Consulta Formal; e

2. Deliberar sobre a alteragcao e consolidagao do Regulamento para refletir a substituicao
da Administradora, que passara a vigorar nos termos do Anexo II a presente Consulta Formal.

Informacoes Gerais:

A aprovacao, pelos Cotistas, das matérias descritas acima, implicara na automatica autorizagao,
pelos Cotistas, para que a Administradora e o Novo Administrador possam praticar todos e
quaisquer atos (incluindo, mas nao se limitando, a estabelecer as condicbes operacionais e
comerciais para efetivar a substituicao referida acima) e assinar todos os documentos
necessarios a efetivacdo das matérias aprovada pelos Cotistas por meio desta Consulta Formal.

Os materiais de apoio referentes as matérias listadas nos itens acima, incluindo a versao
consolidada do Regulamento do Fundo e as demonstragdes contabeis do Fundo, encontram-se
nos Anexos I a IV.

Assim, a BRKB DTVM solicita a manifestagao de V.Sas. até as 23h59 do dia 23 de janeiro de
2023, por meio do preenchimento da carta resposta anexa a presente Consulta Formal na forma
do Anexo IV e do posterior envio a Administradora via correio eletronico através dos e-mails
joao.pagano@brookfield.com e emerson.lima@brookfield.com. Nos termos da




regulamentacgdo vigente, os votos encaminhados apds o prazo descrito acima nao
serao computados pela Administradora.

A Administradora ressalta que, para a deliberacdo das matérias descritas nos itens “1” e “2”
acima, sera necessaria a aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo. Os
Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como
ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

Ressalta-se que somente poderdao votar nesta Consulta Formal os cotistas identificados no
Registro de Cotistas na presente data, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano, nos termos do Artigo 43 do Regulamento.

Nos termos dos Artigos 39, §4° e 41, paragrafo Unico do Regulamento, os documentos
pertinentes as matérias descritas nesta Consulta Formal podem ser acessados pelo Cotista no
ambito do seguinte endereco eletronico:
https://brkbdtvm.com.br/fundos detalhes.aspx?codigo=11.

Eventuais duvidas a respeito das matérias a serem deliberadas pelos Cotistas poderdao ser
enviadas para os e-mails joao.pagano@brookfield.com e/ou emerson.lima@brookfield.com, até
as 17h do dia 12 de janeiro de 2023 e as respostas serao divulgadas pela Administradora, de
forma consolidada, em sua pagina na rede mundial de computadores, através do FundosNet e
via correio eletrénico (“Canais de Comunicacao”), até o dia 17 de janeiro de 2023. O resultado
desta Consulta sera divulgado até o dia 31 de janeiro de 2023, através dos Canais de
Comunicagao.

Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2022

BRKB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

BANCO GENIAL S.A.
Novo Administrador

X * *


https://brkbdtvm.com.br/fundos_detalhes.aspx?codigo=11

MATERIAL DE APOIO

MUDANCA DE PRESTADOR DE SERVICOS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

Prestador de Servicos Atual

(Novo) Prestador de Servigos

Administrador

BRKB DTVM S.A.

Banco Genial S.A.

Custodiante

Banco Bradesco S.A.

Sem alteracdo

Operador Imobiliario

ERBE Incorporadora 001 S.A.
(atual denominacao de
Brookfield Rio de Janeiro
Empreendimentos Imobiliarios
S.A)

Sem alteracao

Assessores
Imobiliarios

Parkinson Desenvolvimento
Imobiliario Ltda.

Sem alteracao

Assessores Juridicos
contratados para os
processos
envolvendo o
“Parque Panamby”

Duarte, Garcia, Serra Netto e
Terra Advogados
Saes Advogados

Sem alteracao

Auditores Baker Tilly Brasil RJ Auditores A ser alterada para fins da
Independentes Independentes rotatividade dos auditores
independentes, em
atendimento a
regulamentacao vigente
Servicos de Fernandes & Flavio Ltda. - ME Sem alteracao

acompanhamento de
obras, supervisao da
manutencao, etc.

Servicos de controle
de acesso, portaria e
ronda motorizada.

Execut’s Terceirizacao de
Servicos Ltda.

Sem alteracao

Este material informativo relacionado a substituicio da atual administradora do Fundo de
Investimento Imobiliario Panamby, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 00.613.094/0001-74 (“FlI
Panamby” ou "Fundo”) foi preparado conforme entendimentos mantidos na reunido da
Comissao de Cotistas do Fundo, realizada em 23 de novembro de 2022.

Histoérico

Como é de conhecimento de V.Sas., a BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora” ou "BRKB"), entidade regulada pelo Banco Central do Brasil (BACEN), pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos



Mercados Financeiro e de Capitais, realiza a administragdo fiduciaria do Fundo desde a sua
constituicdo, que se deu em 14 de margo de 1995.

Na época da constituicdo do Fundo, a Administradora operava sob a denominagdo de Banco
Brascan S.A. ("Banco Brascan”) e, em 2012, quando houve a alteragdo do objeto social do Banco
Brascan, este deixou de atuar como banco multiplo e passou a atuar como uma distribuidora de
titulos e valores mobiliarios. Desta forma, alterou-se igualmente a denominacao social para BRKB
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que permanece até os dias de hoje.

Em consequéncia da dita alteracdo do objeto social, houve reducao significativa das atividades
relacionadas ao banco multiplo, notadamente nas areas de cambio e tesouraria, mantendo-se,
por outro lado, a gestao dos fundos e clubes de investimento ja geridos pelo entdo Banco Brascan,
os quais foram, com o passar do tempo e do curso normal de negdcios, sendo totalmente
encerrados.

Desde entdo, apesar de terem sido constituidos determinados fundos de investimento imobiliario
sob a administracdao da BRKB, diante do alto custo para exercer a atividade de administracao
fiduciaria de tais fundos, a empresa iniciou um processo de transferéncia deste servico para o
Banco Genial S.A. (antiga Brasil Plural), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55
("Genial”), player escolhido pela BRKB. Cabe ressaltar que, no ano de 2018, mais de 20 (vinte)
fundos de investimento que estavam sob a administracao da BRKB foram transferidos para a
administracdo da Genial e/ou entidades de seu grupo, sendo, desde entdo, o Fll Panamby o Unico
fundo que permanece sob administracao da BRKB.

Desse modo, considerando a complexidade da estrutura que deve ser mantida para atender as
exigéncias regulatoérias inerentes as instituicdes financeiras e o elevado custo para tal’, bem como
a existéncia de um Unico fundo sob administracdo da BRKB, foi decidido dar inicio ao processo
de desativacdo de tal instituicdo financeira que, nos Ultimos anos, tem atuado exclusivamente
como administradora fiduciaria do Fundo.

Muito embora a BRKB DTVM pudesse ter simplesmente renunciado a posicao de administradora
fiduciaria do FIl Panamby, proativamente procurou parceiros no mercado que pudessem
substitui-la como administradora do Fundo e, dadas as peculiaridades do FIl Panamby, encontrou
na Genial um prestador capacitado para essa substituicao.

A BRKB, como credora do Fundo, tem total interesse que a administracao do Fll Panamby continue
sendo efetuada de forma diligente e competente por um player de renome no mercado.

Atuacao da Genial

' Nesse sentido, vide péag. 5 das demonstragdes financeiras da BRKB, devidamente auditadas por auditores
independentes (disponivel neste link), referentes ao semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2021, no qual
foi registrado um prejuizo de R$419.000,00 e R$1.000.007,00, respectivamente.


https://brkbdtvm.com.br/uploads/822/arquivos/20223314726.pdf

A Genial possui plena capacidade de assumir o cargo de administrador fiduciario do Fll Panamby,
dada a sua reconhecida e notdria atuagdo no mercado neste sentido. Além disso, justamente em
razao do relacionamento que vem sendo mantido com a Genial por ocasido da transferéncia
desses outros fundos, foi possivel negociar um arranjo de prestacédo de servigos que nao implicara
em qualquer custo para os atuais cotistas do Fll Panamby, sendo certo que nao se vislumbra, no
mercado, terceiros com intengdo de prestar os mesmos servicos. Ou seja, a transferéncia da
administracao do Fundo para a Genial nao acarretara aumento de encargos ou despesas do
Fundo e/ou custo adicional aos Cotistas.

Substituicio da BRKB pela Genial

Como se infere da lista de prestadores de servicos do Fundo informada aos cotistas acima, ndo
obstante a mudanca no prestador de servigos responsavel pela administracdo fiduciaria nos
termos da Instrucao CVM 472/08, ndo se vislumbra alteracdo na gestdao da carteira. Isto porque
os prestadores de servicos e pessoas que hoje estdo envolvidos no dia a dia das demandas e
processos que envolvem o Fundo, tais como, as discussdes com érgaos publicos, o patrocinio em
agoes judiciais, a negociacdo de contratos com parceiros, permanecerdo 0s mesmos, ja que tais
atividades continuardo a ser coordenadas pelo Operador Imobilidrio do Fundo.

Do ponto de vista pratico, sera formalizada uma consulta formal contendo os termos e condi¢des
em que dar-se-a a substituicdo da Administradora para apreciagdo dos cotistas, incluindo a
alteracdo do Regulamento do Fll Panamby no que tange a alteracdo da Administradora e
modificagdes correlatas. Posteriormente a realizagdo da consulta formal, sera lavrada uma ata
contendo as deliberagdes tomadas e as providéncias que deverdo ser tomadas pela atual
Administradora e pela Genial, na qualidade de novo administrador.



Anexo II
Regulamento



REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, doravante designado
FUNDO, € um fundo de investimento imobilirio constituido de acordo com o
disposto na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668”) e na Instrucdo da
Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), sob a forma de condominio fechado, e
administrado por BANCO GENIAL S.A., com sede na Praia de Botafogo, n°® 228, sala
907 - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
45.246.410/0001-55, doravante designado simplesmente ADMINISTRADOR.

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Art. 2° - O FUNDO tem por objeto apenas e exclusivamente:

|- a aquisicdo de varios terrenos localizados na Marginal Oeste do Rio
Pinheiros, na altura do numero 17.000, e vinculados aos projetos
denominados Panamby e Villaggio de Panamby, com area total de 715.340
m2, terrenos esses que serdo adquiridos da SYNTECHROM-PANAMBY
INDUSTRIA, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA., empresa integrante do
grupo BUNGE, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Av. Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Bloco G, Loja 97, subsolo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 48.142.355/0001-70, doravante designada simplesmente
SYNTECHROM-PANAMBY;

II- o desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquiridos, mediante
incorporacgao imobiliaria e/ou parcelamento do solo;

Il - a comercializacado, junto a incorporadores diversos, dos lotes de terrenos
adquiridos pelo FUNDO, comercializacdo essa que poderd se dar,
alternativamente, através de permuta por unidades a construir no local, ou
de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da
combinacéo dessas duas alternativas;

IV - acomercializacao das unidades imobiliarias recebidas em permuta na venda
de lotes a incorporadores; e

8 1° - Os terrenos que serdo adquiridos pelo FUNDO encontram-se descritos
e caracterizados nos Compromissos Particulares de Promessa de Compra e

Venda firmados entre o ADMINISTRADOR € a SYNTECHROM-PANAMBY, 0S quais
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integram o presente Regulamento, para todos os fins de direito, constituindo
seus Anexos | e |l.

§ 2° - Os Planos Diretores Basicos dos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, elaborados para estabelecer os critérios fundamentais para o
desenvolvimento de cada um dos referidos projetos, e que integram o
presente Regulamento como seus Anexos lll e 1V, deverdo ser modificados
e complementados pelo ADMINISTRADOR, observada a legislacdo urbana
vigente, para o fim de especificar, em todos os seus detalhes, os respectivos
projetos urbanisticos, prevendo a ocupacdo total das areas, e, antes de
levados a apreciacdo dos orgaos competentes, deverdo ser submetidos a
aprovacao da assembleia geral de cotistas. Os Projetos poderao ser revistos
e modificados a qualquer momento, por proposta do ADMINISTRADOR e/ou do
operador imobiliario devidamente aprovado pela assembleia geral de
cotistas, com o fim de melhor adequa-los as condi¢des de mercado.

Art. 3° - O ADMINISTRADOR Observara, na gestdo do FUNDO, a seguinte politica de
investimentos:

o desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquiridos pelo FUNDO dar-se-a
através do seu desmembramento em lotes de acordo com projeto
devidamente aprovado pela Prefeitura de Sado Paulo, lotes esses que serdo
destinados a incorpora¢cdes de imoveis residenciais e comerciais;

com o fim de assegurar o cumprimento dos Planos Diretores de
desenvolvimento das areas vinculadas aos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, bem como a adequacdo dos imdveis a serem incorporados a
qualidade e caracteristicas dos referidos projetos, a alienacdo dos lotes sera
feita a incorporadores com projetos de incorporacao previamente aprovados
pelo ADMINISTRADOR.

a alienacdo dos lotes se processara ao longo de varios anos, objetivando
sempre aproveitar as melhores condicbes de mercado, com o fim de
assegurar aos cotistas, na medida do possivel, a valorizagdo e a seguranca
dos ativos do FUNDO, e um retorno do investimento compativel com as
expectativas basicas de rentabilidade estimadas no Estudo de Viabilidade
Econbmica e Financeira que constitui o Anexo V deste Regulamento;

as disponibilidades financeiras do FuUNDO serdo aplicadas pelo
ADMINISTRADOR, levando em consideracgao os critérios de liquidez, seguranca
e rentabilidade, em titulos de renda fixa e/ou em cotas de fundos de renda

fixa ou de fundo de aplicagéo financeira, observado o limite fixado no art. 11,
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8§ 39 da Instrucdo CVM 472 e o disposto nos Arts. 17 a 19 deste
Regulamento.

V - O ADMINISTRADOR SO poderd efetuar as aplicacdes de que trata o inciso IV
anterior em titulos, fundos ou instituicdes financeiras selecionados em lista
prévia que o mesmo elaborard e desde que ndo seja impugnada pela
Comisséao de Cotistas.

Paragrafo Unico — O FUNDO poderéa ter em sua carteira de investimentos
ativos gravados por 6nus reais desde que previamente aprovado pela
assembleia geral.

Art. 4° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberacdo da assembleia geral tomada de acordo com o
quorum estabelecido no Art. 42, § 1° deste Regulamento.

RESTRICOES A OPERACOES DO FUNDO

Art. 5° - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribuicbes de gestor
do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| — adquirir imoveis diversos daqueles caracterizados nos Anexos | e Il deste
Regulamento ou em condi¢cbes diversas daquelas estabelecidas nos referidos
Anexos;

Il — conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras aos
cotistas, ou abrir créditos sob qualquer modalidade, excetuada apenas a
possibilidade de venda a prazo de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

[l — aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

IV — aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;
V — vender a prestacao cotas do proprio FUNDO;

VI — prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIl — negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos nao
autorizados pela CVM; ressalvado o disposto no paragrafo Unico deste artigo;

VIII — onerar, sob qualquer forma, os ativos imobilidrios ou mobiliarios do FUNDO;



IX — realizar operagbes nos mercados de agdes, de mercadorias, de futuros e de
opcoes;

X —ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do Art.
34 da Instrucdo CVM 472, realizar operagcdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO € 0 ADMINISTRADOR ou operador
imobiliario, entre 0 FUNDO e 0s cotistas mencionados no 8§ 3° do Art. 35 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e a Comisséo de Cotistas ou entre 0 FUNDO e
0 empreendedor;

XI — receber depdsito em sua conta corrente;

XII — prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma
nas operacgoes praticadas pelo FUNDO;

Xl — realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XIV —realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XV — realizar opera¢gBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XVI — praticar qualquer ato de liberalidade.

8§ 1° - O ADMINISTRADOR poderd, se previamente autorizado pela assembleia
geral de cotistas, no caso de alienacdo a prazo de ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do FUNDO, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem.

§ 2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operacodes proprias.

8§ 3°- As disposi¢cOes previstas no inciso X do caput serdo aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO.
5



DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 6° - O patriménio inicial do FUNDO ser& formado mediante subscri¢cdo de cotas
a serem emitidas e integralizadas, nas seguintes condicdes:

|- DATA DE EMISSAO: a data de emissdo, para todos os efeitos legais,
corresponde ao dia util imediatamente seguinte ao em que for autorizada a
constituicdo do FUNDO pela CVM;

Il -  QUANTIDADE DE COTAS: serdo emitidas 758.400 (setecentos e cinquenta e oito
mil e quatrocentas) cotas;

Ill- FORMA DAS COTAS: escritural;

IV - PRECO DE EMISSAO: 0 preco de emissado sera de R$88,50 (oitenta e oito reais
e cinguenta centavos);

V - INTEGRALIZACAO: a vista, no ato de subscricdo, em moeda corrente nacional;

VI - LIMITES A SUBSCRIGCAO: ndo ha limites a subscricdo por um mesmo investidor,
podendo a SYNTECHROM-PANAMBY, Se quiser e se houver cotas ainda
disponiveis, subscrever até 30% (trinta por cento) do total de cotas emitidas;

VII - coLOCACAO: a distribuicdo da emissdo sera publica, realizada em mercado
de balcédo, mediante intermediacéo de instituicdes financeiras habilitadas, e
sem cobranca de taxa de ingresso;

VIII - PRAZO DE COLOCAGAO: de até 30 (trinta) dias contados da data de registro da
emissédo na CVM.

8§ 1° - As importancias recebidas na integralizacao das cotas seréo, apés a
realizacdo da assembleia geral de subscritores, prioritariamente utilizadas
no pagamento do preco de compra dos terrenos descritos e caracterizados
nos Anexos | e Il deste Regulamento. Enquanto nédo realizada a referida
assembleia, serdo depositadas em instituicdo bancaria, em nome do FUNDO-
em organizacgéo, e aplicadas pelo ADMINISTRADOR na forma do disposto no
Art. 3°, inciso IV deste Regulamento.

§ 2° - Se, no prazo de colocacéo, néo for distribuida a totalidade da emisséo,
0 FUNDO néo se constituira, ficando o ADMINISTRADOR obrigado a ratear, entre
0S subscritores, na proporgao das cotas subscritas, 0s recursos financeiros

captados pelo FUNDO - em organizacao, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicacdes realizadas no periodo, de acordo com o disposto
no paragrafo anterior, sem qualquer desconto a titulo de remuneracao.

Art. 7° - O FUNDO, tendo em vista a especificidade de seu objeto, ndo devera
promover aumentos de seu patrimbénio mediante nova emissdao de cotas, sO
podendo fazé-lo, em casos excepcionais e mediante prévia deliberacdo da
assembleia geral, se e quando for necessario captar novos recursos financeiros
para fazer frente a despesas nédo integralmente cobertas pelos recursos ja
disponiveis.

8 1° - As cotas objeto da nova emissao deverdo assegurar a seus titulares
direitos absolutamente iguais aos conferidos as cotas ja existentes.

8 2° - 0 preco de emissao sera fixado levando-se em consideracéo a cotagdo
das cotas no mercado e o seu valor patrimonial.

8§ 3° - Os cotistas terdo direito de preferéncia, por prazo ndo inferior a 30
(trinta) dias, para a subscricdo da nova emissao, na propor¢cdo do namero
de cotas que possuirem, contando-se o prazo de preferéncia da data da
publicacdo do Aviso aos Cotistas comunicando a deliberacdo da assembleia
e as condicdes de subscricao.

Art. 8° - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR propor a assembleia geral a
emissao de novas cotas. A proposta devera estar fundamentada em criteriosa
analise da situacao patrimonial e financeira do FUNDO.

DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO corresponderao a fragdes ideais de seu patriménio e
terdo a forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito
mantidas Nno BANCO BRADESCO S.A., com sede no Nucleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", situado na Vila Yara, no Municipio e Comarca de
Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-
12.

Art. 10 - A qualidade de cotista comprova-se pelo registro de cotistas ou pelo
extrato de contas de depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que
couber, as regras de transferéncia de valores mobiliarios previstas na Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976.

Art. 11 - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de cotas pertencentes ao cotista, conforme 0s registros do FUNDO.



Art. 12 - A cada cota correspondera um voto nas assembleias de cotistas.

Art. 13 - O valor patrimonial da cota sera calculado mensalmente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado conforme o disposto na Instrugcéo
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”), pela quantidade
de cotas emitidas, e divulgado ao mercado e aos cotistas na forma prevista no Art.
22, VIII deste Regulamento.

Art. 14 - De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei 8.668, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 - As cotas serdo registradas para negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcao regulamentado pelo érgdo competente.

Art. 16 - As cotas do FUNDO poderao ser transferidas através de livre negociacéo
no mercado secundario ou através de operacdes privadas.

8 1° - Cumpridos os requisitos estabelecidos neste Regulamento e
apresentado o pedido de transferéncia, devera a instituicdo prestadora de
servicos de cotas escriturais, efetiva-la no prazo maximo de 5 (cinco) dias
uteis.

§ 2° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao dos servigos de
transferéncia de cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para
a distribuicdo de dividendos, para a amortizacéo parcial das cotas ou para a
realizacdo de assembleia geral, vedada a suspensao desses servicos por
prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano,
a 90 (noventa) dias.

§ 3° - A suspensdo dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ao
mercado e aos cotistas, mediante publicacdo na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, utilizada para divulgagcéo de informacoes
sobre 0 FUNDO.

Art. 16-A — O incorporador, construtor e socio de determinado empreendimento
em que o FUNDO tenha participacdo, ndo poderao adquirir mais de 25% de cotas
do FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, sob pena do
FUNDO ser tributado como se pessoa juridica fosse sem prejuizo das obrigacdes
de tais pessoas repararem o0s demais cotistas pelos prejuizos causados.

§ 1° - E dever de todas as pessoas mencionadas no caput informar o
ADMINISTRADOR Ssobre a intengao de aquisi¢ao de cotas do FUNDO, de forma

a assegurar que o percentual ndo ultrapasse o limite de 25%.
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§ 2° - Como medida para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido
ao FUNDO e aos seus cotistas, em cumprimento ao artigo 15, XXII da
Instrucdo CVM 472, ao receber a informacdo do paragrafo acima, o
ADMINISTRADOR Verificara o limite e notificara o potencial adquirente sobre a
possibilidade ou ndo de efetivacdo do negdcio.

8 3° - Na hipotese de ultrapassar o limite deste artigo, as pessoas
mencionadas no caput deverdo cumprir imediatamente a notificacdo do
ADMINISTRADOR para se desfazer de cotas do FUNDO, devendo ressarcir o
FUNDO pelos prejuizos causados pelo descumprimento das regras aqui
estabelecidas.

Art. 16-B — Para as pessoas fisicas manterem ou obterem a condicdo de cotista
isento de retencdo de Imposto de Renda, nos termos do artigo 3°, lll, da Lei n°®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, deverdo ser cumpridos 0s seguintes
requisitos:

(i) o FUNDO possuir mais de 50 (cinquenta) cotistas;

(i) o cotista pessoa fisica possuir menos de 10% (dez por cento) de
participacdo no FUNDO; e

(iii) o rendimento produzido pelas cotas dar direito ao cotista pessoa fisica
receber 10% (dez por cento) ou menos do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — E dever de todas as pessoas mencionadas no caput agi,
na forma dos paragrafos do artigo acima, aplicando-se ao caso o percentual
de 10%.

Art. 16-C — O FUNDO adotara a politica de distribuicdo semestral de, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, conforme previsto nos termos da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DA AMORTIZAGAO DE
QUOTAS

Art. 17 - O ADMINISTRADOR praticara uma politica de distribuicdo de 100% (cem
por cento) dos resultados liquidos auferidos pelo FUNDO, observadas as condiges

estabelecidas nos paragrafos seguintes.
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§ 1° - O FUNDO, para garantir o cumprimento de seus COMpPromissos,
constituirdA uma reserva especial no valor correspondente a até
R$200.000,00 (duzentos mil reais) atualizados monetariamente pelo indice
Geral de Precos, série m (IGP-M), divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas,
a partir da data da assembleia geral de constituicao.

§ 2° - Serdo destinados a formacao da reserva especial, até que ela atinja o
limite estabelecido, todos os recursos financeiros que o FUNDO receber, a
qualquer titulo, deduzidos das despesas incorridas. Considerar-se-a atingido
esse limite no momento em que o montante dos recursos financeiros
disponiveis (caixa mais aplicacdes financeiras) totalizar até R$200.000,00
(duzentos mil reais).

8§ 3° - Respeitado o disposto no paragrafo anterior, todo o resultado liquido
do FUNDO, apurado em conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM 516,
sera distribuido aos cotistas, na medida em que for sendo realizado
financeiramente.

8§ 4° - Os resultados liquidos financeiramente realizados serdo distribuidos
aos cotistas sempre que no ultimo dia util do més se verificar saldo positivo
de caixa.

8§ 5° - A parcela do resultado liquido apurado, mas ainda nao realizada
financeiramente pelo FUNDO, sera registrada em conta de "reserva de
resultado a distribuir" até que seja financeiramente realizada.

Art. 18 - As cotas serdo parcialmente amortizadas na propor¢cdo em que 0 FUNDO
for realizando financeiramente os investimentos feitos, isto €, na medida em que
0 FUNDO recuperar financeiramente o capital aplicado em seus investimentos,
atualizado monetariamente em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM
516.

§ 1° - O valor da amortizacdo parcial de cotas correspondera ao custo de
aquisicdo de cada um dos investimentos feitos pelo FUNDO, atualizado
monetariamente de acordo com o disposto no caput deste artigo, que tenha
sido realizado financeiramente.

§ 2° - Para os fins do disposto neste artigo, 0 FUNDO mantera registro contabil
do custo de aquisi¢do de cada um dos lotes de terreno que integram o seu
patrimdnio e/ou de cada uma das unidades que vier a adquirir em
decorréncia da alienacao dos lotes por permuta por unidades a construir no
local.
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§ 3° - A distribuicdo aos cotistas do valor de cada amortizagdo abrangera
sempre todas as cotas emitidas e sera realizada na proporcao do niumero de
cotas que possuirem na data em que for publicado o Aviso aos Cotistas
informando o inicio da distribuicéo.

Art. 19 - As amortizagcOes parciais das cotas e as distribuicdes de resultados aos
cotistas, observadas as condi¢cdes estabelecidas nos artigos anteriores, deverao
ser efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento,
pela instituicAo prestadora do servico de cotas escriturais, das necessarias
informacdes a serem prestadas pelas Bolsas de Valores, desde que o prazo total
nao ultrapasse o 13° dia do més seguinte ao em que forem realizados
financeiramente.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 20 - Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO serao adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e
de seus cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o
fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

8 1°- Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR, constituindo um patriménio separado, devendo-se observar,
guanto a esses bens e direitos, as seguintes restricdes legais:

I - n&o integram o ativo do ADMINISTRADOR;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou
obrigacdes do ADMINISTRADOR,;

Il - em caso de liquidacéo judicial ou extrajudicial, ndo podem ser incluidos
na lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,;

IV - ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagbes do
ADMINISTRADOR;

V - néo sédo passiveis de execucao por credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que sejam;

VI - sobre os bens iméveis ou direitos sobre iméveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO ndo podem ser constituidos quaisquer énus reais.
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8§ 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienagdo de bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do
ato praticado pelo ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por
conta e em beneficio do FUNDO.

§ 30 - Os cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO, mas seréo os unicos beneficiarios de seus frutos e

rendimentos, nos termos e condicfes estabelecidos neste Regulamento.

DA ADMINISTRAGAO

Competéncia

Art. 21 - Compete a0 ADMINISTRADOR, observadas as restricdes impostas pela Lei
8.668, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento, ou por deliberacdo da
assembleia geral:

administrar o FUNDO, fixando a orientacdo geral de seus negdécios e
praticando todos os atos necesséarios a adequada gestdo patrimonial do
FUNDO, para o0 que, ao invés de constituir um departamento técnico integrado
por profissionais habilitados para exercer as fun¢des necessarias a uma
eficiente operac@o comercial dos iméveis do FUNDO, de forma a atender os
objetivos e politicas de investimentos definidos neste Regulamento,
contratou a ERBE INCORPORADORA 001 S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Almirante Jdlio de Sa
Bierrenbach, n° 200, Bloco 2, sala 102 inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.964.749/0001-30, para exercer tais atribuicbes, na qualidade de
Operador Imobiliario;

convocar a assembleia geral, sem prejuizo do disposto no Art. 38 deste
Regulamento;

submeter a apreciacao da assembleia geral a lista de pessoas indicadas pela
Comisséo de Cotistas para exercer as funcdes de auditor independente,
cabendo a assembleia eleger, dentre os nomes indicados, a que exercera
efetivamente essas fungodes.

Paragrafo Unico - No uso de suas atribuicdes, 0 ADMINISTRADOR tem poderes
para:

| - realizar todas as operag0Oes e praticar todos 0s atos que se relacionem
com o objeto do FUNDO;
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II- exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimbénio do FUNDO, inclusive o de propor acgodes,
interpor recursos e oferecer excegoes;

[l - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

IV - adquirir e alienar titulos de renda fixa, debéntures ou qualquer outro
instrumento representativo de investimento no mercado financeiro
brasileiro, observado a politica de investimentos do FUNDO e o disposto
no Art. 3, incisos IV e V, deste Regulamento;

V - representar o FUNDO em assembleias de conddminos de qualquer
condominio de que o FUNDO venha porventura a participar em
decorréncia da permuta de lotes dos projetos Panamby ou Villaggio de
Panamby por unidades a construir no local;

VI - transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracéo
do FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor;

VIl - representar o FUNDO em juizo e fora dele.

Obrigacbes

Art. 22 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR:

efetuar a averbacgéo, no Registro de Imédveis, nas matriculas relativas aos
bens iméveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do
FUNDO, das restricdes previstas nos incisos | a VI do art. 7° da Lei 8.668, e
no 8§ 1°, do Art. 20 deste Regulamento.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imoveis, as operacdes e ao patriménio do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
FUNDO;
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e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do Operador
Imobiliario e, quando for o caso, da Comisséo de Cotistas;

[l - administrar financeiramente o FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da
tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas
desnecessarias e acima do razoavel, bem como do recebimento de
quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necesséria exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,
necessarios a assegura-los;

V - custear as despesas de propaganda do FUNDO;

VI - manter custodiados em instituicAo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VII - divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacdes, de modo a garantir, aos cotistas e demais
investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO;

VIII - fornecer, no prazo de 15 dias contados do encerramento de cada més
calendario, a(s) Bolsa(s) de Valores ou mercados organizados onde as cotas
estiverem registradas para negociacao, o valor do patriménio do FUNDO, O
valor patrimonial da cota, e a rentabilidade auferida no periodo, para que
sejam divulgados ao mercado;

IX - manter a disposi¢cao dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, informagdes, atualizadas mensalmente, relativas ao valor patrimonial
das cotas e aos investimentos do FUNDO verificados no més anterior,
incluindo discriminacéo dos bens e direitos que integram seu patrimonio;

X - manter a disposicdo dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, relagdo atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas
na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra 0 ADMINISTRADOR,
indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

Xl - publicar na sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 60

(sessenta) dias apOs o encerramento do primeiro semestre, o relatorio do
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ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no artigo 39, IV, ‘b’, da
Instrucdo CVM 472, e a demonstracéo dos fluxos de caixa do periodo.

XIl - publicar na sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 90
(noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, juntamente com o parecer do auditor independente e o relatorio
do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no artigo 39, V, ‘b’,
da Instrucdo CVM 472.

XIII - remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo
servico de registro de cotas escriturais, no prazo de 15 dias apos o
encerramento de cada semestre calendario, os extratos das contas de
depdsito de que trata o Art. 11 deste Regulamento;

XIV -remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo
servico de registro de cotas escriturais, no prazo de 15 dias apos o
encerramento de cada ano calendario, informacdes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracéo de imposto de renda;

XV - remeter, na data de sua divulgacdo, a CVM, sem prejuizo de outros que
venham a ser exigidos, os documentos referidos nos incisos VII a XI deste
artigo;

XVI -fornecer a Comissdo de Cotistas, antes de concluir qualquer negocio
imobiliario, as informacdes solicitadas de acordo com o disposto no inciso I,
do Art. 45 deste Regulamento, observado o prazo minimo de 15 (quinze)
dias de antecedéncia; bem como qualquer outra que a referida Comissao
solicitar;

XVII - sustar a pratica de qualquer ato relacionado com matéria especificada na
ordem do dia de convocacao da assembleia geral feita diretamente ou por
solicitacdo da Comissao de Cotistas, tdo logo receba, por escrito,
comunicacao a respeito de tal convocacao;

XVIIl-no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso Il até o
término do procedimento;

XIX — dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472 e neste regulamento;
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XX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos
contratados pelo FUNDO;

XXI —observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento, bem como as
deliberacbes da assembleia geral; e

XXIl — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A obtencéo de documentos e informacées pelos cotistas
pode ser feita na sede do ADMINISTRADOR, conforme informado no art. 1°
deste regulamento, ou pelo endereco eletrénico
http://www.genialinvestimentos.com.br.

VedacoOes

Art. 23 - E vedado ao ADMINISTRADOR adquirir, para seu patrimonio, cotas do
FUNDO.

Art. 24 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao operador imobiliario valer-se de
informacé&o relevante relativa ao FUNDO ou a suas operacdes, para obter, para si
ou para outrem, vantagem na compra e venda de cotas do FUNDO, cabendo-lhes,
ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianca ndo divulguem
ou se utilizem de tais informacdes para esse fim.

Art. 25 - E vedado ao ADMINISTRADOR e empresas ligadas receber qualquer
vantagem ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do FUNDO que
nao seja transferido para beneficio dos cotistas.

Art. 26 - O ADMINISTRADOR nado desenvolvera quaisquer atividades concorrentes
que possam resultar em violacao de suas responsabilidades fiduciarias perante o
FUNDO, ou gue o colocariam em posi¢cdo menos favorecida do que a de outros
fundos ou sociedades similares cujos patriménios venham a ser administrados
pelo ADMINISTRADOR.

Responsabilidades

Art. 27 - O ADMINISTRADOR nd0 € pessoalmente responsavel, na qualidade de
gestor do patrimdénio do FUNDO ou de proprietario fiduciario dos bens iméveis ou
de direitos que integram esse patrimonio, pelos atos que praticar ou obrigacdes
gue contrair em nome ou beneficio do FUNDO no curso normal dos negécios do

FUNDO, mas responde:
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| - por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO, decorrentes de:
a) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO;

b) operacdo de qualquer natureza concluida entre o FUNDO € O
ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e empreendedor, ou entre 0 FUNDO e
pessoa detentora de mais de 50% (cinquienta por cento) das cotas do
FUNDO, quando caracterizada situacao de conflito de interesses;

c) atos de qualquer natureza que configurem violacéo da lei, da Instrucao
CVM 472, deste Regulamento, ou de determinacdo da assembleia
geral;

Il - pelaeviccéo de direito, no caso de alienacdo de imdéveis ou de direitos sobre
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR Nnao sera pessoalmente responsavel
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam
causar redugdo do patrimonio do FUNDO, ou de qualquer outra forma
prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além do controle do
ADMINISTRADOR, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como 0S atos governamentais,
moratdrias, greves, locautes e outros similares.

Art. 28 - O ADMINISTRADOR usara seus melhores esfor¢os no sentido de valorizar
0 patriménio do FUNDO, mas nao assegura a efetiva valorizagcdo do mesmo, tendo
em vista as caracteristicas de risco dos investimentos a serem feitos pelo mesmo
FUNDO.

Art. 29 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipbteses previstas no Art. 27, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO
(entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas
as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, Seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
processos.

8§ 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria, e/ou de outra
de natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honordarios

advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.
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8§ 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de deciséo judicial
definitiva.

§ 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que 0 ADMINISTRADOR, Sseus administradores, empregados ou
prepostos, notifiquem o FUNDO e a Comisséo de Cotistas acerca de qualquer
reclamacao, e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o
que O FUNDO, através da Comissdo de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando, o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad
referendum” da assembleia de cotistas, a provisdo necessaria e suficiente
para 0 FUNDO cumprir essa obrigagao.

8§ 4° - A obrigagéo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso
de 0 ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia
anuéncia da assembleia de cotistas.

Art. 30 - Aplica-se, no que couber, o disposto nos Arts. 27 a 29 supra ao operador
imobiliario.

Art.

DA OPERAGAO IMOBILIARIA DO FUNDO

31 - Compete ao ADMINISTRADOR, ou ao Operador Imobiliario, operar

comercialmente o patrimonio do FUNDO, com o fim de maximizar sua rentabilidade,
cabendo-lhe especialmente, dentre outras atribuicdes que lhe forem conferidas
pelo ADMINISTRADOR e, se for 0 caso, previstas no contrato firmado:

analisar continuamente os Projetos Panamby e Villaggio de Panamby com
vistas a identificar a necessidade ou ndo de propor alteracdes para adequa-
los as condi¢des de mercado;

gerenciar 0os atos necessarios a legalizacdo, manutencéo e seguranca dos
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

gerenciar as providéncias que se fizerem necessarias ao cumprimento das
obrigacbes ja assumidas pela SYNTECHROM-PANAMBY junto a Prefeitura
Municipal de S&do Paulo e as concessionarias de servicos publicos;

elaborar a estratégia de "marketing" e de venda dos lotes a curto, médio e
longo prazo, atualizando-a periodicamente com o fim de maximizar as
receitas do FUNDO;
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V - procurar e selecionar os empreendedores e incorporadores qualificados para
realizar as incorporagfes imobilidrias nas areas vinculadas aos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, observada a estratégia global de
“marketing” elaborada;

VI - avaliar e negociar a venda dos lotes, quanto aos seus aspectos:
a) econodmico, avaliando e negociando o preco de venda;

b) financeiro, avaliando e negociando o prazo e demais condicbes de
pagamento do preco de venda;

c) juridico, analisando e revendo as escrituras de compra e venda,
negociando as garantias ao cumprimento das obrigacbes a serem
assumidas pelo comprador, e a situacdo econdmica e financeira do
incorporador-comprador;

d) técnico, analisando os projetos arquitetdnicos e memorial descritivo
(equipamentos e acabamentos) apresentados pelo possivel
adquirente, com vistas a assegurar a observancia do projeto da area
em que estiver situado o lote a ser alienado;

e) mercadoldgico, avaliando a adequacdo, ao “marketing” global dos
Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, do produto proposto pelo
incorporador-adquirente e da forma e instrumentos a serem por ele
utilizados na publicidade destinada a sua comercializa¢éo;

VII - acompanhar a execucdo das obras no que respeita a sua adequacao aos
projetos previamente aprovados e ao cumprimento das obrigacbes dos
incorporadores e empreendedores quanto a seus prazos e especificacoes
técnicas do memorial descritivo, bem como as boas técnicas de
utilizacdo e/ou aplicacdo dos materiais de acabamento especificados;

VIII - gerenciar o processo de comercializacdo das unidades recebidas em
permuta na venda dos lotes junto a empresa encarregada de realizar as
vendas: ou o préprio empreendedor-incorporador, ou a empresa de venda
por ele porventura contratada, ou a empresa de venda diretamente
contratada pelo FUNDO para concluir a venda;

IX - elaborar, com a periodicidade fixada pelo ADMINISTRADOR, projecdes
econdmico-financeiras das atividades imobiliarias do FUNDO.
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Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR submetera a assembleia geral um
relatorio com as condicfes pré-negociadas para cada operacao imobiliaria
de venda de lote, bem como parametros para venda futura das unidades a
serem porventura recebidas em permuta, acompanhados de parecer do
operador imobiliario.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de gestdo administrativa,
financeira, patrimonial e comercial do FUNDO, com exclusdo de qualquer outra, as
seguintes remuneragoes:

uma remuneracao fixa mensal no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil Reais)
atualizados monetariamente pelo indice Geral De Precos, Série M (IGP-M),
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas a partir da data da assembleia geral
dos subscritores, remuneracdo essa limitada a 36 (trinta e seis) meses e
compensavel com a remuneracédo estabelecida no inciso Il seguinte;

uma remuneracdo fixa mensal, ndo compensavel com a remuneracdo
estabelecida no inciso seguinte, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado monetariamente pelo IGP-M a contar da data da assembleia geral
de subscritores, que sera paga durante os primeiros 12 (doze) meses de
existéncia do FUNDO contados da data da referida assembleia de
subscritores, remuneracdo essa que, a partir do 13° (décimo terceiro) més,
inclusive, e serd mensalmente reduzida na mesma proporcao em que se for
verificando a reducdo da area ainda ndo comercializada dos terrenos que
integram o patriménio do FUNDO. O pagamento de tal remuneragdo se
encerra em 31/12/2007;

uma remuneracao variavel, a titulo de participacédo nos resultados apurados
pelo FUNDO na alienacdo dos lotes que integram seu patriménio inicial. Tal
remuneracado correspondera a 1,99% (um inteiro e noventa e nove
centésimos por cento) do valor efetivamente disponivel para pagamento aos
cotistas, sob a forma de distribuicdo de resultados.

81° - A remuneracdo mencionada no inciso Ill acima ser4 paga ao
ADMINISTRADOR nas mesmas datas da distribuicédo de resultados aos cotistas.

§2° — A remuneracao do inciso Il a ser paga no més de abril de 2009 levara
em consideragdo, como base de célculo para a sua apuracédo, o valor total
efetivamente distribuido aos cotistas no periodo de 01/01/2008 a 31/03/2009,
atualizado pela variacdo do IGP-M ocorrida entre a data de cada distribuicéo

e o dia 31/03/20009.
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83° - A remuneracdo recebida de que trata o inciso Il acima tera alocagéo
prépria de acordo com o0s seguintes percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida remuneragéo
sera disponibilizada ao ADMINISTRADOR para sua livre utilizacao, enquanto (b)
71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) sera
utilizada pelo ADMINISTRADOR para efetuar as seguintes compensacoes:

() do saldo do valor dos adiantamentos recebidos de acordo com o
disposto no inciso | acima, atualizado monetariamente pelo IGP-M
e acrescido de juros de 10% (dez por cento) ao ano a partir da data
de pagamento de cada um dos adiantamentos efetuados,

(i) do saldo da quantia de R$235.514,00 (duzentos e trinta e cinco mil,
guinhentos e quatorze reais) atualizada monetariamente pelo IGPM
e acrescida de juros de 14% (quatorze por cento) ao ano, a partir do
dia 31 de maio de 1995.

84° - O disposto no paragrafo anterior leva em conta a permanéncia do
ADMINISTRADOR NO FUNDO até 2020, sendo que, na hipétese de rendncia,
substituicdo ou destituicdo antes desse prazo, devera o ADMINISTRADOR quitar
o saldo das obrigacfes de que tratam os itens (i) e (ii) do referido paragrafo
na mesma data de formalizacdo do seu desligamento.

85° - Com relacao as compensacdes, mencionadas nos itens (i) e (ii) do §3°
acima, devera ser considerado o que segue:

a) o acréscimo de juros referidos nos itens (i) e (i) tem incidéncia
somente até 31/12/2007;

b) se, por ocasido do pagamento da ultima parcela da distribuicdo de
resultados ou ate 31/12/2020, dos dois o0 que ocorrer primeiro, ainda
existir saldo do adiantamento mencionado no item (i) e/ou da quantia
mencionada no item (ii), este saldo deverd ser quitado pelo
ADMINISTRADOR N0 mesmo momento da liquidacao da ultima parcela
de distribuicdo de resultados, ou até 11/01/2021, conforme a
hipotese que primeiro se verificar.

8 6° - Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO analisar os célculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR referentes a participacéo nos resultados prevista neste artigo,
0s correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as

demonstracdes financeiras do FUNDO.
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§7° — Seréa preservado o direito dos cotistas em rever os critérios ora fixados,
a qualquer tempo, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento.

§ 8° - N&do obstante o disposto nos paragrafos 3° e 5° deste artigo 32, é
facultado ao ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, antecipar a restituicao,
no todo ou em parte, do adiantamento mencionado no inciso (i) e/ou do saldo
da quantia mencionada no inciso (ii) ambos do paragrafo terceiro deste artigo
32.

Art. 33 - Todas as despesas do ADMINISTRADOR N0 exercicio de suas atribuicbes
correrdo por sua conta, tais como, exemplificativamente, despesas operacionais,
remuneracao de seu pessoal, despesas de viagem, legais, de contabilidade, de
consultoria externa, e outras que estejam exclusivamente relacionadas as suas
atividades de administracdo do FUNDO, com excecdo daquelas que, nos termos do
disposto no Art. 52 deste Regulamento, estejam definidas como encargos do
FUNDO. A responsabilidade exclusiva do ADMINISTRADOR por essas despesas
prevalecera ainda que as mesmas ultrapassem o valor das remuneracdes
previstas no Art. 32.

Art. 34 - A remuneragdo do Operador Imobilidrio correspondera a 70% (setenta
por cento) da parcela apurada conforme disposto na alinea (a) do paragrafo 3° do
Art. 32 deste Regulamento e serd paga diretamente pelo FUNDO ao Operador
Imobiliario, nos termos do paragrafo 2° do Art. 47 da Instrugdo CVM 472.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 35 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicdo pela
assembleia geral, de sua renuncia, de seu descredenciamento nos termos
previstos no Art. 37 e seguintes da Instrucdo CVM 472, e de sua dissolucéo,
liquidacédo extrajudicial ou insolvéncia.

8§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara
0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a assembleia geral
para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagédo do FUNDO,
sendo facultado a Comissao de Cotistas convocar a assembleia geral, caso
0 ADMINISTRADOR néo o faga no prazo de 5 (cinco) dias contados do evento.

§ 2° - A assembleia geral que destituir 0 ADMINISTRADOR devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou determinar a convocacéo de nova assembleia
para proceder a eleicdo, ainda que delibere a dissolucéo e liquidacdo do
FUNDO.
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8§ 3° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, 0 ADMINISTRADOR
permanecera no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis ou direitos
sobre imodveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da assembleia
geral, devidamente aprovada pela CVM e registrada no mesmo Cartério de
Titulos e Documentos em que tiver sido registrado o regulamento do FUNDO,
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
ou direitos.

8 4° - Nos casos de renuncia ou de destituicAo sem justa causa por
deliberacdo da assembleia geral, 0 ADMINISTRADOR fara jus, observando-se
o disposto no paragrafo seguinte no tocante ao calculo e pagamento da
remuneracao variavel prevista no inciso Ill, conforme o caso, do Art. 32. Fica
ainda estipulado desde j4 que, sem prejuizo da remunerag¢do devida, o
ADMINISTRADOR hao tera direito a indenizacéo de espécie alguma, seja a que
titulo for.

§ 5° - O pagamento da remuneracdo variavel (art.32, Ill), que o
ADMINISTRADOR fizer jus em razéo de operacdes de vendas ou permuta de
lotes contratadas durante sua gestdo mas ainda nao integralmente
realizadas financeiramente pelo FuNDO, sera efetuado observadas as
seguintes condicodes:

|- nas hipoteses de vendas de lotes contratadas, mas ainda nao
realizadas financeiramente pelo FUNDO, calcular-se-a a remuneracao
variavel do ADMINISTRADOR, na forma prevista no Art. 32, lll, conforme o
caso, levando-se em conta o valor presente, apurado mediante uma
taxa de desconto de 15% (quinze por cento) ao ano, das importancias
devidas ao FUNDO em decorréncia das vendas efetivadas que estiverem
registradas em sua contabilidade sob a rubrica "Contas a Receber -
venda de imoveis", remuneracao essa que, assim calculada, sera paga
a vista ao ADMINISTRADOR, N0 momento de sua demisséo;

Il - se, apds o calculo da remuneracéo variavel efetivado na forma prevista
no inciso anterior, remanescer nos registros contabeis do FUNDO ativos
oriundos de vendas de lotes realizadas pelo ADMINISTRADOR, tais como
unidades construidas ou a construir ou havidas em razédo de permutas
por lotes, ou créditos relativos a participacdo do FUNDO em receitas de
venda de empresas adquirentes de lotes, a remuneracdo variavel
devida ao ADMINISTRADOR, referente ao resultado do FUNDO com a venda
desses ativos ser-lhe-a paga no momento e na propor¢cao em que o
FUNDO efetivamente realizar esse resultado, ou seja, quando concluida

avenda e pago o preco, sendo que, nos casos de venda a prazo desses
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ativos, com o consequente registro contabil na rubrica "Contas a
Receber - venda de iméveis" das importancias devidas ao FUNDO,
aplicar-se-4 a mesma taxa de desconto de 15% (quinze por cento) ao
ano, para apurar o valor presente destas importancias e, com base
nesse valor, calcular a remuneracao variavel do ADMINISTRADOR, a qual
lhe serd paga a vista, apoés efetivado o calculo aqui previsto.

8 6° - O ADMINISTRADOR perdera o direito previsto no 8§ 4° deste artigo nos
casos de descredenciamento pela CVM, de destituicdo pela assembleia
geral em decorréncia do descumprimento de suas obrigacdbes como
ADMINISTRADOR ou de culpa ou dolo no exercicio de suas atribuicdes, e de
sua liquidacéo judicial ou extrajudicial.

Art. 36 - Em qualquer das hipoteses de substituicdo, 0 ADMINISTRADOR substituido
devera:

| - transferir ao novo administrador a propriedade fiduciaria dos imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

Il - enviar ao novo administrador todos os documentos, incluindo todas as
respectivas copias (exceto as necessarias para o atendimento das
exigéncias fiscais aplicaveis ao administrador substituido), relativos as
atividades do ADMINISTRADOR como gestor do FUNDO, acompanhados de um
relatério final preparado pelos auditores independentes do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 37 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas:

| - examinar, anualmente, as contas do FUNDO e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il - alterar o regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no § 2° deste artigo;

[Il - destituir o ADMINISTRADOR € eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacao
extrajudicial;

IV - autorizar a emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 7° deste
Regulamento;

V - eleger os membros da Comissdo de Cotistas de que trata o art. 25 da

Instrucdo CVM 472, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do
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valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

VI - nomear e destituir o auditor independente, ap0s examinar as sugestdes
feitas pela Comisséo de Cotistas, conforme estipulado no Art. 21, inciso lll,
deste Regulamento.

VIl - determinar ao ADMINISTRADOR a adoc¢ao de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO,
ouvido previamente o operador imobiliario;

VIII -deliberar sobre a fuséo, incorporacédo, cisdo, dissolucdo e liquidacdo do
FUNDO;

IX — alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO.

X - aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, 8§ 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

XI - alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM
472.

8 1° - Anualmente, a assembleia geral deve deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do fundo, fazendo-o até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de
assembleia geral, ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunica¢éo aos cotistas.

§ 3° A assembleia geral a que se refere o § 1° somente pode ser realizada
no minimo 15 (quinze) dias apo0s estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 4° A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde
gue o faga por unanimidade.

Art. 38 - A assembleia geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo
também ser convocada pelo Operador Imobiliario ou por cotistas que detenham,

no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, ou pela Comisséo de Cotistas
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quando 0 ADMINISTRADOR hdo atender, no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados
de seu recebimento, o pedido de convocacdo que apresentarem devidamente
fundamentado com a indicagcdo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo unico - O pedido de convocacdo da assembleia geral
apresentado pela Comissdo de Cotistas devera ser firmado pela maioria de
seus membros.

Art. 39 — A convocacao da assembleia geral deve ser encaminhada a cada cotista
e disponibilizada nas paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial
de computadores.

§ 1° - A convocacao de assembleia geral deverd enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacéo da assembleia.

§ 2° - A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias.

8 3° - Do instrumento de convocacao deverao constar, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que seré realizada a assembleia geral.

§ 4° - O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

8§ 5° - Independentemente da convocacdo, sera considerada regular a
assembleia instalada com a presenca de todos os cotistas.

§ 6° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou a Comissdo de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a
ser ordinéria e extraordinaria.

8§ 7° - O pedido de que trata o 8§ 6° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no 8§ 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgédo da

assembleia geral ordinaria.
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§ 8° - O percentual de que trata o § 6° acima deverd ser calculado com base
nas participacfes constantes do registro de cotistas na data de convocacao
da assembleia.

Art. 40 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais:

| — em sua péagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

lll — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao.

8§ 1° - Nas assembleias gerais ordinéarias, as informacdes de que trata o caput
deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V,
alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo que as informacdes referidas
no art. 39, VI da Instrugdo CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias ap0s a convocacao dessa assembleia.

§ 2° - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger membros
da Comissao de Cotistas, as informac¢des de que trata o caput deste Artigo
incluem:

| — declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art.
26 da Instrucdo CVM 472; e

Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472.

§ 3° - Caso cotistas ou a Comissédo de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do 8§ 6° do art. 39 deste Regulamento, 0 ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do caput, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no 8 5° do art. 19 da
Instrucdo CVM 472, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 41 - As deliberagbes da assembleia geral poderdo ser tomadas,

independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta formal, sem
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necessidade de reunido dos cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas no arts. 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Gnico - Da consulta deverdo constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art. 42 - As deliberacbes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no § 1° abaixo, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

8§ 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos Il, 11, V, VI, Xl e Xlll do Art. 37 acima dependem da aprovacao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 2° - Os percentuais de que trata o 8 1° acima deveréo ser determinados
com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Art. 43 - Somente poder&o votar nas assembleias gerais os cotistas identificados
no Registro de Cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Paradgrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de
comunicacdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto neste
Regulamento.

Art. 44 - O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| — conter todos o0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
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Il — facultar que o cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracao; e

[Il — ser dirigido a todos os cotistas.

§ 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR 0 envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do
FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | deste Artigo.
§ 2° - O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o § 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uUteis da solicitagdo.

8§ 3° - Nas hipodteses previstas no § 1° acima, 0 ADMINISTRADOR pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e

Il — copia dos documentos que comprovem gue O signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 1°
acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da rela¢do de cotistas; e
[l — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no

8§ 3% acima.

§ 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 45 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
§ 1° - N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

| — 0 ADMINISTRADOR,;
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Il — os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

Il — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, Seus soOcios, diretores e
funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do FUNDO, seus soOcios, diretores e
funcionarios;

V — o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 2° - N&o se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| — 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no § 1°
acima; ou

I — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente a assembleia em que se dara a permisséao de voto.

DA COMISSAO DE COTISTAS

Art. 46 - A assembleia geral de subscritores que deliberar a constituicdo do FUNDO
devera constituir uma Comissdo de Cotistas, para exercer, em carater
permanente, as funcdes consultivas, de fiscalizacdo e supervisao das atividades
e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

8 1° - A eleicdo dos membros da Comisséo de Cotistas pode ser aprovada
pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando 0 FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 2° - A Comisséo de Cotistas sera composta de, no minimo 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) cotistas, eleitos na assembleia geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do FUNDO, com mandato de, no
minimo 1 (um) e, no maximo, 5 (cinco) anos.*

§ 3° - Somente pode exercer as fungbes de membro da Comissao de
Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:
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| — ser cotista do FUNDO;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR Ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza,

Il — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza,

IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

V — nado estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 4° - Compete ao membro da Comissao de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR € aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Art. 47 - Compete aos membros da Comissao de Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I — emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissédo de novas cotas,
transformacéao, incorporacéo, fusao ou cisdo do FUNDO;

[l — denunciar a0 ADMINISTRADOR €, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras

elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
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V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI — elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio encerrado;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por
cada um dos membros da Comisséo de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulério
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informacfes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO.

8 1° - O ADMINISTRADOR € obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso
VI do caput deste Artigo.

§ 2° - Os membros da Comissao de Cotistas podem solicitar ao administrador
esclarecimentos ou informacfes, desde que relativas a sua funcao
fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos membros da Comissédo de Cotistas
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda a divulgacao
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 48 - Compete a Comisséo de Cotistas, representada pela maioria de seus
membros:

I - comunicar aos cotistas, na assembleia geral, ou a qualquer momento

mediante carta-circular, todo e qualquer fato relevante de que tome
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conhecimento no exercicio de suas atribuicdes, bem como propor a
assembleia geral quaisquer medidas que julgue do interesse dos cotistas;

Il - tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses do
FUNDO e dos cotistas na hipotese prevista no Art. 29, § 3° deste
Regulamento.

Paragrafo Unico - A carta-circular prevista no inciso | do caput deste artigo
sera encaminhada aos cotistas pelo ADMINISTRADOR, por solicitacao
apresentada pela Comissédo de Cotistas e subscrita pela maioria de seus
membros.

Art. 49 - Os membros da Comissdo de Cotistas devem comparecer as
assembleias gerais e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos
cotistas.

Paragrafo unico — Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos
da Comissao de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia
geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

Art. 50 - As atribuicbes e poderes conferidos a Comissdao de Cotistas sé&o
indelegaveis.

Art. 51 - Os membros da Comissdao de Cotistas tém os mesmos deveres do
administrador nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo unico - Os membros da Comissao de Cotistas devem exercer
suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe poderéo
ser debitadas pelo ADMINISTRADOR:

| — as remuneractes do ADMINISTRADOR;

Il — os honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstracgdes financeiras do FUNDO;

Il = as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos, obrigacdes

e operacgdes do FUNDO;
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IV — gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugcdo CVM
472;

V — as despesas inerentes a constituicdo do FUNDO, inclusive as referentes a
distribuicdo primaria de cotas e a admissao das cotas a negociacdo em bolsas de
valores ou em mercado de balcéo, relacionadas e quantificadas no Anexo VI, bem
como as despesas decorrentes dos servicos de cotas escriturais e da manutencgao
da autorizacdo para negociacao das cotas em bolsa de valores;

VI - os emolumentos, comissGes e quaisquer outras despesas relativas as
operacbes de compra e venda de ativos imobilidrios ou mobiliarios em nome e
beneficio do FUNDO, posteriores a formacao do seu patriménio inicial, observado
o disposto no § 1° deste artigo;

VIl — as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer
natureza destinadas a promover a divulgacdo dos Projetos Panamby e Villaggio
de Panamby ou a venda dos lotes integrantes do patriménio do FUNDO;

VIII - as despesas com eventuais revisdes dos Planos Diretores dos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas pela
assembleia geral de cotistas;

IX — as despesas relativas a urbanizacao, tratamento paisagistico e ambiental das
areas de terras que integram o patrimoénio do FUNDO e que se facam necessérias
para uma adequada e eficiente venda dos lotes vinculados aos Projetos Panamby
e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas pela assembleia
geral de cotistas;

X — os honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagéo, caso venha o FUNDO a ser vencido;

XI — os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO, ou sobre obrigag0es de seu interesse;

XII - o valor da parcela dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO que néo
sejam cobertos por apolice de seguro e ndo decorram de dolo ou culpa do
ADMINISTRADOR N0 exercicio de suas atribuicdes;
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Xlll — as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusao,
incorporacéao, cisao ou liquidacdo do FUNDO, e a realizacdo de assembleia geral
de subscritores ou de cotistas;

XIV — a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XV — a remuneracdo da Comissdo de Cotistas, se aprovada pela assembleia
geral;

XVl - o valor das importancias reembolsaveis ao ADMINISTRADOR, Seus
administradores, empregados ou prepostos, e/ou ao operador imobiliario, em
decorréncia do disposto no Art. 29 deste Regulamento;

XVII — as despesas relativas aos compromissos firmados com a Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo conforme Termo de Assuncéo de ObrigacBes que integra
0 presente Regulamento como seu Anexo VII, observado o estabelecido no
Anexo VI,

XVIII — despesas com o registro de documentos em cartorio;

XIX — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrugdo CVM 472; e

XX — outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em
especial as relativas a manutencao, conservacao, reparos e seguranca dos bens
integrantes de seu patrimoénio, bem como as previstas em documento aprovado
pela assembleia geral.

Paragrafo unico - Os custos relativos a eventual intermediacdo dos lotes
por terceiros (corretores - pessoa fisica ou juridica), na venda a
empreendedores na modalidade de permuta, correrdo inteiramente por
conta dos compradores, ndo cabendo ao FUNDO nenhum 6nus; caso a venda
seja efetuada em moeda, este custo sera de responsabilidade do FUNDO, ou
seja, do vendedor, prevendo-se a taxa de 5% (cinco por cento) a incidir sobre
o valor de venda e paga no ato da escritura.

DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 53 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, € suas demonstracdes financeiras, elaboradas de acordo com as
normas contabeis especificamente expedidas pela CVM, serdo auditadas
semestralmente pelo auditor independente.

35



Paréagrafo Uunico — O exercicio social do FUNDO se inicia em 1° de janeiro e
se encerra em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstracdes financeiras referentes ao exercicio encerrado.

DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 54 - O FUNDO tera o prazo de duracdo necessario a integral consecucéo de
seu objeto. Sera obrigatoriamente dissolvido e liquidado apds a comercializacao
da ultima unidade imobiliaria recebida em permuta pela venda de lotes e a integral
realizacédo financeira do seu “Contas a Receber”.

§ 1° - O ADMINISTRADOR devera, no entanto, apos a venda da ultima unidade,
guando restar no patriménio do FUNDO apenas contas a receber, convocar a
assembleia geral para deliberar sobre a dissolu¢ao antecipada do FUNDO e a
forma de liquidacéo.

§ 2° - As deliberacdes da assembleia geral convocada para o fim previsto no
paragrafo anterior serdo tomadas de acordo com o disposto no § 1° do Art.
42 deste Regulamento.

8 3° - No caso de liquidacdo antecipada do FUNDO, 0 produto da liquidacao
dos ativos do FUNDO ainda restantes serdo pagos em até 30 (trinta) dias do
recebimento dos recursos pelo ADMINISTRADOR ou pelo terceiro que venha a
ser designado pelos cotistas para atuar como agente cobrador e repassador
dos valores apurados.

Art. 55 - Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, 0 auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Art. 56 - Ap6s a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento a CVM da
seguinte documentacao:

| — no prazo de 15 (quinze dias):
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a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
patrimonio do FUNDO a que se refere o Artigo 54 acima, acompanhada do
relatorio do auditor independente.

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 57 - A subscricdo de cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo mediante
operacdo privada ou no mercado secundario, configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do presente
Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado a partir da subscricdo ou da
aquisicao de cotas.

Art. 58 - Nos casos de falecimento ou incapacidade do cotista pessoa fisica, ou
de dissolucao, liquidacao ou faléncia de cotista pessoa juridica, o representante
do Espdlio, o representante legal do cotista declarado incapaz, o liquidante do
cotista pessoa juridica, exercera os direitos e satisfara as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que caibam ao cotista falecido, declarado incapaz, dissolvido ou
falido, observadas as prescri¢ces legais.

Art. 59 - O ADMINISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacéo,
ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais,
exigidos por esta Instrucdo, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletrbnicos em que podem ser obtidas as informacgdes e documentos relativos ao
FUNDO.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa,
todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.
Art. 60 - O FUNDO sera regido pela lei brasileira e, especialmente, pela Lei 8.668,
pela Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e pelas Instrugdes CVM n®s 472 e
516.
Art. 61 - Fica eleito o foro central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

com expressa renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que possa ser,
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para quaisquer acdes ou processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e
controvérsias oriundas deste Regulamento.

Rio de Janeiro, [e] de [e] de [e].

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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Anexo III

Demonstracoes Contabeis do Fundo



Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

Demonstra¢des Financeiras referentes aos exercicios findos em 31
de dezembro de 2021 e 2020 e Relatério dos Auditores
Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras
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@ bakertilly

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Quotistas ¢ a Administradora )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2021, e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(“Fundo”) em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase - Continuidade Operacional

Chamamos a atengdo para as Notas Explicativas n° 4, 5 e 20, que descrevem detalhadamente os planos e
agdes em andamento para a continuidade operacional do Fundo Panamby. Ainda nas referidas notas estao
descritos o atual cenario das negociagbdes dos TDCs junto a Prefeitura de Sdo Paulo e o compromisso da
administradora do Fundo com os pagamentos das despesas operacionais. O atual status das negociagcdes
descritas anteriormente e a auséncia de outros empreendimentos imobiliarios em andamento indicam a
existéncia de incertezas significativas que podem levantar duvidas sobre a capacidade da continuidade
operacional do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZAGAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros sdo pessoas
juridicas separadas e independentes.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de
nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos.

Perda por reducao ao valor recuperavel dos ativos

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo manteve, de acordo com o CPC 48 — Instrumentos Financeiros, o
registro da perda por redugao ao valor recuperavel no montante de R$185.385 mil, correspondente ao valor
total do contas a receber pela venda de terrenos a CCDI e a Cyrela. Durante o referido exercicio, o cenario
em relagdo ao contas a receber nao sofreu altera¢cdes que indicassem a sua realizagao e, por conseguinte a
reverséo da redugdo ao valor recuperavel. Consideramos esse assunto como significativo em nossa auditoria,
devido as incertezas e grau de julgamento inerentes ao processo de determinagao das premissas utilizadas
nos calculos, bem como as eventuais alteragbes nas premissas que poderiam impactar nos montantes
reconhecidos e divulgados nas demonstrac¢des financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Como parte de nossos procedimentos de auditoria, consideramos a avaliagdo das premissas e dos calculos
adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragao da provisdo para redugao do valor recuperavel do
contas a receber por venda de iméveis, bem como sua divulgagdo nas demonstragdes financeiras, tomando
por base os pareceres e opinides dos assessores juridicos que patrocinam os processos que estéo vinculados
a esses ativos.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que o saldo
do contas a receber por venda de imdveis no tocante a sua recuperabilidade, € aceitavel no contexto das
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Teste de Recuperabilidade dos ativos

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo manteve, de acordo com o CPC 01 — Redugao ao Valor Recuperavel
de Ativos, o registro da perda por impairment do montante de R$10.511 mil referente as aplicagbes
imobiliarias — iméveis para venda. Ao final do referido exercicio, o Fundo ndo identificou indicadores que
possibilitassem a reversao de parte ou da totalidade do valor. Consideramos esse assunto como significativo
em nossa auditoria, devido as incertezas e grau de julgamento inerentes ao processo de determinagao das
premissas utilizadas nos calculos, destacando-se o valor de venda para definicdo do valor justo liquido de
despesa de venda, bem como as eventuais alteragbes nas premissas que poderiam impactar nos montantes
reconhecidos e divulgados nas demonstrac¢des financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Como parte de nossos procedimentos de auditoria, consideramos a avaliagdo das premissas e dos calculos
adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragao da provisdo para redugao do valor recuperavel das
aplicacdes imobilidrias — imdveis para venda, bem como sua divulgacao nas demonstracées financeiras,
tomando por base os pareceres e opinides dos assessores juridicos que patrocinam os processos que estao
vinculados a esses ativos.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que o saldo
das aplicagOes imobiliarias — imoveis para venda no tocante a sua recuperabilidade, é aceitavel no contexto
das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZAGAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros sdo pessoas
juridicas separadas e independentes.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo dessas
demonstragodes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a
nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisbes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgodes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgéo de distor¢cao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar a atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagcbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZAGAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros sdo pessoas
juridicas separadas e independentes.
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@ bakertilly

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo a Administradora, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica ao assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Fornecemos também a Administracéo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 25 de margo de 2022.

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes
CRC-RJ 005.333/0-0

Paulo Buzzi Filho
Contador- CRC-RJ 071.138/0-5

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZAGAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros sdo pessoas
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em milhares de Reais)

Nota
Ativo circulante
Caixa
Ativo ndo circulante
Contas a receber Villagio Panamby 4.a
Contas a receber por venda de imoveis 4.b
Provisao valor realizavel - recebiveis venda de imoveis 4.b
Aplicacdes imobiliarias - Imoveis para venda 5
Provisao valor realizdvel - imdveis para venda 5
Total do ativo
Passivo circulante
Outras obrigagdes 19.b
Passivo ndo circulante
Partes relacionadas 11
Patrimonio liquido
Reserva especial 19
Quotas integralizadas e reserva de lucros 9

Total do passivo e patrimonio liquido

31/12/2021 31/12/2020
571 300

571 300

551 752
185.385 185.385
(185.385) (185.385)
10.511 10.511
(10.511) (10.511)
551 752
1.122 1.052
135 83

135 83
9.233 5.493
9.233 5.493
1.968 1.671
(10.214) (6.195)
(8.246) (4.524)
1.122 1.052

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2021 E 2020
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Nota 31/12/2021 31/12/2020

Receitas

Ganho em variagdo monetaria 4.c 150 150
Ganho com reversao de Obras de infraestrutura a pagar 6 - 5.164
Total das receitas 150 5.314
Despesas

Administrativas 19.c (3.856) (4.257)
Outras despesas operacionais (313) (314)
Total das despesas (4.169) (4.571)
Lucro (Prejuizo) do exercicio (4.019) 743
Quantidade de quotas 758.400 758.400
Lucro liquido (Prejuizo) do exercicio por quota-R$ (5,30) 0,98

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em milhares de Reais)

Quotas
integralizadas e
Reserva de Reserva Resultado do

Lucros Especial Periodo Total
Saldos em 31 de dezembro de 2019 (6.938) 1.357 - (5.581)
Lucro liquido do exercicio - - 743 743
Atualizagao de reserva - 314 - 314
Destinagdo do lucro 743 - (743) -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 (6.195) 1.671 - (4.524)
Prejuizo do exercicio - - (4.019) (4.019)
Atualizacdo de reserva - 297 - 297
Destinagdo do prejuizo do exercicio (4.019) - 4.019 -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 (10.214) 1.968 - (8.246)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DIRETOS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31
DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 - METODO DIRETO
(Em milhares de Reais)

31/12/2021 31/12/2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros de aplicagdo financeira 7 -
Recebimento do contas a receber Villagio Panamby 328 -
Pagamentos de outros gastos operacionais (64) (727)
Reembolso de taxa de administragao - 940
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 271 213
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 271 87
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 300 87
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 571 300

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS REFERENTES AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

l.

INFORMACOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby (“Fundo”), CNPJ 00.613.094/0001-74,
administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“BRKB” ou
“Administrador”), CNPJ 33.923.111/0001-29, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e
pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472/08, ¢ demais disposigdes e
alteracdes legais e regulamentares aplicaveis, foi constituido sob a forma de condominio fechado
em 14 de margco de 1995 com prazo de duracdo indeterminado, classificado na Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”), como ‘“hibrido
de gestao passiva”, por se destinar tanto ao desenvolvimento imobilidrio dos terrenos adquiridos,
mediante incorporagdo imobilidria e/ou parcelamento do solo como a comercializacdo junto a
incorporadores diversos. O Fundo ¢ destinado aos Investidores Institucionais e Pessoas Fisicas,
com perfil de investimento de longo prazo e conhecimento da atividade de incorporagdo
imobiliaria. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de terrenos vinculados aos projetos
denominados Panamby e Villaggio Panamby, localizados no Municipio de Sao Paulo - SP, seu
posterior desenvolvimento imobilidrio e sua comercializagao.

A estratégia adotada para o Fundo consiste na comercializacao dos lotes dos terrenos adquiridos
pelo mesmo para as incorporadoras e, a negociagdo para venda dar-se-ia, alternativamente,
através de “permuta financeira”, ou de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda
através da combinagdo dessas duas alternativas. Conforme detalhado nas notas explicativas 4 e
5 incluidas nestas demonstragdes financeiras, determinados terrenos integrantes da carteira do
Fundo, bem como, determinados recebiveis oriundos de instrumentos particulares de venda e
compra firmados com promitentes compradoras de terrenos deste mesmo Fundo, foram
provisionados integralmente. O Administrador vem atuando ativamente em conjunto com o
Assessor Imobiliario do Fundo, com as promitentes compradoras envolvidas, além de assessores
especializados, em alternativas para viabilizar a monetizagdo dos referidos terrenos de forma
equivalente a estratégia supracitada para os respectivos ativos imobiliarios.

As participagdes no Fundo s3o representadas por quotas, que se constituem em valores
mobilidrios com colocagdo publica e negociacdo no mercado de bolsas ou através de operagdes
privadas.

As aplicagdes imobiliarias do Fundo ndo sdo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo

Garantidor de Créditos (“FGC”), e estao sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade
de perda do principal investido.
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2. APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n°® 516/11 e
demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados CVM.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 foram aprovadas pelo administrador
do fundo em 21 de margo de 2022.

3. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidade em moeda nacional para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b. Contas a receber por venda de imoveis

Registra valores a receber por venda dos terrenos onde sdo constituidos os projetos Panamby e
Villaggio Panamby, incidindo atualizacdo monetéria e juros, a partir do langcamento de cada
projeto e direitos sobre parte da venda das unidades imobiliarias destes projetos.

c. Aplicacdes imobiliarias

Registra os gastos com a aquisi¢ao de terrenos destinados a venda e os correspondentes gastos
em obras de infraestrutura. Os gastos totais dos imoveis destinados a venda sdo considerados
parte integrante da formagao do seu custo. Dessa forma, os terrenos em estoque estdo avaliados
ao valor de custo.

d. Apuracao de resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos exercicios em que ocorrem,
independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis ao fundo de investimento imobilidrio exige que a Administracdo faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicag@o de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.
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Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as
politicas contdbeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas
demonstracdes financeiras do Fundo estdo incluidas em notas explicativas n° 4 — Contas a receber
e n° 16 — Demandas Judiciais.

f. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguran¢a. Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando é provavel que sua realizagdo ou
liquidagdo ocorrerda nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

g. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

h. Resultado liquido por quota

O lucro/prejuizo por quota € calculado considerando-se o niimero de quotas em circulagdo na
data de encerramento do exercicio.

1. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

I) Ativos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescido dos custos de transag@o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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II) Impairment de ativos financeiros

O Fundo avalia no final de cada exercicio do relatdrio se ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e os prejuizos de impairment sao incorridos somente se héa evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o reconhecimento
inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode
ser estimado de maneira confidvel. Como um expediente pratico, o Fundo pode mensurar o
impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um prego de mercado
observavel.

4. CONTAS A RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS

O contas a receber por venda de imoveis estd vinculado a participagdo na receita bruta total dos
empreendimentos imobiliarios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento, nos imdveis vendidos
e sujeitos a variagdes em fun¢do de eventuais alteragdes dos prazos e pregos minimos definidos nas
escrituras de compra e venda. As baixas das contas a receber ocorrem mediante repasse financeiro
dos incorporadores dos empreendimentos, apds o recebimento dos recursos dos adquirentes das
unidades imobiliarias.

a. Projetos desenvolvidos
a.1. Villaggio Panamby:

O Villaggio Panamby tem por caracteristica um contas a receber composto pela participagdo nas
receitas de venda do Incorporador, possuindo os seguintes valores contibeis a receber por

projeto:

Projetos desenvolvidos 31/12/2021 31/12/2020
Agrias - 7
Amadryas - 14
Anthurium - 198
Doppio Spazio 101 85
Jazz Duet - 66
Mirabilis 8 6
Strelitzia 443 376
Total Villaggio Panamby 552 752

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Escritura de Compra e Venda Sob
Condicdes Suspensivas firmada em 29 e 30 de setembro de 1995 e aprovada por Assembleia
Geral Extraordinaria (“AGE”) realizada em 30 de outubro de 1995 sdo atualizadas pela variagao
do Indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M”) e, a partir da assinatura das Escrituras de
Confissao de Divida, atualizadas pela variagdo do IGP-M, acrescidas de juros anuais de 12%.
Quando do "habite-se" do empreendimento, a divida confessada ¢ novada e substituida pelo
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direito de participagdo na receita de venda das unidades construidas cujo ajuste € reconhecido na
conta "Ajuste a mercado do contas a receber". Os percentuais de participagdo na receita de venda
sao definidos nas Escrituras de Confissdo de Divida. Além disso, também sdo registrados nessa
conta os valores decorrentes de rerratificagdes nas parcelas das unidades imobilidrias, solicitadas
e realizadas entre os proprietarios das mesmas e a incorporadora. Na conta “Desconto de
antecipagdo de recebiveis” sdo registrados os ajustes dos valores recebidos das parcelas antes do
seu vencimento. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, nio tivemos desconto
de antecipacao de recebiveis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o saldo das contas a receber por venda
de imoéveis do Villaggio Panamby, ndo sofreu ajuste a valor presente dos valores a receber
referente aos juros a incorrer. A taxa de juros dos contratos utilizada ¢ de 12% ao ano, conforme
contrato de compra e venda.

O Fundo vem realizando comunicagao periédica com a parte devedora e devido ao recebimento
parcial dos valores de pagamentos em atraso, no montante de R$876, o Administrador optou por
seguir com o saldo do contas a receber no longo prazo em 31 de dezembro de 2021. Em 31 de
dezembro de 2021, o saldo do contas a receber do Villaggio Panamby ¢ de 551.

b. Projetos a desenvolver
Os setores 1+6B e 7 tem por caracteristica do contas a receber a venda de terrenos a prazo,
conforme Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, ndo se aplicando, portanto,

um prazo para o vencimento e valor de mercado.

Segue abaixo a composi¢do dos valores das contas a receber em 31 de dezembro de 2021 e 2020:

Projetos a desenvolver Valor  Atualizacdo  Valor Provisdo valor  Saldo contabil
nominal IGPM  atualizado realizavel liquido
Setor 7 atualizado IGPM (nota b.1) 135.339 7.282  142.621 (142.621) -
Setor 7 custo (nota b.1) 16.592 - 16.592 (16.592) -
Setor 7 total (nota b.1) 151.931 7.282  159.213 (159.213) -
Setores 1 ¢ 6B custo (nota b.2) 26.172 - 26.172 (26.172) -
Total nao circulante 178.103 7.282 185.385 (185.385) -
b.1. Setor 7:

O saldo do contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condigdes Suspensivas firmada em 17 de agosto de 2004 com a Cyrela,
aprovada por AGE realizada em 7 de junho de 2004, deixou de ser atualizado pela variagdo do
IGP-M no exercicio de 2019 em diante.

Durante o curso do processo de aprovacao do projeto imobiliario, a Administragdo do Fundo foi
informada pela Cyrela que o Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos Naturais
(“DEPRN”), da Secretaria Estadual do Meio Ambiente, decidiu que somente os lotes 10, 11 e 12
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teriam sua viabilidade ambiental aprovada pelo referido departamento, ndo contemplando,
portanto, os lotes 06 a 09. Em decorréncia da reducdo da area de terreno, a Cyrela desenvolveu
um novo projeto imobilidrio, e, em AGE realizada em 30 de outubro de 2013, os quotistas
aprovaram as novas condigdes comerciais para o Setor 7, bem como a doagao dos lotes 06 a 09
a Prefeitura Municipal para que tal area fosse adicionada ao Parque Burle Marx, mediante a
possibilidade de utilizar o potencial construtivo das mesmas nos demais lotes.

O Ministério Publico Federal (“MPF”) através da sua atuagao em inquéritos e especialmente nas
Acgdes Civis Publicas (“ACPs”) interpostas em 2014 ¢ 2017 ¢ detalhadas na nota explicativa n°
16, obteve liminar em ambas determinando a ndo analise de novo pedido de licenciamento ou
autorizagdo bem como a nao expedi¢ao de alvard/autorizagdo de intervengao, construgdo ou
modificagdo nos referidos lotes das Glebas A e C.

Em funcdo da atuagdo do MPF e da evolucao das ACPs, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, além da dificuldade dos promitentes compradores em seguirem com a
aprovagao dos projetos junto a Prefeitura de Sao Paulo, a Administracdo do Fundo reavaliou o
saldo de contas a receber do setor 7 e provisionou integralmente o valor liquido registrado de
R$159.213, reconhecendo a provisdo no resultado do exercicio. Durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2021, a provisao realizada no exercicio de 2019 foi mantida, considerando
ndo ter havido no corrente exercicio, nenhum fato novo para a mudanga na perspectiva de
realizagdo do ativo.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforca seu compromisso na busca por meios de
viabilizar a monetizagdo dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos
orgdos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a constru¢ao de uma
solucdo que podera permitir uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condicdes Suspensivas firmado em 14 de junho de 2006 e aprovado
por AGE realizada em 21 de marco de 2006 foi atualizado pela variacdo do IGP-M at¢ a data de
31 de margo de 2013 totalizando R$183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os quotistas presentes aprovaram a baixa parcial do
valor, sobre a parcela do contas a receber referente a venda dos terrenos efetuada a CCDI, tendo
em vista 0 ndo prosseguimento do processo de aprovagao junto a Prefeitura de Sdo Paulo, assim
como, pela necessidade de revisdo da tipologia do projeto por questdes mercadologicas. Com
isso, foi realizada uma baixa parcial no valor de R$157.038. Estes terrenos, foram contabilizados
pelo seu custo de aquisigdo, valor equivalente a R$26.172, até que, efetivamente, um novo
processo de licenciamento do projeto relativo aos setores 1 e 6B fosse restabelecido.

Face as mesmas condi¢des observadas nas perspectivas citadas anteriormente, a respeito de
determinados recebiveis, e que elevam o grau de imprevisibilidade da realizacdo dos terrenos no
Setor 1 e 6B, assim como total de custos a serem incorridos no processo de venda dos terrenos,
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0 Administrador, em 31 de dezembro de 2019, efetuou provisao para reducao ao valor realizavel
do ativo no valor de R$26.172, e reconhecendo a provisdo no resultado daquele exercicio.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a provisdo efetuada no exercicio de 2019
foi mantida, considerando ndo ter havido no exercicio corrente, nenhum fato novo para a
mudanca na perspectiva de realizagao do ativo.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforga seu compromisso na busca por meios de
viabilizar a monetizagdo dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos
6rgaos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construgdo de uma
solugdo que podera permitir uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

c. Contas a receber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo registrou um ganho proveniente da
atualizacdo monetaria do contas a receber, reflexo da variacao positiva do IGP-M no exercicio,
no montante de R§150 (R$150 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020).

APLICACOES IMOBILIARIAS

Os imoveis do Fundo no Setores 6A e Setor 8 sdo classificados como estoque e localizam-se na
altura do n° 17.000 da Marginal Oeste do Rio Pinheiros, no Municipio de Sdo Paulo - SP,
possuem area de terreno e area computavel, ou seja, area total construida que sera ocupada pelos
empreendimentos imobiliarios, e valor aplicado em 31 de dezembro demonstrados da seguinte
maneira:

. . Provisiao
Area de Area

4 tavel Valor Atualizagdo Valor para reducio Saldo
errze no compuz ave nominal IGPM atualizado do valor contabil
m m realizavel liquido
Setor 6A 26.401 34.321 5.820 19 5.839 (5.839) -
Setor 8 20.050 26.065 4.662 11 4.672 (4.672) -
Total do Fundo 46.451 60.386 10.482 30 10.511 (10.511) -

O Setor 6A e o Setor 8 sdo imdveis classificados como Estoque e avaliados ao custo de aquisi¢ao.

Face as mesmas condigdes mencionadas na nota explicativa 4, resultando na redugdo de
previsibilidade da realizacdao dos terrenos no Setor 6A e Setor 8, assim como total de custos a
serem incorridos no processo de venda dos terrenos em estoque, o0 Administrador, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019, efetuou a provisao para reducao ao valor realizavel liquido
de R$10.511, reconhecendo a provisao no resultado do referido.
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O Administrador reforca seu compromisso na busca por meios de viabilizar a monetiza¢ao dos
respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos Orgdos competentes e

promitentes compradores dos terrenos, em vistas a constru¢do de uma solucdo que podera
permitir uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

OBRAS DE INFRAESTRUTURA A PAGAR

Provisdo constituida para fazer face aos gastos a incorrer, relacionados aos lotes do Fundo,
notadamente aos compromissos de benfeitorias e urbanizagao firmados em Termo de Assungao
de Obrigagodes (“TAQO”) com a Prefeitura de Sao Paulo, de acordo com o or¢amento aprovado
pela Assembleia Geral de Quotistas (“AGQ”). Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2020, o Administrador concluiu sobre a reversao da referida provisao das Obras de infraestrutura
a pagar no montante de R$5.164, considerando que tal passivo torna-se uma obrigagdo do Fundo
apenas quando da conclusao das obras e mediante emissao do certificado de conclusdo (“Habite-
se”), ainda que parcial, do primeiro edificio a ser construido no Setor 7, estando este projeto
também impactado pelas questdes restritivas as incorporagdes comentadas nas notas explicativas
n°4eS5.

GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os investimentos e
aplicacdes do Fundo estdo sujeitos aos riscos, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
quotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em quotas em Flls apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao
do investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas quotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os FIIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
quotas de Flls ter dificuldade em realizar a negociag¢do de suas quotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as quotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em quotas em FIIs ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das quotas depende do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
quotistas dependem do resultado do Fundo, que por sua vez, depende preponderantemente das
receitas provenientes da venda dos terrenos.
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Os quotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos incorporadores dos terrenos, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

c. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo niao contam com garantia do Administrador ou de qualquer
institui¢do pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do FGC.

d. Riscos tributarios

A Lein®9.779/99, estabelece que os FlIs sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou socio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.

Ainda, de acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”)
1585/2015, caso os quotistas sejam fundos de investimento, ndo havera a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte nas distribui¢des de rendimentos pelos FIIs a estes quotistas.

Os rendimentos das aplicac¢des de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lein® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as quotas. Nao
estd sujeita a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

e. Riscos de crédito
Os quotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,

decorrentes dos valores pagos a titulo de venda dos terrenos do Fundo. Dessa forma, o Fundo
esta exposto aos riscos de nao pagamento por parte dos incorporadores.
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f. Risco de desvalorizacao dos terrenos

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo nos terrenos, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A
andlise do potencial econdomico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial economico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos terrenos e, por consequéncia, sobre as quotas.

g. Riscos ambientais

Os terrenos do Fundo estdo expostos ao risco de desastres ambientais causados por enchentes,
vendavais, inundagdes, incéndio, vazamentos, entre outros, podendo causar desvalorizagdao do
valor dos mesmos.

h. Riscos operacionais do negdcio

Os FlIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIIs sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
quotas. Dessa forma, os quotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa
ou de balcao organizado.

Além disso, por se admitir a negociacdo das quotas do Fundo no mercado de bolsa, ha a
possibilidade das quotas se concentrarem na posse de um unico quotista ou de quotista
majoritario. Caso um quotista se torne majoritario, ha o risco de que as decisdes e deliberacdes
possam ser tomadas em seu proprio interesse frente a outros quotistas do Fundo.

Um outro risco que também pode ocorrer € o da pulverizacdo que acontece através da negociacao
das quotas no mercado de bolsa ou também pode ocorrer quando o Fundo faz uma nova chamada
de capital. Caso o quotista ndo exerca sua preferéncia e ndo faca um aporte de pelo menos a
mesma propor¢ao da sua quantidade de quotas, acabara perdendo participagdo no capital do
Fundo.
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EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES
a. Emissoes

As quotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao preco de R$88,50 (oitenta e oito
reais e cinquenta centavos) por quota quando da constituicdo do Fundo totalizando R$67.118.
Cada quota corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo somente
poderd realizar novas emissoes de quotas mediante prévia aprovacao da AGQ, que definird,
inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

As quotas do Fundo sdo negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo regulamentado
pelo o6rgdo competente. A tabela abaixo demonstra as cotagdes do valor de mercado das quotas
do Fundo. Os valores correspondem a quota de fechamento nos dias em que houve negociagao:

Valor da quota

Data do fechamento de fechamento
(em R$)

29/01/2021 14,64
26/02/2021 14,31
31/03/2021 13,10
30/04/2021 11,99
31/05/2021 12,46
30/06/2021 12,70
30/07/2021 12,58
31/08/2021 12,33
30/09/2021 12,00
29/10/2021 12,18
30/11/2021 11,80
30/12/2021 10,87

b. Resgates
Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de quotas.
c. Amortizagdes

As quotas serdo parcialmente amortizadas na proporcdo em que o Fundo for realizando
financeiramente os investimentos feitos, isto ¢, na medida em que o Fundo recuperar
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financeiramente o capital aplicado em seus investimentos, atualizado monetariamente em
conformidade com o disposto na Instru¢do CVM 516/11.

O valor da amortizagdo parcial de quotas correspondera ao custo de aquisi¢do de cada um dos
investimentos feitos pelo Fundo, atualizado monetariamente de acordo conforme mencionado no
paragrafo acima, que tenha sido realizado financeiramente.

A distribuicdo aos quotistas do valor de cada amortizagdo abrangerd sempre todas as quotas
emitidas e serd realizada na propor¢ao do niimero de quotas que possuirem na data em que for
publicado o aviso aos quotistas informando o inicio da distribuigao.

As amortizacdes parciais das quotas e as distribuicdes de resultados aos quotistas deverdo ser
efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento, pela instituigao
prestadora do servigo de quotas escriturais, das necessarias informagdes a serem prestadas pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (atual denominagdo de BM&F Bovespa S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros) (“B3”), desde que o prazo total ndo ultrapasse o 13° dia do més seguinte
ao em que forem realizados financeiramente.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1999 no minimo 95%
dos lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base na demonstracao financeira
semestral ou anual. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 nao houve apuragao
de lucros auferidos no exercicio segundo o regime de caixa e, portanto, ndao houve distribui¢ao
de rendimentos.

Dos montantes distribuidos pelo Fundo até 31 de dezembro de 2021 e 2020, nao foram sacados
pelos quotistas R$23.

10. TAXA DE ADMINISTRACAO
a. Pagamento ao Administrador
O Fundo pagou ao Administrador, (i) até¢ 31 de margo de 1998, a titulo de adiantamento, 36
parcelas mensais de aproximadamente R$20, sendo que tais adiantamentos foram atualizados,
desde o efetivo pagamento, pela variacao do IGP-M acrescido de 10% ao ano, até 31 de dezembro
de 2007, e (ii) a quantia de R$235 atualizada monetariamente com base na variagdo do IGP-M ¢

acrescida de juros de 14% ao ano a partir do dia 31 de maio de 1995 até 31 de dezembro de 2007.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo néo realizou pagamentos de taxa
de administra¢cdo ao seu administrador.
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b. Remunera¢ao variavel

Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de marco de 2009, com efeito retroativo a 1 de
janeiro de 2008, o Administrador faz jus a uma remuneragdo variavel, a titulo de participagao
nos resultados apurados pelo Fundo na alienacao dos lotes que integram seu patrimonio inicial.
Tal remuneracdo corresponde a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) do
valor efetivamente disponivel para pagamento aos quotistas, sob a forma de distribuicao de
resultados. Essa remuneracdo ¢ paga ao Administrador nas mesmas datas da distribui¢do de
resultados aos quotistas.

A remuneragao tratada neste item tera alocagdo propria de acordo com os seguintes percentuais:
(a) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida
remuneracao sera disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizagdo, enquanto (b)
71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) serd utilizada pelo
Administrador para efetuar as seguintes compensagoes:

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidos de acordo com o mencionado na nota 10 (a)
(1) acima.

(i1) do saldo a receber pelo Fundo referente a parcela de gastos de infraestrutura incorridos, os
quais sao de responsabilidade do Administrador, de acordo com o mencionado na nota 10
(a) (i1) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administragdo variavel era calculada e foi contabilizada
considerando as defini¢des anteriormente descritas no Regulamento do Fundo, a qual era baseada
no resultado apurado quando da alienagdo dos iméveis, desde que indicasse uma taxa interna de
retorno equivalente a 10%. O valor da taxa de administragdo seria entdo apurado considerando
10% do que exceder o custo de aquisicao do imovel vendido, atualizado pela variagdo do IGP-
M, acrescido de juros de 10% ao ano. A partir do momento em que a taxa interna de retorno fosse
equivalente a 15%, a remuneracgao passaria a ser de 15% do que exceder o custo de aquisi¢do
atualizado pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 € 2020, o Administrador ndo recebeu
nenhum valor referente remuneragao variavel.
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11.

12.

13.

EVOLUCAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variagdo no valor da quota e rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2021 e 2020 foi a seguinte:

Exercicio findo em Valor da PL médio Rentabilidade

quota R$ da quota (%)
31 de dezembro de 2021 (10,8729) (6.478) (82,28%)
31 de dezembro de 2020 (5,9649) (3.447) 18,94%

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS
O Administrador fard jus a Taxa de Administragdo conforme mencionado na Nota 10.

Adicionalmente, o Administrador possuia, em 31 de dezembro de 2021, a receber junto ao Fundo
o montante de R$9.233 (R$5.493 em 31 de dezembro de 2020), a titulo de despesas com IPTU
incorridas com o Loteamento do Setor 7 do Fundo Panamby e todas a despesas do Fundo
incorridas a partir de abril de 2020, pagas pelo administrador em virtude da atual insuficiéncia
de caixa do Fundo. Tais valores e eventuais valores futuros serdo objeto de reembolso junto ao
Administrador.

TRIBUTACAO

O Fundo ¢ isento de tributagao, inclusive de imposto de renda, que so incide sobre as receitas de
aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1585/2015. Os
rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte
a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, regulamentado por esta Instrugdo
Normativa, as pessoas fisicas ficam isentas do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelos Flls, cujas quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.
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14.

15.

16.

17.

A isen¢do do imposto de renda sera concedida somente nos casos em que o Fundo tenha, no
minimo, 50 (cinquenta) quotistas, ndo sendo concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou
cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche tais requisitos da lei.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A custodia das quotas do Fundo ¢ feita pelo Banco Bradesco S.A. e pela B3. Ja o servigo de
tesouraria ¢ feito pelo Administrador.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

As informacgdes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Instrug¢dao CVM n° 472/2008
e o Regulamento do Fundo. Os meios de comunicagdo para a divulgagdo de informagdes do
Fundo séo: site do Administrador, da CVM, da ANBIMA ¢ da B3.

DEMANDAS JUDICIAIS

O Fundo ¢ réu em duas Agoes Civis Publicas (“ACPs”) propostas pelo Ministério Publico Federal
em 2014 e 2017, relativamente aos setores 1 ¢ 6B da Gleba A e aos lotes 6 a 12 da Gleba C,
respectivamente, do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby, localizado entre a Rua Dona
Helena Pereira de Moraes e Rua Itapaiuna, Vila Andrade, Sdo Paulo, sendo o risco de perda
considerado como possivel em ambos os casos, nos montantes das causas de R$221.605 e
R$206.624, respectivamente.

No ano de 2021 a Ag¢ao Civil Publica proposta em 2017 foi apensada a outra A¢ao Civil Publica
de maneira que as referidas agdes passaram a tramitar em conjunto. Tendo em vista a nao
realizacdo de acordo pelas partes, em 31 de dezembro de 2021, apds um periodo de suspensdo, o
processo retornou a sua tramitagdo normal e aguarda decisao do juizo.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS
E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, com exposicao de, no

maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios findos em
31 de dezembro de 2021 e 2020.
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18. PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, registra-se que o Fundo, em 2021, ndo contratou nem
teve servicos prestados pela Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes (“Auditor”) que nao
os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor
nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover interesses deste.

19. OUTRAS INFORMACOES
a. Reserva especial
Em 31 de dezembro de 2021, o saldo da reserva especial ¢ de R$1.968 (R$1.671 no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020). O valor ¢ constituido mensalmente em observancia ao artigo
17 do Regulamento do Fundo, tendo-se por base a aplica¢do da variacdo do IGPM mensal sobre
o saldo da reserva do més imediatamente anterior.

b. Outras obrigagdes

Outras obrigagdes no passivo com o saldo de R$135 (R$82 no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2020) incluem impostos, taxas a recolher e despesas administrativas provisionadas.

c. Despesas administrativas

As despesas administrativas sdo compostas basicamente pelos seguintes valores:

Despesas 31/12/2021 31/12/2020

IPTU (2.878) (2.877)
Manutengdo e seguranga (480) (592)
Consultoria ambiental - (105)
Servigos juridicos (307) (478)
Auditoria externa (48) (61)
Outras despesas administrativas (143) (144)
Total das despesas administrativas (3.856) (4.257)
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20. OUTROS ASSUNTOS

Nos termos do Art. 41 do Regulamento do FII Panamby, em 30/06/2020 o Administrador
submeteu a deliberacao dos cotistas do FII Panamby e obteve aprovagao para adotar as medidas
cabiveis junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo (“PMSP”), que inclui uma consulta prévia
e a posterior formalizagdo da competente Manifestagao de Interesse para inicio do processo de
doagdo dos imoveis mediante o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (“TDC”).
A referida consulta prévia foi protocolada na Prefeitura Municipal de Sao Paulo em 04/09/2020
e objetivou o enquadramento do Parque Burle Marx e sua ampliagdo através da doacdo de areas,
recebendo, em contrapartida, os certificados de transferéncia do direito de construir (“TDC”),
nos termos da legislagao vigente.

Desde entdo, o Administrador mantém contatos com representantes da PMSP, inclusive com a
participacao de procuradores do Ministério Publico Federal em Sao Paulo e representantes da
CCDI e Cyrela. O Administrador aguarda resposta definitiva acerca da consulta prévia.

Quando emitida, o Administrador apresentara a Comissao de Cotistas a resposta final da PMSP
a consulta prévia com o intuito de implementar uma estratégia acerca dos imoveis do FII
Panamby, a qual devera contemplar os acordos firmados com CCDI e Cyrela. Os prazos e
procedimentos ainda sdo desconhecidos e serdo apresentados a Comissdo de Cotistas tao logo
a PMSP se manifeste sobre a consulta prévia.

Nao obstante as iniciativas descritas, o Administrador continua empenhado em formas de
viabilizar uma estratégia que permita contornar a escassez de recursos financeiros do Fundo e
consequentemente possibilitar novamente a distribuicao dos resultados quando auferidos.

No que tange a liquidagdo do Fundo, o Administrador reforca que acredita ter boas chances de
implementar uma estratégia para contornar a atual restri¢ao de liquidez consequente, em grande
parte, dos oObices ja divulgados que inviabilizam ou prejudicam as iniciativas de venda ou
incorporagao.

COVID-19

Devido aos impactos locais e globais em fun¢do da pandemia provocada pelo COVID-19
(Coronavirus), intensificados a partir de marco de 2020, tem sido observadas variagdes
eventualmente significativas em cotagdes de diversos ativos financeiros negociados em
mercados financeiros e bolsas de valores, no Brasil e no exterior. Neste mesmo sentido, as cotas
do Fundo negociadas em bolsa podem eventualmente apresentar variagdes significativas apesar
e independente dos seus valores patrimoniais. Tais variacdes podem ser temporarias ou nao,
bem como nao existem garantias de que sejam intensificadas.

Diante das constantes atualizagdes das informagdes ¢ dados sobre essa pandemia e os potenciais
impactos na atividade econdmica global, ndo hd como aferir nesse momento quais efeitos
relevantes podem impactar estas demonstragoes financeiras principalmente apds sua emissao,
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bem como, a continuidade das suas operacdes e/ou as estimativas contabeis mais significativas.
Entretanto, a Administracdo segue monitorando toda e qualquer informagao a respeito do tema
para que decisdes tempestivas possam ser avaliadas para minimizar seus reflexos.
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Anexo IV

Modelo de Carta Resposta a Consulta Formal

Instrucoes para Voto

(i)
(i)

Preencher todos os campos marcados em cinza;
Imprimir o0 a carta resposta e assinar; e

(iii) Enviar o wvoto para a Administradora por e-mail para o0s e-mails

joao.pagano@brookfield.com e/ou emerson.lima@brookfield.com, juntamente com
o(s) documento(s) que comprovem os poderes de representacao do Cotista,
conforme abaixo:

Os Cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22, caput e paragrafo

Unico,

da Instrugao CVM n© 472/08, apresentando juntamente com a Carta Resposta os

seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: cdpia digitalizada de 1 (um) documento de identificacdo oficial
com foto do signatario que contenha sua assinatura (tal como Registro Geral (RG),
Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de Habilitacdo (CNH)),
sendo que as assinaturas com reconhecimento de firma ou realizadas por meio de
certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”)
dispensam o envio dos documentos indicados neste item;

(b) se Pessoas luridicas: cOpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social
consolidado, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da documentacao
societaria outorgando poderes de representacao (e.g. ata de eleigao dos diretores e/ou
procuragao com firma reconhecida ou assinatura por ICP-Brasil), bem como documento
de identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: (x) cdpia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo; e (y) estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacao, bem como documento de identificagao oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is).

Adicionalmente, caso o Cotista seja representado por procuracao, o procurador devera enviar,
também, a respectiva procuragao ou acompanhada, conforme descrito acima, de documento de
identificacdo e comprovacao dos poderes do signatario da procuracdo, a qual devera ter sido
lavrada ha menos de 1 (um) ano.

[Restante da pdgina intencionalmente em branco.
Modelo da Carta Resposta na proxima pagina.]
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A
BRKB DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

REF.: Consulta Formal aos cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby, enviada
em 21 de dezembro de 2022

Em razao do procedimento de consulta formal (“Consulta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PANAMBY, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 00.613.094/0001-74 (“Fundo”), enviada
em 21 de dezembro de 2022, pela BRKB D1STRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n© 33.923.111/0001-29, na capacidade de instituicao
administradora do Fundo (“Administradora”), apresentamos a devida manifestagao de voto, na
qualidade de cotista do Fundo:

1. A substituicao da Administradora pelo Banco Genial S.A., sociedade com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, instituicdo devidamente
autorizada a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios pela
CVM por meio do Ato Declaratério n© 15.455, de 13 de janeiro de 2017, como administrador
fiduciario e gestor de recursos do Fundo:

() Aprovo.

() Nao aprovo.

() Abstenho-me.

() Estou impedido de votar por ser parte conflitada na deliberagdo acima.

2. A alteragao do regulamento do Fundo na forma do Anexo II da Consulta Formal:

() Aprovo

() Nao aprovo

() Abstenho-me

() Estou impedido de votar por ser parte conflitada na deliberagao acima.

Nome/Razao Social do Cotista: Telefone:
Endereco: Bairro: CEP: Cidade/UF:
Cédula de Identidade: Orgéo Emissor: CPF/CNP3J:

E-mail:

(1) Representante Legal/Procurador (se for o caso, anexo instrumento de Telefone:
delegacdo de poderes):




(2) Representante Legal/Procurador (se for o caso, anexo instrumento de Telefone:
delegacdo de poderes):

(1) Cédula de Identidade (1) Orgdo (1) CPF:
Emissor:

(2) Cédula de Identidade (2) Orgédo (2) CPF:
Emissor:

Para os fins do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 472, em 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ndo
podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu administrador ou seu gestor; (ii) os sécios, diretores
e funcionarios do administrador ou do gestor; (iii) empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios (“Pessoa Vinculada”).

Neste sentido, declaro que:
() Sou Pessoa Vinculada;
() Nao sou Pessoa Vinculada.

[Local], [data].

[COTISTA]
NOME:
CARGO:



