Oficio 1230/2021 - SLS - indigo Investimentos DTVM Ltda. (Brazil Realty Fundo de
Investimento Imobiliario — Fll) - Solicitacao de esclarecimentos e/ou informacdes
adicionais

Fundos de Investimento <FUNDOS®@b3.com.br>
Sex, 10/09/2021 11:43

Para: Juridico - Indigo Investimentos DTVM <juridico@indigoinvestimentos.com.br>;Diretoria | INDIGO
DTVM <diretoria@indigoinvestimentos.com.br>;Compliance | INDIGO DTVM
<compliance@indigoinvestimentos.com.br>

Cc: Bruno de Freitas Gomes <bfgomes@cvm.gov.br>;GSEC-1 - Geréncia de Supervisdo de Securitizagéo 1
<gsec-1@cvm.gov.br>;SSE - Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo
<sse@cvm.gov.br>;'Nathalie de Andrade Araujo Matoso Vidual' <nmvidual@cvm.gov.br>

10 de setembro de 2021
1230/2021 — SLS

indigo Investimentos DTVM Ltda. (“Administradora”)
Sr. Alexandre Fogliano da Cunha
Diretor Responsavel do Brazil Realty Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Ref.: Solicitagdo de esclarecimentos e/ou informagdes adicionais
Prezado Senhor,

Tendo em vista a carta consulta aos cotistas para deliberagao acerca da 5% emissao de cotas,
enviada pelo Sistema Fundos.Net em 03/09/2021, solicitamos os seguintes esclarecimentos e/ou
envio de documentos, até 14/09/2021, com relagéo as emissdes de cotas ja aprovadas por esse
fundo:

e com relagdo a 32 emissao de cotas, iniciada em 09/11/2018, informar qual o estagio da
referida emisséo, a quantidade de cotas ja integralizadas, bem como sua previséo de
encerramento;

e com relacdo a 42 emissao de cotas, aprovada em 30/06/2021:

o informar se a 4® emissao de cotas ja foi iniciada, encaminhando, pelo Sistema
Fudos.Net, o comunicado ao mercado relativo ao inicio da oferta, se for o caso;

o na proposta da referida assembleia constou que esse fundo iria: “Ratificar as
subscrigbes de cotas de emisséo do Fundo realizadas no periodo indicado acima para a
42 Emissao privada de cotas”, citando que as subscri¢des tiveram inicio em 30/10/2020
e terdo encerramento em 30/07/2021”. Nesse sentido, solicitamos esclarecimentos a
respeito da subscri¢cdo de cotas da 42 emissao ter iniciado em 30/10/2020,
considerando que a emissao s6 foi aprovada em 30/06/2021.

o ainda na proposta, em “destinagado de recursos” consta o seguinte “os recursos obtidos
com a emissdo seréo destinados preponderantemente para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios que se enquadrem na politica de investimento do Fundo, observando-se,
ainda, o pagamento dos encargos e despesas estabelecidas no Regulamento do
Fundo”. Nesse sentido, solicitamos maiores informagdes com relacido a destinagao de
recursos da oferta, bem como descricdo dos imdveis alvo para aquisi¢cao e o
cronograma para a implementacéo;

e com relacdo a carta consulta a respeito da 52 emissao de cotas desse fundo, considerando os
questionamentos acima referente as 32 e 42 emissoées, solicitamos esclarecimentos acerca
dessa operacgao, sobretudo a luz do disposto no artigo 23 da ICVM 555, bem como
encaminhar o comunicado ao mercado relativo ao inicio da oferta, se for o caso, via Sistema
FundosNet.




Informamos que os esclarecimentos prestados por essa administradora deverao ser encaminhados
exclusivamente por meio do sistema FundosNet.

Ressaltamos que a presente exigéncia se faz nos termos do item 5.2 d) do Regulamento para
Listagem de Emissores e Admissdo a Negociagado de Valores Mobiliarios (“Regulamento”), o qual
prevé que os emissores devem cumprir todas as determinacdes e exigéncias da B3 emitidas com
base em seus regulamentos, nos prazos estabelecidos. O ndo atendimento ao presente sujeita
V.Sa. aos procedimentos de enforcement previstos no Capitulo X do Regulamento.

Ana Lucia Pereira
Superintendéncia de Listagem e Supervisao de Emissores

c.c.. CVM - Comissao de Valores Mobiliarios
Sr. Bruno de Freitas Gomes - Superintendéncia de Supervisao de Securitizacao
Sra. Nathalie de A. Araujo M. Vidual - Geréncia de Supervisdo de Securitizagao 1

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION

INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION

Esta mensagem pode conter informagéo confidencial e/ou privilegiada e é destinada exclusivamente ao individuo ou a entidade para a qual é
enderegada. O remetente utiliza o correio eletrénico no exercicio do seu trabalho ou em razado dele, eximindo a Companhia e as demais
instituicdes integrantes de seu grupo econdémico de qualquer responsabilidade por sua utilizagéo indevida. Se vocé néo for o destinatario ou a
pessoa autorizada a receber esta mensagem, ndo devera utilizar, armazenar, copiar, alterar e/ou divulgar a mensagem ou qualquer informagéo
nela contida, ou tomar qualquer agdo baseada nessas informagdes. Se vocé recebeu esta mensagem por engano, por favor, avise imediatamente

o remetente, apagando a mensagem em seguida. Agradecemos sua cooperagao.

This message may contain confidential and/or privileged information and is intended to be received solely by the person or entity it is addressed to.
The sender uses its e-mail box as a working tool, being the Company and the other entities that are part of its corporate group not liable for any
misuse. If you are not the addressee or authorized to receive this for the addressee, you must not use, retain, copy, disclose, change

and/or take any action based on this message or any information herein. If you have received this message in error, please inform the sender

immediately and delete this message. Thank you for your cooperation.
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16 de setembro de 2021
1255/2021 - SLS

indigo Investimentos DTVM Ltda. (“Administradora”)
Sr. Alexandre Fogliano da Cunha
Diretor Responséavel do Brazil Realty Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Ref.: Notificag&o — Item 5.2 d) do Regulamento de Emissores — Descumprimento das
determinacdes e exigéncias da B3

Prezado Senhor,

N&ao identificamos o atendimento ao nosso Oficio 1230/2021 - DIE de 10/09/2021, que
solicitou esclarecimentos e informacdes adicionais com relagcéo a 32, 42 e 52 emisséo de
cotas desse fundo.

Conforme o item 5.2 d) do Regulamento para Listagem de Emissores e Admissdo a
Negociagado de Valores Mobilidrios (“Regulamento”), os emissores devem cumprir todas
as determinacgdes e exigéncias da B3 emitidas com base em seus regulamentos, nos
prazos por ela estabelecidos.

Em face do descumprimento do estabelecido no referido item 5.2 d) do Regulamento, o

fundo estara sujeito a aplicacdo das sangbes previstas em seu Capitulo X do
Regulamento, inclusive o cancelamento de listagem do fundo.

Dessa forma, frente ao descumprimento do referido item 5.2 d) do Regulamento,
informamos que eventual defesa podera ser dirigida até 18/10/2021, aos cuidados da Sra.
Flavia Mouta, Diretora de Emissores da B3, por meio do sistema FundosNET, da seguinte
forma:

Categoria: Regulamento de Emissores B3
Tipo: Processo de enforcement
Espécie: Defesa — Notificacdo B3

Sem prejuizo do disposto acima, recomendamos o envio dos esclarecimentos, na maior
brevidade possivel, o que ndo exclui a eventual aplicagdo de sancbes

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por

ANA LUCIA DA COSTA ANALUCIA DA COSTA
PEREIRA:26085217897
PEREIRA:26085217897 pados: 2021.09.16 12:28:04

-03'00"

Ana Lucia Pereira
Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo SLS/ASM
a Antonio Prado, 48, — 01010-901 — Sao Paulo, SP
INFORMA(; 0] CONFIWW%OVGQMBIPENTIAL INFORMATION



http://www.bmfbovespa.com.br/
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3 de dezembro de 2021
599/2021-DIE

indigo Investimentos DTVM Ltda.
At. Sr. Alexandre Fogliano da Cunha
Diretor Responsavel

Ref.. Notificacdo — Oficio 1255/2021-SLS - item 5.2.d do Regulamento de
Emissores — Descumprimento das determinagoes e exigéncias da B3 — Multa

Prezado Senhor,

Fazemos referéncia a defesa encaminhada em 18/10/2021, em resposta ao Oficio
1255/2021-SLS, de 16/09/2021 (“Notificacao”), que trata de descumprimento ao
Regulamento para Listagem de Emissores e Admissao a Negociacao de Valores
Mobiliarios (“Regulamento”) pelo seguinte fundo (“Fundo”), administrados pela
indigo Investimentos DTVM Ltda. (“Administradora”):

Nome de Pregao ‘ Denominacao Social

FIl BRREALTY BRAZIL REALTY FDO INV IMOB. 14.074.706/0001-02

I. Objeto da Notificacao

A Notificagao trata da nao apresentacao tempestiva dos esclarecimentos e
documentos solicitados pela B3, por meio do Oficio 1230/2021-SLS, de
10/09/2021, acerca da 32, 42 e 52 emissdes de cotas do Fundo.

Com efeito, mencionado Oficio estabeleceu que as determinacdes nele contidas
deveriam ser cumpridas até 14/09/2021. Contudo, até a data da Notificagao,
nenhuma resposta havia sido recebida.

Il. Apreciacao e Decisao

O caso foi analisado em reunido colegiada realizada em 18/11/2021,
considerando as informacgdes disponiveis até aquele momento, conduzida pela

B3.COM.BR

FSA
INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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Diretora de Emissores e com a participacao de membros das Superintendéncias
de Regulacao, Orientacdo e Enforcement de Emissores, e de Listagem e
Supervisao de Emissores.

Na ocasidao, constatou-se que a manifestagdo da Administradora visou ao
cumprimento — com atraso — das determinacdes requeridas por meio do Oficio
1230/2021-SLS, mas nao propriamente a apresentacao de argumentos de defesa
em relacdo a infragdo imputada por meio do Oficio 1255/2021-SLS.

Nao obstante, verificou-se que os esclarecimentos prestados ndo atenderam
plenamente ao quanto fora solicitado, restando pendente o envio, pelo sistema
Fundos.NET, de documentacao referente as emissoes.

Assim, considerando-se as circunstancias do caso, os precedentes, o histérico de
infracOes e as razdes de defesa, decidiu-se pela aplicacdo de multa no valor de
R$ 20.404,10.

Adicionalmente, até, no maximo, dia 13/12/2021, a Administradora devera
entregar, por meio do sistema Fundos.NET, os seguintes documentos:

a) Na categoria "Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, tipo "Restritos -
ICVM 476", (i) o comunicado de encerramento da 32 emissao, e (i) o
comunicado de inicio 52 emissao; e

b) Na categoria “Comunicado ao Mercado”, tipo "Esclarecimento de
consultas B3 / CVM", documento unificado contendo cépias (i) do Oficio
1230/2021-SLS, (ii) do Oficio 1255/2021-SLS, e (iii) da manifestacdo da
Administradora, datada de 18/10/2021.

O ndo atendimento do prazo acima configura descumprimento do previsto no
item 5.2.d do Regulamento e podera ensejar aplicacdo de nova sangao.

Atenciosamente,

F LAVIA Assinado de forma digital
Flavia Mouta Fernandes MOLTA FenRANDES 4825526705

FERNANDES:0 Dados: 2021.1203
Diretora de Emissores 4825526705 7Y

B3.COM.BR

FSA
INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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20 de janeiro de 2022
65/2022 - SLS

indigo Investimentos DTVM Ltda. (“Administradora”)
Sr. Alexandre Fogliano da Cunha
Diretor Responséavel do Brazil Realty Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Ref.: Notificag&o — Item 5.2 d) do Regulamento de Emissores — Descumprimento das
determinacdes e exigéncias da B3

Prezado Senhor,

N&ao identificamos o atendimento ao nosso Oficio 599/2021 - DIE de 07/01/2022, que
solicitou a Administradora entregar, por meio do sistema Fundos.NET, os seguintes
documentos:

a) Na categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, tipo “Restritos - ICVM
476”, (i) o comunicado de encerramento da 3% emisséao, e (ii) o comunicado de inicio 52
emissao; e

b) Na categoria “Comunicado ao Mercado”, tipo “Esclarecimento de consultas B3 /
CVM”, documento unificado contendo copias (i) do Oficio 1230/2021-SLS, (ii) do Oficio
1255/2021-SLS, e (iii) da manifestacdo da Administradora, datada de 18/10/2021.

Conforme o item 5.2 d) do Regulamento para Listagem de Emissores e Admissédo a
Negociagado de Valores Mobilidrios (“Regulamento”), os emissores devem cumprir todas
as determinagdes e exigéncias da B3 emitidas com base em seus regulamentos, nos
prazos por ela estabelecidos.

Em face do descumprimento do estabelecido no referido item 5.2 d) do Regulamento, o

fundo estara sujeito a aplicacdo das sangbes previstas em seu Capitulo X do
Regulamento, inclusive o cancelamento de listagem do fundo.

Dessa forma, frente ao descumprimento do referido item 5.2 d) do Regulamento,
informamos que eventual defesa podera ser dirigida até 21/02/2022, aos cuidados da Sra.
Flavia Mouta, Diretora de Emissores da B3, por meio do sistema Fundos.NET, da seguinte
forma:

Categoria: Regulamento de Emissores B3
Tipo: Processo de enforcement
Espécie: Defesa — Notificacdo B3

Sem prejuizo do disposto acima, recomendamos o envio dos documentos, na maior
brevidade possivel, o que ndo exclui a eventual aplicagdo de sancoes.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por ANA

ANA LUCIA DA COSTA (A ba costa
PEREIRA:26085217897 PERERA26085217597

Dados: 2022.01.19 19:02:17 -03'00"

Ana Lucia Pereira
Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo SLS/ASM
a Antonio Prado, 48, — 01010-901 — Sao Paulo, SP
INFORMA(; 0] CONFIWW%OVGQMBIPENTIAL INFORMATION



http://www.bmfbovespa.com.br/
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23 de marco de 2022
93/2022-DIE

indigo Investimentos DTVM Ltda.
At. Sr. Alexandre Fogliano da Cunha
Diretor Responsavel

Ref.. Notificacdo - Oficio 65/2022-SLS - item 5.2.d do Regulamento de
Emissores — Nao cumprimento das determinagcoes e exigéncias da B3 -
Censura Publica e Concessao de Prazo

Prezado Senhor,

Nado acusamos o recebimento de defesa, em resposta ao Oficio 65/2022-SLS, de
20/01/2022 (“Notificacdo”), que trata de descumprimento ao Regulamento para
Listagem de Emissores e Admissdo a Negociacdo de Valores Mobiliarios
("Regulamento”) pelo presente fundo (“Fundo”), administrado pela indigo
Investimentos DTVM Ltda:

Nome de Pregéo ‘ Denominagao Social

FIl BRREALTY BRAZIL REALTY FDO INV IMOB. 14.074.706/0001-02

I. Objeto da Notificacao

A Notificagdo tratou da ndo entrega, apds o prazo maximo concedido pela B3,
através do Oficio 599/2021 — DIE, de 07/01/2022, dos documentos referentes ao
comunicado de encerramento da 32 emissdo e o comunicado de inicio da 52
emissao.

Adicionalmente, deixou-se de entregar, também, documento unificado, contendo
copia dos Oficios 1230/2021 — SLS e 1255/2021 — SLS, e da manifestacdo da
Administradora, datada de 18/10/2021, nos termos do Oficio 599/2021-DIE.

B3.COM.BR

RPR
INFORMACAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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Il. Apreciacao e Decisao

O caso foi analisado em reunidao colegiada realizada em 08/03/2022,
considerando as informagdes disponiveis até aquele momento, conduzida pela
Diretora de Emissores e com a participacao de membros das Superintendéncias
de Regulacao, Orientacdo e Enforcement de Emissores, e de Listagem e
Supervisao de Emissores.

Na ocasido, além da auséncia de apresentacao de defesa pela administradora,
verificou-se ndo terem sido entregues os referidos documentos, os quais
somente foram entregues, parcial e intempestivamente, em 31/01/2021. Com
efeito, em consideracao das circunstancias do caso, a reincidéncia de infracdo de
descumprimento das determinacdes e exigéncias da B3, e o histérico do emissor,
decidiu-se pela aplicagdo de censura publica.

Adicionalmente, até, no maximo, dia 01/06/2022, a Administradora devera
entregar, por meio do sistema Fundos.NET, os seguintes documentos:

a) Na categoria “Comunicado ao Mercado”, tipo “Esclarecimento de consulta
B3 / CVM", documento unificado contendo cépias (i) do Oficio 1230/2021-
SLS, (ii) do Oficio 1255/2021-SLS, (iii) do Oficio 599/2021-DIE, (iv) do Oficio
65/2022-SLS, (v) do presente Oficio, e, por fim, (vi) da manifestacdao da
Administradora, datada de 18/10/2021.

O nao atendimento deste prazo configura descumprimento do previsto no item
5.2.d do Regulamento e podera ensejar aplicagdo de nova sancao.

Atenciosamente,
FLAV|A MOUTA Assinado de forma digital

por FLAVIA MOUTA

FERNANDES:04 FERNANDES:04825526705
Dados: 2022.03.23 08:32:09

825526705 -03'00'

Flavia Mouta Fernandes
Diretora de Emissores

B3.COM.BR

RPR
INFORMACAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo

Sdo Paulo, 18 de outubro de 2021.

A

Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores
A/C: Sr. Ana Lucia Pereira (fundos@b3.com.br)

Com cbpia para:

CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios
Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo

A/C:  Sr. Bruno de Freitas Gomes (bfgomes@cvm.gov.br / sse@cvm.gov.br)

Geréncia de Supervisdo de Securitizacdo 1

A/C: Sra. Nathalie de A. Araujo M. Vidual (nmvidual@cvm.gov.br / gsec-1@cvm.gov.br)

Ref.: Resposta aos Oficios 1230/2021 - SLS e 1255/2021 - SLS (“Oficios”)
Prezados Senhores,

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com registro de administradora de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, perante a Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 192, 250 andar, conjunto 254, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.329.598/0001-67 (“'ndigo DTVM"), na qualidade de administrador
fiduciario do BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°. 14.074.706/0001-02 (“Brazil Realty FII”), vem, respeitosamente,
apresentar sua RESPOSTA aos Oficios.

1. ESCLARECIMENTOS AOS QUESTIONAMENTOS

1. A 32 (terceira) emissd@o de cotas do Brazil Realty FII foi encerrada no dia 13 de outubro
de 2020, com a integralizagdo de 12.485.707,0200 cotas, observado o prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses contado da data de inicio da emissdo, cujo comunicado de encerramento &

enviado em anexo a presente Resposta (“Anexo I1”).
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2. A 40 (quarta) emissdo de cotas teve inicio em 30 de outubro de 2020 e encerramento em
30 de julho de 2021. Tratou-se de emissio privada de cotas, cujo publico-alvo foi exclusivamente
os cotistas do Brazil Realty FII. Dessa forma, os cotistas, por meio de Consulta Formal, datada
de 20 de maio de 2021, rerratificada em 28 de maio de 2021 e 14 de junho de 2021, aprovaram

pela rerratificagdo dos termos e condicdes da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo.

3. Cumpre neste ato esclarecer que os recursos obtidos na 40 (quarta) emissdo foram
destinados preponderantemente para a quitagio das despesas recorrentes dos imdveis da carteira
do Brazil Realty FII, tais como: (i) IPTU do imdvel do projeto “Via Expressa” (projeto pertencente
a MG1 Desenvolvimento e Mountain View), (ii) remuneracdo de prestadores de servicos do Fundo
e das Sociedades de Propdsito Especifico (Prestadores do Fundo: Gestor, administrador,
auditores, confeccdo de laudos, entre outros. Prestadores da SPE: Escritérios de advocacia
MZADV e Fortuna & Freitas, além de auditores e contadores); e (iii) custos de obras, aprovacio
de projetos, bem como a comercializacdo de venda dos lotes do projeto em desenvolvimento
(projetos pertencentes a CBI S/A). Obras no projeto Empresarial Bandeirantes (Hortolandia) e no
projeto Jd. Estancia Brasil (Atibaia), que por sua vez, teve seu langamento realizado em novembro
de 2019, e conta com dezenas de lotes residenciais ja comercializados, observando-se, ainda, o

pagamento dos encargos e despesas estabelecidas no Regulamento do Fundo.

4. A 59 (quinta) emissdo de Cotas do Brazil Realty FII foi aprovada pelos cotistas, conforme
decisdo da Consulta Formal, datada de 21 de setembro de 2021. A 52 emiss3o tem previsao de
inicio em 30 de setembro de 2021 e data de encerramento em até 6 (seis) meses apods o seu
inicio. O regime de colocagdo das cotas é publico com esforgos restritos, nos termos da Instrucao
CVM 476/09 e da Instrugdo CVM 472/08, sendo certo que esta Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro na CVM.

5. Sendo o que nos cumpria para 0 momento, permanecemos a disposigdo para eventuais

esclarecimentos que se fagam necessarios.




