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FATO RELEVANTE
APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO
BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.081.637/0001-71

Cddigo de Negociacao das Cotas: BLMG11
Nome de pregéo: Fll BLUE LOG

ISIN BRBLMGCTF005

O BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao, de
acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e a Instrugao da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”) e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 34.081.637/0001-71
(“Fundo”), neste ato representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Administrador”), em cumprimento ao quanto disposto no
inciso Xlll do §2° do art. 41 da Instrugao CVM 472, vem comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”)
e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o Ato do Administrador para aprovagao de nova emissado de cotas do
Fundo (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a realizagéo de oferta
publica para distribuicdo publica primaria de cotas da 42 (quarta) emissédo do Fundo (“Novas Cotas”
e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), em série Unica (“Emissao”), a ser
distribuida com esforgos restritos de colocagao (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrugédo da CVM
n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), e conforme a
possibilidade prevista nos termos do Artigo 50 e seguintes do regulamento do Fundo, conforme
versao consolidada vigente (“Regulamento”), estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicao de que trata o artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos
do artigo 6° da Instrugédo CVM 476.

A presente Oferta Restrita contara com o aporte de recursos no Fundo, por veiculos de investimento
geridos pela Oaktree Capital Management, L.P. (“Oaktree” e “Investimento Oaktree”), conforme
previamente informado ao mercado por meio de Fato Relevante do Fundo divulgado no dia 05 de
outubro de 2022. Neste sentido, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), no
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ambito da Oferta Restrita, o Investimento Oaktree se dara por meio da subscrigao e integralizagao,
por veiculo de investimento gerido pela Oaktree, de Novas Cotas no montante de aproximadamente
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

As principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.
Colocacao

A Oferta Restrita consistira na distribuicdo publica das Novas Cotas, com esforgos restritos de
colocagdo, sob o regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela Administradora (“Coordenador
Lider”). Tendo em vista que os custos relacionados a comissao do Coordenador Lider serao arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas, tais custos nao irdo onerar em hipoétese nenhuma o patriménio do
Fundo e a comissdo do Coordenador Lider sera paga exclusivamente pelos Cotistas e Investidores
Profissionais que decidirem subscrever Novas Cotas. Ainda, a contratacdo do Coordenador Lider na
Oferta Restrita ndo caracteriza situagao de conflito de interesses, nos termos do item 6.3.9. do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®°5/2014 e na forma do Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, podendo contar com a participagéo de outras instituigdes integrantes do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, estando automaticamente dispensada de registro na
CVM, nos termos da Instrucao CVM 476 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da Oferta”).

Publico-alvo

A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente), sendo
que, nos termos do artigo 3° da Instrugao CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) ndo seréo considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos
termos do §2° do artigo 3°, da Instrucdo CVM 476 e também nao precisardo ter condigdo de
Investidor Profissional.

Quantidade de Novas Cotas e Prego de Emissao

Serao emitidas, inicialmente, até 548.878 (quinhentos e quarenta e oito mil, oitocentos e setenta e
oito) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das Novas Cotas Adicionais
(conforme definido abaixo). O pre¢co de emissdo das Novas Cotas (“Preco de Emisséo”) sera de
R$ 90,98, correspondente aproximadamente ao valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de
outubro de 2022 representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos termos do Artigo 50, Paragrafo 2° do Regulamento,
conforme assim aprovado no Ato do Administrador nos termos do Regulamento.

Taxa de Distribuicdao Primaria
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Taxa em montante equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento) do Pregco de Emissao,
totalizando o valor de R$ 0,11 por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento do comissionamento devido ao Coordenador Lider no ambito da Oferta Restrita (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria
sera incorporado ao patriménio do Fundo. Os demais custos da Oferta Restrita serdo arcados
diretamente pelo Fundo.

Valor da Nova Cota

O valor a ser integralizado pelo subscritor por cada Nova Cotas sera equivalente ao somatério do: (i)
Preco de Emissao, e (ii) da Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando R$ 91,09 por Nova Cota ("Valor
da Nova Cota”).

Volume Inicial da Oferta

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, até R$ 49.936.920,44 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e trinta e seis mil, novecentos e vinte reais e quarenta e quatro centavos), considerando
0 Preco de Emissao (“Volume Inicial da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial ou aumentado em virtude da emissdo do Montante Adicional (conforme abaixo definido), e
que, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagéo e
terdo as mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas Adicionais”).

Montante Adicional

O Administrador, podera acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 50% (cinquenta por cento), ou
seja, em até 274.439 (duzentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta e nove) Novas Cotas
(“Novas Cotas Adicionais”), perfazendo o Montante Adicional de até R$24.968.460,22 (vinte e quatro
milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, quatrocentos e sessenta reais e vinte e dois centavos),
considerando o Pregco de Emissao (“Montante Adicional”), até a data de encerramento da Oferta
Restrita. As Novas Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, inclusive para viabilizar o
Investimento Oaktree, se for o caso, sendo o Montante Adicional alocada de forma discricionaria.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuigcdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, 274.439 (duzentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta e nove) Novas Cotas,
perfazendo, no minimo, o montante de R$24.968.460,22 (vinte e quatro milhdes, novecentos e
sessenta e oito mil, quatrocentos e sessenta reais e vinte e dois centavos), considerando o Prego de
Emissao (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400”), e do artigo 5-A da Instrucao
CVM 476 (“Distribuicdo Parcial’). As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta Restrita deverdo ser canceladas. Caso o
Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta Restrita.
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Registro para Distribuiciao e Negociacao

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA — Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagao e liquidagao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios apés o encerramento da Oferta Restrita,
autorizacao da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢cdo ou aquisi¢cao pelos
Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo 1° da Instrugdo CVM
476.

As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas ao
prazo de restricdo mencionado neste item.

Custos da Oferta Restrita

Os custos relativos ao comissionamento devido ao Coordenador Lider no ambito da Oferta Restrita
serao arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que os demais custos e despesas da
Oferta Restrita ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, tais como taxas B3 e taxa de
fiscalizacdo CVM serao devidos pelo Fundo.

Direito de Preferéncia

Sera assegurado aos Cotistas que, em 22 de dezembro de 2022 (“Data Base”) (i) sejam detentores
de Cotas, devidamente integralizadas, (ii) estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo e
(iii) estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas, o exercicio do direito de
preferéncia para a subscricao de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na propor¢cao do numero de
Cotas do Fundo de possuirem, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis, contados conforme cronograma abaixo, nos termos da Instrugéo
CVM 472 (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”,
respectivamente); (ii) posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posigéo de fechamento da Data Base; e (iii) percentual de subscricdo: na proporgéo do
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagéo do
fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas que
sejam detentores de cotas na Data Base, no ambiente do escriturador das Cotas de emissao do
Fundo e exclusivamente em relacao as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, conforme
prazos e procedimentos descritos neste Fato Relevante. Nado havera periodo para exercicio de
subscri¢cdo de sobras apos o exercicio do Direito de Preferéncia.

Fator de Proporc¢ao para Subscri¢cao de Novas Cotas

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera de 0,144040237359694, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
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Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo que:

(i) tera seu inicio a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia;

(ii) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme cronograma abaixo, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; e

(iii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme cronograma abaixo, junto 8 VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo responsavel pela
escrituracao das Cotas (“Escriturador”), observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso e nao perante o Coordenador Lider, no
seguinte enderego:

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 3030-7177
Website: https://www.vortx.com.br/
O horario de atendimento é em dias uteis, das 09h as 18h

Nos termos do Ato do Administrador, sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas que sejam detentores de cotas na data
Base, total ou parcialmente, no ambiente do Escriturador e exclusivamente em relagdo as Cotas que
estejam custodiadas no Escriturador, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, conforme
cronograma abaixo, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera
realizada no ultimo dia do Periodo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Emisséo, sera divulgado o
comunicado de encerramento do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”) no sistema “Fundos.net” e por meio da pagina
da rede mundial de computadores do Fundo e do Administrador, informando o montante de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que poderao objeto da Oferta Restrita.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes
de custodia e com o Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informagoes
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sobre os procedimentos para manifestagcdo do exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou
gratuito, de seu Direito de Preferéncia, exclusivamente para outros Cotistas.

Cronograma do Direito de Preferéncia

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de

Preferéncia:
# Eventos Data

1 e Divulgacéo do Ato do Administrador, deste Fato 19.12.2022
Relevante e do Comunicado de Inicio da Oferta

2 e Data de identificagéo dos Cotistas com direito de 22.12.2022
preferéncia

3 ¢ Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 27.12.2022
na B3 e no Escriturador

4 e Inicio do periodo para a cessao do Direito de Preferéncia 27.12.2022
entre Cotistas perante o Escriturador

5 e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 09.01.2023
Preferéncia na B3

6 e Encerramento do periodo para a cessao do Direito de 09.01.2023
Preferéncia entre Cotistas perante o Escriturador

7 e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 10.01.2023
Preferéncia no Escriturador e Data de Liquidag&o do
Direito de Preferéncia

8 ¢ Data de Divulgagado do Comunicado de Encerramento do 10.01.2023
Periodo de Preferéncia

9 ¢ Inicio da Oferta a Investidores Profissionais e Assinatura 11.01.2023
do Boletim de Subscricao pelos Investidores
Profissionais

10 | e Liquidagao da Oferta na B3 16.01.2023

1 | e Comunicado de Encerramento da Oferta 17.01.2023

Oferta Restrita
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Apods o atendimento do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas remanescentes, inclusive em
decorréncia das Novas Cotas Adicionais, poderdao ser destinadas a colocacao publica da Oferta
Restrita junto a Investidores Profissionais, por meio do Coordenador Lider.

Periodo de Distribuicao

As Novas Cotas serao distribuidas durante o periodo que se inicia na data de disponibilizacdo do
comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da Instrugao CVM 476 e encerra-
se com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo
8° da Instrucdo CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”).

Investimento Minimo

Nao havera aplicagdo minima por Investidor Profissional, tampouco no exercicio no Direito de
Preferéncia.

Forma de Subscricao e Integralizagdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serao subscritas mediante a celebracao, pelo investidor, do boletim de subscri¢ao,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia (conforme indicada no Cronograma acima), junto ao seu respectivo agente
de custédia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidagdo da Oferta Restrita, nos termos do
respectivo boletim de subscrigdo, conforme o caso.

Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta Restrita serdo aplicados pelo Fundo, de
forma ativa e discricionaria pelo Gestor, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da presente Oferta Restrita apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo serao resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada cota correspondera um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°
8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a
seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Informagoes Adicionais

Este Fato Relevante ndao deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacgao de
investimento nas Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas e os Investidores
Profissionais deverao realizar sua propria analise e avalicdo da situagao financeira do Fundo, de
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suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Novas Cotas.

A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada do registro de distribuicao publica pela CVM de
que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM 476, ndo estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo
sera objeto de analise prévia pela CVM, pela Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM FORTEMENTE QUE OS COTISTAS E
OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA
RESTRITA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
FATO RELEVANTE, BEM COMO AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO
CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO,
ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(do) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando nao houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta Restrita, serdo divulgados por meio de
comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrbnicas da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br) e do Administrador (https://vortx.com.br)

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU
SOLICITACAO DE OFERTA PARA SUBSCRICAO OU AQUISIGAO DAS NOVAS COTAS. NEM
ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO
A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.
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ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA
RESTRITA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM
MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta
Restrita, nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

S30 Paulo, 19 de dezembro de 2022

BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(por seu administrador Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)



