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(“CSHG Real Estate FII”, “Fundo” ou “HGRE11”)

CNPJ 09.072.017/0001-29

Dezembro de 2018

Obijetivo do Fundo

O CSHG Real Estate FIl tem como objetivo
auferir ganhos pela aquisicdo, para exploragdo
comercial, de iméveis com potencial geragao
de renda, predominantemente lajes
corporativas.

Para maiores informagdes, recomendamos a
leitura do Regulamento do Fundo.

Dados do Fundo

O Fundo encerrou 0 més com participagio em
199 unidades locaveis, localizadas em 20
empreendimentos distintos, totalizando 160
mil m2 de area privativa e 63 contratos de
locagdo. Considerando apenas os contratos de
locagéo tipicos e os iméveis de uso
exclusivamente corporativo, o aluguel médio
contratado foi de R$ 72/m2.

Informacoes

Inicio das atividades:
Maio de 2008

Administradora
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Escriturador:
[taé Unibanco S.A.

Taxa de Administragéo:
1,0% ao ano sobre valor de mercado

Ofertas concluidas:
7 emissdes de cotas realizadas

Cédigo de negociacao:
HGRE11

Tipo Anbima - foco de atuacéo:
Fll Renda Gestéo Ativa - Lajes Corporativas
* Para os efeitos deste relatério: o investimento no

Edificio Jatobd, por meio do fundo Castello Branco
Office Park FIl (CBOP11), é considerado um ativo

imobiliario; foram considerados os volumes investidos

até o fechamento do més de competéncia deste
relatdrio.

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagdes do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Comentarios da Gestao

A carteira de iméveis do Fundo encerrou 0 més de dezembro com 18,96 %
de vacancia financeira e 19,63% de vacancia fisica. Levando em conta
que o contrato de compra do ativo Berrini One inclui um complemento de
renda dos conjuntos vagos até Agosto de 2019, seria possivel considerar
que a vacancia destes ativos inexiste e haveria, no encerramento do més,
17,05% de vacancia financeira na carteira imobiliaria.

O aumento da vacéncia no més se deu pelo acionamento pelo locatario da
condigéo resolutiva prevista no contrato assinado em Outubro de um andar
inteiro do CENESP, com 2.844 m?2. Conforme explicado no relatério
daquele més, tal clausula previa a rescisdo do contrato de locagdo sem
penalidades caso a venda do imével ocupado - e de propriedade da locataria
- ndo se concretizasse, definicdo que ocorreu em Dezembro. Infelizmente o
comprador do imével, que ja havia assinado um compromisso de compra,
desistiu do negécio alegando condigbes de mercado adversas para
incorporagdo no imével. A existéncia da condicdo resolutiva era uma
exigéncia para o negécio, de modo que estamos convictos que o contrato
de locagdo deveria ter sido assinado da forma que foi, isso por que o
condominio sofre com vacancia crescente desde o inicio de 2014, estando
atualmente com 48,5% de espagos vagos. O time comercial segue com os
trabalhos na busca de novos inquilinos para o espago.

Durante o ano de 2018 tivemos avangos em algumas estratégias para o
fundo, que serfio sumarizadas a seguir.

Vacéncia foi tema recorrente em nossos relatérios, seja para informar
novas locagdes e devolugdes ou para dividir nossa preocupagéo e incdmodo
com alguns ativos cuja estratégia ndo estava surtindo efeito. Para o
primeiro, apds uma redugdo acentuada nos niveis de vacéncia durante
2017, a taxa ficou praticamente estavel em 2018, iniciando o ano em
18,3%, com meses na casa dos 17,5% e terminando o ano em 19,0% de
vacancia financeira, uma vez que o impacto das novas locagdes foi
absorvido por outras devolugdes dentro do portfélio, concentradas
principaimente no Ed. Guaiba, que sofreu com saidas e reducoes de éarea
ocupada. Estas devolucdes, inclusive, tornaram o Ed. Guaiba na segunda
maior vacancia do fundo, atrds apenas do Ed. Verbo Divino, sendo que
ambos somados equivalem a aproximadamente 50% do potencial de renda
adicional do fundo e sdo objetos de maior atencdo em busca da
comercializagdo dos espagos vagos.
Inclusive, a  situagcgdo do  Ed.

Verbo Divino tem nos

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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incomodado bastante, pois os esforcos comerciais ndo deram o resultado esperado, e durante o ano foram celebradas
apenas pequenas locacdes e expansdes, que apenas compensaram a devolucdo da loja térrea. Neste sentido, definimos
pela troca da empresa que estava conduzindo a comercializagdo do Verbo Divino por outra, cujo desempenho em novas
locagbes no mercado paulistano foi muito positivo no ano. Acdo semelhante foi tomada com o Ed. Guaiba, onde
também foi contratado um player local com excelente desempenho em locagdes corporativas na cidade de Porto Alegre.
Desta forma, combinando parceiros novos e motivados com empenho e criatividade, aproveitando a evidente melhora no
mercado geral, a expectativa da gestdo é de reducdo constante e satisfatéria na vacancia do portfélio e, em especial,
nestes dois ativos. Terminamos o ano de 2018 contentes pelo desempenho das novas locages e manutengdo da
vacancia num patamar razoavel, mas profundamente incomodados por ndo termos conseguido reduzi-la. Para 2019,
apesar da expectativa de melhora no cenario de escritérios, continuamos convictos de que velocidade ainda sera
prioridade frente a esperar pela melhora no prego de locacao para reduzir a vacancia.

Quando analisamos a evolugdo da Carteira Imobiliaria do fundo, aumentamos a participagao em iméveis de 82% no
inicio do ano para 95% em dezembro, por conta das aquisicdes do Mario Gamnero e Berrini One. Tais aquisicoes
consumiram o caixa excedente do fundo, restando apenas 5% de reserva técnica, deixando o HGRE muito mais
exposto a sua estratégia central, lajes comerciais. Com isso, foi aprovada mais uma emissdo de cotas para captacéo de
recursos que serdo destinados a novas aquisigdes, dando continuidade a estratégia diversas vezes divulgada pela gestao
— aumento de exposi¢do em ativos de qualidade e em localizagbes centrais, redugdo de exposi¢do em ativos com baixa
participagdo no empreendimento ou que tenham caracteristicas pouco aderentes a nova estratégia.

Por fim, se analisarmos geracdo de caixa do Fundo, o FFO, separando os efeitos recorrentes e ndo recorrentes, o
resultado mensal médio por trimestre ficou distribuido da seguinte forma:

Trimestre Resultado Recorrente Resultado Néo Recorrente' Resultado Total
1° Trimestre / 2018 R$ 0,69/cota R$ 0,07/cota R$ 0,76/cota
2° Trimestre / 2018 R$ 0,69/cota R$ 0,07/cota R$ 0,76/cota
3° Trimestre / 2018 R$ 0,69/cota R$ 0,03/cota R$ 0,72/cota
4° Trimestre / 2018 R$ 0,77/cota R$ 0,05/cota R$ 0,82/cota

Total 2018 R$ 0,71/cota R$ 0,05/cota R$ 0,76/cota

' 0 Resultado N&o Recorrente considera os ganhos de capital realizados liquidos de impostos (Flls e Iméveis), bem como as locagdes pagas
antecipadamente em dezembro de 2018, porém, referente ao més de janeiro de 2019.

Como pode-se notar, houve uma melhora na geragéo de caixa recorrente do fundo, que se beneficiou pela aquisicdo do
Berrini One, onde o caixa, alocado em produtos como Fundos de Renda Fixa, Flls, CRIs e LCls, foi utilizado para a
aquisicdo do imével e com isso entregou uma melhora de R$0,03/cota na geracéo de caixa recorrente prevista para os
primeiros 12 meses. Além disso, tivemos o fim de algumas caréncias concedidas em novos contratos firmados no fim de
2017 e inicio de 2018, como a locagdo do CEDP e o portfolio deal com uma empresa renomada de escritdrios
compartilhado (coworking), que locou mais de 4.300m? do fundo em 04 edificios, negociacdo que contempla um
aluguel variavel atrelado a performance de ocupagdo dos sites, que estdo em processo de maturagcdo e com uma
melhora gradual no desempenho.

Ainda, durante o ano de 2018, o Fundo distribuiu um total de R$ 9,24/cota em rendimentos, e equivalente a um yield
de 6,41% considerando cota de fechamento de dezembro de 2017, cujo valor foi de R$ 144,00. O retorno total do
Fundo no ano foi de 10,27% equivalente a 181% do CDI liquido ou 4,656% acima do IFIX.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Secao do Investidor

Duvidas e sugestbes devem ser enviadas para o nosso canal de relagées com investidores (list.imobiliario@cshg.com.br)

Tema: Neste més nao recebemos duvidas ou sugestdes para abordar nesta secéo.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira R$ 0,74 por cota como rendimento
referente ao més de dezembro de 2018. O pagamento
serd realizado em 15 de janeiro de 2019 aos
detentores de cotas em 28 de dezembro de 2018. O
valor atual difere dos ultimos rendimentos pelos
motivos listados na secdo Comentarios da Gestdo
acima, porém o Fundo tem como objetivo manter um
patamar sustentavel de distribuicdo de rendimentos
durante o exercicio com base na geragdo de caixa
recorrente contratada.

Esta politica de distribuicdo de rendimentos permanece
em linha com o histérico do Fundo e regulamentagéo
vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95%
do resultado semestral auferido a regime de caixa. A
estratégia de distribuicdo de rendimentos objetiva,
ainda, ser a mais linear possivel, buscando minimizar
impactos e oscilagdes no valor das cotas no mercado
secundario. Atualmente, o} Fundo pOSsuUi
aproximadamente R$ 1,859 milndes em resultados
acumulados em regime de caixa ndo distribuidos em
periodos anteriores, em funcéo da retencéo de até 5%
do resultado auferido a cada semestre. O resultado
contempla as receitas provenientes das locagles,
receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo
e despesas de imoveis vagos, se houver.
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No caso das Receitas de Locag8o, ressalta-se que as
mesmas sao consideradas de maneira consolidada, podendo
ser impactadas mensalmente por aluguéis em atraso,
pagamentos antecipados e valores de multa e juros. A tabela
apresentada indica o efetivamente recebido no periodo.
Devido & grande quantidade de contratos e datas de

vencimento, antecipacdes e atrasos ocorrem
frequentemente.

Fluxo HGRE 11 Dezembro de 2018 2018 12 Meses
Receitas de Locagéo’ 7.860.313 76.182.429  76.182.429
Lucros Imobilidrios? 0 615.609 615.609
Recsitas FII2 376.210 8.607.148  8.607.148
Recsitas CRI 29.210 1569.264  1.569.264
Recsitas LCI* 0 730.810 739.810
Receita Renda Fixa 16.886 2.568.081 2.568.081

Total de Receitas 8282619  90.282.341 90.282.341
Despesas Imobilidrias® (600.431)  (9.437.020)  (9.437.020)
Despesas Operacionais® (962.801)  (13.100.837) (13.100.837)

Total de Despesas (1563.232)  (22.537.857) (22.537.857)

Resultado 6.719.387  67.744.484  67.744.484

Rendimento 5463494 68219844 68.219.844

Médio / Cota 0,74 0,77 0,77

' Receitas de Locag8o: compreende alugueis, alugueis em atraso e
recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploragéo das dreas comuns dos empreendimentos e do Fundo Castello
Branco Office Park Fll (CBOP11). 2L ucros Imobilirios: diferenca entre valor
de venda e valor de aquisicdo incluindo custos relacionados e benfeitorias.
3Receitas Fll: considera rendimentos e eventuais ganhos de capital. “Receitas
LCl: a receita de LCI é considerada somente quando da liquidagdo financeira
da mesma, com excecdo das LCls do ABC, as quais tem pagamento de juros
mensais. ®Despesas Imobilidrias: diretamente relacionada aos iméveis, tais
como condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacées, IR sobre
ganho de capital (venda de cotas de CBOPT1), entre outros. ®Despesas
Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como administrago,
honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas
da CVM e B3, IR sobre ganho de capital, entre outros. Fonte: CSHG

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Abaixo, grafico com a composicéo das receitas de locagdo auferidas pelo Fundo no més.

O aluguel potencial considera os valores vigentes para os iméveis alugados e os Ultimos valores praticados
naqueles que se encontram desocupados.

Entre o aluguel potencial e a receita de locacdo efetivamente recebida, descontam-se a Vacéncia Financeira
(aluguel anteriormente praticado nos iméveis vagos) e as Caréncias (aluguéis contratados que, em fungdo das
negociacdes comerciais, ainda ndo estdo sendo recebidos). Além disso, ¢ realizado o ajuste para considerar os
aluguéis atrasados, as recuperacbes de aluguéis em atraso de periodos anteriores e os respectivos encargos
(juros, multas e correcdes), bem como eventuais multas por rescisées antecipadas, e, por fim, consideram-se as

receitas auferidas com a exploragdo das areas comuns dos iméveis (estacionamento, locagdo de espagos para
antenas, etc.).

O complemento de renda é referente também ao Berrini One, valor varidvel e ja discriminado no relatério do més
de Agosto de 2018, que seré recebido por 12 meses, até Agosto de 2019.

Composicéo das receitas de locacao (Dezembro de 2018)

8,463,339.89
—— 847,426 180,177 7,927,611
291,487
1,640,836
213,982
Aluguel Complemento de Renda* Vacancia Caréncia Atrasos e Receitas de Areas Comuns Receita
Recuperacées,

Adiantamentos,
Multas e Encargos

Fonte: CSHG

" Referente ao Edificio Berrini One, valor variavel a receber até Agosto de 2019 como forma de compensag&o aos conjuntos vagos.

Liquidez

dezembro de

2018 2018 12 Meses 200
Valor da Cota - R$ Fechamento de dezembro de 2018:
(eixo esq.)
Presenca em pregoes 100% 100% 100% 180 roesa RS 149,35
160
Volume negociado (R$ milhdes) 22,93 379,64 379,64
140
Giro (em % do total de cotas) 2,16% 38,2% 38,2% 120
e 100 Volume negociad
Valor de mercado R$ 1102,67 milhdes acumulado 20 dias
R$ milhdes (eixo dir.)
80
Quantidade de cotas do Fundo 7.383.100 cotas (20.614 cotistas) 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2016 2017 2018
Fontes: CSHG / B3 Fontes: CSHG / B3

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Rentabilidade

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera o fluxo de caixa que contempla a renda mensal recebida e a
variagdo do valor da cota, sendo que a renda é reinvestida no préprio fluxo. Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do Fundo s&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a rentabilidade calculada pela TIR j& considera o
fluxo liquido de impostos e, entdo, é comparada ao CDI também liquido de Imposto de Renda na aliquota de 15%.

O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como rendimento com a variacdo do valor da cota, sem
reinvestimento, correcdo e sem qualquer tributag&o.

No fechamento desse més, o valor de mercado da cota foi de R$ 149,35 e o valor patrimonial foi de
R$ 151,85.

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada de alguns indicadores de mercado em relagdo ao valor da cota e
aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo.

CSHG Real Estate Fll Inicio Ano Mercado 12 meses
Data 08 de novembro de 2007 29 de dezembro de 2017 29 de dezembro de 2017
Valor Referéncia (R$) 100,00 144.00 144.00
Renda Acumulada 125.86% 6.56% 6.56%
Ganho de Capital Liq. 39.48% 2.97% 2.97%
TIR Lig. (Renda + Venda) 285.47% 9.86% 9.86%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.c 12.92% 9.94% 9.94%
Retorno em % CDI Liquido 184% 181% 181%
Retorno Total Bruto 175.21% 10.27% 10.27%
IFIX - 5.62% 5.62%
Diferenca vs IFIX -* 4.65% 4.65%

Fontes: Itat / B3 / Banco Central / CSHG

*O IFIX iniciou em dezembro/2010, apés a constituicdo do Fundo; **Considerou-se a TIR no periodo, de 249 dias Uteis; ™ Trata-se da TIR no periodo,
anualizada (252 dias Uteis); ™ Retorno negativo

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura

280
260
Valor da Cota + Rendimento (R$)
240
220

200

180 e

100% CDI Acumulado*

160 (base 1000) v, f
140 W A ’

120 v :j%w g IGP-M 85% CDI Adumulad®
100 e L™ (base.1000) (base 1000)

- Valor da Cota (R$)
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fontes: B3/ Banco Central / CSHG

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Investimentos

Investimento por classe de ativo (% de Ativos)

F CRI' Renda Fixa

Iméveis

Fontes: Itad / CSHG
' Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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Tipologia do imével' (% da receita)

Industrial

Escritérios

Fontes: CSHG

Diversificacdo da Carteira Imobiliaria (% da receita)

Cidades' (%)

Taboao da
Serra

Porto Alegre

Sao Paulo

Barueri

Fontes: CSHG
' Para os iméveis vagos, considerou-se o ultimo aluguel.

Empreendimentos! (%)

Jatoba

Outros

Paulista Star

Mario Garnero

Sercom Tabozo Contax

Berrini One

Fontes: CSHG

Regides! (%)

Outros

Barueri - SP
Taboao da

Porto

Alegre Paulista

Chacara Sto. Antonio

Berrini

Fontes: CSHG

Tipologia dos contratos (%)

Atipico?

Tipico®

Fontes: CSHG

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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R$/m2 de Aluguel Considerando somente contratos tipicos
(em % da Receita contratada) e imdveis de uso exclusivamente corporativo:

101-130 Média: e
R$ 54/m? 131+ Media:

1 R$ 72/m2

81-100 101-130
81-100
61-80
61-80
41-60
41-60
Até 40 Até 40 I 2
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Participacao nos empreendimentos (%) indice de reajuste (%)
Até 1/4 Outros
do Empreendimento
De 1/4 a metade IPCA
do Empreendimento
Totalidade IGP-M
do Empreendimento
Participacao Reajuste

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

' Para os iméveis vagos, considerou-se o ultimo aluguel.

2 Atipico: considera contratos de locagéo provenientes de operagBes Built to Suit (construgio sob medida), Sale&Leaseback (compra e locagdo concomitante)
e outras operagdes estruturadas com condigdes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupagéo.

8 Tipico: contratos de locagéo padréo.

Vencimento dos contratos (%) Revisional dos contratos3 (%)
11 8 11
9 13 5
2019 2020 2021 em diante 2017 2018 2019 2020 2021 2023

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Evolucéo da vacancia (%) Setor de atuacéo dos locatarios (%)

) Outros
s0% Call Center
Bens Industriais

Papel e Celulose
18,96 .
Telecomunica

5% Retrofit Paulista Star

20%

15% Vacancia Financeira

coes
10% 1[: 3 Previdéncia
5% e Seguros
0% e T T T T T T T
2011 2012 2013 2014 2014 2015 2016 2017 2018
Bancos e Eneraia
Corretoras g
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Locatarios (%)
Aon
Outros Contax
AES
Eletropaulo
Azul Sercom
Fontes: CSHG
Carteira e locacéao
Empreendimentos 20 Vacancia financeira 18,96%
Unidades 199 Vacancia fisica 19,63%
Area privativa 160 mil m? Aluguel médio contratado R$ 54/m?
Contratos de locagéo 63 Aluguel médio corporativos R$ 72/m?

8 Para as revisionais foi considerada a permanéncia dos ocupantes apds o término dos contratos.
“ Considera apenas os contratos de locaggo tipicos e os iméveis de uso exclusivamente corporativo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro de 2018



Venda de Imoveis

A
Imoveis
vendidos*

L
£0

Valor
das Vendas

R

86 imoveis at¢ hoje
2 imoéveis
nos Ultimos 12 meses

R$ 2,85 milhdes

nos Ultimos 12 meses

R$ 0,5 milhdes

nos ultimos 12 meses

24.,1% Lucro

®

Lucro Liquido
com Vendas
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Nos dltimos 12 meses foram vendidos 2 imoéveis pelo
valor total de R$ 2,85 milhées, 13,7% acima do
valor patrimonial médio da época, totalizando lucro
médio de 24,1% em relagdo ao valor de aquisi¢do com
custos e eventuais benfeitorias realizadas no periodo.
Uma das principais estratégias de captura de valor do
CSHG Real Estate FIl é a reciclagem da carteira
imobiliaria. A Administradora esta constantemente atenta
as oportunidades de mercado e busca extrair resultado
nao somente com as locagbes dos iméveis, como também
com revitalizagcdes, expansdes e vendas. O Fundo iniciou
as operagbes em 2008 e efetivou as primeiras trés
vendas ja em 2009, realizando ganhos oportunos a época
das transacbes. Desde o inicio das atividades foram 61
vendas concluidas, totalizando 86 imdveis. Todas as
vendas resultaram em lucros imobiliarios que contribuiram
para a composigdo dos rendimentos mensais, uma vez
que o Fundo sempre respeitou a legislagdo no que diz
respeito a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado
auferido a regime de caixa dentro de um semestre. Além
disso, todas as vendas foram realizadas em valores
superiores aos indicados nos laudos de avaliagdo da
época.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Carteira Imobiliaria

Berrini

»
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Ed. Brasilinterpart

Avenida das Nacoes
Unidas, 11.633
Berrini

890 m?2 (04 unidades)
5,76 % de participagéo
Vacéancia Fisica: 30%

Ed. Roberto Sampaio Ferreira

Rua Flérida, 1.595
Berrini

3.520 m? (06 unidades)
40% de participacao

AAAAA

Vacancia Fisica: 0%

Avenida Eng. Luiz
Carlos Berrini, 105
Berrini

8.657 m2 (13 unidades)
26,60% de participacao

Vacéancia Fisica: 23%

Santo Amaro / Chacara Santo Antonio / Morumbi

Empresarial Transatlantico

~ Rua Verbo Divino,
~ 1.488
Chacara Santo Anténio

. 1.580 m? (03 unidades)
' 6,94% de participacao

Vacéancia Fisica: 67 %

Ed. Verbo Divino

Rua Verbo Divino,
1.661
Chéacara Santo Antonio

13.980 m?
100% de participacao

Vacancia Fisica: 63%

Centro Empresarial de Sao Paulo

= Av. Maria Coelho
Aguiar, 215
Santo Amaro

2.844 m2 (02 unidades)
1,43% de participagéo
Vacéncia Fisica: 100%

At

Ed. Park Tower - Torre Il
: Av. Magalh3es de

i!' Castro 4.800
. Morumbi

1.464 m2 (04 unidades)
1,99% de participagéo

(TH -0k Lhe VN

Vacancia Fisica: 50%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Rua Anténio das
Chagas 1.657
Chéacara Santo Antdnio

4.259 m?
= 100% de participagédo

Vacancia Fisica: 0%

Paulista

»
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Ed. Delta Plaza

Rua Cincinato Braga,
340
Paulista

3.856 m? (16 unidades)
(= 47,24% de participagéo

Vacéancia Fisica: 10%

Alameda Campinas,
1.070
Paulista

10.593 m? (16
~unidades)

- 100% de participacao

Vacancia Fisica: 5%

Faria Lima

Centro Empresarial Mario Garnero

Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1.485

5.116 m? (07 unidades)
| 17,48% de participacao

A Vacancia Fisica: 29%

Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1.355

4.440 m2 (10 unidades)
18,69% de participagéo

Vacancia Fisica: 0%

Centro de Sao Paulo

Regidao Metropolitana de Sao Paulo

Contax Alegria

Rua Alegria, 96
© Bras

19.050 m?
100% de participagéo

Vacancia Fisica: 0%

Sercom Taboao

Rua José Mari, 80
Taboé&o da Serra

16.488 m?
100% de participagdo
Vacancia Fisica: 0%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Interior de Sao Paulo
Centro Empresarial Dom Pedro

Rodovia D. Pedro |,
Km 69
Atibaia

19.558 m?
100% de participacao

Vacancia Fisica: 28%

»
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Barueri, SP

Ed. Jatoba CBOP

Av. Marcos Penteado
Ulhdéa Rodrigues, 940
Barueri

21.663 m?
75,10% de participagdo

Vacancia Fisica: 7%

N
N
N
N
S
~
=
)
=
=
==

Rio de Janeiro, RJ

Torre Rio Sul Centro Empresarial Cidade Nova - Teleporto

-

Rua Lauro Muller, 116
Centro

1.677 m2 (08 unidades)
1,27 % de participagao

Av. Pres. Vargas,
3.131
Centro

2.300 m2 (06 unidades)

Vacéncia Fisica: 0% 5,85% de participacao

Vacancia Fisica: 50%

Curitiba, PR
GVT Curitiba

Porto Alegre, RS

Centro Empresarial Guaiba

Rua Francisco Nunes,
1.395
Curitiba

7.700 m?
100% de participagédo

Vacancia Fisica: 0%

Av. Dolores Alcaraz
Caldas, 90
Porto Alegre

10.660 m?
100% de participagdo

Vacancia Fisica: 55%

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos Fundos
geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela érea de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve ser entendido
como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendaggo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de
alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com
base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes extemas. A CSHG nZo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados,
tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenérios e as visdes apresentadas podem no se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas
pela CSHG. Este material apresenta projegSes de retomo, andlises e cenérios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas
premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacéo dessas projegdes, andlises e cendrios. Projecdes ndo significam retomos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios
e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui
apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. A CSHG nZo se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissGes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cdpia,
distribuicdo ou reprodugao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

A presente instituigao aderiu ao i i
m R Atendimento a clientes
e Melhores Praticas para os DDG: 0800 bb8 777
ANBIMA Fundos de investimentos
www.cshg.com.br/contato
———T

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/contato

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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