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FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 08.431.747/0001-06
Cddigo negociacdo B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
07.253.654/0001-76 (“Hedge DTVM”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de S3do Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 08.431.747/0001-06 (“HGBS11”), vem
comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o HGBS11, na qualidade de cotista do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob 0 n2 01.201.140/0001-90 (“ABCP11” ou “Fundo”), detentor
de mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do ABCP11, solicitou a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., administradora do ABCP11 (“Rio Bravo”), nos termos do acordo celebrado nesta

data entre Fundo, Rio Bravo, HGBS11 e SYN, conforme abaixo definida, que seja realizada a convocagao de uma Assembleia
Geral Extraordinaria na forma de consulta formal aos cotistas (“Consulta Formal”) para submeter a deliberagdo dos cotistas
do Fundo as seguintes matérias da ordem do dia, de modo que sejam deliberadas na forma de pauta una, ou seja, ndo serao

admitidas aprovacdes parciais:

i) Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisao Parcial”), com a versdao do acervo cindido, que representa 61,41% (sessenta
e um virgula quarenta e um por cento) do patrimonio do Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido),

conforme detalhado no protocolo de justificagdo e cisdo anexo a convocagao (“Protocolo de Cisdo”), tendo como data-base

o fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022 (“Data-base”), considerando que:

a. A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da participacdo da cotista Syn Prop e Tech
S.A., inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86 (“SYN”) no Fundo, sera vertida para um novo fundo de investimento
imobilidrio, em fase de constituicdo, e que sera constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instru¢do CVM 472 (“Fundo SYN”);

b. (i) Em virtude da Cisdo Parcial e versdo de parte do patriménio para o Fundo SYN, o patrimonio
remanescente do Fundo sera reduzido proporcionalmente a fragdo remanescente de 38,59% (trinta e oito virgula
cinquenta e nove por cento) do patrimdénio na Data-base, conforme descrito no Protocolo de Cisdo; (ii) Ao final do
procedimento de versdo da Parcela Cindida ao Fundo SYN, serdo conferidas a SYN cotas de emissdo do Fundo SYN,
conforme descrito no Protocolo de Cisdo; (iii) O Fundo SYN, em virtude da incorporagdo da Parcela Cindida
conforme subitem “a” acima, sucedera o Fundo e se sub-rogard em todos os direitos e obrigacdes assumidos pelo
Fundo com relagdo a Parcela Cindida; e (iv) A Rio Bravo, em conjunto com a instituicdo administradora do Fundo
SYN, praticara todos os atos necessarios junto a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), B3, instituicGes
financeiras, cartdrios e demais érgdaos no sentido de operacionalizar a Cisdo Parcial e a incorporacdo da Parcela
Cindida pelo Fundo SYN, conforme aplicavel, bem como entregara a CVM as demonstra¢des contabeis do Fundo
relativas a Cisdo Parcial, acompanhadas de relatdrio do auditor independente, na forma da regulamentagdo

aplicavel;



C. A Cisdo Parcial estara sujeita as seguintes condi¢Bes suspensivas: (i) Contratacdo, pela SYN, da
administradora fiduciaria do Fundo SYN; (ii) Obtencdo do oficio de constituicdo e funcionamento do Fundo SYN
perante a CVM; (iii) Celebracdo, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Cotas e Outras Avencas, em termos usuais de mercado, por meio do qual as cotas detidas pela SYN no
Fundo SYN serdo alienadas fiduciariamente, em montante suficiente para garantir as Contingéncias (conforme

definido abaixo), proporcionalmente a atual participagdo da SYN no Fundo (“Alienacdo Fiduciaria SYN”); ou (y)

seguro garantia ou (z) fianga bancaria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em caso de (y) ou (z), estes deverdo
ser emitidos por seguradora ou instituicdo financeira com rating minimo AA+ segundo a classificagdo das agéncias
S&P, Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatdria e suficiente para cobrir tanto o pagamento proporcional, pelo

Fundo SYN, dos débitos apurados nos autos de infracdo lavrados contra o Fundo (“Controvérsia Tributdria”), quanto

o0 pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo referentemente a quaisquer outras
demandas da Receita Federal do Brasil com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributdria (em conjunto,
“Contingéncias”) e anteriores a implementac¢do da Cisdo Parcial; (iv) Celebragdo, entre Fundo SYN e Fundo, de

Convencgao de Condominio Civil Pro Indiviso, para fins de regular as relagdes de cotitularidade do empreendimento

Grand Plaza Shopping, em termos usuais de mercado (“Imdvel”); e (v) Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de
autorizacao para que o Fundo possa constituir garantia de alienacao fiduciaria sobre parte de sua fracdo ideal detida
no Imével, correspondente a 38,50% (trinta e oito virgula cinquenta por cento) do Imével, em favor da SYN, em

garantia da obrigacdo do Fundo de pagamento da sua parcela das Contingéncias (“Alienacdo Fiduciaria do Imdvel”).

ii) Aprovar que o Fundo arque, proporcionalmente a fracdo ideal do Imdvel remanescente que permanecera de
propriedade do Fundo, com o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia
de titularidade da fracdo ideal do Imodvel objeto da Cisdo Parcial para o Fundo SYN, bem como emolumentos notariais e
registrais;

iiii) Aprovar que o Fundo outorgue a Alienac¢do Fiducidria do Imével, em termos substancialmente similares aos da
Alienagdo Fiduciaria SYN, caso a CVM autorize que o Fundo preste tal garantia, conforme a solicitagcdo a ser encaminhada
pela Rio Bravo a CVM. Caso a CVM ndo autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde ja aprovado que o Fundo,
representado por seu administrador, compromete-se a ndo alienar, direta ou indiretamente, o percentual de 38,50% (trinta
e oito virgula cinquenta por cento) da fragdo ideal detida por ele no Imdvel, nem realizar amortizagGes de cotas de forma a
tornar o patriménio liquido do Fundo insuficiente para o pagamento da parcela por ele devida das perdas e despesas
decorrentes das Contingéncias, até que definitivamente resolvidas todas as Contingéncias (materializadas ou ndo); e

iv) Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da Consulta Formal (“Pedido de AGE”).

Foi solicitado, ainda, que o Pedido de AGE e os seus anexos, bem como o pedido de procuracdo de voto, sejam
disponibilizados na presente data nos websites do ABCP11, da CVM e da B3.

S3o Paulo, 06 de dezembro de 2022.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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S3o Paulo, 6 de dezembro de 2022.
A
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Paulo Andre Porto Bilyk
E-mail: paulo.bilyk@riobravo.com.br

Ref: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
Pedido de Convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria na forma de Consulta Formal

Prezado Senhor,

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n?
08.431.747/0001-06 (“HGBS”), (doravante designado como “Cotista Solicitante”), neste ato
representado por sua instituicdo administradora, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, titular de mais de 5%
(cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob 0 n2 01.201.140/0001-90 (“Fundo”), vem, por meio
da presente, nos termos do Art. 13.3.1 do Regulamento do Fundo e do Art. 19, § 12 da Instrugdo CVM
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), requerer a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n272.600.026/0001-81, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administradora”), a
convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas na forma de Consulta Formal (“AGE”) do

Fundo, na qual todos os cotistas do Fundo poderado deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido
de Convocacdo”).

O Cotista Solicitante requer a Administradora que seja convocada nesta data, nos termos do
Regulamento do Fundo e da Instrucdo CVM 472, a ser finalizada até o dia 21 de dezembro de 2022, as
23h59, devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, a matéria conforme redagdo expressa
abaixo.

“Sdo Paulo, 6 de dezembro de 2022
Aos
Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING

Prezado(a) Cotista,

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n? 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 01.201.140/0001-90 (“Fundo”) vem, em atendimento a solicitacdo da HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 08.431.747/0001-06,
cotista titular de mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotista
Solicitante”), representado por sua instituicdo administradora, HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o no
07.253.654/0001-76, realizar a presente consulta formal (“Consulta Formal” ou “Consulta”), nos
termos do Art. 19, § 12 da Instrucdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472") e do Art. 13.3.1 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), para submeter a

deliberagdo dos cotistas do Fundo as seguintes matérias da ordem do dia, de modo que sejam
deliberadas na forma de pauta una, ou seja, ndo serdao admitidas aprovagoes parciais:

(i) Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versdo do acervo cindido,
que representa 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) do patriménio do
Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido), conforme detalhado no

protocolo de justificacdo e cisdo anexo a presente convocacdo (“Protocolo de Cisdo”), tendo

como data-base o fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022 (“Data-base”),
considerando que:

a. A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da participacdo da
cotista Syn Prop e Tech S.A., inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86 (“SYN”) no Fundo, serd
vertida para um novo fundo de investimento imobilidrio, em fase de constitui¢ao, e que serd
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, e a Instrugdo CVM 472 (“Fundo SYN”);

b. 1) Em virtude da Cisdo Parcial e versdo de parte do patrimdnio para o Fundo SYN, o
patrimonio remanescente do Fundo sera reduzido proporcionalmente a fragdo remanescente
de 38,59% (trinta e oito virgula cinquenta e nove) do patrimonio na Data-base, conforme
descrito no Protocolo de Cisdo; /) Ao final do procedimento de versdo da Parcela Cindida ao
Fundo SYN, serdo conferidas a SYN cotas de emissdo do Fundo SYN, conforme descrito no
Protocolo de Cisdo; /1) O Fundo SYN, em virtude da incorporagdo da Parcela Cindida conforme
subitem “a” acima, sucederd o Fundo e se sub-rogara em todos os direitos e obrigacGes
assumidos pelo Fundo com relacdo a Parcela Cindida; e IV) A Administradora, em conjunto com
ainstituicdo administradora do Fundo SYN, praticara todos os atos necessarios junto a Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVYM”), B3, instituicdes financeiras, cartérios e demais 6rgdos no
sentido de operacionalizar a Cisao Parcial e a incorporagao da Parcela Cindida pelo Fundo SYN,
conforme aplicavel, bem como entregara a CVM as demonstracdes contabeis do Fundo relativas
a Cisdao Parcial, acompanhadas de relatério do auditor independente, na forma da
regulamentacdo aplicavel,

m © A Cisdo Parcial estara sujeita as seguintes condigdes suspensivas:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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c.i. Contratacdo, pela SYN, da administradora fiducidria do Fundo SYN;

c.ii. Obtencdo do oficio de constituicdo e funcionamento do Fundo SYN perante a
CVM;

c.iii. Celebracgdo, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Cotas e Outras Avengas, em termos usuais de
mercado, por meio do qual as cotas detidas pela SYN no Fundo SYN serdo
alienadas fiduciariamente, em montante suficiente para garantir as
Contingéncias (conforme definido abaixo), proporcionalmente a atual
participacdo da SYN no Fundo (“Alienacdo Fiduciaria SYN”); ou (y) seguro

garantia ou (z) fianca bancaria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em caso
de (y) ou (z), estes deverdo ser emitidos por seguradora ou instituicdo
financeira com rating minimo AA+ segundo a classificacdo das agéncias S&P,
Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatéria e suficiente para cobrir tanto o
pagamento proporcional, pelo Fundo SYN, dos débitos apurados nos autos de
infracdo lavrados contra o Fundo (“Controvérsia Tributdaria”), quanto o

pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a quaisquer outras demandas da Receita Federal do Brasil
com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributdria (em conjunto,
“Contingéncias”) e anteriores a implementacao da Cisdo Parcial;

c.iv. Celebragdo, entre Fundo SYN e Fundo, de Convengao de Condominio Civil Pro
Indiviso, para fins de regular as relagbes de cotitularidade do
empreendimento Grand Plaza Shopping, em termos usuais de mercado
(“Imovel”); e

c.v. Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de autorizagdo para que o Fundo
possa constituir garantia de alienagdo fiducidria sobre parte de sua fragdo
ideal detida no Imodvel, correspondente a 38,50% (trinta e oito virgula
cinquenta por cento) do Imdvel, em favor da SYN, em garantia da obrigacao
do Fundo de pagamento da sua parcela das Contingéncias (“Alienacdo
Fiduciaria do Imdvel”).

(ii) Aprovar que o Fundo arque, proporcionalmente a fracdo ideal do Imdvel
remanescente que permanecera de propriedade do Fundo, com o pagamento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imodveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia de titularidade da fracdo
ideal do Imdvel objeto da Cisdo Parcial para o Fundo SYN, bem como emolumentos notariais e
registrais; e

(iii) Aprovar que o Fundo outorgue a Alienagdo Fiducidria do Imdvel, em termos
substancialmente similares aos da Alienacdo Fiduciaria SYN, caso a CVM autorize que o Fundo
preste tal garantia, conforme a solicitacdo a ser encaminhada pela Rio Bravo a CVM. Caso a
CVM ndo autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde ja aprovado que o Fundo,
representado por seu administrador, compromete-se a nao alienar, direta ou indiretamente, o
percentual de 38,50% (trinta e oito virgula cinquenta por cento) da fragdo ideal detida por ele

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132
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no Imaével, nem realizar amortiza¢des de cotas de forma a tornar o patriménio liquido do Fundo
insuficiente para o pagamento da parcela por ele devida das perdas e despesas decorrentes das
Contingéncias, até que definitivamente resolvidas todas as Contingéncias (materializadas ou
ndo); e

(iv) Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacdo da
Consulta Formal.

Quérum para deliberacdo

Para a deliberagcdo da Ordem do Dia sera necessaria a aprovagdo por maioria dos cotistas
votantes e que tais cotistas representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e que estejam aptas a exercer o direito a voto no interesse do Fundo,
conforme previsto na § 12 do Artigo 24 da Instrugdao CVMA472.

Como Votar?

Como forma de facilitar o acesso dos cotistas ao voto, sera disponibilizado o servico de voto
direto através de uma plataforma eletrénica especifica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto, sera

encaminhado um correio eletrénico (e-mail) pelo remetente
riobravo@comunicacaoriobravo.com.br para que o Cotista possa se identificar por meio do CPF

ou CNPJ e proceder com seu voto na matéria da Ordem do Dia. Os e-mails serdo encaminhados
levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do escriturador e disponibilizada pela
B3 S.A. Brasil. Bolsa e Balcdo (“B3”), sendo que, considera-se que estes enderecos eletrénicos
de origem estejam atualizados. Reforgamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados
seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Para os investidores com posicdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via
Administradora (“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja

manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se
disponivel no site da Administradora e da CVM, acompanhado das devidas instru¢Ges para
preenchimento e envio (Anexo). Caso algum Cotista vote por ambas as formas, Voto Via
Plataforma e Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto recebido.

Para realizagdo do voto, os cotistas devem incluir/informar os seguintes documentos no
momento do voto: (a) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato
social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo, bem
como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (b) se Fundos
de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto
ou contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132
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de representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is); e (c) caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar
legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Prazo de Votacdo

Somente serdo aceitos pela Administradora os votos recebidos impreterivelmente até as 23h59
do dia 21 de dezembro de 2022, tanto Voto Via Plataforma quanto Voto Via Administradora.

Os cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como
ausentes para fins do quérum necessario para a aprovacdo da matéria, nos termos do

Regulamento do Fundo e da regulamentag¢do em vigor.

Divulgacao do Resultado

O resultado desta consulta serd divulgado até o dia 22 de dezembro de 2022, por meio de Fato
Relevante disponivel no endereco eletronico da administradora e da B3, também enviado aos
Cotistas e mercado em geral via mailing.

Relacdo com Investidores

Os Cotistas que desejarem incluir seus enderegos eletronicos na lista para recebimento ativo
de comunicagdes sobre o Fundo via mailing, devem fazé-lo através do link:
curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx.

Caso sejam necessarios quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais, é possivel entrar
em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:
E-mail: ri@riobravo.com.br | Telefone: +55 (11) 3509-6500 | Whatsapp: +55 (11) 3509-6600
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.”
O presente Pedido de Convocacdao deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a
convocacdo da AGE acima referida e seus anexos, para o atendimento aos Arts. 19 e 19-A da Instrucdo

CVM 472 e dos termos do Regulamento do Fundo.

O presente Pedido de Convocacdo deve ser divulgado integralmente, na mesma data da publicacao

da Consulta Formal, na pdagina de V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132
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organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, em
atendimento ao Art. 41, IV, e seu §12 c/c o Art. 42 da Instrugdo CVM 472 e ao Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.

Docusi i S3o Paulo, 6 de dezembro de 2022.
ocuSigned by:

DocuSigned by:
Fulipe Brambilla Fredas @W/A Av Sandes Fruitas
19684E8F04CCA4FF... C36F359956CE4BS...
Felipe Brambilla Freitas Ricardo de Santos Freitas

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar c¢j 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132
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ANEXO
INSTRUGOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderao participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22, e seu paragrafo uUnico, da Instrucdao CVM
n2 472, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos: (a) se Pessoas
Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do
ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacado societaria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do
fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria
outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido
ha menos de 1 (um) ano.

MODELO DE CARTA RESPOSTA NA PROXIMA PAGINA
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LOCAL, DIA de MES de ANO.

A

RIO BRAVO
(“Administradora”)

INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Olimpia CEP 04551-065 — S3o Paulo

~SP

Ref.: Consulta Formal n? 01/2022 (“Consulta Formal”) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob o n? 01.201.140/0001-90 (“Fundo”)

Prezados Senhores,

Eu, NOME DO COTISTA, CPF/CNPJ n2 NUMERO DO CPF/CNPJ, venho por meio do presente apresentar
voto por escrito nas deliberagdes constantes da Consulta Formal acima referida, autorizando a

Administradora a realizar todas as medidas necessarias para a formalizacdo da respectiva deliberacao,

de modo que tais matérias sdo deliberadas na forma de pauta una, ou seja, ndo serdo admitidas

aprovagoes parciais, no sentido de:

1. APROVAR{ }/NAO APROVAR { }/ABSTER-ME { }

Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versdo do acervo cindido, que

representa 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) do patriménio do

Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido), conforme detalhado no

protocolo de justificacdo e cisdo anexo a presente convocac¢do (“Protocolo de Cisdo”),

tendo como data-base o fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022

(“Data-base”), considerando que:

a.

A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da participacdo da
cotista Syn Prop e Tech S.A,, inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86 (“SYN”) no Fundo,
serd vertida para um novo fundo de investimento imobilidrio, em fase de constituicado,
e que sera constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrugdo CVM 472 (“Fundo SYN”);

1) Em virtude da Cisdo Parcial e versdo de parte do patriménio para o Fundo SYN, o
patrimonio remanescente do Fundo serd reduzido proporcionalmente a fracdo
remanescente de 38,59% (trinta e oito virgula cinquenta e nove) do patriménio na
Data-base, conforme descrito no Protocolo de Cisdo; /l) Ao final do procedimento de
versdo da Parcela Cindida ao Fundo SYN, serdo conferidas a SYN cotas de emissdo do
Fundo SYN, conforme descrito no Protocolo de Cisdo; /ll) O Fundo SYN, em virtude da
incorporacdo da Parcela Cindida conforme subitem “a” acima, sucedera o Fundo e se
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sub-rogard em todos os direitos e obrigacGes assumidos pelo Fundo com relagdo a
Parcela Cindida; e IV) A Administradora, em conjunto com a instituicdo
administradora do Fundo SYN, praticard todos os atos necessdrios junto a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), B3, instituicGes financeiras, cartdrios e demais érgdos
no sentido de operacionalizar a Cisdo Parcial e a incorporacao da Parcela Cindida pelo
Fundo SYN, conforme aplicavel, bem como entregard a CVM as demonstragdes
contabeis do Fundo relativas a Cisdo Parcial, acompanhadas de relatério do auditor
independente, na forma da regulamentacao aplicavel;

A Cisdo Parcial estara sujeita as seguintes condi¢des suspensivas:

c.i. Contratacdo, pela SYN, da administradora fiducidria do Fundo SYN;

c.ii. Obtencdo do oficio de constituicdo e funcionamento do Fundo SYN perante a
CVM;

c.iii. Celebracdo, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Cotas e Qutras Avencas, em termos usuais de
mercado, por meio do qual as cotas detidas pela SYN no Fundo SYN serdo
alienadas fiduciariamente, em montante suficiente para garantir as
Contingéncias (conforme definido abaixo), proporcionalmente a atual
participacdo da SYN no Fundo (“Alienacdo Fiducidria SYN”); ou (y) seguro

garantia ou (z) fianca bancdria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em caso
de (y) ou (z), estes deverdo ser emitidos por seguradora ou instituigdo
financeira com rating minimo AA+ segundo a classificacdo das agéncias S&P,
Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatéria e suficiente para cobrir tanto o
pagamento proporcional, pelo Fundo SYN, dos débitos apurados nos autos de
infracdo lavrados contra o Fundo (“Controvérsia Tributdria”), quanto o

pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a quaisquer outras demandas da Receita Federal do Brasil
com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributdria (em conjunto,
“Contingéncias”) e anteriores a implementacao da Cisdo Parcial;

c.iv. Celebragdo, entre Fundo SYN e Fundo, de Convengao de Condominio Civil Pro
Indiviso, para fins de regular as relacbes de cotitularidade do
empreendimento Grand Plaza Shopping, em termos usuais de mercado
(“Imovel”); e

c.v. Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de autorizacdo para que o Fundo
possa constituir garantia de alienacado fiducidria sobre parte de sua fragado
ideal detida no Imodvel, correspondente a 38,50% (trinta e oito virgula
cinquenta por cento) do Imdvel, em favor da SYN, em garantia da obrigacado
do Fundo de pagamento da sua parcela das Contingéncias (“Alienacdo
Fiducidria do Imdvel”).

(ii) Aprovar que o Fundo arque, proporcionalmente a fragdo ideal do Imével remanescente

que permanecera de propriedade do Fundo, com o pagamento do Imposto de
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(iii)

(iv)

Transmissdo de Bens Imodveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia de titularidade da
fracao ideal do Imdvel objeto da Cisdo Parcial para o Fundo SYN, bem como emolumentos
notariais e registrais; e

Aprovar que o Fundo outorgue a Alienacdo Fiducidria do Imdvel, em termos
substancialmente similares aos da Alienacdo Fiduciaria SYN, caso a CVM autorize que o
Fundo preste tal garantia, conforme a solicitagdo a ser encaminhada pela Rio Bravo a
CVM. Caso a CVM nao autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde ja aprovado
qgue o Fundo, representado por seu administrador, compromete-se a nado alienar, direta
ou indiretamente, o percentual de 38,50% (trinta e oito virgula cinquenta por cento) da
fracdo ideal detida por ele no Imdvel, nem realizar amortiza¢ces de cotas de forma a
tornar o patrimonio liquido do Fundo insuficiente para o pagamento da parcela por ele
devida das perdas e despesas decorrentes das Contingéncias, até que definitivamente
resolvidas todas as Contingéncias (materializadas ou ndo); e

Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da Consulta
Formal.

Atenciosamente,

NOME DO COTISTA
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA
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