RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n241.088.458/0001-21
Cédigo ISIN n2 BRRBRXCTF006
Cédigo de Negociacao na B3: RBRX11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 parte, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-23
(“Administrador”) e a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 122 andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o
n? 18.259.351/0001-87 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o
n2 41.088.458/0001-21 (“Fundo”), serve-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral o

que se segue.

Nesta data, foi formalizado o “Instrumento Particular do Administrador do RBR Plus Multiestratégia Real
Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador

aprovou a realizacdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Novas
Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), a serem distribuidas publicamente, sob o regime de melhores esforgos

de colocagdo (“Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo

CVM 472”) e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, nos termos do artigo 13 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e apods ouvidas as recomendagGes da Gestora.

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposicdes
gue constardo nos documentos da Oferta:

i Tipo de Distribuicdo: Primaria.

ii. Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$200.000.032,29 (duzentos milhdes, trinta e dois
reais e vinte e nove centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definido), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado
a partir da fixagdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Montante Inicial da Oferta”,

respectivamente), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido)
eventualmente emitidas.



Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 2.044.363 (duas milhdes, quarenta e quatro mil e

trezentas e sessenta e trés) de Novas Cotas, todas escriturais, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas.

Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o

montante minimo da oferta de R$10.000.084,77 (dez milhdes e oitenta e quatro reais e
setenta e sete centavos), correspondente a 102.219 (cento e duas mil, duzentas e dezenove)
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo

Parcial”, respectivamente). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
serd cancelada. Caso haja integralizacao e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverao ser canceladas. Em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdio de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), terdo a faculdade, como condicao de eficicia de seu
pedido de subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 408.872 (quatrocentas e oito mil, oitocentas e setenta e duas) Novas Cotas (“Cotas do
Lote Adicional”), o que corresponde a RS 39.999.947,76 (trinta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais e setenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Pre¢o de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condi¢Oes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Nao havera opgao de
distribuicao de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instru¢gao CVM 400. Tais
Cotas do Lote Adicional sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Preco de Emissdo e Preco de Subscricdo: O preco de subscricdo de cada Nova Cota sera de

R$100,00 (cem reais) (“Preco de Subscricdo”), composto pelo preco de emissdo de R$97,83

(noventa e sete reais e oitenta e trés centavos) (“Preco de Emissdo”) e pela Taxa de

Distribuicdo Primaria. O Preco de Emissdo podera, a critério do Gestor, ser alterado e fixado
até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do inciso | do artigo 14 do
Regulamento, observada a possibilidade de aplicacdo de desconto e que o referido Preco de
Emissdo, caso atualizado, ndo podera ser superior ao valor inicial de R$97,83 (noventa e sete
reais e oitenta e trés centavos). Ainda, o (i) Preco de Emissdo, caso atualizado, sempre ser3,
no minimo, equivalente ao valor patrimonial das Cotas referente a novembro de 2022, e (ii)
Preco de Subscricao, caso atualizado, em decorréncia da fixacao do Pre¢o de Emissao, sempre
serd composto pelo Preco de Emissdo e pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Ingresso e Saida e Taxa de Distribuicdo Primaria: Exceto pela Taxa de Distribuicdo

Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores das Novas Cotas
objeto da Oferta. A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, apurada
com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdao primaria das
Novas Cotas, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de
R$2,17 (dois reais e dezessete centavos) por cada Nova Cota, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo

que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas objeto de serdo objeto de oferta

publica de distribuicdo sob o regime de melhores esforgos de colocagao, realizada nos termos
da Instrugao CVM 400, da Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas

por Investidor no contexto da Oferta é de 103 (cento e trés) Novas Cotas, equivalente a
R$10.076,49 (dez mil e setenta e seis reais e quarenta e nove centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Pregco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, e R$10.300,00 (dez mil e trezentos reais) por Investidor,
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Antncio de Inicio (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo

se ao final do periodo de colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir esta aplica¢do inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em
gue sera autorizada a subscricdo e a integraliza¢cdo do referido saldo para que se complete
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integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de
rateio em razdao da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

Destinacdo dos Recursos: A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados

na Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA e respeitado o previsto na Politica de Investimento
disposta no Regulamento, em especial os Critérios de Elegibilidade e disposto nos §52 e §62
do artigo 45 da Instrugcdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites
por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao da CVM n2 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 14, inciso |l do Regulamento, os Cotistas terao

direito de preferéncia na subscricdao das Novas Cotas, na proporcao do niumero de Cotas que
possuirem no 32 (terceiro) dia util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicacdo do fator de proporcdao equivalente a 1,08702932118, observados os
termos e condi¢Oes a serem descritos nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e pela instituicdo escrituradora do Fundo .

Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional: Encerrado o periodo de exercicio do

Direito de Preferéncia junto a B3 e a instituicdo escrituradora, e ndo havendo a colocacgdo da
totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia o direito de subscricdo de sobras e montante adicional, equivalente a diferenga
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional sera equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua inten¢gdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. Adicionalmente, cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que
o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras)
(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja

subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo

|II

de Montante Adicional” e, com conjunto com o Direito de Subscri¢cdo de Sobras, “Direito de

|”

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de
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seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, no prazo a
ser descrito nos documentos da Oferta, inclusive, junto a B3 ou a instituicdo escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituicao escrituradora,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do das
Sobras e Montante Adicional.

Procedimento para subscricdo, integralizacdo e negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas

da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela
B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”).

Pdblico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores ndo se enquadrem na definicdo constante no
artigo 29, §22 da Resolucdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedido
de Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.018,26 (um milh3o e dezoito reais e vinte
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anudncio de Inicio, que equivale a quantidade minima de 10.222
(dez mil duzentas e vinte e duas) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscri¢do durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicao Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.920,43 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte reais e quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado
a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulga¢do do Anuncio de Inicio, que
equivale a quantidade maxima de 10.221 (dez mil duzentas e vinte e uma) Novas Cotas
(“Investidores N&o _Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”).

Periodo de colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgagcdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Coordenador Lider: a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios

S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala



201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”).

Xvii. Demais termos e condicdes da Oferta: os demais termos e condi¢des da Oferta estdo previstos

nos documentos da Oferta.

O Fundo mantera os Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
A SUA APROVAGCAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO
ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO
DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR E DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SEGAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS
DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

S3do Paulo, 05 de dezembro de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
e
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.



