ESTOQUE RESIDENCIAL E COMERCIAL RIO DE JANEIRO FUNDO DE
INVESTIMENTOIMOBILIARIO

CNPJ/ME 37.266.902/0001-84

PROPOSTA DA ADMINISTRACAQ

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o
n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de administradora (“Administradora”) do ESTOQUE
RESIDENCIAL E COMERCIAL RIO DE JANEIRO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 37.266.902/0001-84 (“Fundo”), apresenta a
seguinte proposta (“Proposta da Administracdo”) em complemento a Consulta Formal,
conforme divulgada nesta data (“Consulta”) e submetida aos cotistas do Fundo, com a
concordancia da EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por acdes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, no 1400, 20 andar, conjunto
22, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no sob o n© 43.470.988/0001-65, na qualidade de
consultor especializado do Fundo (“Consultor Especializado”) , diante do pedido de convocagao
de Assembleia Geral Extraordinaria apresentado a Administradora por cotistas que detém mais
de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 6.5 do
regulamento do Fundo, conforme correspondéncia datada de 21 de outubro de 2022, na qual
foi solicitada a implementacdo de agles que visem acelarar a venda total dos ativos
(“Solicitacao de AGE”), com a finalidade de consultar os cotistas do quanto a seguir:

(a) a alteracao do limite de desconto que pode ser concedido na comercializacdo das Unidades
comerciais dos Empreendimentos, conforme previsto na Cladusula 5.1.3.(a) do Contrato de
Prestacdo de Servicos de Consultoria Especializada, Gestdo Imobiliaria e Outras Avencas,
firmado, em 16 de dezembro de 2020 e aditado em 24 de outubro de 2024, entre o Fundo e
o Consultor Especializado ("Contrato de Consultoria”),de forma que o Consultor Especializado
possa realizar a venda de unidades comerciais, desde que respeitado o valor minimo médio
de R$3.000,00 (trés mil reais) por metro quadrado (bruto de comissdo), das unidades
comercializadas desde a data de assinatura do Contrato em 16 de dezembro de 2020,
mantendo-se inalteradas as demais condicbes comerciais do Contrato de Consultoria.

A Administradora, diante do quanto indicado pelos cotistas na Solicitagdao de AGE e conforme
validado pelo Consultor Especializado, propde a aprovacdo da matéria objeto da Consulta,
gue visa permitir a implementacdo de agbes pelo Consultor Especializado que viabilizem venda
total dos ativos e aumentem a probabilidade das vendas das unidades comerciais atualmente
existentes em estoque. Conforme ponderado, a negociacdo de unidades comerciais,
observado o valor minimo médio de R$3.000,00 (trés mil reais) por metro quadrado, podera
ser realizada junto a diferentes tipos de adquirentes, inclusive investidores profisionais e, por
consequéncia, pode resultar na diminuicdo do estoque atual e dos custos de manutencédo
destas unidades, o que vem prejudicando a probabilidade de atingimento do Valor de



Referéncia das classes de cotas, conforme previsto em Regulamento?.

Como é possivel observar através dos Relatérios Gerenciais, as vendas das unidades comerciais
podem ter sido prejudicadas pelo aumento das taxas de juros SELIC, aumento das taxas de
juros do financiamento imobilidrio e a expressiva alta da inflagdo, fatores estes que se
mostraram determinantes na verificacao da velocidade de vendas realizada abaixo do planejado
inicialmente. Diante do contexto macro econdémico, da forte concorréncia em estoques de
empreendimentos imobiliadrios localizados no entorno dos empreendimentos detidos pelas SPEs
do Fundo (“Empreendimentos”), do preco dos imdveis que ndo acompanhou a inflacdo, que
reajusta as tabelas de vendas previstas no Contrato de Consultoria (IPCA), sdo necessarias
acoes de vendas com descontos relevantes. Adicionalmente, o Consultor Imobilidrio realizou
constantes campanhas de vendas, com equipe local dedicada a fomentar a demanda e obter
resultados de vendas que ainda assim ndo atingiram o planejamento inicial, razdo pela qual foi
apresentada a Solicitacdo de AGE, nos termos acima, como ponderado pelos cotistas.

Por fim, o Consultor Especializado se coloca a disposicdo para eventuais esclarecimentos através
do contato abaixo:
Tiago Krall Barreto - E-mail: ri@even.com.br

Sendo o que nos cumpria, permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos que
se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

! 1sso nao implica em garantia do atingimento do Valor de Referéncia de cada classe, e nem na eliminagéo dos riscos previstos no Anexo | do
Regulamento, especialmente o abaixo transcrito:

34. Risco de diferentes classes de Cotas: O Fundo prevé a emissao de trés classes distintas de Cotas, as Cotas Seniores, as Cotas Mezanino | e as
Cotas Mezanino 1, que tém diferentes prioridades de recebimento de rendimentos e amortizag@es entre elas, de forma que as Cotas Mezanino |
somente passardo a receber rendimentos a partir do resgate da totalidade das Cotas Seniores e as Cotas Mezanino 11 somente passardo a receber
rendimentos a partir do resgate da totalidade das Cotas Mezanino |, ndo havendo garantia de que os recursos percebidos pelo Fundo serdo
suficientes para a amortizacéo de quaisquer classes de Cotas. Adicionalmente, os Cotistas titulares de Cotas Mezanino | e Cotas Mezanino 1l
estdo mais expostos aos riscos de demora ou incerteza quanto ao retorno de seus investimentos.




