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BANCO GENIAL S.A.
CNPJ/ME: 45.246.410/0001-55
ATO DO ADMINISTRADOR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ/ME: 36.501.128/0001-86
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, BANCO GENIAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizado e habilitado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de
2017 (““‘Administrador), na qualidade de Administrador do Fundo, neste ato

representado de acordo com seu Estatuto Social e conforme recomendagdo do
Gestor (conforme abaixo definido), nos termos da legislacdo e regulamentacao

vigentes, por meio do presente instrumento, RESOLVE:

1. Aprovar a 3* (terceira) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e

escriturais (“Novas Cotas” e “Terceira Emissdo”), em série Unica, as quais serao objeto

de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, ¢ da Instru¢cdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Oferta”, “Instrucdo CVM 476” e “Instrucio CVM 4727,

respectivamente), com principais caracteristicas descritas abaixo. Fica esclarecido que

a 3% (terceira) emissdo de cotas do Fundo, para distribuicdo publica, nos termos da
Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400”) aprovada por meio do ato do Administrador realizado em 1 de fevereiro de 2022,

foi revogada em 22 de julho de 2022, conforme comunicado ao mercado divulgado pelo

Administrador.

(1) Nimero da Emissao: a presente emissao representa a 3 (terceira) emissao de

cotas do Fundo (“Terceira Emissao”);

(11) Data de Emissao: sera a data de emissao das Novas Cotas, que correspondera a
data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas no
ambito da Oferta;
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$250.000.074,68 (duzentos e
cinquenta milhdes, setenta e quatro reais e sessenta e oito centavos),
considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo

Valor da Nova Cota (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢ao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definido) ou aumentado em razao da distribui¢ao de

Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), caso emitidas;

Quantidade de Novas Cotas da Terceira Emissao: inicialmente, 2.585.851
(duas milhdes, quinhentas e oitenta e cinco mil, oitocentas e cinquenta e uma)
Novas Cotas, podendo ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta ou aumentada em razao da

distribuicao de Cotas Adicionais, caso emitidas;

Cotas Adicionais: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 517.170 (quinhentas e dezessete mil, cento e
setenta) Novas Cotas (“Cotas Adicionais”), correspondentes a R$49.999.995,60

(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e

noventa e cinco reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao
Priméria (conforme abaixo definido), por decisdo do Administrador e da Riza
Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”), em comum acordo com o Coordenador
Lider, até a data de encerramento da Oferta, sendo certo que, neste caso e caso
venham a ser emitidas as Cotas Adicionais, estas serdo incluidas no ambito do
Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo
definido) ou no ambito da Oferta. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender
a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no ambito do
Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional e/ou no decorrer da
Oferta;

Classe de Novas Cotas: classe unica;
Preco de Emissao das Novas Cotas da Terceira Emissdo: o preco de cada

Nova Cota sera de R$96,68 (noventa e seis reais e sessenta e oito centavos)
(“Valor da Nova Cota”), o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de

R$3,93 (trés reais e noventa e trés centavos), de modo que cada Nova Cota
subscrita custara R$100,61 (cem reais e sessenta ¢ um centavos) aos respectivos

subscritores (“Prego de Subscri¢do”). O Valor da Nova Cota foi fixado com base

no valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado com base em projecdao do
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

valor das cotas em 30 de novembro de 2022, nos termos do item (i) do Artigo

8.1.4 do Regulamento;

Taxa de Ingresso e/ou Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o
Fundo ndo cobrard qualquer taxa de ingresso para subscricao das Novas Cotas

ou de saida;

Taxa de Distribuicido Primaria: serd devida pelos Investidores (conforme
abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e/ou o Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) quando da
subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primadria
equivalente a um percentual fixo de 4,07% (quatro inteiros e sete centésimos por
cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a R$3,93 (trés reais e noventa e
trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (a) a soma dos
custos da distribui¢do das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (1) comissdo de
coordenagdo e estruturagao, a ser paga ao Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), (2) comissao de distribuicao, a ser paga as Institui¢cdes Participantes
da Oferta (conforme abaixo definido), (3) honorérios de advogados externos, (4)
taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), (5) custos com registros em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos competente; e (6) custos relacionados a apresentacao a
potenciais investidores (roadshow); e (b) o Montante Inicial da Oferta, sendo
certo que, caso, ap6s a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor
remanescente, ou superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos
na alinea (a) acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o

Fundo (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”);

Forma de Subscricdo e Integralizacio: as Novas Cotas serdo subscritas e

integralizadas a vista, pelo Pre¢o de Subscri¢do, em moeda corrente nacional;

Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Terceira Emissao: sera
admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, combinado com
o artigo 5°-A da Instru¢do CVM 476, a distribuicao parcial das Novas Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante minimo de
R$30.000.094,04 (trinta milhdes, noventa e quatro reais € quatro centavos),

considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢ao
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Primaéria, correspondente a 310.303 (trezentas e dez mil e trezentas e trés) Novas

Cotas (“Montante  Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”,

respectivamente). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada,

nos termos dos documentos da Oferta;

Destinac¢do de Recursos da Terceira Emissao: os recursos liquidos da Terceira
Emissao serdo destinados conforme a politica de investimento definida no

Regulamento;

Numero de Séries da Terceira Emissao: a Terceira Emissio sera realizada em

série Unica;

Forma de Distribuicdo da Terceira Emissao: publica, com esforgos restritos
de colocacao, sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrugdo CVM
476, da Instrucao CVM 472 e das demais disposi¢oes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis, sendo que a Oferta estd automaticamente
dispensada de registro na CVM de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do artigo 6° da
Instrucao CVM 476;

Tipo de Distribui¢io: primaria;

Registro para Distribuicio e Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas
serdo registradas para (i) distribui¢cdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e
(i1) negociacdo e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas na B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios apds o encerramento da Oferta,
de autorizagao da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢ao
ou aquisi¢ao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13
e 15, pardgrafo 1°, da Instrugdo CVM n°® 476/09. As Novas Cotas adquiridas por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ao de Sobras

e Montante Adicional ndo estdo sujeitas a esse prazo de restri¢ao;

Direito de Preferéncia: ¢ assegurado aos Cotistas detentores de Cotas

devidamente subscritas e integralizadas, que estejam em dia com suas
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(xviii)

(xix)

obrigacdes para com o Fundo, na data de 29 de novembro de 2022 (“Data de

Corte do Direito de Preferéncia”), direito de preferéncia na subscri¢ao das Novas

Cotas objeto da Terceira Emissdo, até a propor¢do do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista, na Data de Corte do Direito de
Preferéncia, conforme aplicagdo do fator de proporcao para subscri¢ao, a ser

previsto nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). A quantidade

maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima para a subscri¢ao
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido nos documentos da Oferta). Sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a
outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador durante o periodo do

Direito de Preferéncia;

Direito de Subscricao das Sobras: sera conferido aos Cotistas que exerceram
seu Direito de Preferéncia (e desde que manifestem interesse nesse sentido no
momento do exercicio do Direito de Preferéncia), o direito de subscrigao das

sobras (“Direito de Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenca entre o

montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
podendo ainda ser acrescidas a tal diferenca as Novas Cotas Adicionais
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de
Subscricao das Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no
comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
que serd o resultado da divisdo entre (a) o nimero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta apos o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a emissao das
Cotas Adicionais); e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram

sua inteng¢ao em participar do Direito de Subscri¢ao das Sobras;

Direito de Subscricio de Montante Adicional: Cada Cotista devera indicar,

concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢ao
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(xx)

(xx1)

(xxit)

das Sobras, se possui interesse na subscricao de um montante adicional de Novas
Cotas (além do fator de propor¢cdo do Direito de Subscricdo das Sobras),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever,
limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de

Subscricao de Montante Adicional” e, quando em conjunto com o Direito de

Subscricao das Sobras, “Direito de Subscricdo das Sobras e Montante

Adicional”). Caso haja excesso de demanda em relacdo ao exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional, serd realizado um rateio do Montante
Adicional observando-se a propor¢do do numero total de Novas Cotas
disponiveis para subscricdo durante o periodo de Montante Adicional, em
relacdo a totalidade demandada pelos Cotistas nesse mesmo periodo (“Rateio do

Montante Adicional”), a ser informado por meio da divulgacao de fato relevante.

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagao do Rateio do Montante
Adicional, a existéncia de Novas Cotas remanescentes € ndo subscritas em razao
da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu
exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de
forma discriciondria referente as manifestacdes recebidas dos Cotistas
interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional nos
montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu
Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional. A integralizacdo das
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigao
das Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador seré realizada na
data indicada no cronograma previsto nos documentos da Oferta e observara os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os

direitos previstos no Regulamento do Fundo;

Periodo de Distribuicao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas até 24 (vinte
€ quatro) meses contados a partir da data de inicio da Oferta, observado o

disposto no paragrafo 2° do Artigo 8° da Instru¢do CVM 476;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta serd destinada a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Investidores Profissionais™), observado que, nos termos do

artigo 3° da Instrucdo CVM 476, serd permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais ¢ as Novas Cotas deverao ser

subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
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(xxiii)

(xxiv)

(xxV)

2.

Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional nao serdo considerados
para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 2°, do artigo 3°, da
Instrugdo CVM 476. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020;

Aplicacdo Minima Inicial por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por
Cotista ou Investidor Profissional;

Distribuidor: a distribuicdo das Novas Cotas da Terceira Emissdo sera realizada
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala201, Leblon,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”),

sendo que sera admitida a participagao de instituigdes integrantes do sistema de

distribuicao do mercado de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” e, em

conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”); e

Demais Termos e Condicoes: os demais termos e condigoes da Terceira

Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na

qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de

colocagao, bem como a participagao de Participantes Especiais, exclusivamente para

efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas.

3.

Submeter o presente Instrumento a CVM e ao competente Cartorio de Registro

de Titulos de Documentos, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacao aplicavel, necessarios a realizacdo da oferta de Novas Cotas.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, ¢ assinado o presente em 1 (uma)

via eletronica de igual teor e forma, com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — I[CP-Brasil.

Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2022.
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