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O ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada ("Lei n° 8.668"), a instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 40.575.940/0001-23,
administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), e da Instrucdo CVM 472. A gestdo do Fundo sera realizada
pela ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.800, 6° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.136.258/0001-92 (“Zavit").

O Fundo esta sujeito aos termos e condigdes previstos no regulamento do Fundo, datado de 13 de setembro de 2022, conforme alterado de tempos em tempos
("Regulamento”).

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo de cotas ("Cotas”) prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido). Os recursos
restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios serdo investidos em Outros Ativos (conforme abaixo definido) e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas
no artigo 54 do Regulamento.

No ambito da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo (“Primeira Emisséo”), realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 476"), foram ofertadas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, cada uma com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICI\O DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA MEDIANTE ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS
TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N° 6.385, DE 7
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIA(;AO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

As Cotas poderédo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde que observadas as vedagdes que eventualmente sejam aplicaveis a
tais investidores, nos termos da legislacdo vigente a época do investimento, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira,
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente
Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com
especial atengdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as disposi¢des
deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor est&o sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores informacgoes sobre a tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdao “Tributagao
aplicavel ao Fundo”, na pagina 71 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMIiNIO FECHADO, COM PRAZO DE DURA(,'AO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS
COTAS.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendagéo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores
deverédo realizar sua prépria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 52 A 69.

ZAVIT CAPITAL
¥ VORTX 1,

A data deste Prospecto é 15 de setembro de 2022.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e

seguinte significado:

expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o

“12 Emissao”

A 12 (primeira) emissdo publica de Cotas do Fundo.

“Administrador”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

“"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia

Geral de Cotistas”:

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”:

(@) imdveis localizados no territério nacional, preferencialmente
prontos, ou em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior
alienagao, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienagéao,
(b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, (c) acdes ou cotas de
sociedades, inclusive sociedades em conta de participacédo, cujo
propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoéveis, (d)
cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagcbes em sociedades cujo proposito consista no
investimento em direitos reais sobre bens imdveis, ou (e) valores
mobilidrios ou titulos (tais como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario,
Letras Imobilidrias Garantidas), desde que a emissdo ou negociacao
tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde
que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos Fll.

“QOutros Ativos”

a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do

BACEN; b) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou




de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com liquidez
diaria; e/ou e) operacbes compromissadas com lastro em titulos

publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria.

“Auditor Independente”:

UHY BENDORAYTES & CIA. AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita
no CNPJ/ME n°® 42.170.852/0001-77, estabelecida na Avenida Nacdes
Unidas, n° 12.399, Conjuntos 732 e 742, Brooklin Novo, Sdo Paulo —
SP, CEP 04578-000, auditor independente autorizado pela CVM,

responsavel pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

“B3":
B3":

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“"BACEN":

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricido”:

Documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas as

condig¢des da subscricdo e integralizagdo das Cotas.

“Capital Autorizado™:

Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pelo
Administrador, conforme recomendacdo da Zavit, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais).

“Contrato de Consultoria/Gestio

Imobiliaria”:

Contrato de Consultoria/Gestdo Imobilidria de Fundo de

Investimento Imobilidrio, por meio do qual o Fundo contrata a Zavit.

“Zavit” ou “Consultor Imobiliario”:

ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, com Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.800, 6° Andar, Jardim Paulistano, CEP
01451-001, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°
38.136.258/0001-92.

“Cotas”: As cotas de emissao do Fundo.
“Cotista": Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.
“CRI": Certificados de Recebiveis Imobiliarios.




“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, devidamente habilitada para essa
atividade.

"CVM": Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dias Uteis":

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles

sem expediente na B3.

“Escriturador de Cotas” ou

“Escriturador”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, devidamente habilitada para essa

atividade.

Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos por meio da Lei n°
8.668 de 25 de junho de 1993.

“Fundo”:

ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472, pela Lei n°
8.668 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

“Imoéveis”:

Imoveis localizados no territério nacional, preferencialmente prontos,
ou em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacao,

locacao ou arrendamento com possibilidade de alienacao.

“Instrucdao CVM n° 400":

A Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 472":

A Instrucdo n°® 472 da CVM, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 476":

A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 516":

A Instrugdo CVM n° 516, de 28 de dezembro de 2011, conforme

alterada.




“Instrucao CVM n° 555":

A Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada.

“Resolucao CVM n° 30":

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde sobre o
dever de verificagdo da adequagdo dos produtos, servicos e

operacdes ao perfil do cliente.

“Investidores Profissionais”:

Investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30.

“Investidor Qualificado”:

Investidores assim definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30.

“Investidores”:

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores néo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes

a tal investimento.

“IPCA/IBGE":

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n® 8.668":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein®9.779":

Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein® 11.033":

Lei n°® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Patriménio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do

Fundo.

u

Pessoas Ligadas”:

Significa:

| a sociedade controladora ou sob controle do Administrador
e da Zavit, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador e/ou da Zavit, com excecao dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou

regimento interno do Administrador e/ou do Consultor




Imobiliario/Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e
1 parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Politica de Investimento”:

Politica de investimento descrita no Capitulo VIl do Regulamento.

“Primeira Emissao”:

A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Prospecto”:

O presente Prospecto do Fundo.

“Regulamento”:

Regulamento do Fundo, datado de 13 de setembro de 2022,

conforme alterado de tempos em tempos.

"

Taxa de Administracdo”:

A remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador e a Zavit,
conforme prevista no artigo 10 do Regulamento e no item
“Remuneracdo dos Prestadores de Servico”, na pagina 76 deste

Prospecto.

“Valor de Mercado”:

A multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por
(b) seu valor de mercado, considerando o prego de fechamento do

Dia Util anterior, informado pela B3.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢bes acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de Risco” na pagina

52 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas
das projegoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas
e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e

suposic¢des e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador e a Zavit atualmente dispdem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,

exemplificativamente:

o intervengbes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;

. as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutua¢des na
taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

) alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de iméveis;

o alteracdes na legislagdo e regulamentagdo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e

regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentagao aplicavel ao setor logistico

no Brasil;
o implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
o outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 52 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes

daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderad”, “estima’, “continua”, “antecipa”, “pretende”, "espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndao consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente

diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracbes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores

mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
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declarac¢des futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo
e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e
valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras

contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do
“Fatores de Risco” nas paginas 52 a 69 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador e a Zavit ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaracdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de

controle ou previsdo do Administrador e/ou da Zavit.

Adicionalmente, os niumeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para

numeros inteiros.
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3. SUMARIO DO FUNDO

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Gestao

Administrador e

Custodiante

Consultor Imobiliario

Escriturador

Auditor Independente

Objeto e Politica

Investimento do Fundo

de

Zavit Real Estate Fund — Fundo de Investimento Imobiliario.

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Ativa.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. acima

qualificada.

Zavit Gestao de Recursos Ltda., acima qualificada.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima

qualificada.

UHY Bendoraytes & Cia. Auditores Independentes, acima qualificado.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII
do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos
Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cesséo
de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser
rentabilizados mediante (a) pagamento de remunera¢do advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor
patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cesséo de
créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de sua
exploragdo, conforme permitido pelo Regulamento, pela let e

regulamentacao expedida pela CVM.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisi¢do de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e
utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 54 do

Regulamento.
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Taxa de Administracao

O Fundo podera investir em imdveis gravados com Onus reais

O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos imdveis, assim como
poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos

Imobiliarios.

A alteracdo da Politica de Investimento dependerd de alteragdo do
Regulamento e de aprovac¢do de Cotistas detentores da maioria dos votos
dos Cotistas presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e Il do
§1° do artigo 20 da Instrugdao CVM n° 472.

Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrardo o
patrimonio do Fundo poderdo ser vendidos ou permutados pelo

Administrador, observadas as recomendacgdes da Zavit.

Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracdo, gestdo, tesouraria, escrituragdo, controladoria e custddia do
Fundo, o Fundo pagarg, nos termos do Regulamento e em conformidade com
a regulamentacdo vigente, uma remuneracao equivalente a 1,25% (um inteiro
e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculados sobre: (i) o valor do
Patrimonio Liquido diario do Fundo, devendo ser observado o valor minimo

mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Valor Minimo Mensal"), acrescido

de (@) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) a ser pago mensalmente a
Administradora, caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante; e (b)
R$ 2.000,00 (dois mil reais) a ser pago mensalmente ao Escriturador do Fundo,
acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variagdo do passivo
do Fundo nos termos da tabela abaixo. Referida remuneracdo sera acrescida
de: (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo
unitario de R$ 5,00 por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e
deixarem de ser negociadas na Bolsa); (it) Cadastro de cotistas no sistema de
escrituracdo do Administrador, custo unitario de R$ 5,00 por cadastro, nos
casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe
periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50,
acrescido de custos de postagens; e (iv) valores unitarios por Cotistas,
conforme a variagao do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa

de Administracdo”):
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Valor unitario por Cotista, a
De Até titulo de Taxa de

Escrituracao

R$ 1,40 (um real e quarenta
0 (zero) 2.000 (dois mil)
centavos)

L . R$ 0,95 (noventa e cinco
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil)
centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

A remuneracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por

cento) ao ano sera repartida entre os prestadores de servico da seguinte forma:

0] ao Administrador, devendo ser observado o Valor Minimo Mensal, sera
devido:

(a) quando o Patrimonio Liquido for igual ou inferior a R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do Patrimonio Liquido; e

(b) quando o Patriménio Liquido for superior a R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), o equivalente a 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano

sobre o valor do Patrimonio Liquido.

(ii) a Zavit sera devido a diferenca entre a Taxa de Administracdo e o valor devido

uin

ao Administrador conforme item “i" acima (“Remuneracdo Zavit"). Para evitar

quaisquer duvidas, caso a Taxa de Administragdo nao ultrapasse o Valor Minimo
Mensal, e, portanto, o Administrador receba apenas o Valor Minimo Mensal, a

Zavit ndo fard jus a remuneracdo a titulo de Remuneragdo Zavit.

A Taxa de Administracdo sera apropriada diariamente a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira

integralizacdo de cotas do Fundo.

Os valores minimos mencionados acima serdo corrigidos anualmente pela
variacdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados

da data da primeira integralizacdo de Cotas.
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Taxa de Performance

A Remuneragdo Zavit sera devida a partir da data da efetiva contratagdo da Zavit
e sera debitada a titulo de Encargo do Fundo, nos termos do artigo 54 do
Regulamento, sendo certo que tal remuneracdo sera deduzida da Taxa de
Administragao acima estabelecida e somente sera devida apos o atingimento do
Valor Minimo Mensal devido ao Administrador.

O célculo da Taxa de Administracdo ndo poderd exceder o valor maximo
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte cinco centésimos por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo. Caso, apds o calculo, seja verificado valor
excedente, o Fundo podera reduzir a remuneracdo referente a Remuneracgéo
Zavit de forma proporcional ao valor excedente, até que ocorra o

reenquadramento do valor maximo a ser pago a titulo de Taxa de Administragao.

O Fundo pagard a Zavit, adicionalmente a Remuneracdo Zavit, uma
remuneracao equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) do IPCA +
6% (seis por cento) no periodo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario

disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), j& deduzidas

todas as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo

("Taxa de Performance”), a qual serd apropriada diariamente e paga

semestralmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més
do semestre subsequente ao de apuracao. A apropriacdo da Taxa de
Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo de Duracao do Fundo

e calculada da seguinte forma:

Periodo de Apuracao: Periodo compreendido entre o més de apuracao
da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada e o més anterior

ao més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Taxa de Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] - [PL Base * (1+indice

de Correcao)]}
Onde:
- Taxa de Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada

na data de apuragdo de performance (primeiro més subsequente ao

Ultimo més do Periodo de Apuracéo);

15


http://www.b3.com.br/

- PL Base = Valor da integraliza¢do de cotas do Fundo, ja deduzidas as
despesas da oferta, no caso do primeiro Periodo de Apuragdo da Taxa
de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na apuragado da
ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os Periodos de
Apuracdo subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos).

+ indice de Correcio = Valor acumulado do IPCA no Periodo de
Apuracdo, acrescido de um spread equivalente a 6% a.a. Essa taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas;

* Resultado conforme féormula abaixo:

Resultado m-1 = [(PL Contabil m-1) + (Distribui¢cdes Corrigidas)]
Onde:

. m = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance

(primeiro més subsequente ao ultimo més do Periodo de Apuragdo).

« PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de

m-1 (més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance);

s o - - , 1+ICA 1 m—

- Distribuicées corrigidas = Y ;! Rendimento; * QHCA 1)
(1+ICA 1—>i)

ou seja, as Distribuicbes Corrigidas sdo o somatdrio dos rendimentos

distribuidos pelo Fundo, corrigidos pelo indice de Correcdo de seus

respectivos periodos, a qualquer titulo;

sendo:

« i = Més de referéncia

« ICA 1-m-1 = indice de correcao (IPCA+6% a.a.) acumulado do més 1
ao ultimo més do Periodo de Apuragao (m-1).

« ICA 1-i = indice de correcado (IPCA+6% a.a.) acumulado do més 1 ao
i-ésimo més do Periodo de Apuracao.

« Rendimento i = rendimentos distribuidos no i-ésimo més do Periodo

de Apuracao.
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Taxa de Entrada e de
Saida

Distribuicao de

Resultados

Emissoes Anteriores de

Cotas do Fundo

Nao ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do
Fundo, na data da apuracgdo, for igual ou inferior ao valor da Cota,
ressalvada amortizagdes, na data de pagamento da ultima Taxa de

Performance.

O Fundo nao cobrara taxas de entrada e saida dos Cotistas, exceto pela Taxa

de Distribuicdo Primaria.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, exceto se diversamente aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada

ano.

O Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a
titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago com base nos
balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos,
se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver

ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido Os rendimentos auferidos serdo
distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo serd pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo

Consultor Imobiliario.

No ambito da Primeira Emisséo, realizada nos termos da Instru¢cdo CVM n°
476, foram ofertadas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, cada uma

com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais).
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Emissao de Novas Cotas

Politica de Exercicio do

Direito de Voto

Assembleia Geral de

Cotistas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo da Zavit,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas

ao Capital Autorizado.

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Administrador, representacao
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores
dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos
exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacdo e Melhores Préticas.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 31 de
outubro de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" abaixo, €,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no Regulamento,

sendo certo que serdo admitidas assembleias virtuais ou a distancia.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo: (i)
tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador; (i) deliberar
sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta
realizada pelo Administrador; (iit) deliberar sobre a alteracdo do
Regulamento; (iv) deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do
Administrador, bem como sobre a escolha de seu substituto; (v) deliberar
sobre a destituicdo e/ou substituicdo da Zavit, bem como sobre a escolha de
seu substituto; (vi) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, ciséo e
transformacgdo do Fundo; (vii) deliberar sobre a dissolugdo e liquidagédo do
Fundo; (viii) deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes
periddicas previstas na regulamentacgdo aplicavel; (ix) alteracdo do Prazo de
Duracao do Fundo; (x) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacao; (xi) eleicao e destituicdo do Representante

dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e aprovagao do valor

maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exerciclo de sua
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atividade; (xii) apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados
na integralizacdo de Cotas do Fundo; (xiii) deliberar sobre a alteracdo da
Politica de Investimento do Fundo; (xiv) aprovar os atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacdo aplicavel; e
(xv) alteracao da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, observado o

disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472,

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de
convocagao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (i) com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacado do edital de

convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

As deliberacbes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, VI, VII, IX, XII, Xlll e
XIV do paragrafo 1° do artigo 29 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas presentes que representem: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o

Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Para as deliberagdes previstas nos incisos V e XV do paragrafo 1° do artigo 29 do
Regulamento, dependeréd de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento), das Cotas

emitidas.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias

Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum

qualificado.

19



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

20



4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668 e a Instrugado
CVM n° 472.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duracao

O Fundo é regido por seu Regulamento, datado de 13 de setembro de 2022, conforme alterado de tempos em

tempos.

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo

Regulamento e pela legislacdo vigente.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, sejam ou ndo eles
investidores qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, desde que observadas as vedagdes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos

termos da legislagdo vigente a época do investimento, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

Administracao

Compete ao Administrador tendo amplos e gerais poderes, observadas as recomendacbes da Zavit, a
administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos
e excec¢des, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restri¢cdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472, pelo

Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente ao disposto acima, incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, ndo obstante outras

previstas no Regulamento:
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| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente, das
restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos

bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

gue possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais.

[l — manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM n°

472 que, eventualmente, venham a ser contratados.
[ll — celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;
IV — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V — custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI — manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIIl — dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n°® 472 e no
Regulamento;
IX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X — observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;
Xl — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;

Xl - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;
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Xlll — deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no
Regulamento, nos termos da legislagao vigente;

XIV — informar a CVM a data da 12 integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva
ocorréncia; e

XV — contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucdo CVM n° 472, os seguintes servicos

facultativos:
a) distribuicao de Cotas do Fundo;
b) consultoria imobilidria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em

suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Outros Ativos e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a Carteira do Fundo, para além dos Ativos Imobiliarios;

C) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada

junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

E vedado ao Administrador e a Zavit o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo,

nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucdo CVM n° 472.

Cabe ao Administrador a realizacao das seguintes atividades:

| — Originagdo andlise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos para o
Fundo;

Il — Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienacdo dos
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

lll — Gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobilidrios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV — Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliadrios e em Outros Ativos;

V — Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI — Elaboracdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboracédo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos a
ativos e passivos integrantes da Carteira do Fundo;

VIl — Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas;
IX — Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico

ou que agreguem valor ao Fundo.

23



Consultoria Imobiliaria

As atividades de consultoria especializada serdo exercidas pela Zavit, mediante a identificacdo, analise, selecdo,

avaliacdo e negociacdo dos Ativos Imobiliarios a integrarem a carteira do Fundo.

A Zavit prestara os seguintes servigos:

(@) originacdo, analise e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios;

(b) assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos imobiliarios
realizados pelo Fundo, bem como elaboracéo de propostas de Investimento, reinvestimento e/ou propostas de
Desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios, observadas as disposicdes e restricdes contidas no
Regulamento do Fundo;

() planejamento e orientacdo ao Administrador para aquisi¢des de Ativos Imobiliarios;

(d) apoio ao Administrador nas diligéncias juridicas e técnicas para aquisicdes dos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, bem como na selecdo, definicdo e acompanhamento dos prestadores de servicos, tais como
construtoras, gerenciadoras e empresas de assessoria técnica, bem como apresentar toda documentacdo que
suporte a diligéncia juridica realizada previamente a aquisi¢do do Ativo Imobiliario;

(e) recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos
Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de seu valor, ainda (i) elaborar ou
apresentar relatério contendo o detalhamento dos projetos a serem executados, os custos envolvidos, o
cronograma de execucao, os beneficios gerados pelas benfeitorias, (ii) obter orcamentos junto a construtoras e
revisar os projetos elaborados pelas mesmas (iii) revisar orcamento e negociar condi¢des comerciais para a
execucao das benfeitorias e (iv) desde que a realizacdo da benfeitoria tenha sido aprovada, nos termos do
Regulamento do Fundo, acompanhar a execugdo das benfeitorias e realizar suas respectivas averbagdes perante
aos érgéos competentes;

6] analisar os termos e condi¢des das apolices de seguro dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo,
caso aplicavel, bem como: (i) apontar eventuais inconsisténcias constantes das referidas apdlices, bem como
solicitar aos locatarios a tomada de providéncias para a sua regularizacdo, (ii) acompanhar o vencimento e
solicitar a renovagdo da mesma, (iii) no caso de ocorréncia de sinistro parcial ou total, buscar informacdes acerca
das causas que originaram o sinistro, podendo participar das negociacdes entre locatario e seguradora acerca
dos tramites para a liberagdo dos recursos para reconstru¢cdo e (iv) conforme aplicavel, acompanhar as
atividades relacionadas a construcdo, bem como a sua regularizacdo perante os érgdos competentes;

(9) originacao, andlise e recomendacdo de oportunidades de investimento e desinvestimento para o Fundo;
(h) reporte mensal, ou quando solicitado pelo Administrador, ou quando ocorréncia de fato relevante
relacionado aos Ativos Imobilidrios que compdem o patrimonio do Fundo, ou de mercado local ou internacional
que venham afetar positivamente ou negativamente os investimentos realizados pelo Fundo, bem como o
comportamento dindmico do mercado imobiliario em relacdo ao Ativos Imobilidrios que compde o patrimonio

do Fundo; e
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() negociar qualquer contrato relacionado aos Ativos Imobiliarios, inclusive os contratos de compra e

venda, locagdo, arrendamento ou outorga de direito real de superficie dos iméveis.

Gestao

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observado o disposto no
Regulamento, observado que a gestdo dos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo cabera exclusivamente
ao Administrador.

O Administrador contratara a Zavit para realizar a gestdo da carteira do Fundo, a partir do momento em que
estiver devidamente habilitada pela CVM para a prestagdo de tais servicos, ficando desde ja o Administrador
autorizado a celebrar aditamentos, distratar ou celebrar novos contratos para formalizacdo dos instrumentos
necessarios para a assuncao das atividades de gestdo do Fundo pela Zavit.

Custddia, Tesouraria e Controladoria e Processamento de Titulos e Valores Mobiliarios

A custodia dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha
a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servigos.

Escrituracao

As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, conforme acima qualificado.
Auditoria Independente

Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com a Zavit, para a prestacao
de tais servigos.

Formador de Mercado

Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitacdo da Zavit, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, observado

disposto no artigo 21 do Regulamento e nos artigos 31-A, §1° e 34 da Instrucdo CVM n° 472.

Distribuidor
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A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e a Zavit,

sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.

Outros Prestadores de Servicos

O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo da Zavit, podera contratar empresas para
prestarem os servicos de administracdo dos Imodveis, bem como das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie, do

usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagéo
da Zavit, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas do

Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

Renuncia, Descredenciamento E Substituicao do Administrador e da Zavit

O Administrador ou a Zavit, conforme o caso, deverao cessar o exercicio de suas fun¢des nas hipoteses de
renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos Capitulos IV e X do Regulamento ou

de descredenciamento pela CVM.

Caberad ao Administrador destituir a Zavit, observadas a legislacdo e regulamentacdo vigente, bem como as
obrigacdes contratuais que regulam a relagdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela
Assembleia Geral de Cotistas ou caso a Zavit comprovadamente descumpra com suas obrigagoes legais,
regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. A pratica de atividades por
parte da Zavit relacionadas ao exercicio de suas funcdes ficara suspensa até sua efetiva renlncia ou destituicao
e o Administrador devera atuar conforme definido na parte final do artigo 9° do Regulamento até que seja

escolhido novo consultor imobiliario/gestor para o Fundo.

Em caso de renlncia ou destituicdo da Zavit, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva
convocagado. Enquanto um novo consultor imobiliario/gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Iméveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as
respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador poderd contratar um
consultor imobilidrio/gestor para executar parte das tarefas atribuidas a Zavit, em relagdo aos Imédveis que

componham o portfélio do Fundo.

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta)
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dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Nas hipoteses de renuncia, ficarda o Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de
Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do
Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da

Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva
substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador na
data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de
até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera
permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado

no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador temporério até

a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Se a Assembleia Geral de
Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para

processar a liquidagdo do Fundo.

O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas func¢des, conforme acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou
da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do Fundo.
Além das hipoteses de substituicdo do Administrador acima descritas, o Administrador podera ser destituido

de suas func¢des nas hipoteses de descredenciamento por parte da CVM e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas,

reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberacdo que trata o Capitulo X do
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Regulamento.

Vedacoes

E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

i)
i)
)
v)
Vi)

vii)

viii)

ix)

X)

Xi)

Xit)

Xilt)

Xiv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pats;

aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472 e ressalvada a hipdtese de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou a Zavit, ou entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do artigo 35, §3° da Instrucdo CVM n° 472, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas,
ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nalnstru¢do CVM
n°® 472;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

un

A vedacao prevista no inciso “x” acima nado impede a aquisicao, pelo Administrador, de imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

Caracteristicas, Direitos, Emissao, Distribuicao, Subscricao, Integralizacdo e Negociacao das Cotas

O patrimonio do Fundo é formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da Zavit,
apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das
Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizagoes.

A Primeira Emissdo de Cotas fol realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | ao Regulamento,

que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizacdo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante

méaximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) ("Capital Autorizado”).

No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos acima, serd assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, o qual
podera ser cedido entre os préprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e
do Escriturador. Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento
de deliberacdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos

termos acima, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os prazos e
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procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas

emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos.

A critério da Zavit, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio
de direito de subscricdo das sobras apds o direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem indicados no
ato do Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para

definicdo de quais Cotistas terao o direito de preferéncia.

No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital Autorizado e caso a
Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, sem prejuizo do disposto no item abaixo, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, observados termos
e condigdes da regulamentagdo aplicavel e os procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso.
Constara do ato de aprovacéo da nova emissdo a data de corte que fixara os titulares de Cotas que fardo jus ao
direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, observado os prazos e procedimentos da
B3.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas acima, seus termos e
condicbes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo

colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 400/03.

Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do art. 44 do Regulamento, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o valor de mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com
base em data ou periodo a ser definido nos respectivos documentos das Ofertas. Na hipotese de aprovagao de
nova emissao de Cotas por meio de Assembleia Geral, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado no
ambito da referida assembleia, conforme recomendacdo da Zavit, levando-se em consideracdo o valor
patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagcao dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da

carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas, exceto por
eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do artigo 39 do Regulamento, e seus respectivos

paragrafos, do Regulamento.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscri¢do, que especificara
as condigdes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constarao, entre outras informagdes:

| - nome e qualificacdo do subscritor;

Il - nUmero de Cotas subscritas;

[l - preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado;
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IV - condigdes para integralizagdo de Cotas; e

V - forma para realizacdo das chamadas de capital.

As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada contrato de distribuicao,

nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuigdo.

A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e Compromissos de
Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios, em uma conta de
titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos
artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da

integralizacdo, o Cotista receberad comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e transferiveis
ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo,

nos termos de cada Boletim de Subscricdo.

A integralizagcdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de documento
de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo BACEN.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢do CVM n® 472, as Cotas do

Fundo nédo sdo resgataveis, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e término em 30 de

junho de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplicagdes, contas e demonstragdes contabeis
serem segregadas das contas do Administrador, do Consultor Imobilidrio, bem como das contas do Custodiante

e do depositario.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente registrado na CVM,

qual seja a UHY BENDORAYTES & CIA. AUDITORES INDEPENDENTES.
Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base nas praticas

contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Resolugcdo CVM n° 30, inclusive para fins de provisionamento

de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.
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Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o manual de

marcacao a mercado do Administrador.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica
de Investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i)
nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobiliarios
oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragdo
advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas,
advindo (b.1) da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagcdo de passivo decorrente de cessdo de créditos
oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploracdo, conforme permitido pelo

Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisicdo de Ativos
Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Outros Ativos e
utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 53 do Regulamento.

O Fundo podera investir em imdveis gravados com Onus reais

O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos
contratos de locacdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos
Imobiliarios.

A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo do Regulamento e de aprovacdo de Cotistas
detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1°

do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472.

Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardo o patrimonio do Fundo poderao ser vendidos

ou permutados pelo Administrador, observadas as recomendagdes da Zavit.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e a Zavit dependerdo de

aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
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| — a aquisigdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imodvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

[ll - a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e a Zavit para prestacdo dos servi¢os abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (b) empresa
especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (c) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472.

Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador e da Zavit, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador e/ou da Zavit,
com excegdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador e/ou da Zavit, conforme o caso, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

[ll - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Negociagao das Cotas

As Cotas serao registradas para negociacao, isolada ou conjuntamente, em mercado de bolsa ou de balcdo

organizado, administrados e operacionalizados pela B3.

Até a data do presente Prospecto, o Fundo ndo possui histérico de negociacdo das cotas em mercados

regulamentados.

Rentabilidade Mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da Primeira Emissdo até 31 de julho de 2022, encontra-se

detalhada na tabela abaixo:
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Valor a

Data Valor Patrimonial distribuir por Dividend Yield Valor total distribuido
da Cota cota
jul-21 92,14 0,00 0,00% R$ 0
ago-21 94,03 0,08 0,08% R$ 0
set-21 98,54 1,05 1,06% R$ 0
out-21 98,46 0,00 0,00% R$ 0
nov-21 100,55 0,77 0,77% R$ 0
dez-21 100,50 0,19 0,19% R$ 0
jan-22 100,71 0,34 0,33% R$ 0
fev-22 101,59 0,45 0,44% R$ 0
mar-22 116,14 1,21 1,04% R$ 0
abr-22 117,24 0,75 0,64% R$ 0
mai-22 118,13 0,57 0,49% R$ 0
jun-22 120,63 0,77 0,63% R$ 0

Politica de Distribuicao de Resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas atividades.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, exceto se diversamente aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades

de caixa existentes.

O Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram,
sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagéo serd pago com base nos balangos semestrais acima
referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apés a

data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador informara a data
base de tal apuragdo para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de pagamento,
que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuracdo, e o valor

a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior

ao da apuracao do rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.
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Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) a Taxa de Administracdo (que inclui a Remuneracao
Zavit) e a Taxa de Performance; (i) taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des a 6rgdos
reguladores, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaitam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, comunicagdes,
publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartério,
impressao, expedicdo e publicacdo de relatédrios e editais, formularios e informacdes periddicas previstos no
Regulamento ou na legislacdo pertinente; (iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e
distribuicdo; (v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patrimdnio; (vii)
honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta; (viii) honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31 da Instru¢cdo CVM n° 472; (ix)
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) taxa de custédia de
titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xii) honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes
de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472; (xii) gastos necessarios a
manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xiv) taxas de ingresso e
saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades
exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas; e (xvi) eventuais despesas antecipadas pela Zavit na prestagdo

de seus servigos, nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria/Gestao.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo

contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o Administrador
obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente,
na seguinte ordem de prioridade: (i) pagamento dos encargos do Fundo descritos acima; (i) pagamento de
rendimentos aos Cotistas; (iit) pagamento pela aquisicio de bens e direitos para Carteira do Fundo; e (iv)
formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que exigiveis em

data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocarad os Cotistas em
Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a

aprovacao da emissao de novas Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 31 de outubro de cada ano, para

deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma

prevista no Regulamento, sendo certo que serdo admitidas assembleias virtuais ou a distancia.

Serad de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo: (i) tomar, anualmente, as contas
relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contdbeis apresentadas pelo Administrador; (ii) deliberar
sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo Administrador; (iii)
deliberar sobre a alteracdo do Regulamento; (iv) deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do
Administrador, bem como sobre a escolha de seu substituto; (v) deliberar sobre a destitui¢do e/ou substituicao
da Zavit, bem como sobre a escolha de seu substituto; (vi) deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, ciséo e
transformagdo do Fundo; (vii) deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do Fundo; (viii) deliberar sobre as
eventuais reavalia¢bes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, que néo as
avaliacBes periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel; (ix) alteragcdo do Prazo de Duracgédo do Fundo; (x)
deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (xi) eleicdo e destituicdo
do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (xii) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (xiii) deliberar sobre a alteragcdo da Politica de
Investimento do Fundo; (xiv) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e (xv) alteracdo da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, observado o

disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou
regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30

(trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria comunicacdo aos Cotistas.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgacdo de edital de

convocagao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagdo aplicavel.
O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar expressamente ao

Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal

recebimento.
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Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no
Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio eletronico,
desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados
do Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrOnica e/ou sistema de chave-

publica.

A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da

Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de segunda convocacdo ou,
caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que assim tiverem

solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja

providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocacdo ou carta, conforme o caso.

Independentemente das formalidades previstas no Regulamento, serad considerada regular a Assembleia Geral

de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores e manté-los | até a sua realiza¢do; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado

em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 66, inciso V, alineas “a” a “c” do Regulamento, sendo que as informacdes referidas no artigo 66, inciso V
do Regulamento deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacdo da referida Assembleia Geral

de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Custodiante ou
de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas.,

observados os procedimentos do artigo 31 do Regulamento.
A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30

(trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos

respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.
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Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no artigo 19-A, §2° da Instru¢cdo CVM n° 472, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

O percentual acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes do registro de Cotistas na data

de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista acima, o
Administrador deve divulgar, conforme termos do Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo

cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo.

As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, VI, VII, IX, XII, XIll e XIV do paragrafo 1° do
artigo 29 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas presentes
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

Cotistas.

Para as deliberac¢bes previstas nos incisos V e XV do paragrafo 1° do artigo 29 do Regulamento, dependera de
aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento),

das Cotas emitidas.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias

Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.
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Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (i) o Administrador e a Zavit; (ii) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a

formacgao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima, quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
acima; (il) no caso do inciso “v" acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou (iii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em

que se dara a permissdo de voto.

Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo,
incorporacédo, cisdo e transformacgdo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de
seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracdo ou

da Taxa de Performance.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagéo de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, observadas as formalidades previstas na legislacdo vigente. Da consulta deverdo constar todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das

deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com mandato
unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢do, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes em

Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos:

a) ser Cotista;

b) nao exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

C) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

[l — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral
de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislacdo vigente —,
transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

[ll - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ado dos interesses
do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir providéncias Uteis
ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;

V - examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida; c) despesas incorridas no exercicio

de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo
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reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII — exercer as atribuicOes descritas neste artigo 36 durante a liquidagdo do Fundo.

Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas, o Fundo podera
pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de servi¢os, nos termos do
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragdo que sera definida na

Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI acima.

O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea "d”
do inciso VI acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda

a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM n° 472,

O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.

O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador, nos termos do artigo 33 da

Instrucao CVM n° 472.

O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s) dos Cotistas, as
informacdes de que trata o paragrafo 5° do artigo 29 do Regulamento deverao incluir:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 31 do Regulamento; e

Il - as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.

Liquidacdo
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Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimonio na proporcao de suas
respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinacdo entre os titulares de Cotas.

O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas;

[l - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

[l - descredenciamento, destituicdo, ou reniincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para
substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo
seja instalada nos termos do Regulamento; e

IV - demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos Imobilidrios a
terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada e
instalada para tal fim. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)

dias ap6s a conclusdo da totalidade das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 51 do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos

para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido do término do Prazo de Duragdo do
Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nado chegar a uma decisdo
referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do

Fundo aos Cotistas.

Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracitonamento dos ativos que
compdem a Carteira do Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos da Carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
condémino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.
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No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas para que
os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do
artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido acima, esta fungao

sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizacdes de Cotas previstas

no Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral

de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da Carteira do Fundo pelo
prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja
feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacgao dos titulos e valores mobiliarios da Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro.

Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a demonstragéo da
movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragoes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Da publicidade e da remessa de documentos

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e gratuitamente, um
exemplar do Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteldo do Regulamento e consentir

em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Boletim de Subscricao.
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Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos Ativos Imobiliarios
integrantes da Carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em
razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de administragdo ou consultivos

de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobilirios.

O Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como cdpias dos documentos relativos ao Fundo

na sede do Administrador.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item | do artigo
39 da Instru¢do CVM n° 472, na forma do Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n° 472;
[l — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes contidas no
item Il do artigo 39 da Instru¢gdo CVM n° 472, na forma do Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n® 472;
Il — até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;
IV — até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472;

V - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢des financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472.

VI - anualmente, tdo logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
VII - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VIIl - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reenviar o formuléario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM

n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, os

seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:
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| — edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

[l - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso Il do artigo 61 do Regulamento.

O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste artigo, enviar as referidas
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.

A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter, para si ou para

outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral

de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
[l - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[ll — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

lll — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

45



VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl - alteragdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl — emissao de cotas, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472,

A publicacdo de informagdes referidas acima, bem como de todas as demais informagdes e documentos
relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo acima, enviar as
informacdes referidas acima ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Tratamento Tributario

A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que:

) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

(ib) Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Inciso I, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:
) O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas

pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
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(i) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(i) As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a tributagdo pelo Imposto
de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os

recolhimentos.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para qualquer agdo
ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com relagdo ao

seu Regulamento.
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5. ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO

Historico de Aquisi¢oes e Portfélio do Fundo

O portfélio do Fundo é atualmente composto pela participagdo em 4 (quatro) imdveis totalizando

aproximadamente 23.433,96 m? de area bruta locavel ("ABL") prépria.

Ativos
Galpao Industrial Medabil

Sobre o empreendimento

Localizado no Rio Grande do Sul, o imével é a principal planta produtiva
da Medabil, empresa lider em produgdo de solugdes construtivas em
aco.

Caracteristicas

* Tipo de Empreendimento: Galpdo Industrial

* Data de Aquisigdo: Janeiro de 2022

*  ABL Total: 31.183,00 m*

*  ABL Adquirida: 67,24%

* Modalidade de Contrato : SLB com contrato atipico de 15 anos
*  Vencil do C Dez/2036

*  Inquilino: Medabil

Fonte: Zavit

Ativos
Galpéo Industrial Medabil

Sobre o empreendimento

Localizado no Rio Grande do Sul, o imével é a principal planta produtiva
da Medabil, empresa lider em produgdo de solugdes construtivas em
aco.

Caracteristicas

*  Tipo de Empreendimento: Galp&o Industrial

* Data de Aquisigdo: Janeiro de 2022

* ABL Total: 31.183,00 m*

*  ABL Adquirida: 67,24%

* Modalidade de Contrato : SLB com contrato atipico de 15 anos
*  Vencil do C Dez/2036

*  Inquilino: Medabil

ZAVIT CAPITAL
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Fonte: Zavit

Ativos ZAVIT CAPITAL
Galpao Industrial Medabil

Sobre o empreendimento

Localizado no Rio Grande do Sul, o imével é a principal planta produtiva
da Medabil, empresa lider em produgdo de solugdes construtivas em
aco.

Caracteristicas

*  Tipo de Empreendimento: Galp&o Industrial

* Data de Aquisigdo: Janeiro de 2022

*  ABL Total: 31.183,00 m*

*  ABL Adquirida: 67,24%

* Modalidade de Contrato : SLB com contrato atipico de 15 anos
*  Venci do C Dez/2036

*  Inquilino: Medabil

Fonte: Zavit

Ativos ZAVIT CAPITAL
Lojas SJC

Sobre o empreendimento

Dois iméveis de renda urbana localizados no bairro Jardim Satélite em
Sdo José dos Campos, interior de S&o Paulo, principal centro comercial
da zona sul da cidade com intenso comércio.

Caracteristicas

* Tipo de Empreendimento: Prédio Comercial

* Data de aquisicdo: Julho de 2021

*  ABL Total: 750,00 m* e 872,00 m*

*  ABL Adquirida: 100%

* Modalidade de Contrato: Tipico

* Vencimento do Contrato: Maio/2024

*  Inquilino: M&M Comércio de Motocicletas e Pegas LTDA

Fonte: Zavit
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6. FATORES DE RISCO

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir,
a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera “efeito
adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou
problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como

no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico

Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas
pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus

investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n° 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢bes
nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢do de IR

a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,

ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacédo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo
IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Este fato pode vir a impactar

a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isen¢des vigentes, sujeitando o

Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de FIl apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existirad no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas
sua alienacgdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor

obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a Zavit, o Escriturador
e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram

qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estéd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e

inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos de mercado
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Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriméonio do Fundo, a rentabilidade dos

Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo do Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas. Ademais, os Imdveis e os
direitos reais sobre os Imodveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma
que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e
o de mercado dos Imoéveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das

Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo

das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condig¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em

que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
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podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de iméveis, que
sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades

para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patriménio. Nao
obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda
que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iil) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao
nado deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da Zavit ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A

contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imodvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragdes nos Iméveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo

poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como
a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Imdveis podem ser negativamente impactados em fun¢ao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Cotas.
A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imoéveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Imodveis e seus respectivos

resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
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desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade

dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Governo Federal tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica e econdmica do pais, além de aprovar
as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo em reverter
a crise politica e econédmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia

brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira dos Imoéveis.

Ainda, as investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem
ter um efeito negativo nos negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as
investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a
percepcao geral da economia brasileira. Ndo é possivel prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econ6mica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais
ou privadas vao surgir no futuro no @mbito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo é possivel prever
o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira €, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociacdo das Cotas.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

Risco de desvalorizacao

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Imoveis. A andlise do potencial econdmico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucgdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as

Cotas.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Imobilidrios sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgados reguladores dos
mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do
poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera

prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida
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pelo Fundo, pelo Administrador, pela Zavit ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas

condicdes e fatores.

Riscos relativos aos Iméveis e risco de nao realizaciao do investimento

O Fundo nao possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. A Zavit poderda ndo encontrar Imoveis atrativos dentro do perfil a que se propode.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Iméveis, pelo Fundo, este podera adquirir um
ndmero restrito de Imoveis, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a
taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacdo das Cotas.

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis, o Fundo estarad exposto aos riscos de
crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos
do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis. O Administrador ndo é
responsavel pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos Iméveis, bem como por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
Imobilidrios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que

afetarad o preco de negociacdo de suas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida
por meio da comercializacdo e do aluguel de Iméveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Imodveis
adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos
do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos Imoveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Imoéveis estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter

aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a
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venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer Iméveis da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou
o preco de negociacdo poderd causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a aquisicao dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do Imovel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imovel ao Fundo. Adicionalmente,
o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imovel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicdo de Imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imoveis para o
Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem

impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Iméveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura,
reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢des trabalhistas, além
de despesas decorrentes da cobrancga de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatérias, revisionais etc.

O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no preco de negociacdo das Cotas.

Risco operacional

O Fundo tem como objetivo a aplicacdo de recursos em Imdveis mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A
administracdo de tais Imdveis podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imédveis que

considere adequadas.
Além de Imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos. Dessa
forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Zavit na selecdo dos ativos que serdo objeto de

investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Outros Ativos pela Zavit,

fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel
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O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a obtencdo de renda por meio de investimento nos Ativos
Imobilidrios, bem como da exploracdo imobiliaria, mediante locacdo ou arrendamento, com a possibilidade de
venda, de Imoveis, sendo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao,
dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriméonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os
casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos
e condi¢des do contrato de locacdo em fungdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei n°
8.245/91, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das

Cotas.

Risco de alteragoes na Lei n° 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragéo da periodicidade de reajuste), o patrimonio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamacéao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera
ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao
ha garantia de obtenc¢do de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu
interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel
garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais
nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimbénio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderad afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) Imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a

ser dada ao(s) Imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao
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e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade
de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de outras restrigoes de utilizacao do imével pelo poder publico

Outras restrigdes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcédo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos ambientais

Os Imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta
de licenclamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo dos shoppings centers e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo
e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &guas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo
dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociac¢ao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizagoes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de
autorizagoes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa
e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de
eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multa, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociagdo das Cotas.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao
de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo
das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢des em tais Imoveis
cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos
ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos
e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das

Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo
da construgdo; (ii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imédveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do
Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao

das Cotas.
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Risco de nao renovacio de licencas necessarias ao funcionamento dos Imoéveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB")

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Imoveis que
venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequagao do respectivo empreendimento as normas
de seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas
junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Iméveis que
venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura
e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (il) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por

eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o

fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderao ser adversamente

afetados.

Riscos relativos a decisoes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo

e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Outros Ativos da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condi¢cbes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros
fundos de investimento, podendo ndo ser possivel a Zavit identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
fundos investidos, hipéteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em

tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Imobiliarios e dos Outros

Ativos
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Os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pre-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio
em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Zavit de
Ativos Imobilidrios e/ou Imoveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Zavit
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Zavit ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou Ativos
Imobiliarios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de
tal aquisigao resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuic¢do
de ganhos, ou (i) caso a Zavit decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade

esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Imoéveis e/ou pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis, a venda dos Imdveis e/ou a
amortizacdo e/ou a negociacao dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes

aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens que vierem a integrar o patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operacoes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacbes
contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo

das Cotas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido
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Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢édo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. O Administrador, a Zavit, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara
na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que ap6ds a realizacdo de tal aporte o

Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacao de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada

do Fundo.

Risco relativo a concentracao de Cotistas
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Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa

liguidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatoério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicao e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situagdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual necessdrio no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro,

econdmico e juridico do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Iméveis e Ativos Imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e

no valor de negociacao das Cotas.

Risco de Liquidez das Cotas

Em razdo de, na data deste Prospecto, as Cotas de emissdo do Fundo ndo se encontrarem em negociagdo em
mercado secundario de Bolsa, de modo que ndo ha histérico de negociagdo das Cotas, ndo ha como garantir
gue um mercado ativo de negociacdo de cotas do Fundo sera mantido e ndo se pode prever os reais niveis de
preco pelos quais as cotas do Fundo poderdo ser negociadas ou os tamanhos dos lotes dessa negociacao.
Ainda, ndo ha como garantir que as cotas do Fundo terdo padrdo de negociagdo ou de preco similar aqueles
das cotas negociadas em bolsa de valores, emitidas por fundos ou empresas de investimento no Brasil ou em

outras jurisdi¢Oes.

Risco relativo as novas emissoes
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No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo

de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzidas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador, da Zavit ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Zavit podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que

pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia da Zavit

A substituicdo da Zavit pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Zavit e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual

substituicdo da Zavit podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco de governanca

Nado podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a Zavit; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou da Zavit; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou a Zavit, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto
quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso

estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo a Inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério da Zavit, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios. A auséncia de Imédveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Imoveis e/ou Ativos

Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.
Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras dos Imoéveis

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem

exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
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financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos imoveis,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagédo e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos iméveis. Tais

hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcio

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd, contratualmente, assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos

empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo ao Procedimento na Aquisicdo de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas,
incluindo o procedimento de diligéncia realizado pela Zavit quando da aquisicdo de um Ativo Imobiliario e
eventuais registros em cartério de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas
medidas ndo venham a ser perfeitamente executadas, o Fundo poderd ndo conseguir adquirir os Ativos
Imobilidrios, ou entdo ndo poderd adquirir os Ativos Imobilidrios nas condi¢des pretendidas, prejudicando,
assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo dos imdveis
e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esses bens serem onerados para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade
dos imoveis ao Fundo, sendo que caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execug¢ao
€ 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade
para a transmissdo da propriedade dos imoéveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos
rendimentos a estes imoveis relativos. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢cao de ativos integrantes
de seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira
e da Ultima parcela dos imdveis, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nédo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagdes. Além disso, existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociagdo das Cotas.
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Risco da pandemia do COVID - 19

O surto da COVID-19 e as consequentes paralisagdes em escala global podem levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente os negécios do Fundo e seus resultados. O
recente surto global da COVID-19 pode ter impactos de longo alcance — desde o fechamento de fabricas,
condig¢des desafiadoras de trabalho e interrupgdo da cadeia de suprimentos global. Qualquer surto de doenca
que afete o comportamento das pessoas, como a COVID-19, pode ter impacto adverso relevante nos mercados,
principalmente nos mercados financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de ativos similares que compdem
o mercado de capitais global, podem apresentar uma maior volatilidade resultando em pressdo negativa na
economia mundial, na capacidade de devedores honrarem com seus compromissos financeiros e,
consequentemente, nos negoécios do Fundo e na rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, os impactos da pandemia mundial provocada pela COVID-19 podem resultar no
inadimplemento, renegociagdo e/ou redugdo na demanda dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o que
pode causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas. O surto de doengas transmissiveis, como a
COVID-19, pode aumentar a volatilidade dos mercados de capitais globais e afetar adversamente a economia
global, incluindo a economia brasileira, o que pode afetar adversamente o preco de negociagdo das Cotas.
Surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis (como a COVID-19) podem afetar adversamente os
mercados de capitais globais (incluindo a B3), a economia global (incluindo a economia brasileira) e o prego de
negociacdo das Cotas. Historicamente, determinadas epidemias e surtos regionais ou globais, como os
causados pelos virus Zika, Ebola, HSN5, H1N1, MERS e SARS, bem como pelo causador da febre aftosa, afetaram

certos setores das economias de paises afetados por essas epidemias ou surtos.

Em 11 de marco de 2020, a Organizagcdo Mundial da Saude ("OMS") declarou a propagacdo da pandemia da
COVID 19. Na pratica, tal declaracdo significou o reconhecimento pela OMS de que o virus havia se espalhado
por varios continentes, com transmissdo ocorrendo entre pessoas. A declaracdo da OMS sobre a pandemia da
COVID-19 resultou na imposigdo de severas restrices por governos do mundo todo, a fim de controlar a
propagacdo do virus, limitando a movimentacdo de pessoas. Tais restricdes e seus impactos incluiram
quarentenas e bloqueios, restricbes a viagens e acesso ao transporte publico, o fechamento de locais de
trabalho a longo prazo, interrupgdes na cadeia de abastecimento, a suspensdo do comércio e uma reducdo
geral no consumo da populagdo. No Brasil, alguns estados e municipios adotaram medidas restritivas para
prevenir ou retardar a propagac¢do da pandemia da COVID-19, como medidas de distanciamento social que
resultaram no fechamento de parques, shoppings e outros espagos publicos. As medidas descritas acima,
juntamente com as incertezas causadas pela pandemia da COVID-19, tiveram um efeito adverso relevante na
economia global e nos mercados de capitais, inclusive no Brasil, onde as negocia¢des na B3 foram suspensas 8
(oito) vezes em margo de 2020. O preco da maioria dos titulos negociados na B3 foi adversamente afetado pelo
surto da COVID-19. Efeitos adversos semelhantes podem ocorrer novamente, resultando em flutua¢des
significativas no preco dos titulos negociados na B3. Nao ha garantia de que o governo brasileiro ndo adotara
nova regulamentacdo no futuro que afete adversamente a liquidez das Cotas, a estratégia de captagdo do Fundo
ou a solvéncia das contrapartes do Fundo. Além disso, quaisquer efeitos adversos relevantes sofridos pelos

mercados financeiros globais ou pela economia brasileira podem reduzir o interesse de investidores em titulos
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brasileiros, incluindo as Cotas, o que pode afetar adversamente o preco de negociagdo das Cotas e o0 acesso,

pelo Fundo, ao mercado de capitais para financiar suas futuras operacdes em condicbes aceitaveis.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e da Zavit, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢do. Este Prospecto contém informacdes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.
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7. TRIBUTACAO

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis,
motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributagédo aplicavel aos

investimentos realizados em cotas.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuagdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.
Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser

imediata.

B) IOF/Cambio: As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as
operacoes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta
autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

Q) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a

cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

0] Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuracdo do ganho
podera variar em func¢do da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcao da alienagdo
realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas

juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste
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em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipagdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nado-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo. O Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam

distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(W Cotistas residentes no exterior: Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. Considera-se
jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que
o fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas

juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037/10. A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime
fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacao,

assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a
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20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nado
exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econdmicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios

assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos: Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5%

(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes
ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos

Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicilonamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima
nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Consultor Imobilidrio de tomar as medidas cabiveis para
questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugédo

ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

Outras consideracoes
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Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo, gestdo, tesouraria,
escrituracdo, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagara, nos termos do Regulamento e em
conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculados sobre: (i) o valor do Patrimonio Liquido diario do Fundo, devendo ser

observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Valor Minimo Mensal"), acrescido de (a)

R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) a ser pago mensalmente ao Administrador, caso seja necessaria a contratacdo
de banco liquidante; e (b) R$ 2.000,00 (dois mil reais) a ser pago mensalmente ao Escriturador do Fundo,
acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variacdo do passivo do Fundo nos termos da tabela
abaixo. Referida remuneracdo serd acrescida de: (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de
ser negociadas na Bolsa); (ii) cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo do Administrador (custo unitario
de R$ 5,00 por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais); (iii) envio dos extratos e informe
periddicos previstos na legislagdo vigente (custo individual de R$ 0,50, acrescido de custos de postagens); e (iv)

valores unitarios por Cotistas, conforme a variacdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de

Administracdo”):

Valor unitério por Cotista, a titulo
De Até . .
de Taxa de Escrituracao

o R$ 1,40 (um real e quarenta
0 (zero) 2.000 (dois mil)
centavos)

L ) R$ 0,95 (noventa e cinco
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil)
centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

A remuneracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sera repartida

entre os prestadores de servico da seguinte forma:

(i) ao Administrador, devendo ser observado o Valor Minimo Mensal, sera devido:
(a) quando o Patrimonio Liquido for igual ou inferior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimonio Liquido; e
(b) quando o Patrimonio Liquido for superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais), o
equivalente a 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimonio Liquido.

(ii) a Zavit sera devido a diferenca entre a Taxa de Administracdo e o valor devido ao Administrador conforme

usn

item "i" acima (“Remuneracdo Zavit"). Para evitar quaisquer duvidas, caso a Taxa de Administracdo ndo

ultrapasse o Valor Minimo Mensal, e, portanto, o Administrador receba apenas o Valor Minimo Mensal, a Zavit

nao fara jus a remuneracao a titulo de Remuneragao Zavit.

A Taxa de Administracdo sera apropriada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
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e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas

do Fundo.

Os valores minimos mencionados acima serdo corrigidos anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou por

outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas.

A Remuneragdo Zavit serd devida a partir da data da efetiva contratagdo da Zavit e serad debitada a titulo de
Encargo do Fundo, nos termos do artigo 54 do Regulamento, sendo certo que tal remuneracdo sera deduzida
da Taxa de Administracao acima estabelecida e sera devida somente apds o atingimento do Valor Minimo Mensal

devido ao Administrador.

O calculo da Taxa de Administragdo ndo poderd exceder o valor maximo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte
cinco centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. Caso, apds o calculo, seja verificado valor
excedente, o Fundo podera reduzir a remuneracao referente a Remuneragdo Zavit de forma proporcional ao
valor excedente, até que ocorra o reenquadramento do valor maximo a ser pago a titulo de Taxa de

Administracao.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de distribuicdo quando da
emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa ser utilizada para remunerar os prestadores de servico que

venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

O Fundo pagara a Zavit, adicionalmente a Remuneragdo Zavit prevista acima, uma remuneracdo equivalente a
20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) do IPCA + 6%
(seis por cento) no periodo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), j& deduzidas todas as demais

despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada

diarlamente e paga semestralmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente ao de apuragdo. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo de

Duragdo do Fundo e calculada da seguinte forma:

Periodo de Apuracao: Periodo compreendido entre o més de apuragdo da Ultima cobranca da Taxa de

Performance efetuada e o més anterior ao més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Taxa de Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] — [PL Base * (1+indice de Correcao)l}

Onde:

- Taxa de Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de performance
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(primeiro més subsequente ao Ultimo més do Periodo de Apuracgdo);

« PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
Perlodo de Apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os Periodos de Apuracdo subsequentes (desconsiderando o

efeito de possiveis parcelamentos).

« indice de Corregdo = Valor acumulado do IPCA no Periodo de Apuracéo, acrescido de um spread equivalente
a 6% a.a. Essa taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,

como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;
* Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado m-1 = [(PL Contabil m-1) + (Distribuicdes Corrigidas)]

Onde:

* m = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance (primeiro més subsequente ao ultimo

més do Periodo de Apuracao).

* PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuracdo da Taxa

de Performance);

(L+ICA 1m-1)

+ Distribuigoes corrigidas = Zﬁ‘ll Rendimento; *
(I+ICA 1)
ou seja, as Distribuicdes Corrigidas sdo o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, corrigidos pelo

indice de Correcdo de seus respectivos periodos, a qualquer titulo;
sendo:

* i = Més de referéncia

« ICA 1—m-1 = indice de correcio (IPCA+6% a.a.) acumulado do més 1 ao Ultimo més do Periodo de
Apuragdo (m-1).

« ICA 1-i = indice de correcdo (IPCA+6% a.a.) acumulado do més 1 ao i-ésimo més do Periodo de
Apuracao.

* Rendimento i = rendimentos distribuidos no i-ésimo més do Periodo de Apuracéo.

N&o ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, na data da apuracao, for igual ou

inferior ao valor da Cota, ressalvada amortizacdes, na data de pagamento da Ultima Taxa de Performance.
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Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance
sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Inicial de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa

de Performance efetuada.

A Zavit poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no

caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

Na hipotese de destituicdo da Zavit, sem justa causa, a Zavit receberd uma remuneracdo de descontinuidade
que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em
que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos
artigo 10 do Regulamento a que a Zavit faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento serd pago até

0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo ("“Remuneragdo de Descontinuidade”).

Para os fins do disposto acima, considerar-se-a "justa causa", conforme determinado por sentenca arbitral ou
administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a préatica ou
constatagdo dos seguintes atos ou situag¢des: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢do no desempenho
das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos do Regulamento, do Contrato
de Consultoria Imobiliaria/Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela

CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

A Remunerac¢ao de Descontinuidade a que referida acima sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Zavit; e/ou: (ii) da parcela
da Taxa de Administracdo que seria destinada a Zavit caso este ndo houvesse sido destituido — sendo certo,
desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade nao implicara: (a) em reducdo da remuneracdo do
Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante

maximo da Taxa de Administracdo prevista no Regulamento.
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9. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DA ZAVIT

Sobre o Administrador, Escriturador e Custodiante

Breve Histérico do Administrador

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. foi autorizada a administrar
carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n° 550 em 08 de janeiro de 2016, por meio do
Ato Declaratério n® 14.820, bem como autorizada a realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da
Instrugdo CVM n° 542 em 01 de setembro de 2016, por meio do Ato Declaratédrio n® 15.208. Ainda, foi autorizada
a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 543 em 07 de dezembro de 2016,

por meio do Ato Declaratério n° 15.382.

Sobre a Zavit:

A ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA. surge, incialmente, como boutique independente de estruturacdo e
investimentos com base exclusiva em capital proprietario dos socios. A partir da demanda latente do mercado
por linhas e produtos diferenciados, bem como o sucesso vivenciado nas operacdes proprietarias desde 2018,
a empresa da o passo em direcdo a gestdo de capital de terceiros, em conjunto com o capital proprietario, ou
seja, os fundos e produtos da gestora distribuidos a terceiros sdo os mesmos investidos pelos préprios socios

da gestora.

Assim nasce a ZAVIT, carregando a experiéncia de mais de R$ 300 milhdes em operacdes imobiliarias
estruturadas, englobando os mais diversos formatos de transac¢des, setores e dinamicas mercadolégicas, com
um time de profissionais experientes e aptidoes complementares do mercado de capitais, corporativo e real

estate.

A ZAVIT estad sediada na cidade de Sdo Paulo, com escritorio localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

inserida no maior polo do mercado financeiro do pais.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrugdgo CVM n° 400/03, sdo descritos abaixo o
relaclonamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador e da Zavit e as sociedades de seus respectivos

grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.
RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E A ZAVIT

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Zavit ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o

relaclonamento entre eles se restringe a atuagcdo em operacdes regulares de mercado.
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do Regulamento e
deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, da Zavit e/ou a CVM, nos
enderegos indicados abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM ou na

B3 apenas para consulta e reproducao.

Administrador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo, SP

At.: Ernane Divino dos Santos Alves
Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br

Website. www.vortx.com.br

Zavit

ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.800, 6° andar
CEP 01451-001, Séo Paulo, SP

Tel: (11) 3819-2655

E-mail: ri@zavit.com.br

Website. www.zavit.com.br

Assessor Legal

ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407-003, Séo Paulo, SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal.com.br

Escriturador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
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12. ANEXOS

Anexo | - Instrumento de Constituicao do Fundo

Anexo Il - Regulamento
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Anexo | - Instrumento de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar - Pinheiros, na cidade de Sao Paulo. Estado de Séo
Paulo, CEP 05425-020 |, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.610.500/0001-88, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus representantes infra-
assinada (*Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugdo CVM n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") em 31 de outubro de
2008 ("Instrugao CVM 472%), um fundo de investimento imobiliario, com a denominagao “ZAVIT
REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO " (“Fundo”), organizado sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo consistira: (i)
diretamente, por meio da aquisicdo de {(a) imoveis localizados em temitorio nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construcéo, para posterior alienacgao,
locagé@o ou arrendamento com possibilidade de alienacgao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicéo de (a) agbes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, (b) aquisigéo de cotas de FIP, ou
cotas de outros FIl que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo
propésito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, e (c) aquisicdo de demais
valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos
reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociacéo tenha sido objeto de registro ou de
autorizagao pela CVYM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposigdes da CVIM;

2. aceitar desempenhar as fungoes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo ("Regulamento”™ neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragdo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.1.R.G sob o n® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n®014.255 637-83. residente e domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, Estade de Séo Paulo,
com escritério na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar - Pinheiros, na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&do Paulo. CEP 05425-020, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, autorizado
a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio CVM n° 16.080, de
10.01.2018, como o diretor do Administrador responsével pelas operacdes do Fundo,
designado para responder civii e criminalmente pela administrag&o, superviségo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacgdes a ele relativas, nos
termos do Regulamento.

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
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instrumento, denominado Regulamento do ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

4. submeter @ CVM a presente deliberacéo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugdo CVM 472, observado que a 1* Emissédo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n* 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituig@o e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratacéo, nos termos da Instrugcdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Fundo:

{(a) Auditor Independente. RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n” 463, 13 e 14 andar (Parte). Jardim Padulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n” 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

{c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

MARIANA GUERRA  surnaQ.rallQ,, 28 de novembro de 2020

R GUERRA CINTRA:370 33082830 LILINN PALACIOS Assiads 0% It Uil 220
CINTRA:3703308885 [y " 0115 141,30 MENDONCA eyt g
0 Iy CRROUERADSITIRIETT] Cuous 202101 3¢ 161325 0508

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rua Gllberto Sabino, 215 - 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sdo Pauio | SP | Tel: (11) 3030-7177
www.vortx.com.br

94



¥ VORTX

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO & um Fundo
de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n® 472/08
e demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 19 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposictes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4" andar - Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

"Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagao das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios": aplicagao em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicéo (i) diretamente, por
meio da aquisicdo de (a) iméveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior alienacao, locagao ou arendamento com
possibilidade de alienacéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisi¢cdo de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, e (¢) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis, desde que
a emiss&o ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente": Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo:;

"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricéo”: é o Boletim de Subscri¢do de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido™: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
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“Capital Comprometido do_Cotista™: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrigoes e integralizagoes de Cotas;

‘B3" B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

"Codigo ANBIMA" Codige ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro™: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragoes posteriores;

“Compromisso_de Investimentos™ “instrumento Particular de Compromisso de Investimento®
assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes & sua respectiva
emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

"Cotas": Fragoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
"Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar - Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05425-020
, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social;

"CVM": Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

‘Data da 1° Integralizacdo de Cotas™ Data da primeira integralizagédo de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de fitularidade do Fundo ou em Ativos

Imobiliarios;

“Dia Util": Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancéario nacionalmente ou n&o funcionar o
mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou do Estade de S&o Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicéo de Rendimentos™: Tem o significado que lhe & atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituig@o financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar - Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
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05425-020 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social:

“FEATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo’: A ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacéo Gettlio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrucéo n” 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais altera¢des
posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrugéo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 476/09": a Instrugéo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes
postericres,

“Instrucdo CVM n® 539/13™ Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 5§55/14": a Instrucéo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracdes
posteriores;

“IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado. divulgado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas;

"“Laudo de Avaliacdo™ Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento efou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrucdo CVM n® 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;

“Lein® 8.245/91": a Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locacdes de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias,
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‘Mercado Secundario”™: qualquer ambiente de negociacéo publica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negociacéoc organizado pela B3;

“Modulo  CETIP21": Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Médulo MDA™: MDA — Modulo de Distribuigao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,

“Outros Ativos™ a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN, b) Cotas

de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n®
555/14 e com liquidez diéria; efou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de
emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patrimdnio_Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

"Periodo _de Distribuicao™ o periodo de distribuicdao de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl
deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
‘Requlamento™ O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento™ Qualquer proposta de desinvestimento para alienagao de Ativos
Imobiliarios efou para a securitizagdao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

"‘Proposta de Investimento™ Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

“Representante_dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Coftistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugéo CVM n® 472/08;

"Publico Alvo™ Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucé@o
CVM n° 539/13;

‘Taxa de Administracao”: Tem o significado que |he € atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrucéo CVM n® 539/13.
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Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

I - admite a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogéo desses procedimentos. observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboracgao de prospecto de oferta publica de distribuigao;

Il - dispensa a publicag&o de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracédo de laudo de avaliagéo para integralizacéo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacao da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracterlsticas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacéo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacao da Taxa
de Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao e gestdao do Fundo ser&o exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituracédo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.SP.076

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracéo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacges, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos. bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agoes,
recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricées
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do
Administrador, n&o obstante outras previstas neste Regulamento:

I - providenciar, as expensas do Fundo. a averbacdo, junto ao cartério de registro de iméveis
competente, das restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio unico e exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo do Administrador;
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c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagbes do Fundo;

d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)
dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artiges 29 e 31 da Instrucéo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Perlodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custediados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagao referida no inciso || até o téermino do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instruggdo CVM n*
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto &8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cofistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

Xl - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;
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Xl - deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condictes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e

XIV — infoomar & CVM a Data da 17 Integralizac&o de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a
respectiva ocomréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé. transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou proteg@o de direitos do Fundo ou, visando a obtengéo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transfernr ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condic8o, ressalvadas as
prestagOes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcées e utilizando os recursos do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo,

VII - vender & prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissédo em séries e a
integralizacéo via chamada de capital em funcio de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotfistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aocs Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n® 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operag¢fes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participag&o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
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Xl - realizar operagtes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na
Instrugdo CVM n” 472/08;

Xl — realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xl — realizar operagbes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 19, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°; A vedacgao prevista noinciso X nao impede a aquisigao, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus tltulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Paragrafo 3% As disposigoes previstas no inciso |X do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagcéo comrespondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador € vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Adminisfrador, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel pelas
decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobiliarios que comporao o patiménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir € acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisé@o sobre a aplicac&o de recursos do Fundo {enquanto
nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Qutros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizacéo das seguintes atividades:

| - Originagéo analise, estruturacéo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios € Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagao da aquisigao e
alienacéo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;
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lll - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobilidrios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Qutros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII — Elaboragao e envio aos Cotistas de relatorios periodicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Realizagao de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar. se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando méaximos esforcos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Artigo 8° Pela administragao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragao do
Fundo e demais servigcos previstos no Artigo 29 da Instrugao CVIM n® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestagao dos
servicos, nos termos deste Regulamento & em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneracao equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razao de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses
de atividade do Fundo, e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera
de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) (‘Taxa de Administracdo™). O valor minimo mensal
cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela
variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a
partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento n&do prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacéo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar & administracédo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVN.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo de
carteira.
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Paragrafo 2°: Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias. para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidag&o do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cofista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizag&o, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apods a deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6° O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢ao de novo administrador e a
liquidagdo ou nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador. o0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 9°. O Administrador devera pemmanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotfistas deliberar a liquidagao do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacéo do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de renincia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custadia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo
serao realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emiss&o do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poder&o ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac#o e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Polltica de Investimento definida no Capltulo VIl abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploragéo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagao dos Ativos Imobiliarios
e QOutros Ativos; (b.2) da alienac&o, & vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizag&o de passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral,
nos termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes & aquisi¢céo de Ativos Imobilidrios, serao
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imoveis gravados com Onus reais.

Rua Gllberto Sabino, 215 - 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sdo Pauio | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br
14

105



¥ VORTX

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decormréncia dos contratos de locacaoe dos iméveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3° A alteragd@o da Politica de Investimento dependera de alteragdo ao presente
Regulamento e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quoruns previstos nos itens | e |1 do §1¢ do artigo 20 da Instrugao CVM n® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do
Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situag&o de conflito de interesses:

I — a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il —a alienagao, locacéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imovel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicéo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratac&o, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servicos
abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicéo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selegdo e avaliacao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V —a aquisigéo, pelo Fundo, de valores mobiliarics de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo
CVM n°® 472/08.

Paragrafo 2% Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento intemo
do Administrador, desde que seus titulares nao exergam fungoes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3% Ndo configura situacdo de confiito a aquisicéo, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor. desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipbteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na
Instrugdo CVM n® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteragdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poder&o constar do patrimdnio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1° E vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as sequintes restricdes:

| - n&o poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de debito de operagao do Administrador,

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagao. observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente n&o estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura aos Cotistas.
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CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo terd um Comité de Investimentos, que teré as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

I — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimento efou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

Il - dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipoteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos
que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato
sera de 02 (dois) anos, admitida a reelei¢éo.

Paragrafo 1°. O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagao e respectiva nomeagao dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° Na ocoméncia de empate nas deliberactes do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reuniao do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apos cada
nomeagao. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagao. bem como a nova composi¢ao
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimentos n&@o receberao qualquer remuneragao do
Fundo pelo exercicio de suas funcoes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretério das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuigdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses
sociais do Fundo, mediante convocacéo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacdo e, de 2 (dois) dias
corndos para a segunda convocacao.

Paragrafo 1°; A convocagao sera realizada por qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
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pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletrénico {e-mail), sendo a convocacéo dispensada quando estiverem presentes a reunido
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda. admite-se que a segunda convocagao da
reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocagao.

Paragrafo 2° As reunides do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3° Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagoes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagao ou
potencial situagao de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apos tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham
confiito,

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunidao do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocacido da reunido tenham
dispenibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6° O secretéario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavraréa a ata da respectiva
reuniao, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e
(ii) disponibilizara copia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagdes constantes
de materiais para anélise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar. utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario. da CVM, ou qualquer outra autoridade
administrativa constitulda com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipéteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fomecimento de
qualquer informacéo. Esta obrigacdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) ancs apés a liquidacéo do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.
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Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢cdes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunidao nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliactes
com relacéo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os
seguintes aspectos:

I — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los. hem
como consideragoes acerca da necessidade ou nao de prestacdo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados;
e

V - relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poder&o solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipdtese em que o Administrador estara obrigado a fomecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e {ii) o fornecimento
de tais informacgdes nao onere excessivamente o Administrador. devendo a oneragao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitacao.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realiza¢do da reunido com a presencga fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisdoes do Comité de Investimentos poderao ser tomadas por meio
de manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestagao por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respective membro com relacéo a deliberacéo
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estabelecida na referida manifestacao por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestacdo
escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reuniées do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestagao do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emiss@o de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°. O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes
tipicas do mercado, risco de crédito. risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negocia¢ao
atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacgéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do govemo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas. entre outras medidas. Essas politicas, bem como ouftras condi¢cdes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagado da economia,
instabilidade de precgos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negdcios, as condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugédo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragoes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de credito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiligrio.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
intemacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagbes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagcao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacio destes investimentos a ndo realizacéo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administra¢do. podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderédo
enfrentar dificuldades na negociagdao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e. consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira. ha o risco de receberem fracgao ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacéo do Fundo.
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(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos
na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falnas na adminisiragéo ou na gestdo dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condigoes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracdes nas
condigoes economicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicéo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrioc sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longoe prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1* emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n“ 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participactes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas efou acdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentra¢ao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobilidrios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirr Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliérios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
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concentracao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Podera ocorrer situagdo em gue um unico
Cofista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagoes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluigdo da participacéo do Cotista: O Fundo poderé captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia
de quorum na instalag@o (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagcao da distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcado; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de consirugao ou a ndo obtengao do financiamento imebiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/33, conforme
alterada pela Lei 9.779/99. estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario € isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador. construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n” 9.779/99. os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso |, da Lei n® 11.033, de 21
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de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuldos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributarnio engloba o nsco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criagao de
novos tributos ou de interpretagao diversa da legislagé@o vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagao ou o desenquadramento do Fundo &as regras de isengoes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprud&ncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoéveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgao e bonificacdo podem vir a se
frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poder&o experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
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decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. N&o ha garantia quanto aoc desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho medio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de orgaocs publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagoes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
stocio ou investidor dos Atives Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de acbes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos. os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderéo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condigdes para dar inicio
a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagoes ou mudancas na legislagao aplicavel poderao impactar negativamente os
resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo efou as sociedades investidas poder&o responder a processos
administrativos ou judiciais, © que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios. esta
sujeito @ necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo. contaminagao de
terrenos, pedas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decis&do unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacédo
do dano sofrido. observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis nao segurados, o Administrador podera n&o recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢tes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
que integrardo o patrimoénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracéo futura
dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagéo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retomo.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de proteg@o) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢do, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para ¢ Fundo em comparacdo ao cenario em que tais operacdes de hedge
néo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo
antecipada do Fundo. Nessa situag@o, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poder&o nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualguer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidagao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis elou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
receblveis de ativos para a antecipac¢édo de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizag&o da aquisigdo de Iméveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacéo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que teréa seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

Rua Gllberto Sabino, 215 - 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sdo Pauio | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

117



¥ VORTX

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de confiito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo
economico. Essa relagao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracso na
politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da
instituicao responsavel pela distribui¢céo publica das Cotas. do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I" do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuigdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador:;

Ill - deliberar sobre a alteragé@o deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento,

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporac¢ao, cisdo e transformac&o do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquidagao do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que n&o as avaliagbes periodicas previstas na regulamentacdo aplicavel;

VIII - alteracéo do Prazo de Duracdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a altera¢ao do mercado em que as Cotas s&o admitidas & negociacao;

X - eleigao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver,
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade,
X! - apreciagao do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do
Fundo;

Rua Gllberto Sabino, 215 - 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sdo Pauio | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br
27

118



¥ VORTX

XIlI - deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XlII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel; e

XIV — alteracéo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cofistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracao, a
necessaria comunicacao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgacdo de edital de convocac¢do em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cofista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasiao em que os custos com 0 seu envio serao
suportados pelos Cofistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagao do edital de convocagao, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de
segunda convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Paragrafo 2" acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira
convocagao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessérios ao

exercicio informado do direito de voto, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realiza¢ao: (ii) no Sistema
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de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a" a “c" do
presente Regulamento, sendo que as informagbes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacgac da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cofistas também pode reunir-se por convecacdo do
Administrador. do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°. A convocagao por iniciativa de Cofistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasiao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugéo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser caiculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3 acima, o pedido de inclusé@o de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagtes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos |1, Ill, V, VI, VI, X1 e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27. acima dependerdo de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas. de
Cofistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2" acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacéo por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas materias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras. nos temos da legislacé@o vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, no terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscnitos no registro
de cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6% N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I — 0 Administrador;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Ill — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberag&o relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménic do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: N&o se aplica a vedacéo prevista no Paragrafo 6 acima, quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliac&o, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de1976:; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
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Artigo 38 As deliberactes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacgéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos. observadas as formalidades previstas na
legislagao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produziré efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (irés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungoes de
fiscalizagao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cofistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°; A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27. acima.

Paragrafo 3% A funcéo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

Il - n&o exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador. em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lnes assessoria de qualquer natureza;

lll - n&o exercer cargo ou fun¢@o na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — n@o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou
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a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos: nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emiss@o de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislag@o vigente —, transformacg&o, incorporacéo, fusao ou cisao do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessérias para a protecdo
dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias uUteis ao Fundo;,

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicag@o da quantidade de Cotas de emiss&o do Fundo por ele detida;

c) despesas incorrndas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteddo reflita o
Anexo 39-V da Instruggo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas: e
VII — exercer as atribuicdes descritas neste artigo 36 durante a liquidacéo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo poderad pagar mensal e diretamente ac{s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéao
vigente, uma remuneracgao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador & obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo. 20 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d" do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3% O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas & sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a allnea “d” do 39, acima e, téo logo concluldos, no caso dos
demais documentos para que 0 Administrador proceda a divulgacéo nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 6% Os pareceres e representac¢ées individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao
incluir:

| — declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

Il — as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n®472/08.

CAPITULO XIll - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terao as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicdo, subscrigao,
integralizacéo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissdo de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii”,
paragrafo 1°, artigo 27, acima. o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 1® emiss&o de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Gnica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°%: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocag&o de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrucéio CVM n® 400/03 e da Instrugdo n° 476/09 (“Oferta”), a qual serd realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no @mbito da 1* emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes,
mediante prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cofistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscricio das Cotas. o Cofista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo e 0 Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposigdes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo e & sua forma de integralizacdo.

Paragrafo 6° A integralizac@o de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicacdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacoes
constantes no Boletim de Subscrigéo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 1% emissdo de Cotas do Fundo. para fins de célculo do preco de
integralizac&o. o valor unitério das Cotas, na(s) data(s) de liquidacéo sera R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9% Ndo havera valor minimo para subscricéo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscrigdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10° O Cotista que n&o fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora. sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o debito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11% As Cotas poderdo ser registradas para negociacéo, isolada ou conjuntamente, no
médulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depo6sito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da
diviséo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

Artigo 48 Apo6s o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso |l, deste Regulamento,
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incluindo, mas ndo se limitando a, situacbes que possam requerer (i) a realizacdo de novos
investimentos do Fundo nos Afivos Imobilidrios de forma a manter seu valor econdmico, (i) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢ao do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo: ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribui¢fes de emissé@o do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patnmonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado do Fundo e o
numere de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliaggo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada, (iil) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacodes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estar&o disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador,
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacéo da Assembleia Geral de Cofistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotfistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condicbes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislacéo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima. e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagao e regulamentacéo aplicaveis, a distribuigao das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizac&o, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual
constarao, entre outras informacdes:

I - nome e qualificag&o do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscrigao e valor total a ser integralizado;
IV - condigbes para integralizagao de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.
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Artigo 50 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em
cada contrato de distribuicéo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuic&o.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de fitularidade do Fundo, efou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagé@o, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferlveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo 2°: A integralizac&o de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo
CVM n® 472/08, as Cotas do Fundo n&do sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagéo do Fundo,

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipétese de liquidacdo do Fundo. os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patriménio na proporgcéo de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagao por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi* do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

lll - descredenciamento, destituicdo. ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao nomeie instituicao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualguer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacé@o e regulamenta¢ao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidac&o do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.
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Paragrafo 2°: O produto da liquidacé@o devera ser distribuldo aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipttese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens
iméveis, direitos sobre iméveis e/ou atives para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada conddémino seré calculada de
acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéao
a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Caodigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢gac dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio. previstas no Caédigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 3% Caso os titulares das Cotas n&o procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fun¢ao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulacdo.

Paragrafo 4% A regra de constituicéo de condominio prevista no Paragrafo 3 acima & aplicavel
também nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.
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Paragrafo 6°: O Custodiante efou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (hoventa) dias, contados da notificacédo
referida no Paragrafo 2 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre
a demonstracéo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo 8°: Deverd constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigées equitativas e de acordo
com a regulamentac&o pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracao;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacbes a érgaos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
o0s bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impresséo, expedi¢do e publicagdo de
relatorios e editais, formularios e informacoes periodicas previstos neste Regulamento ou na
legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribui¢éo;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio,

VII - honorarios de advogados, custas e despesas cormelatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo. judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que Ihe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, 11l e IV do Artigo 31
da Instrucdo CVM n” 472/08;

IX - gastos derivados da celebracé@o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo. bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes,

X - gastos inerentes a constituigao, fusao, incorporagéo, cisao, transformagao ou liquidagao do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XIl - honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatonas, nos termos da Instrugdo CVM n® 472/08;

XIIl - gastos necessarios & manutencéo, conservacéo e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correr&o por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizacdo de Cotas e até a liquidacéo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV —formac&o de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissédo de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses. com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada das escrituragoes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestag&o dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus & remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, seré@o contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagbes econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizacdo de seus valores.

Rua Gllberto Sabino, 215 - 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sdo Pauio | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

130



¥ VORTX

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obfido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagcéo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicéo de Rendimentos").

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuic&o de rendimentos, a titulo de antecipacdo
dos resultados do semestre a que se refiram. sendo que evenfual saldo nao distribuido como
antecipacgao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizag@o das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracdo para fins de determinacéo dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apurac¢éo do rendimento, de acordo com
as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em OQufros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencéo do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigoes, mediante
assinatura do Boletim de Subscricio.
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Paragrafo 1°: Entre as informacbes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administra¢do ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrugcdo CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-| da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il - trimestraimente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas no item |l do artigo 39 da Instrugdo CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instrugdo
CVM n® 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragao do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre!

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n°® 472/08;

V — anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exerclicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugao CVM n” 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até B (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 191 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrdnico cujo conteldo refiete o Anexo
39-V da Instrucao CVM n* 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigao publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacdo, proposta da administrac&o e outros documentoes relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
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Ill - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagéo vigente;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em ate 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excegao daguele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera. ainda, simultaneamente & divulgacéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informagoes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informag¢des que possam. direta ou indiretamente, influir
em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclus@o de quaisquer oufras hipoteses, qualquer
deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato cu fato que
possa influir de modo ponderavel:

I — na cotacéo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — na decis&o dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lll — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condi¢do de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragao no tratamento tributario conferido ac Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

lll - a desocupacéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratagao de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacéo econdmico-financeira do Fundo;
VIl —avenda ou locag&o dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - altera¢éo do Administrador,

IX — fusao, incorporagao, cisao, transformagéo do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composicéo patrimonial;
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X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociag¢do de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emisséo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrucdo CVM n® 472/08.

Artigo 67 A publicacéo de informacgoes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capltulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociacéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacées, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracéo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Paragrafo unico: As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n.” 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes
judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 28 de dezembro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 40.575.940/0001-23 ("Fundo”)

REALIZADA EM 13 DE SETEMBRO DE 2022

I DATA, HORA E LOCAL: Aos 13 dias do més de setembro de 2022, as 17h, na sede social da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNP)/ME
sob o n° 22.610.500/0001-88 ("Administrador”), administrador do ZAYIT REAL ESTATE FUND -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*Fundo’), na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020.

1l CONVOCACRO E PRESENCA: Dispensada a convocagéio em virtude da presenga do
cotista representando a totalidade das cotas de emiss@o do Fundo ("Cotista”), conforme assinaturas
na lista de presenga anexa & presente ata, Os Cotistas declaram que (a) ndo hé qualquer conflito
de interesse com o Fundo que os impeca de votar na presente Assembleia; e (b) néo estdo dentre
os impedidos de votar nas assembleias do Fundo, de acorde com o Regulamento do Fundo e com
a regulamenfogﬁo em vigor. Presentes, ainda, os representantes do Administrador.

1. COMPOSICZO DA MESA: Presidente: Mariana Guerra Cintra; Secretario: Ariane Verrone

lannarelli.

IV. ORDEM DO DIA E DELIBERAGOES: Apés discutido, foi aprovado por unanimidade dos

Cotistas e sem quaisquer restricdes:

(i) Alteragéo do Regulamento, na forma do Anexo | desta ata, de modo a excluir o
Paragrafo 5°, do Artigo 33.

(ii) Autarizagéio ao Administrador para tomar todas as medidas necessarias e cabiveis para
operacionalizagéo das deliberagdes constantes nos itens anteriores.

V. AUTORIZAGOES, ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Fica auterizado o
Administrador a tomada de todas as medidas cabiveis para prover as formalizagées necessarias
de modo a fazer valer a intengéo dos Cotistas deliberada nesta assembleia. Nada mais havendo a
tratar, foi encerrada a reunitio, lavrando-se a respectiva ata que, apés lida e aprovada, foi assinada
digitalmente por todos os presentes.

S&o Paulo, 13 de setembro de 2022

[O RESTANTE DESTA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 40575.940/0001-23
REALIZADA EM 14 DE SETEMBRO DE 2022

PAGINA DE ASSINATURAS

Lssinada detomma digaad poe

MARIANA GUERRA  yuama G ARIANEDE CARVALHO  Aueade ceboms dirsioarAmane
CINTRA:37033088850 0 e e et ?{\J::E}(: ?fféﬁ;‘im Dador 3650613 1.4020.0707
Mariana Guerra Cintra Ariane Verrone lannarelli
Presidente Secretéria
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CINTRA:37033088 cmﬁf-smsoeaas SALGADO VERRONE AHARL L CAIVALHD SALGALXD
Dadas: 2022001155107 VERSONE WNVGELD &2
250 ;‘Ju‘, 02095317107 !’/;NNARELU 405325768 It ‘:"’“{’m( =

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 40575.940/0001-23
REALIZADA EM 13 DE SETEMBRO DE 2022

LISTA DE PRESENCA DE COTISTAS

[ARQUIVADA NA SEDE DO ADMINISTRADOR]
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REGULAMENTO DO
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo I' O ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢
um Fundo de Investimento Imobiligrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragéio, regido pelo presente Regulamente, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio
CVM n°® 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° Para o efeito do disposte no presente Regulamento e nas disposigdes legais e

regulamentares que lhe séo aplicaveis, considera-se:

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88;

"ANBIMA": Associagéio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

"Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordindria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios” serdo considerados ativos imobiliarios, cuja aquisigéo, locagdo e/ou alienagéo
serad permitida ao Fundo, quaisquer dos seguintes ativos: (a) iméveis localizados no territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construgéio, para posterior
alienacéo, locagéo ou arrendamento com possibilidade de alienagdo, (b) quaisquer direitos reais
sobre bens iméveis, (¢) agdes ou cotas de sociedades, inclusive sociedades em conta de participagéio,
cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, (d) cotas de FIP, ou cotas
de outros FIl que tenham como politica de investimento aplicages em sociedades cujo propésito
consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, ou (e) valores mobiliGrios ou titulos
(tais como Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobiliario, Letras Imobilidrias Garantidas), desde que a emiss@o ou negociagéo tenha sido objeto
de registro ou de autorizagtio pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos Fll.
‘Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

‘B3 B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcéo;
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‘BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscrigéio de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséio, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista™ Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma

ou mais subscrigées e integralizagdes de Cotas;

“Carteira_do Fundo™ A carteira de investimento do Fundo, que seré composta pelos Ativos
Imobiliarios efou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento;

‘Cédigo ANBIMA: Cédigo ANBIMA de Regulacgo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;
‘Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alterages posteriores;

‘Compromisso_de Investimentos “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinade pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e
por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua
respectiva emissdo de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do

Administrador;

“Zavit: A ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA. sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, & Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1800, 6° Andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 38136258/0001-92,
contratada pelo Fundo, por intermédio do Administrador por meio da celebragéo de instrumento
apartado, para administrar as locagées ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios, a exploragéo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, sem prejuizo do disposto neste Regulamento;

‘Contrato de Consultoria/Gestéo Imobiliagria™ O “Instrumento Particular de Contrato de

Prestacéio de Servicos de Consultoria/Gestéo Imobiliaria e Administragéio Imobiliaria’, celebrado
entre o Fundo e a Zavit, em 19 de maio de 2021, para regular os termos e condigées da contratagéo
da Zavit;
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‘Cotas™ Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
‘Cotistas’: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

‘Custodiante> VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituigéio financeira, com sede na cidade de Sto Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88,

‘CYM™: Comissa@o de Valores Mebiliarios - CVM;

‘Data da 1° Integralizagéio de Cotas™ Data da primeira integralizacéo de Cotas que deverd ser

efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos

Imobiliarios;

‘Dia Util: Qualquer dia que néo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou néo funcionar
o mercado financeiro na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, ou do Estade de Séo Paulo.
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento néo sejam Dia
Util, conforme definicéo deste item, considerar-se-G como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte;

‘Distribuicdo de Rendimentos™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 59, Paragrafo 1°,

deste Regulamento;

"Escriturador> VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigéio financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estade de Séo Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;
“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

FII' Fundo de Investimento ImobiliGrio;

‘FIP: Fundo de Investimento em Participagées;

"Fundo o ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

‘IGP-M": indice Geral de Pregos - Mercado, da Fundacéo Getalio Vargas;
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‘Instrugdo CYM n°® 400/03" a Instrugdo n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragées

posteriores;

‘Instrugdo CYM n°® 472/08": a Instrugéio n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes
posteriores;

‘Instrugdio CYM n° 476/09% a Instrugéo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragses
posteriores;

‘Instrugéo CYM n® 539/13"; Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracées
posteriores;

‘Instrugdo CYM n°® 555/14": a Instruggo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

‘IPCA/IBGE": Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE.

‘Laudo de Avaliagéo” Laudo de avaliogdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responséavel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da Carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugcéo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76™ Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, confarme clterada, que dispée sobre as
Sociedades por Agées;

“Lei n® 8.245/91" a Lei n° 8245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispée sobre as
locagses de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

‘Lei n® 8.668/93": a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispée sobre a
constitui¢do e o regime tributério dos Fundos de Investimento Imobiliario e dda outras providéncias;

"Mercado Secundério”: qualquer ambiente de negociagéo publica de titulos e valores mobiliarios
no mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociacéo organizado pela B3;

‘Outros Ativos” a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN:; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixo, requlades pela Instrugéo CVM

n® 555/14 e com liquidez didrio; efou e) operagées compromissadas com lastra em titulos pablicos
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de emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez didrig;

"Patriménio Liquide™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira do Fundo, mais os valores a

receber, menos as exigibilidades;

‘Periodo de Distribuigdio™: o periodo de distribuigio de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

‘Politica de Investimento™: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIl deste Regulamento;

"Prazo de Duragéio™: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

‘Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

‘Proposta de Desinvestimento™ Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos

Imobiliarios do Fundo;

‘Proposta_de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicGo de Ativos

Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas” Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugo CVM n® 472/08, sendo certo que deveréo atender os requisitos dispostos no Capitulo
Xl deste Regulamento;

Taxa de Administragéio™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 10 deste Regulamento;

‘Remuneragéo Zavit: Tem o significado que |he é atribuido no inciso °II" do Paragrafo 1° do Artigo
10 deste Regulamento;

‘Taxa de Performance” Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 11 deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo, bem como investidores néo residentes

que invistam no Brasil sequndo as normas oplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da
Instrugéo CVYM n® 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na
qualidade de Cotistas: (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugéo
CVM n® 539/13, e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugéo CVM
n® 539/13, Gnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugéo CVM n® 476/09,
mediante negociagéio no mercado secundério.

Paragrafo 3°: Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao Fundo, os Cotistas declaram,
reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imobiliario foi constituido e
estruturado pela ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA, sendo que, para fins deste Regulamento,
considera-se a Zavit como prestador de servicos essencial do Fundo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO E PRESTAGAO DE SERVIGOS

Artigo 2° As atividades de odministragio e gestdo do Fundo seréo exercidas pelo
Administrador, que serd responsdavel também pelas atividades de custédia, controladoria e

escrituragéio das Cotas do Fundo.

Paréagrafo 1% O Administrador ¢é instituigéo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number ("GIIN") HL73EA.00000.LE.O76.

Paragrafo 2% Compete ao Administrador tendo amplos e gerais poderes, observadas as
recomendagdes da Zavit, a administrag@o do patriménio do Fundo, pedendeo realizar tedas as
operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos,
bem como exercer todos os direitos inerentes & propriedade fiducigria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e
condigées previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem
como transigir, desde que observadas as restrigées impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio
CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberaggo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagd@o, junto oo cartério de registro de imaveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:
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a) néo integram o ative do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador;
c) néo compédem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial

ou extrajudicial;

d) néo podem ser dodos em garantia de débito de operagéo do Administrador;

e) néo stio passiveis de execuglio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f n&o podem ser objeto de constituicgo de 6nus reais.

- manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéio relativa aos iméveis e as operagées do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos

29 e 31 da Instrugdo CVM n® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Ill - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

1V - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribui¢éo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituigGo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragGo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n®
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar os disposicdes constantes deste Regulamento, bem como os deliberagdes da
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Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

responsabilidade de tais terceiros;
Xl - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xill - deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condigses estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagéo vigente;

XIV - informar @ CVM a Data da 1”7 Integralizacéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apéds a
respectiva ocorréncia; e

XV - contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 31, da Instrucgo CVM 472, os seguintes

servigos facultativos:

a) distribuigéo de Cotas do Fundo;

b) consultoria imobiliaria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador
em suas atividades de andlise, selegio e avaliagdo dos Qutros Ativos e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo, para além dos Ativos
Imobilidrios;

c) empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos dos Ativos
Imobiliarios, a exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhius investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto és entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 4% E vedado ao Administrador e & Zavit o exercicio da fungéio de formador de mercado
para as Cotas do Fundo, nos termos do paragrafo 1° do Artigo 31-A da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo 5 A contratagtio de partes relacionadas ao Administrador e @ Zavit para o exercicio
da fungdo de formador de mercado deve ser submetida @ aprovagéo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 31-A e do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia

e lealdade em relagéio ao Fundoe e aos Cotistas.
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Paragrafo 1% Séo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as sequintes
hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as opertunidades
de negacio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou prote¢éo de direitos do Fundo ou, visando & obtengéio de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Ill - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2% O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as
prestagdes de servigos relacionadas és atividades do Fundo,

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captades ne Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicéio de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisGo da emisstio em séries ¢ a
integralizagéio via chamada de capital em fungéio de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugéio CVM n® 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagées do Fundo quando caracterizada
situagéio de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou a Zavit, ou entre o Fundo e
os Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do Artigo 35 da Instrugdo CVM n® 472/08, entre
o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento
imobiliario;

X - constituir énus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com atives financeiros ou meodalidades operacienais néo previstas na
Instrugéo CVM n* 472/08;
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Xll - realizar operagées com agdes e outros valores mobiligrios fora de mercados organizades
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscrigéo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

Xlll - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1° abaixe; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1% A vedacéo prevista no inciso X néo impede a aquisicéo, pelo Administrador, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Pardgrafo 2% O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3% As disposicBes previstas no inciso IX do caput seréo aplicaveis somente aos Cotistas

que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico: As atividades de gestdo da Carteira do Fundo serdo exercidas pelo

Administrador, nos termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, ou a Zavit, conforme o caso, seré o responsavel pelas decisées
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pele Fundo em Ativos Imobiliarios,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos
Imobilidrios que comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1% Cabe, ainda, ao Administrador, ou @ Zavit, conforme o caso, realizar a gestéo
profissional dos Qutros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir ¢ acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando

as limitagées impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 2% Cabera co Administrador, ou a Zavit, conforme o caso, a deciséo sobre a aplicagéo
de recursos do Fundo (enquanto n&o investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas)

em Qutros Ativos.
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Artigo 7° Cabe ao Administrador a reclizagéo das seguintes atividades:

| - Originagéo andlise, estruturacéo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Funde;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagéo da aquisicéo e
alienagéo dos Ativos ImobiliGrios ¢ Outros Ativos, em nome do Fundo;

Ill - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagéo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos ImobiliGrios e em Outros Ativos;

V - Execugdio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragtio de propostas de investimento, reinvestimento efou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios efou Outros Ativos para discuss@o interna, entre os membros de sua equipe;
VIl - Elaboragéo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da Carteira do Fundo;

VIII - Realizagéio de propostas de emisséio de novas Cotas, sujeitas a aprovagéo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que

entenda ser benéfico ou que ogreguem valor ao Fundo.
Artigo 8° O Administrador contratara o Zavit para a prestacéio dos sequintes servigos:

(@)  originagéo, andlise e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios;

(b) assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas cos investimentos
imobiliarios realizados pelo Fundo, bem como elaboracéio de Propostas de Investimento,
reinvestimento e/ou Propostas de Desinvestimento relacionadas o Ativos ImobiliGrios,
observadas as disposicdes e restricdes contidas no Regulamento do Fundo;

(c) planejamento e orientactio ao Administrador para aquisicées de Ativos Imobiliarios;

(d)  apoio ao Administrador nas diligéncias juridicas e técnicas para aquisigdes dos Ativos
Imobiligrios pelo Fundo, bem como na selecdo, definicdo e acompanhamento dos
prestadores de servicos, tais como construtoras, gerenciadoras e empresas de assessoria
técnica, bem como apresentar toda documentagéio que suporte a diligéncia juridica
realizada previomente & aquisicao do Ativo Imobiliario;

{e)  recomendacéo de implementagéo de benfeitorias visando a manutengéo do valor dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizaga@o de seu valor, ainda
(i) elaborar ou apresentar relatorio contendo o detalhamento dos projetos a serem
executados, os custos envolvidos, o cronograma de execugéo, os beneficios gerados pelas

benfeitorias, (ii) obter orcamentos junto a construtoras e revisar os projetos elaborados
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pelas mesmas (iii) revisar orgamento e negociar condigdes comerciais para a execugéio das
benfeitorias e (iv) desde que a reo|izcg&o da benfeitoria tenha sido aprovada, nos termos
do Regulamento do Fundo, acompanhar a execugdo das benfeitorias e realizar suas
respectivas averbagdes perante aos érgéios competentes;

(f) analisar os termos e condi¢ées das apslices de sequro dos Iméveis integrantes do patriménio
do Funde, caso aplicavel, bem como: (i) apontar eventuais inconsisténcias constantes das
referidas apélices, bem come solicitar aos locatdrios a tomada de providéncias para a sua
regularizacao, (ii) acompanhar o vencimento e solicitar a renovagéo da mesma, (iii) no caso
de ocorréncia de sinistro parcial ou total, buscar informag¢ses acerca das causas que
originaram o sinistro, podendo participar das negociagdes entre locatério e seguradora
acerca dos trémites para a liberacdo dos recursos para reconstrugéo e (iv) conforme
aplicavel, acompanhar as atividades relacionadas & construcdo, bem como a sua
regularizagéio perante os érgdos competentes;

(a) originagdo, andlise e recomendacéo de oportunidades de investimento e desinvestimento
para o Fundo;

(h)  reporte mensal, ou quando solicitado pelo Administrador, ou quando ocorréncia de fato
relevante relacionado aos Ativos Imobiliarios que comp&em o patriménio do Fundo, ou de
mercado local ou internacional que venham afetar peositivamente ou negativamente os
investimentos realizados pelo Fundo, bem como o comportamento dinémico do mercado
imobiliario em relagéo ao Ativos Imobiliarios que compée o patriménio do Fundo; e

(i) negociar qualquer contrato relacionado aos Ativos Imobiliarios, inclusive os contratos de

compra e venda, locagéio, arrendamento ou outorga de direito real de superficie dos imaveis.

Paragrafo 1°: O Administrador contrataré a Zavit para realizar a gestéo da carteira do Fundo, a
partir do momento em que estiver devidamente habilitado pela CVM para a prestacéo de tais
servigos, ficando desde jé o Administrador autorizado a celebrar aditamentos, distratar ou celebrar
novos contratos para formalizaq&o dos instrumentos necessérios para a assungéo das atividades
de gestdo do Fundo pela Zavit.

Artigo 9° A Zavit serd substituida em caso de rentncia de suas fungdes ou por destituigéo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quéruns previstos no Capitulo X deste
Regulamento. Na hipétese de renincia da Zavit, o Administrador poderd contratar um novo
consultor imobiliario/gestor em até 60 (sessenta) dias contados da referida renGncia e, em até 30
(trinta) dias, caso um novo consultor imobiliario/gestor tenha sido indicado pelos cotistas em

Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 10 Pela administrac@o do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragéo,
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gestéio, tesouraria, escrituragéo, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagard, nos termos
deste Regulamento e em conformidade com a regulamenfcg&o vigente, uma remuneractio
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculados sobre: (i)
o valor do Patriménio Liquide diario do Fundo, devendo ser observado o valor minimo mensal de
R$ 15000,00 (quinze mil reais) ("Valor Minimo Mensal), acrescido de (a) R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) a ser pago mensalmente ao Administrador, caso seja necessaria a contratagéio de

banco liquidante; e (b) R$ 2000,00 (dois mil reais) a ser pago mensalmente ao Escriturador do
Fundo, acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variagéo do passive do Fundo nos
termos da tabela abaixo. Referida remuneragéo seré acrescida de: (i) envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitario de R$ 500 por evento, nos casos em
que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa): (ii) Cadastro de cotistas no
sistema de escrituracdo do Administrador, custo unitério de R$ 500 por cadastro, nos casos em
que as cotas forem escriturais; (i) envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagéo
vigente, custo individual de R$ 0,50, acrescido de custos de postagens; e (iv) valores unitarios por
Cotistas, conforme a variaggo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (Taxa de
Administragéo’):

Yalor unitério por Cotista, a
De Até ;
titulo de Taxa de Escrituragéo

R$ 140 | t
0 (zero) 2000 (dois mil) 3 140 Quim ieal ¥ crents

cenfovos)

2001 (dois mil e um) 10,000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco

centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

Paragrafo 1% A remuneragéo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)

ao ano sera repartida entre os prestadores de servico da seguinte forma:
(i) ao Administrador, devendo ser observado o Valer Minimo Mensal, sera devido:

{a) quando o Patriménio Liquido for igual ou inferior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), o equivalente @ 0,15% (quinze centésimos por cento) oo ano sobre o valor do

Patriménio Liquido; e

{b) quando o Patriménio Liquido for superior @ R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais),
o equivalente & 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio

Liquido.
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(i) @ Zavit sera devido a diferenga entre a Taxa de Administrag&o e o valor devido oo
Administrador conforme item “i” acima ("Remuneracéo Zavit’). Para evitar quaisquer dividas, caso
a Taxa de Administragéio néio ultrapasse o Valor Minimo Mensal, e, portanto, o Administrador
receba apenas o Valor Minimo Mensal, a Zavit ndo faré jus @ remuneragéio a titulo de

Remuneragéo Zavit,

Paragrafo 2% A Taxa de Administragéo serd apropriada diariamente & razéo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades

do Fundo, considerada a primeira integralizacgo de cotas do Fundo.

Paragrafo 3% Os valores minimos mencionados no caput seréo corrigidos anualmente pela
variag&o positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira

integralizacéo de Cotas.

Paragrafo 4% A Remuneragéo Zavit serd devida a partir da data da efetiva contratagéo da Zavit
e sera debitada @ titulo de Encarge do Fundo, nos termos do Artigo 54 do presente Regulamento,
sendo certo que tal remuneragéio sera deduzida da Taxa de Administragéo acima estabelecida e

somente sera devida apos o atingimento do Valor Minimo Mensal devido ao Administrador.

Paragrafo 5% O calculo da Taxa de Administragéio néio podera exceder o valor maximo equivalente
a 1,25% (um inteiro e vinte cinco centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. Caso, apos
o cdlculo, seja verificado valor excedente, o Fundo poderd reduzir a remuneragéio referente &
Remuneracgéo Zavit de forma proporcianal oo valor excedente, até que ocorra o reenquadramento

do valor méximo a ser pago a titulo de Taxa de Administragéio,

Parégrafo 6°: O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
distribuicdo quando da emisséo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa ser utilizada para
remunerar os prestadores de servige que venham a ser contratados para a realizagéo das ofertas

de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Artigo 11 O Fundo pagaré & Zavit, adicionalmente & Remuneragéo Zavit prevista acima, uma
remunerac&o equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder
100% (cem por cento) do IPCA + 6% (seis por cento) no periodo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (www.b3.combr), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive o Taxa de
Administragéo (‘Taxa de Performance’), a qual seré apropriada diariamente e paga

semestralmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente
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ao de apuragdo. A apropriagéio da Taxa de Performance se iniciaré a partir do inicio do Prazo de

Duragéo do Fundo e calculada da seguinte forma:

Periodo de Apuragéo: Periodo compreendido entre o més de apuragéio da Gltima cobranga da
Taxa de Performance efetuada e o més anterior co més de apuracéo efou provisionamento de

Taxa de Performance.
Taxa de Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] - [PL Base * (1+Indice de Correcdo)]}
Onde:

* Taxa de Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragdo de performance (primeiro més subsequente ao dltimo més do Periedo de
Apuragéo);

» PL Base = Valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro Periodo de Apuragéo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contébil utilizado na apuragéio dao altima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para
os Periodos de Apurag@o subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos).

« Indice de Correcéio = Valor acumulado do IPCA no Periodo de Apuracéo, acrescido de
um spread equivalente a 6% a.a. Essa taxa n@o representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéio de

rentabilidode ou de isencéo de riscos para os cotistas;
* Resultado conforme férmula abaixe:

Resultado .1 = [(PL Contébil m-1) + (Distribuicses Corrigidas)]
Onde;

* m = més de apurago efou provisionamento de Taxa de Performance (primeiro més
subsequente ao ultimo més do Periodo de Apuragéio).

+» PL Contébil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao

da apuragé@o da Taxa de Performance);

+ Distribuigdes corrigidas = ¥"7' Rendimento, » (2004 yoms).

(L1 ICA 1)
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ou seja, as Distribuigdes Corrigidas séo o somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo,

carrigidos pelo [ndice de Corregéio de seus respectivos periodos, a qualquer titulo;
sendo:

*+ i = Més de referéncia

« ICA 1-m-1 = [ndice de correcdo (IPCA+6% a.a.) acumulado do més 1 ao ultimo més do
Periodo de Apuragdo (m-1).

« ICA 1 i = Indice de corregéio (IPCA+6% o.a.) acumulade do més | ao i-ésimo més do
Periodo de Apuragéo.

+ Rendimento i = rendimentos distribuidos no i-ésimo més do Periodo de Apuragéo.

Paréagrafo 1°: Néo ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, na
data da apuragdo, for igual ou inferior ao valor da Cota, ressalvada amortizagses, na data de

pagamento da dltima Taxa de Performance.

Paragrafo 2% Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente & Primeira Emisséo:
(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emisséo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranga
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Inicial de todas as possiveis tranches seréo
atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na dltima cobranga de Taxa de

Performance efetuada.

Pardgrafo 3% A Zavit poderéd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e néo
obrigatoriomente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuragéio da Taxa

de Performance.

Artigo 12 Na hipétese de destituigio da Zavit, sem justa causa, a Zavit recebera uma
remuneragéo de descontinuidade que serd devida pelo Fundo pelo prazo de 24 {vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigéio. Tal remuneragéo serd
correspondente @ parcela da remuneragéo descrita nos termos Artigo 10, acima a que a Zavit faz
jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serda pago até o 5° (quinto)

dia atil do més subsequente ac més da destituicGo ("Remuneracéo de Descontinuidade’).

Paragrafo 1°: Para os fins do Artigo 12, acima, considerar-se-a "justa causa”, conforme determinado
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por sentenca arbitral ou administrativa, sentenga judicial contra a qual néo tenha obtido efeito
suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou
desvio de conduta efou fungéo no desempenho das respectivas fungées, deveres ou no cumprimento
de obrigagées nos termos deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria/Gestéo e/ou
legislagéio ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de

carteira de valores mobiliGrios.

Paragrafo 2°: A Remunerac@o de Descontinuidade a que se refere o Artigo 12 serd abatida: (i) da
parcela da Taxa de Administragéio que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser
indicado em substituigtio @ Zavit; efou: (ii) da parcela da Taxa de Administragéio que seria
destinada & Zavit caso este ndo houvesse sido destituido — sendo certo, desse modo, que a
Remuneraco de Descontinuidade néo implicard: (a) em reducdo da remuneracdo do
Administrador recebida @ época da destituigéo e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto
pela remuneragéo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando

o montante maximo da Taxa de Administragéio previsto nesse Regulamento.
CAPITULO IV - DA SUBSTlTUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 13 O Administrador podera renunciar @ administragéo do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo

de carteira.

Paragrafo 2% Nas hipéteses de renuncia, ficaré o Administrador obrigade a convocar,
imediatomente, a Assembleia Geral de Cotistas, o se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidaggo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas,
em qualquer caso, ou & CYM, nos casos de descredenciamento, a convocagéio da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3% No caso de rendncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménioc do Fundo, o ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartério de Titules e Documentos.
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Paragrafo 4 Caso (i) o Assembleio Geral de Cotistas néo chegue a uma deciséio sobre a escolha
do novo Administrador na dota de sua reulizag&o, ou (ii) o novo Administrador néo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a deliberacéo de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador deveré permanecer no carge pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a liquidagéio do Fundo.

Pardagrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CYM, esta poderd indicar
administrador temporario até a eleicéo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6% O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, néo
sendo, outrossim, responsével pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de

qua|quer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Uniao, do
oto que decretar a liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre o eleico de novo

administrador e a liquidagéo ou néo do Fundo.

Paragrafo 8% Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger nove administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial do Administrador, 0 BACEN nomearé uma instituigéio para processar a liquidagéio do
Fundo.

Paragrafo 9% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacgo do
Fundo em consequéncia da renancia, da destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial do
Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de rentncia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correr&o por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,

da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 14: Aléem das hipoteses de substituigdo do Administrador acima descritas, o Administrador
poderé ser destituido de suas fungdes nas hipéteses de descredenciamento por parte da CVM e/ou

por vontade exclusiva dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum
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de deliberagéio que trata o Capitulo X deste Regulamento.
CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 15 As atividodes de custadio, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragéo das Cotas
do Fundo seréio realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entante, que o
Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitades para prestarem
e55es Servigos,

Artigo 16 Os servigos de distribuigdo de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderé&o ser prestados por instituicéo integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiligrios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 17 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados cos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 18 E objetivo do Fundo proporcionar aos Catistas a valorizagéio e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de
alavancagem por meio de cess@o de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deveréio ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragéo advinda da exploragéio dos
Ativos Imobiligrios do Fundo, efou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da
valorizagéo dos Ativos ImobiliGrios e Outros Ativos; (b.2) da alienagéio, & vista ou a prazo, dos
Ativos Imobiliarios e QOutros Ativos efou (b.3) da amortizac@o de passivo decorrente de cessdo de
créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de sua exploragéo, conforme
permitido por este Regulamento, pela lei ¢ regulamentagéio expedida pela CVM,

Parégrafo 1% O Fundo poderd emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagtio da Assembleia
Geral, nos termos do item “II, Pardgrafo 1°, artigo 29, abaixo.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisi¢@o de Ativos Imobiliérios. Os recursos restantes & oquisigéio de Ativos

Imobiliarios, seréo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do
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Fundo previstas no artigo 53, abaixo.
Paragrafo 1% O Fundo podera investir em imoveis gravados com &nus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder o terceiros, total ou parcialmente, o fluxe dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagéio dos iméveis, assim como poderé ceder quaisquer
outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidries.

Paragrafo 3% A alteragéio da Politica de Investimento dependerd de alteragéo co presente
Regulamento e de aprovagéio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instruggo CYM n° 472/08.

Artigo 20  Os Ativos Imobiligrios representades por iméveis e que integraréo o patriménio do
Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador, observadas as recomendagées da
Zavit.

Arfigo 21 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e a

Zavit dependeréio de aprovagéio prévig, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1% As seguintes hipoteses séo exemplos de situagéio de conflito de interesses:

| - a aquisigéio, locagéio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imavel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagdio, locagéio ou arrendamento ou explorag@o do direito de superficie de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele
ligadas;

Il - a aquisigtio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e & Zavit para prestacéo dos
servigos abaixo referidos; (a) distribuig@io de cotas, exceto o da primeira distribuigéo de cotas do
Fundo; (b) empresa especializada para administrar as |oca§6es ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (c) formador
de mercado para as cotas do Fundo.

V - o aquisigéio, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do Artigo 46 da Instrugao

CVM n® 472/08.
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Paragrafo 2% Caonsideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador e da Zavit, de seus administradores
e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
efou da Zavit, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgéos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador efou da Zavit, conforme o caso, desde que seus titulares néo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 22 As hipéteses de conflito de interesses listadas no artigo 21 deste Regulamento
refletem a Instruco CVM n® 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instrugéio CVM n® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esté auterizado a promover a
u|fero;60 deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido

normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 23 Poderéo constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Imobiliaries; e
Il - Outros Ativos.

Paragrafo 1% E vedado a realizag@o de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagées
forem realizadas exclusivamente pora fins de proteg@o patrimonial e desde que a exposigéo seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquide do Fundo.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deveréo observar as seguintes restri¢des:

| - ndo poderé&o integrar o ativo do Administrador, nem responder&o por qualquer obrigagéo de
sua responsabilidade;

Il - n&io compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem ser&o passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Ill - néio poderéo ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador.

Paragrafo 3% Os Ativos Imobiliérios a serem adquirides pelo Funde devem ser objeto de Laudo
de Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugéio CVM n® 472/08.
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Artigo 24 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros

Ativos.

Paragrafo 1% O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 25 Néo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou da Zavit acerca da
rentabilidade das aplicagées dos recursos do Fundo.

Artigo 26 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

de rentabilidade futura aos Cotistas.
CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Néo obstante o diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineadaq, os investimentos do Fundo estdo, por sua naturezo, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigées adversas de liquidez e negociagéo
atipica nos mercados de atuagéio e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, néo ha qualquer garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas

para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
néo séo os Unicos aos quais estéio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, Os
negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que n&o sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagéo:
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, alteragées nas taxas de juros, intervengdes no mercado de

cambio para evitar oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas pablicas, entre
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outras medidas. Essas politicas, bem como outras condiges macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A odogéio de medidas que possam
resultar na flutuagéo da moeda, indexagéo da economig, instabilidade de pregos, elevacéo de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéio impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicéo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondmicos séo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
iméveis ou aumentar os custos de financiomento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo
utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflagdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execugéio dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imoéveis ou o

custo de obras, com reduc@o dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Funde, podendo resultar

em ganhos ou perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néio realizagéio do investimento: Néo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizacGo destes investimentos a ndo realizagéo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizagéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Funde,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Adminisfrag&o, poderé afetar

negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento ¢ descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e séo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados,
nGo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou néo, em hipotese alguma. Os Cotistas
poderéo enfrentar dificuldodes na negociagéio das Cotas no mercado secundéario. Desse mode, o

investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
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consiste em investimento de lengo prazeo. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por
pefiodos de di{lculdade de execugﬁo de Ordens de compra e Veﬂda, OCOSiOnQdOS por buixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cées, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negocior tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo padera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéio
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da Carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, hé o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Imobiliarios, que seré
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracéo ou na gestéo dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outras Ativos. Alteragées nas condigées financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepg¢do que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragées nas
condigdes econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez O Fundo
poderad incarrer em risco de crédito na liquidagéio dos operacdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra
e venda de atives em nome do Fundo, Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposigéo
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacées integrantes
da Carteira do Fundo, o Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de epidemia ou pandemia: Surtos de doencas transmissiveis, como o surto da COVID-
19 em escala global, iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizagéo Mundial da Satde em 11 de margo de 2020, podem afetar as decisdes de investimento
e assim resultar em volatilidade esporéddica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses
surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, interrupgées na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de
consumo de uma maneira geral pela populagéio, além da volatilidade no prego de matérias-primas

e outros insumos, o que pode gerar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
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economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na
economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negécios, a condigéio financeira, os resultados das operagées e o copacidade de financiomento e
de pagamento das obrigagdes pecunidrias contraidas pelo Fundo ou de suas sociedades investidas
enquanto veiculos para investimentos em iméveis e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

(viii) Risco da COVID-19: O surto da COVID-19 e as consequentes paralisagdes em escala global
podem levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global, podende impactar
diretamente os negécios do Fundo e seus resultados. O recente surto global da COVID-19 pode ter
impactos de longo alcance - desde o fechamento de fabricas, condigdes desafiadoras de trabalho
e interrupgéo da cadeia de suprimentos global. Qualgquer surte de doenga que afete o
comportamento das pessoas, como a COVID-19, pode ter impacto adverso relevante nos mercados,
principalmente nos mercados financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de ativos similares
que compdem o mercado de capitais global, podem apresentar uma maior volatilidade resultando
em presséo negativa na economia mundial, na capacidade de devedores honrarem com seus
compromissos financeiros e, consequentemente, nos negécios do Fundo e na rentabilidade e liquidez
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, os impactos da pandemia mundial provocada
pela COVID-19 podem resultar no inadimplemento, renegociagéo efou redugéo na demanda dos
ativos que compéem a carteira do Fundo, o que pode causar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas. O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode
aumentar a volatilidade dos mercados de capitais globais e afetar adversamente a economia
global, incluindo a economia brasileira, o que pode afetar adversamente o prego de negociagéio
das Cotas. Surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis (como o COVID-19) podem afetar
adversamente os mercados de capitais globais (incluindo a@ B3), a economia global (incluindo a
economia brasileira) e o prege de negociagéio das Cotas. Historicamente, determinadas epidemias
e surtos regionais ou globais, como os causados pelos virus Zika, Ebola, HSNS, HIN1, MERS e SARS,
bem como pelo causador da febre aftosa, afetaram certos setores das economias de paises
afetados por essas epidemias ou surtos, Em 11 de margo de 2020, a Organizagéio Mundial da Satde
declarou a propagagéo da pandemia da COVID 19. Na pratica, tal declaragéo significou o
reconhecimento pela Organizagéo Mundial da Sadde de que o virus havia se espalhado por vérios
continentes, com transmisséio ocorrendo entre pessoas. A declaragéio da Organizagbe Mundial da
Saude sobre a pandemia da COVID-19 resultou na imposicéo de severas restrigées por governos
do mundo todo, a fim de controlar a propagacao do virus, limitando a movimentagéo de pessoas.
Tais restricdes e seus impactas incluiram quarentenas e bloqueios, restrigdes a viagens e acesso ao
transporte publico, o fechamento de locais de trabalho a longo prazo, interrupgées na cadeia de
abastecimento, a suspenséio do comércio e uma redugéio geral no consumo da populagéio. No Brasil,

alguns estados e municipios adotaram medidas restritivas para prevenir ou retardar a propagagéo
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da pandemia da COVID-19, como medidas de distanciamento social que resultaram no fechamento
de parques, shoppings e outros espagos publicos. As medidas descritas acima, juntamente com as
incertezas causadas pela pandemia da COVID-19, tiveram um efeito adverso relevante na
economia global e nos mercados de capitais, inclusive no Brasil, onde as negociagées na B3 foram
suspensas 8 (oito) vezes em margo de 2020. O preco da maioria dos titulos negociados na B3 foi
adversamente afetado pelo surto da COVID-19. Efeitos adversos semelhantes podem ocorrer
novamente, resultando em flutuagges significativas no prego dos titulos negociados na B3, Néo ha
garantia de que o governo brasileiro ndo adotaréd nova regulamentagdo no futuro que afete
adversamente a liquidez das Cotas, a estratégia de captagtio do Fundo ou a solvéncia das
contrapartes do Fundo. Além disso, quaisquer efeitos adversos relevantes sofridos pelos mercados
financeiros globais ou pela economia brasileira podem reduzir o interesse de investidores em titulos
brasileiros, incluindo as Cotas, o que pode afetar adversamente o preco de negociagdo das Cotas
e 0 acesso, pelo Fundo, ao mercado de capitais para financiar suas futuras operagées em condigdes

aceitaveis.

(ix) Risco relativo & propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a Carteira do
Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propésito
seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas efou agées
né@o confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imaveis em desenvolvimentos por estas, ou
seja, nesta situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(x) Risco de concentragéo da Carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisigéio dos Ativos Imoebilidries que integraréio o patriménio de Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento, cbservando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Imobiligrios. Independentemente da possibilidade de aquisigio de diversos Ativos
Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um
nimero limitade de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragéo da
Carteira do Fundo. Essa concentragéio pederd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do

Fundo dependeréo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(xi) Risco relativo & concentragéo e pulverizagéo: Poderd ocorrer situagdo em que um dnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissGo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagées
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(xii) Risco de diluigdo da participagéo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissées de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicéo de

novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes

diluidas.

(xiii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
gerak Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréio
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiligrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagio de tais assembleias, A
impossibilidade de deliberagtio de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos,

a liquidagéo antecipada do Fundo.

(xiv) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nao
poOssua caixa para a realizag&o da disfribuig&o de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgéo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda

estarem em fase de construgdio ou a ndo obtencdo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagéo: A Lei n°® 8.668/93, conforme
olterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributagéo, desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou

em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime
de caixa. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3° parégrafo Gnico, inciso Il, da Lei n°
11033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos

de Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas @ negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcéo organizado;
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(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de

rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secunddrio, néo existe garantia que o Fundo
ter@ no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes
desde a edigéo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas ou redugtio dos ganhos decorrentes da criagtio
de novos tributos ou de interpretagéo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagio ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xvi) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagées de parte o parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
o este tipo de operagéio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéio do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvii) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordingrias, tais como conservagéo,
instalag@o de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xviii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissé@o das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracéo e bonificagéo podem vir a se
frustrar em rozéo dao insolvéncia, faléncio, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderéio experimentar perdas, néio havendo qualquer garantia ou certeza quante &

possibilidade de eliminagé@o de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
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decretada ou caso hajo o desconsideragéio da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das
Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envelvem riscos relativos ao setor imobiliario. Néo hé garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungéo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgdos pablicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Imobiligrios, ou como adquirente ou alienante de a¢ées ou outros
valores mobiligrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xix) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido & extensa legislagéo: Em que pese
n&o ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagéo que define todas os condigdes para dar inicio
a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concesséio de aprovagdes ou mudangas na legislagéio aplicavel poderéo impactar negativamente

os resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xx) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se

houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xxi) Risco de reclamacgdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo efou as sociedades investidas poderéo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietério dos Ativos Imobiliarios, esté
sujeito @ necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusGo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocacéo de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliGrio ¢ consequentemente do Fundo.

(xxiii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Atives Imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminagéo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacées ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substéncia econémica de tais

ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xxiv) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse pablico.

(xxv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporéio o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréio da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indeniza¢ées a serem pagas pelas seguradoras podertio ser insuficientes para a
reparagéio do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis néo segurados, o Administrador podera néo recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significative n&o segurado ou indenizével, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do
Fundo.

(xxvi) Riscos de desvalorizagao dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios estd sujeito a condig&es sobre as quais o Administrador do Fundo né@o tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigées da
economia em geral poderéio ofetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
que integrar&o o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura
dos investidores. Desta forma, poderé haver desvalorizagéio da Cota do Fundo, o que afetard de

forma negativa o seu retorno.

(xxvii) Risco de Derivativos: Com relagéio o determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegéio) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiligrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas néo previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparagéio ao cendrio em que tais operagdes de hedge

n&o tivessem sido contratadas.

(xxiii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poder&o n&o conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragéio que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penolidode a qualquer Cotista, a quo|quer titulo,

em decorréncia da liquidagéio do Fundo.
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(xxix) Riscos Relacionados @ Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
iméveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cess@o de
recebiveis de ativos para a antecipagGo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagéio da aquisigéio de Iméveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicéio de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo de amortizagéo extraordinéria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de negociagéio das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito & parcela amortizada,

(xxx) Risco de né&o renovagéio de licengas necessérias ao funcionamento dos Iméveis ¢
relacionados & regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("TAVYCB™): Néo &
possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Iméveis
que venham a compor o portfélioc do Fundo, tais como as |icen;os de funcionamento expedidas
pelas municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequagéo do respectivo
empreendimento as normas de seguranga da construgéo, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal
fato acarretar riscos e passivos para os Iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e
para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedigio da licenga de

funcionamento.

Ademais, a néio obteng¢éo ou nd@o renovaglio de tais licengas pode resultar na aplicagéo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,

de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas poderéo
ser adversamente afetados

- Riscos Referentes & Primeira Emisséo:

(xxxi) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instruggo CVM n® 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econémico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no

desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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- Qutros Riscos:

(xxxii) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes do carteira, alteragéo na

politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 28 As aplicagées realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
Zavit, da instituicto responsével pela distribuic@o pablica das Cotas, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 31 de outubro
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" do Paréagrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo, sendo certo que

seréo admitidas assembleias virtuais ou a distancia.
Paragrafo 1% Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demanstragées contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no Gmbito de proposta realizada pelo
Administrador;

Ill - deliberar sobre a alteragéo deste Regulamento;

1V - deliberar sobre a destituigéio efou substituicéio do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a destituicdo efou substituico da Zavit, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

VI - deliberar sobre a fuséio, incorporagéio, ciséo e transformagéo do Fundo;

VIl - deliberar sobre a dissolugéo e liquidagéao do Fundo;

VIII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes
da Carteira do Fundo, que néio as avaliagses periédicas previstas na regulamentagéo aplicavel;
IX - alteragéo do Prazo de Duragéo do Fundo;

X - deliberar sobre a alteraggo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;

Xl - eleigé@o e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e
aprovagéo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xll - apreciagéio do Loudo de Avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas

do Fundo;
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Xl - deliberar sobre a alteragéio da Politica de Investimento de Fundo;

XIV - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentagdo aplicavel; e

XV - alteragéio da Taxa de Administragéo e Taxa de Performance, observade o disposto no artigo
36 da Instrugéio CVM n® 472/08.

Paragrafo 2° Este Regulamento poderé ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracgo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagéo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragéo,

a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Artigo 30 A convocagtio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgagéo de edital de convocagéo em pdgina da rede mundial de computadores, de acordo

com a legislagéo aplicavel.

Paragrafo 1% O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente co Administrador, ocasiio em que os custos com o seu envio serdio

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestagées de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordéncia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagéio vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio eletrénico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente
cadastrado pelos Cotistas na base de dades do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por

meio de assinatura eletrénica efou sistema de chove-pﬁbhca.

Artigo 31 A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgaggo do edital de convocacéo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data do divulgagéo do edital de convocagéo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas

extraordindria.

Paragrafo 1% Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado nove antncio de
segunda convocagéo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagéo
da Assembleic Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira

convocagdo ou carta, conforme o €aso.
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Paragrafo 3° Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 4% O Administrador deve colocar todas as informagées e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagtio da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua péagina na rede mundial de computadores e manté-los lé até a sua realizagéo; (i) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas & negociagéo,

Paragrafo 5% Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagées de que trata o
Paragrafo 4° acima, incluem, no minime, aquelas referidas no artigo 66, inciso V, alineas “a” o "¢”
do presente Regulamento, sendo que as informugﬁes referidas no artigo 66, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagiio da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéio do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%

(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do artigo 31 acima.

Paragrafo 1°: A convocagéio por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salve se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convacada deliberar em contrario.

Paragrafo 2% Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e

extraordindria.

Paragrafo 3% O pedido de que trata o Pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados

da data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4% O percentual de que trata o Pardgrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacéio da Assembleia Geral de
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Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrader deve divulgar, conforme termos deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias o contar do encerramento do prozo previsto no Paragrafo
3° acima, o pedido de inclusto de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes,

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01
{um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 1% As deliberagses da Assembleia Geral de Cotistas seréio tomadas por maioria simples

de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2% As deliberages relativas as matérias previstas nos incisos I, 1V, VI, VII, IX, XI1, Xl
e XIV do Paragrafo 1° do artigo 29 acima, dependerdo de aprovacéo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% {vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3% Para as deliberagdes previstas nos incisos V e XV do Paragrafo 1° do artige 29
acima, dependerd de aprovagéio, em Assembleia Geral de Cotistas, de Catistas que representem,

no minimo, 90% (noventa por cento), das Cotas emitidas.

Paragrafo 4% Os percentuais de que tratam os Paragrafos 2° e 3° acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocactio
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéio qual
serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias

sujeitas & deliberacéo por quérum qualificado.
Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ane.

Paragrafo 6°: Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
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| - o Administrador e a Zavit;

Il - os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Ill - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipotese de deliberag@o relativa a Laudos de Avaliacéo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7° Néo se aplica a vedagéo prevista no Pardgrafo 6° acima, quando:

| - os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo 6° acima:

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para o integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagéo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da
Lei n® 6,404, de 15 de dezembro del976; ou

Ill - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permisséo de voto.

Paréagrafo 8% Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugao CVYM n® 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, teréo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagées sobre (i) fuséo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do Fundo; (ii)
destituigéio ou substituigtio do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores

de servico do Fundo; ou (iii) alterac@o da Toxa de Administrag@o ou da Taxa de Performance.

Artigo 34  As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdéio ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail)
ou fac-simile, ambos com confirmacéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo méxime de 30 (trinta) dias corrides, observadas as formalidades

previstas na legislacdo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deveréio constar todos os elementos informativos necessérios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 35 Qualquer deliberagéo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copio da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor dos deliberagdes, bem como deo Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.
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CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 36 A Assembleio Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigéo, para exercer as fungédes de

fiscalizag@o dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Pardagrafo 1% A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas,

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral, nos

termos do item XI, do artigo 29, acima.
Paragrafo 3% A funcéo de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

Artigo 37 Somente pode exercer as funcées de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - néio exercer cargo ou fungéio no Administrador ou no controlader do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill - néio exercer cargo ou fungéio na sociedade empreendedora do empreendimento imobiligric que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - néio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagéo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pablicos;
nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 38 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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Il - emitir formalmente opiniéio sobre as propostas do Administrador, o serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas @ emisséio de novas cotas - exceto se aprovada nos termos
da legislagéo vigente -, transformagéo, incorporagéo, fusdo ou ciséo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este néo tomar as providéncias necessérias para a protegéo
dos interesses do Fundo, @ Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias dteis ao Fundo;

IV - analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniGo sobre as demonsfragées financeiras do Fundo e o formuldric cujo conteido reflita

o Anexo 39-V da Instrucgo CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagses
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagéo da Assembleio Geral de Cotistas; e

VIl - exercer as atribuigdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1% Pela representagéio dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestag@o de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéio

vigente, uma remuneragéo que sera definida na Assembleia Geral que ofs) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, @ colocar &
disposig&o do(s) Representanie(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragses financeiras e o formulério de que trata a alinea
‘d” do inciso VI do artigo 36, acima,

Pardgrafo 3% Of(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagées, desde que relativas & sua fungdo fiscalizadora,

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deveréo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragbes financeiras de que trata a alinea "d” do artigo 39, acima e, tédo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugéo CVM n® 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer és Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagédes formulados pelos Cotistas.
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Pardgrufo 6% Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Represenfanfe(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7% O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fung¢des no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 39  Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informagées de que trata o ParGgrafo 5° do artigo 29 deveréo
incluir:

| - declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 31 acima; e

Il - as informagées exigidas no item 121 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCACAOQ, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 40 O patriménio do Fundo seréa formado pelas Cotas, inicialmente, em classe anica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicBes de emissdo, distribuicéio, subscrigéio,
integralizacéo, remuneracdo, amortizacéio e resgate descritos neste Regulamento referente &

emisséio de Cotas.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo da possibilidade de emisséo de novas Cotas por meio do Capital
Autorizado, o Fundo poderé realizar novas emissées de Cotas do Fundo mediante a aprovagéo por

meio de Assembleia Geral Extraordindria.

Artigo 41: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, seréo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1° O patriménio inicial do Fundo seré formado pelas Cotas representativas da primeira

emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No émbito da 1° emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhéo e
quinhentas mil) Cotas de série unica, totalizando até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais).
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Paragrafo 3°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM,
nos termos dos artigos 6° e seguintes da Instrugdo n® 476/09 ("Oferta Restrita’), a qual sera
realizada e liderada diretamente pelo Administrador no é@mbito da 1 emiss@o de Cotas ou nas
emissdes subsequentes, mediante prévia aprovagéio pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime
de melhores esforgos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servi¢os, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a
serem celebrados ne dmbito da Oferta Restrita.

Paragrafo 4% No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscrigéio e o Compromisso de Investimento, que conteréo todas as disposigées referentes ao valor

comprometido de cada Cotista em relagéo ao Fundo e & sua forma de integralizacéo.

Paragrafo 5% A integralizagéo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deveré ocorrer
em até 5 (cinco) dias ateis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagéo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no Boletim de Subscrigéo e no Compromisso de Investimento, observado o

descrito no Compromisso de Investimento:

Paragrafo 6% No ambito da 1° emisséio de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizagéio, o valor unitério das Cotas, na(s) data(s) de liquidagéio serd RS 100,00 (cem reais)
por Cota.

Paragrafo 7° Na emisséio de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursas depositados pelo investidor diretamente na

conta do Fundo,

Paragrafo 8% Néo haverd valor minimo para subscri¢éio por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvade que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécie de empreendimentos imobiliGrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se & tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo 9% O Cotista que néo fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscric@o, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu debito, atualizado pelo
IPCA/IBGE, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigide, cujo montante

sera revertido em favor do Fundo.
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Paragrafo 10°: As Cotas poderéio ser registradas para negociagéio, isolada ou conjuntamente, em

mercado de bolsa ou de balcéo organizado, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 42 As Cotas ser@o mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto co
Escriturador, e o extrato da conta de depédsito comprovara a propriedade ¢ a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 43 O valor patrimenial das Cotas, apés a data de inicio de Fundo, seré o resultante da
diviséio do valor do Patriménio Liquido contabil atualizade pelo nimero de Cotas.

Artigo 44  Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagtio da Zavit, poderé deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais)
("Capital Autorizado’).

Paragrafo 1°: No caoso de novas emissées de Cotas do Fundo realizadas nos termos do art. 44
acima, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na
proporgdo de suas respectivas participagdes, respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia em vigor @ época de cada emisséio, o qual podera ser cedido entre os proprios
Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis,
observando-se ainda eventuais procedimentos ou restri¢des operacionais da B3 e do Escriturador.
Cabera a deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou ae Administrador, no instrumento de
deliberagéio do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizade,
nos termos do art. 44 acima, fixar o data base definindo os Cotistas que teréo direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja estabelecido que néo
haverd direito de preferéncia nas emissées em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos.

Paragrafo 2% A critério da Zavit, conforme indicado ao Administrador, poderd ou néo haver
abertura de prazo para exercicio de direito de subscric@io das sobras apés o direito de preferéncia,
nos termos e condigdes a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emiss@o de novas
Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicéo de quais Cotistas terdo o direito

de preferéncia.

Paragrafo 3°. No éambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital

Autorizado e caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos
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do Paragrafo 4° abaixo, os Cotistas poderéio ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, observados termos e condicdes da regulomentagdo aplicavel e os
procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso. Constara do ato de aprovagéo da nova
emisséio a data de corte que fixard os titulares de Cotas que faréo jus ao direito de preferéncia

deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, observado os prazos e procedimentos da B3.

Paragrafo 4°Sem prejuizo do disposte acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicses diferentes
daquelas previstas no Paragrafo 1° acima, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo, a
possibilidade de subscrigtio parcial e o cancelamento de salde néo colocade findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposigdes da Instrugao CYM n° 400/03.

Paragrafo 5% Na hipétese de emisséo de novas Cotas na forma do art. 44 acima, o prego de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como referéncia o valor de mercado ou o valor
patrimonial das Cotas, com base em data ou periodo a ser definido nos respectivos documentos
das Ofertas. Na hipotese de aprovacéo de nova emisséo de Cotas por meio de Assembleia Geral,
o preco de emiss@o de novas Cotas devera ser fixado no éGmbito da referida assembleia, conforme
recomendagéio da Zavit, levando-se em consideragéio o valor patrimonial das Cotas em circulagéio,
os laudos de avaliagéio dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o

valor de mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Paragrafo 6% As novas Cotas teréio direitos, taxas, despesas e prozos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do artigo 39

acima, e seus respectivos pardgrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 7% Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentacéio aplicdveis, a distribuigéio
das Cotas deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 45 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscrigéio, que especificard as condigses da subscrigéio e integralizagéo, e que serd autenticado
pela(s) instituigdo(des) autorizada(s) a processar a subscrigdo e integralizagéo das Cotas, do qual

constar&o, entre outras informagées:

| - nome e qualificagdo do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Ill - prego de subscrigéio e valor total a ser integralizado;
IV - condigBes para integralizagéo de Cotas; e

V - forma para realizagéio das chamadas de capital.
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Artigo 46  As Cotas deverdo ser subscritas oté o final do Periodo de Distribuigéio indicado em

cada contrato de distribuigéio, nos termos da regulamentagéo aplicavel a tal distribuigéo.

Artigo 47 A integralizagéo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscrigéio e
Compromissos de Investimento {quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliérios, em uma conta de titularidade do Fundo, efou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugio CVM n® 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscrigéo. No ato da integralizagéo, o Cotista receberd comprovante
da respectiva integralizagé@o, autenticado pelo Custodiante,

Paragrafo 1% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deveréo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais ser&o alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigéio,

Pardgrafo 2% A integralizacgo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por

qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 48 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM n® 472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XlIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 49  Na hipétese de liquidagéio do Fundo, os titulares de Cotas deveréio partilhar o
patriménio na proporgéio de suas respectivas participagdes, na data de liquidagéo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas,

Artigo 50 O Fundo entrard em liquidagéo por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 51 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberaco de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Ill - descredenciamento, destituig@o, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas néo nomeie instituigéo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motive a Assembleia

Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja instalada nos termos deste Regulamento; e
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1V - demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 1% Na hipotese de liquidagéo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral

de Cotistas especialmente convecada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagéio devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apés a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 52  Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 51 acima, o Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos
sobre iméveis efou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagéo.

Artigo 53 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiGo do
téermino do Prazo de Duragéo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima néo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
iméveis, direitos sobre imaéveis efou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese de o Administrador encentrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compé&em a Carteira do Fundo,
seréo dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imoveis efou ativos da
Carteira do Funde mediante a constituigéio de um condominio, cuja fragéio ideal de cada condémine
sera calculoda de acordo com o proporgéo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulagdo & época. Apés a constituicio do condominio acima referido, o
Administrador estaréd desobrigado em relagtio @s responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2% No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador deveré
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artige 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporgéio dos titulos e valores mobiliGrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer isencéo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigéo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio n&o estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo

Civil Brasileiro.
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Pardgrufo 3°: Caso os titulares das Cotas néo procedam & eleigéo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

nimero de Cotas em circulagéio.

Paragrafo 4% A regra de constitui¢do de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizagées de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5% As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagéio
unénime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Pardgrafo 6% O Custodiante efou empresa por ele contratada fardé a guarda dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo pelo prazo néo prerrogéavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacéo referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignagdo dos titulos e valores mobiliarios da Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do

Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7% Quando da liquidagéo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstragéio da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas é@s demonstragdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condigées equitativas e
de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou néio de débitos,
créditos, ativos ou passivos néio contabilizados.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 54 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe seréo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administragéo (que inclui @ Remuneragéo Zavit) e Taxa de Performance;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagées a érgéos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiom ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

Ill - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do

Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedi¢éo e publicacdo de
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relatérios e editais, formularios e informagées periédicas previstos neste Regulamento ou na
legislagﬁo pertinente;

IV - gastos da distribuigéio primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagGo em
mercado organizade de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigéio;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas &
compra, venda, loco;do ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, 11l e IV do artige 31
da Instrugéio CVYM n® 472/08;

IX - gastos derivados da ce|ebrog&o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que néo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungées;

X - gastos inerentes a constituigao, fusé@o, incorporagéo, ciséo, transformagéo ou liquidagdo do
Fundo e realizagéio de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custadia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll - honorarios da empresa de avaliagéo e demais gastos decorrentes de avaliagées que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugéo CVM n® 472/08;

Xlll - gastos necessarios @ manutengéo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV - honordrios e despesas relacionadas és atividades exercida pelo(s) Representante(s) des
Cotistas; e

XVI - eventuais despesas antecipadas pela Zavit na prestag@io de seus servigos, nos termos do

Contrato de Consultoria Imobiliaria/Gestéo.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correréio por conta

do Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 55 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizagéo de Cotas e até a liquidagéo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo acima;
Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Ill - pagamento pela aquisigéio de bens e direitos para Carteira do Fundo; e
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IV - formagéo de reserva para pagamento das despesas relacionadaos a liquidagéo do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais

de recursos no Fundo, mediante a aprovagéio da emisséio de novas Cotas.
CAPITULO XV - DAS DEMONSTRACéES FINANCEIRAS

Artigo 56 O exercicio social do Fundo tem duragéio de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

julho e término em 30 de junho de cada ane.

Artigo 57 O Fundo teré escrituragéo contabil prépria, destacada das escrituragses relativas ao
Administrador.

Artigo 58 As demonstragées financeiras do Fundo estar&o sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CYM e serdo auditadas anualmente pelo

Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1% Pela prestacGo dos servicos de auditoria independente das demonstragées
financeiras do Fundo, o Auditor Independente faré jus @ remuneragéio constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragées financeiras do Fundo.

Parégrofo 2° Anuclmente, seréio contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagses econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizagtio de seus
valores,

CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 59 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1% O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagéo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, exceto se diversamente aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
("Distribuicéio de Rendimentos’).
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Paragrafo 2% O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuigﬁo de rendimentos, a titulo de
antecipagéo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido
como antecipagéio seré pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira
distribuic@o de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apoés a data em que

houver ocorrido a integralizagéo das Gltimas Cotas da primeira emisséo do Fundo.

Paragrafo 3% Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaré a data base de tal apuragéo para fins de determinagéo dos Cotistas que
faréo jus ao recebimento, a data de pagamento, que deveré ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4% Faréo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 17 acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do altimo dia do més anterior ao da apuragio do rendimento, de acordo

com as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produta decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiligrios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizagio dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulomento para a

manuten¢éo do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.
CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 60  No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigées, mediante
assinatura do Boletim de Subscri¢éo.

Pardgrafo 1% Entre as informagdes referidas acima, néo se incluirGo informagses sigilosas
referentes aos Ativos ImobiliGrios integrantes da Carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquante membro
ou participante dos érgédos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2% O Cotista do Fundo podera obter maiores informagées, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.
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Artigo 61 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, as informagées contidas no
item | do artigo 39 da Instrugéio CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-| da Instrugéo CVM n®
472/08;

Il - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugéio CYM n® 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugéo
CVM n® 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apéds o encerramento de cada semestre, relagtio das demandas judiciais
ou extrajudicicis propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragéio do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apés o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragéo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugao CVM n® 472/08;
V - anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n® 472/08.

V - anualmente, tédo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

VI - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VIl - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumaério das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1% O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede

mundial de computadores este Regulomento, em sua verséo vigente e otualizada.

Paragrafo 2% O Administrador deverd reenviar o formulério eletrénico cujo conteido reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicéo
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 62 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial
de computadores, os sequintes documentos, relativos a informagées eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagéo, proposta da administragéio e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Ill - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias o contar da conclus@o do negécio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens

e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;
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V - ne mesmo dia de sua realizag@o, o sumério das decis8es tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;
VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com exce¢éo daquele mencionado no inciso Il de artigo 61 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deveréd, ainda, simultaneamente & divulgagéo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informagées & entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociac@o, bem como & CYM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagées que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informog&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas do Fundo.

Parégrofo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer oufras hipéteses, qualquer
deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagéo das Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Ill - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular de

Cotas ou de valores mobilidries a elas referenciados.
Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fate relevantes;

| - a alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista:

Il - 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Ill - a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locag@o e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V - contratagéo de formador de mercado ou o término da prestagéio do servigo;

V| - propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locagéio dos Atives Imobiligrios de propriedade de Fundo destinados o

arrendamento ou locagéio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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VIl - alteragéio do Administrador;

IX - fuséo, incorporagdo, cisdo, transformag&o do Fundo ou quo|quer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X - alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclus@o de negociagéio de suas Cotas;

Xl - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll - emisséio de cotas nos termos do inciso VIIl do art. 15 da Instrugéo CVM n® 472/08.

Artigo 63 A publicactio de informagses referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na péagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicaggo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejom admitidas @ negociag@o, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 64 Em caso de merte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 65 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugéio CVM n® 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constitui¢tio, o funcionamento e a administragéo dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias néo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo
reguladas pela Instrugtio CVM n.” 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 66  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questées decorrentes da aplicagéo deste Regulamento.

Séo Paulo, 13 de setembro de 2022

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO | AO REGULAMENTO DA
ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS

Este Suplemento se refere a 17 Emisséo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetive estabelecer as regras a seguir

descritas:
1. Namero da Emisséo. 1° Emisséic de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Serdo emitidas até 1.500000 (um milhéo e quinhentas mil)
Cotas de série Gnica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo, limitado
ao montante maximo de subscri¢do de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

3. Pablico Alvo. As Cotas da 1° Emissé@o séo destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais,
assim definidos pelas normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM’) em vigor,
incluinde o artigo 9°A do Instruggio CVM 539, tendo em visto @ modalidade do oferta descrita
abaixo. Posteriormente, nos termos do artigo 15, da Instru¢do CVM 476, as cotas poderéo ser

negociadas também com investidores qualificados.

4. DistribuicGo e Periodo de Distribuigdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrugéio CVM 476, que poderé contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais

servigos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4). Ao aderir ao Fundo, o investidor celebraré com o Administrador o Boletim de Subscrigéio, que

serd autenticado pelo Administrador.

4.2 Prazo de Distribuigéo, As Cotas deveréo ser subscritas no prazo de até 6 (seis) meses contados
da data do envio da comunicagéo de inicio da 1° Emissao @ CVM, podendo ser encerrado, a

qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo.

4.3. Atingido o potamar minimo de distribuicdo de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, ou seja, R$
5.000.000,00 (cinco milhées de reais), o Administrador poderd decidir encerrar a Oferta e cancelar
o saldo néo colocado ao final do Periodo de Distribuic@o, independentemente de aprovagéo pela

Assembleia Geral de Cotistas, ou

4.4. O plano de distribuigdo publica seguira o procedimento descrito na Instrugéo CVM 476, com
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observéancia dos limites impostos pela legislagéio, sendo esta automaticamente dispensada de
registro de distribuic@o na CVM, nos termos da Instrugéio CVM n® 476/09. Para tanto, o Distribuidor
podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a

subscrigfio ou aquisic@o por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

45. O Distribuidor compromete-se a néo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao pablico, ou com a utilizagéio de servigos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisGo e paginas abertas ao pablico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugdo CVM 476,

4.6. Os Investidores, por ocasitio da subscricéo, dever&o fornecer, por escrito, declaragéo nos moldes
da minuta do Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que: | - a oferta néo foi
registrada na CVM; e Il - as cotas ofertadas estéo sujeitas as restrigées de negociagéo previstas
na Instrugdo CVM 476.

4.7. Em conformidade com o artigo 8", da Instrugéio CVM 476, o encerramento da Oferta devera
ser informado pelo Distribuidor & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento,
devendo referida comunicaglio ser encaminhada per intermédio da péagina da CVM na rede

mundial de computadores e conter as informag8es indicadas no Anexo | da Instrugéo CVM 476.

48. O Fundo néio poderd realizar outra oferta pablica de cotas dentro do praze de 04 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, o menos que a nova oferta seja submetida a

registro na CVM, seguindo os requisitos da Instruggo CVM 400.

5. Valor Unitario de Emissdo das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da 1¢
Integralizagéo de Cotas, é de R$ 100,00 {cem reais).

6. Integralizagéo. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, a prazo,
mediante chamadas de capital. Cada chamada de capital poderd ser no valor equivalente a até
100% (cem por cente) do capital comprometido, © prego unitdrio inicial de integralizagéio das Cotas
subscritas serd correspondente ao Preco de Emissao das Cotas. A elaboracéo da Chamada de
Capital serd baseada na razéo entre as Cotas ja integralizadas e o total de Cotas subscritas por
cada Cotista ("Percentual Integralizado™). Caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes

entre os Cotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados,
os Cotistas com o menor Percentual Integralizado seréo chamados a integralizar suas respectivas
Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor
Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais lntegra|izados sejam iguais entre todos os
Cotistas, novas Chamadas de Capital seréo feitas proporcionalmente co nimero de Cotas

subscritas e ndo integralizadas por cada Cotisto.
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7. Inadimpléncia. Verificade a mora do Cotista na integralizacéo das Cotas, o Administrador

devera tomar as seguintes providéncias:

l. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do
Cotista inadimplente até o adimplemento integral das obrigagses, inclusive em relagéo as
penalidades descritas nessa clausule;

L. o valor inadimplido pelo Cotistas estara sujeito aos seguintes encargos moratérios:
(a) a varagtio anual positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis, a partir da data
de inadimplemento; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis: (c) multa moratéria ndo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido; e (d) custos incorridos para cobranca extrajudicial efou judicial dos valores
inadimplidos;

. reter e compensar todo e qualquer valor a ser distribuido pelo Fundo aos Cotistas; e
V. alienar, judicial ou extrajudicialmente, mediante procedimento a ser estabelecido
pelo proprio Administrador, as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista

inadimplente, sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista em questdo.

Administrador podera iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranga dos valores
correspondentes as Cotas subscritas e néo integralizadas. O Cotista inadimplente sera responsavel
por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo efou co Administrador em fungéio do

descumprimento das obrigag8es de integralizagéo previstas.

Termos e condigdes definidos no Regulamento teréo o mesmo significado ali atribuide quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento deveréd ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo.
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