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Rio de Janeiro, 1 de novembro de 2022.
Aos cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BTG Pactual Fundo de CRI

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituig&o financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE
CRI, fundo de investimento imobiliario, constituido na forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 09.552.812/0001-14 e negociado no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
sob o ticker “FEXC” (“Fundo”), vem, por meio da presente, por solicitagdo da BTG PACTUAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&ao Paulo, Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n° 09.631.542/0001-37, na qualidade
de gestora do Fundo (“Gestora”), nos termos do Art. 69, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, conforme
facultado, pelo Artigo 21, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente), a qual tem por objeto deliberar sobre
0s assuntos abaixo constantes do item 2 abaixo (“Ordem do Dia”).

Solicitamos a manifestacdo de V. Sa., na forma da carta resposta constante do Anexo |, conforme
as instrugdes para envio da manifestacao de voto constante dos itens 6 e 7 abaixo.

Exceto se de outra forma aqui definido, os termos iniciados em maiuscula terao os significados a eles
atribuidos no Regulamento do Fundo.

1. Esclarecimento da Gestora com relacdo a matéria (i) da Ordem do Dia:

A Gestora esclarece que tem como principal objetivo a constante busca pela maximizacéo de
valor para os investidores do Fundo. Dessa forma, acredita que a Incorporagéo (conforme
definido abaixo) proporcionara criacdo de valor para os Cotistas. Nenhuma garantia ou
promessa de rentabilidade, entretanto, é feita com relacdo a qualguer dos temas da
Ordem do Dia. A analise fundamentalista da Gestora acerca da Incorporacdo do BTCR
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constante do Anexo IlI, bem como esta disponivel para consulta no seguinte endereco:

Ordem do Dia: Deliberar sobre as seguintes matérias:

@)

(ii)

(iii)

a proposta para a incorporacdo pelo Fundo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°®
29.787.928/0001-40 e negociado no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao sob o ticker “BTCR” (“BTCR” e “Incorporacdo do BTCR”, respectivamente),
compreendendo:

(@) os termos e condigbes da minuta do “Protocolo e Justificacdo de Incorporacéo
de Fundos de Investimento Imobiliario”, cujo inteiro teor integra esta
Convocacdo como seu Anexo lll (“Protocolo de Incorporagédo”), a ser
celebrado por e entre o Fundo e BTCR, que conterd os principais termos e
condicbes da Incorpora¢cédo do BTCR, incluindo, mas nao limitado:

m a relacdo de troca de cotas de emissdo do Fundo e do BTCR, bem
como o critério para sua definicdo, de modo que cada cota do BTCR
serd substituida e convertida em 1,03 cotas do Fundo. A relagdo de
troca considera o valor de R$ 94,66 por cota do BTCR e o valor de R$
91,87 por cota do Fundo, com base no valor patrimonial na data base
de 30 de setembro de 2022;

@ ao procedimento a ser adotado para os cotistas do BTCR cujo nimero
de cotas do Fundo decorrentes da relacdo de troca resultarem em
ndmero ndo inteiro;

@y  aos objetivos da Incorporacdo do BTCR pelo Fundo, bem como o
impacto no valor do respectivo patriménio do Fundo;

(b) o valor atribuido ao patrim6nio liquido do Fundo, nos termos do Anexo IV desta
Convocacéao; e

(©) a autorizacdo e ratificacdo de todos os atos da Administradora para praticar
todos os atos necessérios a implementacéo e efetivagdo da Incorporacdo do
BTCR.

se aprovado o item (i), a alteragdo da denominagao do Fundo para “FIl BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO”, com a consequente alteragdo do cddigo de negociacéo da
Cotas na B3 para BTCI11,

a autorizacédo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestéo de caixa e liquidez
do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacéo aplicavel: (a) adquira cotas
de fundos de investimento classificados como '"renda fixa", nos termos da
regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora ou pelo
Gestor; (b) realize operacBes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais,
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(iv)

gue tenham como contraparte parte relacionada a Administradora ou o Gestor; (c)
ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Gestor ou ao
Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre
o0 Fundo, Gestor e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34,
ambos da Instrucdo CVM 472;

Alterar o Artigo 26 do Regulamento do Fundo, de tal forma que a nova redacao passara
a ser a que segue:

“Artigo 26. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de
Distribuicdo”).

81° - Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
poderd, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido
aos Catistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia atil do primeiro més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢cao’,
respectivamente), observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més

de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao.

§2° - Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribui¢cdo e que nao tenham sido distribuidos nos
termos do Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum
acordo com o Administrador:

a. reinvestidos em Aplicacdes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicéo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo
aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou
regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacdo
dos Caotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo, nos termos do Art. 59 e seguintes;
elou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§ 3° - O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 26 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néao
atingir o referido percentual minimo.

8§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 26 os titulares de cotas
do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.”
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(v) Alterar o Artigo 28, paragrafo primeiro, que passara a vigorar com a seguinte nova
redacao:

“§1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes ha mencionada reserva, sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.”

3. Documentos Pertinentes a Ordem do Dia: os documentos relativos a Ordem do Dia,
incluindo a Proposta da Administradora e o Regulamento do BTCR, encontram-se disponiveis
no site da Administradora

Recomendamos aos Cotistas, para o exercicio informado do seu direito de voto, a leitura do
Regulamento do BTCR e demais documentos relativos ao BTCR, incluindo, sem limitagdo, os
respectivos Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado, notadamente com relacdo aos
seguintes pontos:

a. A taxa de administracdo permanecera a atual, qual seja, 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada nos termos do Art. 51 do
Regulamento do Fundo;

b. As matérias objeto de deliberacdo em sede de consulta formal enviada nesta data aos
cotistas do BTCR,;

4. Quorum de Aprovacao: As matérias constantes da Ordem do Dia deverdo ser tomadas pela
maioria de votos dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, desde que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo, cabendo a cada Cota um voto, nos termos do Art. 18 e do Art. 20, paragrafo primeiro,
da Instrucdo CVM 472. Destacamos que a implementagéo da Incorporacao esta condicionada
a aprovacao da matéria, em sede de Assembleia Geral de Cotistas, em ambos os Fundos
(Fundo e BTCR).

5. Procuracdo: Nos termos do Artigo 22 da Instrucdo CVM 472, os Cotistas poderdo ser
representados por procurador legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano, sendo que a
procuracéo deverd ser enviada a Administradora juntamente ao envio do voto.

6. Manifestacdo de Voto: A carta resposta, na forma do Anexo |, devera ser assinada pelo
Cotista, seus representantes legais e/ou procuradores, conforme aplicavel, e enviada a
Administradora (“Manifestacao de Voto”).?

! (a) Representacdo de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificacdo do signatario que
contenha sua assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional
de Habilitacdo (CNH)), sendo que as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite a verificagdo da
identificagdo do signatario, autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada (“Assinatura Digital”), dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representacéo
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Envio da Manifestacdo de Voto: A Manifestacao de Voto devera ser enviada pelos Cotistas
até o dia 16 de novembro de 2022 (inclusive). O prazo de envio da Manifestagdo de Voto
podera ser prorrogado mediante divulgacdo de comunicado ao mercado. Destacamos que os
Cotistas que ndo possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas
Cotas deverdo encaminhar sua manifestacdo de voto para o e-mail

, ou, ainda, através do envio de carta a Administradora, aos cuidados da
area de “Eventos Fundos” no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.477, 14° andar, CEP
04538-133, Séo Paulo — SP.

Resultado da Consulta Formal: O resultado desta Consulta Formal ser4 apurado e
divulgado até o dia 18 de novembro de 2022.

Atualizacdo de Dados Cadastrais: Solicitamos aos Cotistas que ndo receberam a presente
Consulta Formal através de correio eletrénico que atualizem suas informacdes cadastrais
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Contato da Administradora: Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora,
por meio do e-malil , para eventuais esclarecimentos
adicionais.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (na qualidade de
administradora fiduciaria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG
PACTUAL FUNDO DE CRI)

Pessoas Juridicas: copia do estatuto, contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial

(quando aplicavel), e da documentacéo societaria outorgando os devidos poderes de representagdo (e.g. ata de eleigédo
dos diretores e/ou procurag¢do com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c)
Representacédo de Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo,
estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria
do administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo. (d) Procuracdes: devem ser apresentadas (i)
assinada por meio de Assinatura Digital, ou (ii) acompanhadas, de documento de identificagdo e comprovag¢do dos
poderes do signatario da procuragdo, conforme descrito acima, a qual devera ter sido lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI
CNPJ n° 09.552.812/0001-14

CONSULTA FORMAL
ANEXO |

Manifestacéo de Voto

[Anexo segue na préxima pagina]
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 01 de novembro de 2022

Em resposta & Consulta Formal enviada aos cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FlIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI, fundo de investimento imobiliario, constituido na forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 09.552.812/0001-14 (“Fundo”), na data referida
acima, manifesto abaixo meu voto sobre as matérias colocadas em deliberacéo, quais sejam:

@)

[
[

a proposta para a incorporacdo pelo Fundo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
29.787.928/0001-40 e negociado no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo sob o ticker “BTCR” (“BTCR” e “Incorporacdo do BTCR”, respectivamente),
compreendendo:

(@)

(b)

()

]
]

os termos e condi¢gbes da minuta do “Protocolo e Justificacdo de Incorporacéo
de Fundos de Investimento Imobiliario”, cujo inteiro teor integra esta
Convocacdo como seu Anexo Il (“Protocolo de Incorporagdo”), a ser
celebrado por e entre o Fundo e BTCR, que conterd os principais termos e
condicbes da Incorporagédo do BTCR, incluindo, mas néo limitado:

m a relacdo de troca de cotas de emissédo do Fundo e do BTCR, bem
como o critério para sua definicdo, de modo que cada cota do BTCR
sera substituida e convertida em 1,03 cotas do Fundo. A relagéo de
troca considera o valor de R$ 94,66 por cota do BTCR e o valor de R$
91,87 por cota do Fundo, com base no valor patrimonial na data base
de 30 de setembro de 2022;

() ao procedimento a ser adotado para os cotistas do BTCR cujo nimero
de cotas do Fundo decorrentes da relacdo de troca resultarem em
ndmero nao inteiro;

(my  aos objetivos da Incorporacdo do BTCR pelo Fundo, bem como o
impacto no valor do respectivo patrimdnio do Fundo;

o valor atribuido ao patriménio liquido do Fundo, nos termos do Anexo 1V desta
Convocacéao; e

a autorizacdo e ratificacdo de todos os atos da Administradora para praticar
todos 0s atos necessarios a implementacéo e efetivacdo da Incorporacédo do
BTCR.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo;
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] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

se aprovado o item (i), a alteragdo da denominag¢éo do Fundo para “FIl BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO”, com a consequente alteracdo do cédigo de negociagdo da
Cotas na B3 para BTCI11;

] SIM, aprovo a deliberacéo;
] NAO, n&o aprovo a deliberagéo;
] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

a autorizacéo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez
do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacao aplicavel: (a) adquira cotas
de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacd@o aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora ou pelo
Gestor; (b) realize opera¢des compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais,
gue tenham como contraparte parte relacionada a Administradora ou o Gestor; (c)
ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Gestor ou ao
Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre
o Fundo, Gestor e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34,
ambos da Instrucdo CVM 472;

] SIM, aprovo a deliberacéo;
] NAO, n&o aprovo a deliberacéo;
] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Alterar o Artigo 26 do Regulamento do Fundo, de tal forma que a nova redacdo passara
a ser a que segue:
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“Artigo 26. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de
Distribuigéo”).

81° - Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
poderd, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido
aos Caotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia atil do primeiro més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢édo”,
respectivamente), observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao.

§2° - Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribui¢cdo e que ndo tenham sido distribuidos nos
termos do Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum
acordo com o Administrador:

a. reinvestidos em Aplicacdes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicéo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo
aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou
regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacao
dos Cotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo, nos termos do Art. 59 e seguintes;
elou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§ 3° - O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 26 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néao
atingir o referido percentual minimo.

8§ 4° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 26 os titulares de cotas
do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.”

[ ] SIM, aprovo a deliberacéo;

[ ] NAO, ndo aprovo a deliberacéo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencédo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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(v) Alterar o Artigo 28, paragrafo primeiro, que passara a vigorar com a seguinte nova
redacao:

“§1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam
utilizados os recursos existentes ha mencionada reserva, sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.”

[ ] SIM, aprovo a deliberacéo;

[ ] NAO, ndo aprovo a deliberacéo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencédo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Ao assinar esta manifestacdo de voto, o Cotista declara que, exceto guando de outro modo
assinalado na tabela acima, ndo se encontra impedido para exercer seu voto nos termos do
Art. 24, 81° da Instrucdo CVM 472.

, de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ do Cotista:
Nome do(s) Representante(s):

CPF/CNPJ do(s) Representante(s):
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI
CNPJ n° 09.552.812/0001-14

CONSULTA FORMAL
ANEXO I

Apresentacdo da Gestora sobre a Incorporacdo

[Anexo segue na préxima paginal
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI
CNPJ n° 09.552.812/0001-14

CONSULTA FORMAL
ANEXO Il

Minuta do Protocolo de Incorporacéo

[Anexo segue na préxima pagina]j
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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 11.839.593/0001-09

CONSULTA FORMAL
ANEXO IV

Regulamento do Fundo

[Anexo segue na préxima pagina]



