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CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ ME n°® 34.081.611/0001- 23

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 23 DE SETEMBRO DE 2022

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicio administradora do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 34.081.611/0001- 23 (“Fundo”), o BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
do Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n°
59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio deste instrumento, apura, na forma de
sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
realizada de forma né&o presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo
Administrador no dia 23 de setembro de 2022, conforme facultado pelo Art. 21 da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM

472" e “Consulta Formal”, respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a
aprovacao das seguinte ordem do dia (“Deliberag¢des”):

aprovacgdo das contas e demonstragfes contabeis do Fundo, devidamente auditadas,
relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2022;



b)

@ pactual

aprovacao da cisao parcial do CPFF11, sendo que, caso aprovada a referida cisédo
parcial (“Cisao Parcial’), as respectivas parcelas cindidas seréo vertidas ao patriménio
(i) de um fundo de investimento multimercado (“EIM Aberto”), constituido sob a forma de
condominio aberto e com prazo de duracdo indeterminado, regido nos termos da
Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucédo CVM

n° 555%), e destinado exclusivamente a investidores profissionais, conforme assim
definido nos termos da regulamentacédo aplicavel, sendo certo que, a este respeito, 0s
investidores que optarem por migrar para tal estrutura serdo, inicialmente, transferidos
para um outro fundo de investimento imobiliario, sendo que, ato subsequente, referido
veiculo sera deslistado do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), e
transformado em fundo de investimento multimercado no ambiente escritural junto a
Administradora; ou (ii) de um fundo de investimento imobiliario (“CPEF2"), constituido
sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracao determinado de 1 (um) ano,
regido nos termos da Instrugcdo CVM n° 472, com as respectivas cotas admitidas em
mercado de bolsa administrado pela B3, porém sem a possibilidade de efetiva
negociacao de cotas até a liquidacdo do mesmo, e destinado a investidores em geral;
e, consequentemente, autorizacdo a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos
e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo; observado que o CPFF11 permanecera
existente e continuara listado, tendo suas cotas negociadas no mercado de bolsa
administrado pela B3, de modo que os Cotistas poderdao permanecer com suas cotas de
emissédo do CPFF11;

aprovacao da alteracéo da politica de investimentos do CPFF11, alterando-se o Art. 2° e
respectivos incisos, bem como o 82° do referido Art. 2, e, ainda, com a inclusdo de novo
Paragrafo Unico ao Art. 3° do Regulamento e a implementacdo de ajustes ao inciso IlI
do Art. 4° e ao 82° do Art. 24 do Regulamento do Fundo, que passarao a viger com a

seguinte redagéo:

“Art. 2° - O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em (em conjunto, os “Ativos
Imobiliarios”) (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“EN”); (ii)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
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publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo
em vigor; (iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI”); (v)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (vi) Certificados de Potencial Adicional de
Construcédo emitidos com base na Instrugcdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003
(“CEPAC”); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagbes (‘EIP”) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDO; (viii)
Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“EIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada ha CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (ix) A¢oes ou quotas de sociedades

cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacdes

Societarias”); (x) Agées, debéntures, bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissarias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl (“Acdes e Outros

Titulos Imobiliarios”); (xi) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que

sejam ou venham a ser permitidos pela legislagcdo ou regulamentacdo aplicavel, nos
termos do § 2° abaixo, observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrugdo CVM 472

e que:

Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracdo definido no §2° deste
Artigo, o FUNDO podera deter a titularidade de bens imoveis que estejam
localizados em todo o territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos

bens imoéveis (‘Bens Imoveis”), em decorréncia ou ndo de liquidagdo ou de

procedimentos de cobranca e execucdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos

incisos anteriores.”

“§ 2° O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no

maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimbénio liquido investido em Ativos
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Imobiliarios, observando-se, ainda, os seguintes limites de concentracdo em relacao ao

patriménio liquido do FUNDO:

Fll

CRI

ml Até 100%
LCI

LIG

FIDC Até 30%
Participacfes Societarias ,
AcBes e Outros Titulos Imobiliarios Ate 25%
FIP Até 15%
CEPAC NG

“Art. 3°(...)
Paragrafo Unico — O FUNDO podera realizar operacdes de day-trade, assim
consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com 0 mesmo ativo

financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente.”

“Art. 4° (...)
lll. certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacéo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s Investors
Service, ou qualgquer de suas representantes no Pais; requisito este a ser verificado

pelo GESTOR no momento do investimento;”
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“Art. 24 (...)

§ 2° - O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréestimo, titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias.”

aprovacao do aumento do limite do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento) do CPFF11l para R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),
aumentando-o em relacdo aos atuais R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais),

alterando-se o art. 12 do Regulamento do CPFF11:

“Art. 12 — Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacédo da Gestora, podera deliberar
por realizar novas emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas
o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472, observados os procedimentos
operacionais da B3 e o estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total
méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando o valor que venha

a ser captado com a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e

(b) ndo prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.”

Aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance relativa a apuracéo de junho/2022,
conforme estabelecida no 85° do Art. 25 do Regulamento, apenas a partir do ano de
2023, até o téermino do referido ano sendo que eventual performance apurada no (s)
periodo (s) subsequente (s) ndo tera (o) sua (s) data (s) de pagamento (s) alterada (Ss)

neste ato; e
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Aprovacao da autorizagdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestado de
caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacao aplicavel: (i)
adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacao aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (ii) realize
operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como
contraparte parte relacionada a Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de
emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situacfes essas que caracterizam
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18,
inciso XllI, e do Art. 34, ambos da Instru¢do CVM n° 472.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando,
aproximadamente, 49,66% das cotas de emissdo do Fundo, a qual, apds a devida
apuracdo, resultou na APROVACAO das Deliberacéo I, II, Ill, IV, V e VI, conforme o0s
percentuais de votos favoraveis, de votos contrarios, bem como abstenc¢des formalmente

manifestadas, detalhados abaixo:

APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
Matéria (i) 95,61% 0,87% 10,77%
Matéria (ii) 25,40% 1,80% 3,21%%
Matéria (iii) 25,11% 2,13% 5,20%
Matéria (iv) 25,25% 2,02% 5,18%
Matéria (v) 79,13% 4,67% 16,19%
Matéria (vi) 25,82% 1,69% 4,93%

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagcéo de conflito
de interesse para exercer seu direito de voto na deliberagdo da Consulta Formal n&do

foram considerados no cémputo dos quéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 1° de novembro de 2022.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS administradora do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



