INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular (‘Instrumento”), a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001 -30, neste ato,
por seus representantes abaixo assinados, na qualidade de administradora (*Administradora”) do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob n° 1 1.160.521/0001-22
("Eundo”), tendo em vista 0 comunicado de encerramento da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9*
Emissao do Fundo (“Oferta"), divulgado ao mercado em 26 de outubro de 2022, resolve o quanto segue.

A Oferta foi aprovada pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada no dia 27 de
julho de 2022, conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob o n® 3.753.004, em 1° de agosto de 2022, sendo certo que os
cotistas do Fundo aprovaram que a Administradora tomasse todas as medidas necessarias para a implementagao da
Oferta.

| - Alterar a redagao do caput do Art. 19 do Regulamento e incluir o novo inciso "X", que passara a vigorar com a
seguinte redagao:

"Art. 19- O FUNDO emitiu 15.418. 106 (quinze milhdes, quatrocentas e dezoito mil, cento e seis) cotas, integralmente
subscritas e integralizadas, da sequinte forma:

(.o

X. A 97 (nona) emissao, correspondente a 751. 162 (setecenias e cinquenta e uma mil, cento e sessenta e duas) cotas,
no valor de R$ 101,72 (cento e um reais e setenta e dois centavos) cada uma.”

Il - Tendo em vista o disposto no item | acima, consolidar a redacao do Regulamento, na forma do instrumento anexo,
que passara a vigorar a partir da data do seu protocolo na Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM"). Nos termos da
Instrucdo CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, que revogou o artigo 4°, inciso Il da Instrugao CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, o Regulamento € dispensado da necessidade de registro em cartério de titulos
e documentos.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca
f

de 2 (duas) testemunhas. Aug usto Martins

! Diretor

Séo Paulo, 31 de outubro de 2022, Pedro Carelli Galvao

~RG: 32.497.791-8
CPF: 321.982.478-10

ADMINISTRADORA

Testemunhas:

' A T SN 2 0‘7[‘-( /7"

Monica de Lima Fabris GLF',”.herme Batista
RG: 48.270.222-9 CPF: 349.872.348-07

CPF: 222.947.878-89




REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll

Sao Paulo, 31 de outubro de 2022,



INDICE

CAPITLUED = DO FUNDG . o0nranmessiisiiiiisimiassismmemssmssomssrvamross s i 55 1
CAPITULLDY I = DO OBJETO., suussusivssinsimsssiinssasunssesssmucsssavs vewws onsssrassnrms s 555155 1
CAPITULO Il = DA ADMINISTRAGAQ ....vcviveveririiiiiiiiniisisas st s ssssenens e 1
CAPITULO IV = DA POLITICA DE INVESTIMENTOS .....cooiiiiiiinininisnis, 3
CAPTTLILO N = DIAS CIITAS o eoriisssisistisssiissisasssimsssvosmmssamssmmecsysmmesnsansons s TR 8
CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE
COTAS DO FUNDO ..o evreessirensssesssssssobssssssssssssssssossissstassssssssssssssasssssssasssssssasssisns 9
CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS.........oooovvvne. 12
CAPITULO VIl = DA ASSEMBLEIA GERAL ....oovviiiiiiiiiiiiiiis s 13
CAPITULO IX — DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO .....ooiiiiiiniiins 18
CAPITULO X — DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS ..o 19
CAPITULO X! — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
............................................................................................................................ 20
CAPITULO XIl - DA REMUNERAGAQ......covviviiiiiiinieis s 23
CAPITULO XlIl = DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA ............ 25
CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ..o 25
CAPITULO XV = DA TRIBUTAGAO .....oveviviiieeiiieiississsse s 26

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS......cooiviiniiiiiiiiiise 27



REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, designado neste Regulamento como FUNDO, ¢ constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento,

Paragrafo Unico - O prazo de duragao do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por meio
da aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI"), desde
que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagao do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagao dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima néo representa garantia de rentabilidade ou isencao de risco
para o investidor.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO & administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 1,527, de 8 de novembro de 1990, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4°- A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive o de agoes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO
em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao em mercado organizado
das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessarios a administracao do FUNDO,
observadas as disposicoes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicoes
deste Regulamento e as decisées tomadas em Assembleia Geral de cotistas.



Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade a0 FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicGes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

|. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se
for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagéo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - Os servicos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado a ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratacdo de partes relacionadas 2 ADMINISTRADORA, gestor e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacao
em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada
pela CVM a prestagdo do servio de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente
mediante contratacdo de terceiros:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;



Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios:
IIl. Escrituracao de cotas:
IV. Custodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente: e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serio aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao colista obtencao de renda e
remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobilirios, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da negociacao de suas cotas no mercado de valores
mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicacao de recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicao de CRI; e (ii) auferir resultados
com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os recursos do FUNDO
nao estejam alocados em ativos constantes no item *i" acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Paragrafo acima e, apés este periodo,
aplicar-se-ao as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais
sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegoes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472").

Paragrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO nio observe os limites estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

I. Transferéncia da administracéo, da gestao da carteira de valores mobiliarios do FUNDO, ou
de ambas;

Il Incorporagéo a outro fundo; ou

1Y
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lll Liquidagao do FUNDO.

Art. 7° - Com relacao aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRY, os seguintes
limites deverdo ser respeitados no momento da aquisi¢ao (i) até a totalidade do Patriménio
Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados
a partir de iméveis comerciais & em CRI com lastro em financiamento imobiliario, os quais
deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ou 2°, abaixo; (i) ate
20% (vinte por cento) do Patrimanio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis residenciais, os quais deverao atender
aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°, abaixo; e (i) até 25% (vinte e cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados
nos Paragrafos 1°a 3° do Artigo 7° sem classificagéo de risco, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafo 4°.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverao atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relagao ao valor de avaliacao do imével (Loan To Value
- “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duracao de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisic@o dos
CRI;

IIl. Garantia real de iméveis ou de cotas / acoes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricio e a integralizagao dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentacao da prenotacao da garantia real no registro de
iméveis competente, observada a obrigacao de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 10%
(dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO,;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisigéo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB-) ou classificacao correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de imoveis comerciais ou com
lastro em financiamento imobiliario que nao possuam classificacdo de risco, desde que tais CRI
atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

| Garantia real de imoveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricéo e a integralizacao dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentacao da prenotagao da garantia real no registro de
imoveis competente, observada a obrigagao de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operagao;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;



lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora
ou da garantidora, verificado quando da aquisicao do CRI pelo FUNDO, LTV e prazo maximo
de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos

AA+ 8b% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 5% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

"Caso a devedora ou garantidora do crédito nao possua classificaao de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacio de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operacao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagao de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balan¢o da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opiniao legal emitida por escritorio de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operacio de CRI em questao, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) € responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlada por empresa que possua classificacao de risco que atenda aos critérios da tabela
da alinea Ill, acima.



Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis
residenciais, deverao atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

| LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imoveis em construcéo
(recebiveis nao performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

Il. Prazo total de duracéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicao dos
CRI;

lll. Garantia real de imoveis ou de cotas / agoes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacéo dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentacao da prenotacao da garantia real no registro de
iméveis competente, observada a obrigagao de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicio do CRI pelo FUNDO, equivalente a
“A-" (A menos) ou classificacao correspondente;

VI. A somatéria do “Overcollateral” (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva
data de emissao. Entende-se por “Overcollateral” os recebiveis, a subordinacao, 0 excesso de
cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operacao (Cessao de recebiveis >
Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, efc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por
terceiro.

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (jii) do caput deste Artigo, e sem classificagao de
risco, ndo poderdo, no momento da aquisicao: (a) representar mais de 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do FUNDO individuaimente; (b) possuir LTV superior a 70% (setenta
por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de produgao fabril.

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ao 4° deste Artigo 7°
deverdo ser verificados no momento da aquisicéo dos CRI.

Paragrafo 6° - Em relacao aos titulos e valores mobiliarios ja existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para enquadra-
los a politica de investimentos prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI") a serem investidas
pelo FUNDO deveréo obrigatoriamente, no momento da aquisi¢ao ou da sua renovagao da LH
ou da LClI pelo FUNDO, ter como emitentes instituices financeiras com classificacao de risco
minima equivalente a Investment Grade (BBB-) ou classificacéo correspondente.
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Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patriménio do FUNDO
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagzo e regulamentacéo vigentes,
e deverao contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997.

Art. 10 - Observados os crilérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

Paragrafo Unico - A aquisicao ou a alienagdo dos ativos em condicoes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas
deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os
evenlos abaixo relacionados:

. Pagamento da taxa de administracdo do FUNDO;

ll. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisicio ou
venda de ativos;

lll. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuicao de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposicées previstas neste Regulamento, submetendo sempre a Assembleia
Geral as decisdes que implicarem a captagao de recursos para novos investimentos, alienagéo
de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente,
seja, na data da alienagao, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do FUNDO ou (ii)
em condices diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia geral de cotistas,
ou (jii) em condicoes diversas das estabelecidas em sua politica de investimentos.

Art. 13 - O FUNDO podera contratar operagoes com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Art. 14 - A parlicipagao do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada politca de investimentos e os critérios constantes deste

Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:
|. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

IIl. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII");

V. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrucao CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC);
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VI. Debéntures, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao FUNDO; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir imoveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. Ndo obstante, conforme acima descrito, nao faz parte do objeto do FUNDO
o investimento em imoveis.

Paragrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com énus reais. Nao
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio, nao sao
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servios de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das cotas o extrato
expedido pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3") em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista
no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de deposito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. No responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacédo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao do servico de transferéncia
de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Gteis antes da data de realizagao de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de
cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocacao da Assembleia Geral.
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CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO emitiu 15.418.106 (quinze milhdes, quatrocentas e dezoito mil, cento e
seis) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

. A 1% (primeira) emissao, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00
(mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagao do resultado operacional do FUNDO,
integralmente subscritas e integralizadas.

IIl. A 2% (segunda) emissao, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$ 1.000,00
(mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variagao do resultado operacional do
FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e uma) cotas nao
subscritas.

lil. Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo desdobramento
das cotas do FUNDO, na proporcao de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, fazendo
com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas anteriores passassem a
ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) novas cotas.

IV. A 3% (terceira) emissao, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas,
sendo subscritas e integralizadas 1.549.396 (um milhdo, quinhentos e quarenta e nove mil,
trezentos e noventa e seis) cotas em razdo do exercicio parcial do lote suplementar, no valor
de R$102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada uma.

V. A 4% (quarta) emisséo, correspondente a 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta
e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas, sendo subscritas e integralizadas 1.741.990
(um milhao, setecentos e quarenta e um mil, novecentos e noventa) cotas em razdao do
exercicio do lote suplementar, no valor de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos), cada uma.

VI. A 5% (quinta) emissao, correspondente a 1.516.751 (um milhdo, quinhentas e dezesseis
mil, setecentas e cinquenta e uma) cotas, no valor de R$ 104,17 (cento e quatro reais e
dezessete centavos) cada uma.

VII. A 67 (sexta) emissao, correspondente a 2.860.683 (dois milhdes, oitocentas e sessenta
mil, seiscentas e oitenta e trés) cotas, no valor de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e
sete centavos) cada uma.

VIIl. A 7% (sétima) emissao, correspondente a 3.656.540 (trés milhdes, seiscentas e cinquenta
e seis mil, quinhentas e quarenta) cotas, no valor de R$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e
trés centavos) cada uma.

IX. A 8% (oitava) emissdo, correspondente a 2.294.494 (dois milhdes, duzentas e noventa e
quatro mil, quatrocentas e noventa e quatro) cotas, no valor de R$ 101,56 (cento e um reais

e cinquenta e seis centavos) cada uma.



X. A 9" (nona) emissdo, correspondente a 751.162 (setecentas e cinquenta e uma mil, cento
e sessenta e duas) cotas, no valor de R$ 101,72 (cento e um reais e setenta e dois centavos)
cada uma.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emiss@o serao integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacéo inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Caso adote a subscri¢ao parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a nao comprometer a
execucao das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - As cotas de cada emiss@o deverao ser distribuidas no prazo estabelecido na
respectiva aprovagéo, observada o disposto na regulamentacéo vigente.

Paragrafo 4° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior.

Paragrafo 5° - Apés o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, as cotas,
apos subscritas e integralizadas, poderdo ser negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3").

Paragrafo 6° - Aplicar-se-ao a negociagao das cotas as restricoes de negociagao estabelecidas
na regulamentacao aplicavel.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada com a coordenacéo de instituicao
integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras
instituicoes poderdo ser contratadas para participagao da oferta e da distribuicao publica de
cotas.

Paragrafo Unico - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 21 - N3o ha restricoes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um tnico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagéo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (‘Lei 9.779"), o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuicbes aplicaveis as pessoas juridicas.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA nio dispoe de mecanismos para evitar alteracoes na
legislacao tributéria vigente, no tratamento tributario conferido a0 FUNDO ou aos seus cotistas
ou, ainda, para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Art. 22 - Mediante prévia aprovagéo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera realizar
novas emissoes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua
politica de investimentos e observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e o nimero
de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (jii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagées para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricio de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis. A
data-base para exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas sera informada na
documentacao de cada oferta piblica de cotas do FUNDO:

lll. Na nova emissao, a possibilidade de cessao pelos cotistas de seu direito de preferéncia,
entre os cotistas ou a terceiros, sera determinada em cada oferta pablica de cotas do FUNDO:
e

IV. As cotas objeto da nova emisséo asseguraro a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o previsto no Artigo 22 acima, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do FUNDO, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte milhdes, cento
e setenta e um mil, trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos), observado o
disposto no Paragrafo Segundo deste Artigo 22; (i) ndo haja permisséo para integralizagao
das Cotas da nova emissdao em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por cento) do Patriménio
Liquido do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os quais nao englobam investimentos em
LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que
deliberar a nova emissao de Cotas; (iv) o volume da oferta para cada emissao das novas Cotas
pela ADMINISTRADORA seja limitado a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio Liquido
atualizado do FUNDO no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissio de Cotas, e (v) o valor da Cota de emissio
seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do FUNDO do més imediatamente anterior
ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissao de Cotas (“Capital Autorizado”),
sendo certo que a emissao de novas Cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA podera ser
realizada nos termos da regulamentacao vigente. Nao obstante a prerrogativa estabelecida no
presente paragrafo, os Cotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
poderdo aprovar novas emissoes de Cotas do FUNDO, de tempos em tempos, sem a utilizagao
do saldo de emissao do Capital Autorizado, o qual nesse caso permanecera inalterado.




Paragrafo Segundo — Néo serao descontados do valor do capital autorizado nos termos do
item (i) do Paragrafo Primeiro deste Artigo 22: (i) quaisquer montantes captados pelo FUNDO
com ofertas realizadas até 27 de julho de 2022; ou (i) o valor captado com ofertas de cotas
do FUNDO que tenham sido aprovadas em Assembleia Geral, de modo que todo o valor de
R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte milhdes, cento e setenta e um mil,
trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos) poderd ser utilizado pela
Administradora para deliberar sobre a realizacao de futuras emissoes de Cotas do Fundo, sem
a necessidade de aprovacdo por Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - As ofertas piblicas de cotas do FUNDO serao realizadas por
instituicao(Ges) intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
em conformidade com o disposto na regulamentacao vigente.

Paragrafo Quarto - A cada emissao, podera ser cobrado custo unitario de distribuicéo, incidente
sobre as cotas objeto da oferta, que devera ser arcado pelos investidores interessados em
adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser fixado a cada emissao de cota do FUNDO, de forma
a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo, (a) comissoes de coordenacéo e estruturacao,
(b) comissdes de distribuicdo e colocagao de cotas, (c) honorarios de advogados e prestadores
de servicos externos, contratados para atuagao no dmbito da oferta, (d) taxas aplicaveis para
o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas aplicaveis para a analise, registro e distribuicao
das cotas na B3, () custos relacionados & publicidade das ofertas de cotas, como gastos com
publicagdo de anincios, apresentacoes a potenciais investidores, viagens e impressao de
documentos, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente (h) outros custos relacionados as ofertas.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragoes financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderéao ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a ADMINISTRADORA
podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em
determinado semestre, sendo que, nesta situagéo, antes do término do semestre em questao,
devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencao realizada, na qual os cotistas
poderao aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos
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termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham
a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo FUNDOQ, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagées de integralizacéo de cotas até o tltimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicio de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de retengao prevista no Paragrafo 3°, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nio atingir o referido minimo.
Paragrafo 7° - Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 2° deste Artigo os titulares
de cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia 0til de cada més, de acordo com as contas
de deposito mantidas pela instituigao responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao

das cotas do FUNDO ou com o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3.

CAPITULO VIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstragoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il. Alteracao do Regulamento, observado o disposto no paragrafo 3° abaixo;
IIl. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto:

IV. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagéo de
emissao pela ADMINISTRADORA;

V. Fusao, incorporagao, cisao e transformacdo do FUNDO;
V1. Dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteragao do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s&o admitidas & negociagao;

VIII. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicao e destiluicédo de representante dos cotistas, fixagao de sua remuneracgao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Amortizagao das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
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Xl. Alteracéo do prazo de duragao do FUNDO;

XIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

Xlll. Aumento da taxa de administracao;

XIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos
casos em que o formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, gestor
ou consultor especializado do FUNDO; e

XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragéo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagoes, e
do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convenio
com a CVM: (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigo do FUNDO, tais como alteracao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugéo
na taxa de administrac¢ao.

Paragrafo 4° - As alteragoes referidas nos itens (i) e (i) do paragrafo 3° acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alteragéo referida item (iii) do paragrafo 3” acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

Paragrafo 6° — As demonstragdes contabeis do FUNDO que n&o contiverem ressalvas serao
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em
virtude do n@o comparecimento de quaisquer cotistas do FUNDO.

Art. 25 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
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Paragrafo 2° - A convocagéo e instalagdo das Assembleias Gerais observario, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicoes da Instrucao CVM 472,

Paragrafo 3° - A primeira convocagéao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve estar acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pela indicagao do presidente e do
secretario de cada Assembleia Geral.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo

incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472; e
d) o relatorio dos representantes de cotistas.



Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagées de que trata este Artigo incluem:

I. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em
vigor; e

Il. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagoes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I,
V, VI, VI, Xl e XIIl do Artigo 24 acima dependem da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderédo ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentagéo em vigor, de modo que o prazo para resposta dos
cotistas sera de: (i) no minimo, 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordinarias
adotadas mediante processo de consulta formal, e (i) no minimo, 15 (quinze) dias no caso das
assembleias gerais extraordinarias adotadas mediante processo de consulta formal.

Paragrafo 4° - Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicoes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo 6° - Os cotistas também poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento, nos termos do que
for disciplinado na convocacdo, observando-se que a referida comunicacdo nio sera
considerada pela ADMINISTRADORA apos o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - Compete ao cotista manter suas informagées cadastrais, incluindo o seu
endereco eletrénico, atualizadas perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDO, em virtude de informacées de cadastro desatualizadas.

Paragrafo 8° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5° acima e observadas as
regulamentacoes vigentes a época da convocagao, as Assembleias Gerais também poderao
ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

Art. 28 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IIl. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio de pedido
de procuraga@o aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uleis da solicitagao.
Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado a ADMINISTRADORA:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

[l. Cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e



lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;
IIl. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao CVM 472.

CAPITULO IX - DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolugao ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apés sua alienag@o, na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracido da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do FUNDO.
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Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condicées equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
debitos, creditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagio do FUNDO,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IIl. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentagéo de patriménio do FUNDO,
acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagio do FUNDO obedecerio
as regras da Instrugao CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungoes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicéo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 3° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:



|. Ser cotista do FUNDO,;

. Ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. No exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nzo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricago, peita ou subormo, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
plblicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacao temporaria aplicada

pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos cofistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estao descritos na
Instrucao CVM 472,

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporéao o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista do Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo no cartério de registro de iméveis, das restrices dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (‘Lei 8.668"), fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA,;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA;
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e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicio de quaisquer 6nus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentacao relativa aos iméveis e as operagées do FUNDO:

d) os registros contabeis referentes as operagées e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Xl. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral,

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XlIl. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotagao das cotas ou de valores mobiliarios a cotista a elas
referenciados: (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii)
na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condico de titular cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XV, Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Art. 33 - As informacoes periodicas e eventuais sobre 0 FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472.

Paragrafo 1° - A divulgacéo de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(https://imobiliario.cshg.com.br/) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 34 - E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

IIl. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

IIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacéo as cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissao em seéries e
integralizagao via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;



IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagées do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472,

XlI. Realizar operagoes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedacao prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de emprestimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Art. 35 - £ vedado, ainda, a ADMINISTRADORA
. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagao a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Paragrafo Unico — Excetua-se das vedagdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicao dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO



Art. 36 - Pela prestacio dos servicos de administracdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na media diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracao.

Paragrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestagao dos servigos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més sequinte ao da concessao da autorizacao da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de
administragao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.
Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de administracéo, correra as
expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Art. 37 - Sera devida uma taxa de performance 8 ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administragéo prevista no Art. 36 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captacao em CDI - Certificados de
Depositos Interfinanceiros (‘CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia dtil dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e sera pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizagdo ou liquidagio do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragao da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia util de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do ultimo
dia dtil de novembro de 2018, e se encerrara no tltimo dia atil de junho de 2019.
Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissao das cotas de cada emissao (para
as cotas emitidas até a 3. Emissao, € a cota patrimonial do FUNDO no ultimo dia util de
novembro de 2018) ou a cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracéo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.
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CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do
FUNDO apropriados e pelas amortizacdes do FUNDO realizadas por todo o periodo de
apuracao.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nao havera cobranca de Taxa
de Performance,

Paragrafo 5° - Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
a CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5°
dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO XIil - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rentincia ou destituicdo
pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipotese de rentincia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentncia,
e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartério de Titulos € Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicao da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispoem os Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM 472,

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 39 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragoes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagbes em que serdo
investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.
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CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO

Tributacao da carteira do FUNDO de acordo com a legislagao e regulamentacéo aplicaveis e
vigentes na data desse Regulamento:

Art. 40 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s&o isentos do Imposto
sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, conforme dispoe o Art. 16 da Lei 8.668.

Art. 41 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO nao sofrem tributacéo pelo
Imposto de Renda, conforme dispée o Art. 16 da Lei 8.668, desde que nao sejam originados
de aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estao sujeitas as
mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 42 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagao de cotas de outros fundos
de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagées de renda variavel.

Art. 43 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 256% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulacéo,
o FUNDO sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei 9.779.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO de acordo com a legislagéo e regulamentacéo aplicaveis e
vigentes na data desse Regulamento:

Art. 44 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, o cotista pessoa fisica ficara isento
do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de
o FUNDO, cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

II. Ter suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacao em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo nao tera
direito a isengao prevista no Paragrafo 1° acima.



Paragrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea *(1)" do Paragrafo
1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)’ do Paragrafo 1°, a
ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagao secundaria na forma
prevista neste Regulamento (exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral).

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencao, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporcao de
sua participagao no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrucdo Normativa RFB n°
1.586/15).

Art. 45 - Os ganhos de capital auferidos na alienagao ou no resgate de cotas do FUNDO por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se 4 incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao aplicavel.

Art. 46 - O disposto neste Capitulo XV nao esgota, nem pretende esgotar, todas as regras
relacionadas ao tratamento tributario aplicaveis ao FUNDO e a cada cotista. Dessa forma, o
cotista, antes da tomada de sua decisdo de investimento em cotas do FUNDO, devera
proceder a sua propria avaliagdo fiscal, contratando, se for o caso, terceiro habilitado para

assessora-lo.
CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 47 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrugao CVM 472.

Art. 48 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante legalmente constituido, observada a politica de exercicio de direito de voto
adotada pela ADMINISTRADORA, a qual esta disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: htips://imabiliario.cshg.com.br/.

Art. 49 - Para fins do presente Regulamento, define-se como “dia(s) util(eis)", (i) com relaczo
a qualquer obrigacao do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo
seja sabado ou domingo ou feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente
na B3; e (i) com relagao a qualquer obrigagao do FUNDO que nao seja realizada por meio ou
perante a B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (iii)
quando a indicacao de prazo contado por dia nao vier acompanhada da indicagdo de “dia(s)
util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

Art. 50 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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