JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n° 40.886.241/0001-02
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PROPOSTA DA ADMINISTRADORA EM RELACAO A CONSULTA FORMAL DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl, CUJA FORMALIZACAO DA APURACAO OCORRERA NO DIA 14 DE NOVEMBRO DE 2022.

Ao Cotista do Fundo
Prezado(a)(s) Senhor(a)(es),

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administra¢éo de fundos
de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 11.784, de 30
de junho de 2011 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.886.241/0001-02 (“Fundo”), nos
termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”), vem apresentar a Proposta da Administracdo a Consulta Formal da Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”),
a ser realizada de forma ndo presencial, a fim de deliberar sobre o descrito no item “I. Ordem do Dia” abaixo, observado
0 quanto disposto nos itens a seguir:

(termos utilizados nesta Proposta do Administrador iniciados em letra mailscula e aqui ndo definidos teréo o respectivo
significado a eles atribuidos no Regulamento do Fundo)

. ORDEM DO DIA
Os Cotistas deliberarao por meio da AGE, sobre as matérias constantes na ordem do dia abaixo:

1. Ratificar a celebracdo do Contrato de Prestagéo de Servigos de Administracdo da Exploracéo e Locagéo
de Imoveis, datado de 11 de outubro de 2022, (“Contrato de Operacgdo Imobilidria”) entre o Fundo e JH
CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 41.603.826/0001-22 (“Operador Imobiliario”) que tem por objeto os servigos de
administracéo imobiliaria relativos aos imdveis que integram, direta ou indiretamente, a carteira do Fundo,
notadamente quanto: (a) a administracdo das loca¢des ou arrendamentos dos Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, bem como de exploracéo de quaisquer direitos reais; (b) o recebimento de todas
as receitas provenientes da exploragdo comercial dos imdveis integrantes do carteira (“Receitas
Imobiliarias”), em conta-corrente constituida especificamente para esse fim (“Conta-Corrente”), a qual
sera objeto de aplicagdo de procedimentos previamente acordados (“PPA”), conduzidos pelo Auditor
Independente do Fundo, e previamente acordados entre o Administrador, o Gestor, 0 Operador Imobiliario
e o préprio Auditor Independente, com vistas a confirmar que todas as Receitas Imobiliarias transitaram
pela Conta-Corrente, bem como que todas as despesas desembolsadas pelo Operador Imobiliario foram
feitas & conta da Conta-Corrente, sendo que o0s custos incorridos com a contratagdo do Auditor
Independente para aplicagdo dos PPA serdo arcados pelo Operador Imobiliario; (c) a prestagao de contas
até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao més de competéncia, com as informacdes relacionadas
ao fluxo financeiro da renda obtida com os Imdveis, inclusive aquelas decorrentes de aplicacbes
financeiras eventualmente realizadas antes da transferéncia dos recursos ao Fundo, e necessarias ao
acompanhamento do desempenho dos Imoéveis, mediante relatério pormenorizado de todas as receitas
e despesas; (d) a prepararacdo dos contratos e dos instrumentos de locacdo e cessdo a serem
celebrados, com excecao daqueles ja em vigor, e gestdo os contratos celebrados, sem prejuizo da
revisdo do Administrador; e (e) a supervisdo, acompanhamento e direcionamento dos servigos de




administracéo predial dos Iméveis, de forma a sempre manter suas funcionalidades em estado satisfatorio
e regular de utilizacdo e conservacao;

Em vista do Contrato de Operacao Imobiliaria, deliberar sobre a incluséo do item 23.1.1 no Regulamento,
com a seguinte redacao:

“23.1.1. Sem prejuizo dos demais riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagOes, os Cotistas devem estar cientes de que o Operador Imobiliario ird receber todas as receitas
provenientes da exploragdo comercial dos iméveis integrantes do carteira (“Receitas Imobiliarias”), em
conta-corrente constituida especificamente para esse fim (“Conta-Corrente”), a qual sera objeto da
aplicacéo de procedimentos previamente acordados, conduzidos pelo Auditor Independente do Fundo, e
previamente acordados entre o Administrador, o Gestor, o Operador Imobiliario e o préprio Auditor
Independente, com vistas a confirmar que todas as receitas imobiliarias transitaram pela Conta-Corrente.
As Receitas Imobiliarias serdo repassadas a conta do Fundo até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente
ao més de competéncia. O Operador Imobiliario apresentara, também até o 20° (vigésimo) dia do més
subsequente ao de competéncia, prestacao de contas com todas as receitas e despesas referentes aos
Imoveis, inclusive os rendimentos decorrentes de aplicagfes financeiras eventualmente realizadas antes
da transferéncia dos recursos ao Fundo.”

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacéo, de cotas da
32 emissdo do Fundo (“32 Emissdo”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacgédo e
distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n°
476/09”), e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta Restrita”), bem como seus principais termos e condigdes,
incluindo:

(@) Numero da Emisséo: a Emissédo representara a 32 (terceira) Emisséo de cotas do Fundo;

(b) Montante da Oferta: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na data de emisséao
das Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséo (conforme abaixo definido) e sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo) (“Montante da Oferta”), desde que
observado o montante minimo da Oferta, no valor de R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhGes
de reais) (“Montante Minimo da Oferta”);

(c) Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) novas
cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), observada
a possibilidade de sua reducdo de Novas Cotas em razdo de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, a critério do Administrador e do gestor do Fundo;

(d) Preco de Emissao: o valor de cada Nova Cota (“Preco de Emissédo”) sera de R$ 100,00 (cem
reais) por Nova Cota, definido com base nas Ultimas negociagbes observadas no mercado
secundario, nos termos do artigo 12.3.1. do Regulamento, e sem considerar o Custo Unitario de
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Distribuigao, conforme definido no item “q” abaixo;

(e) Publico Alvo: as Novas Cotas serao destinadas a investidores profissionais, definidos nos termos
do artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30 de 11 de maio de 2021;

(f) Direito de Preferéncia: nos termos do artigo 12.5. do Regulamento havera direito de preferéncia,
conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricAo de Novas Cotas equivalente a
0,659236702, a ser aplicado sobre o niUmero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de corte. A data de corte do direito de preferéncia sera o terceiro dia Util subsequente a
data de formalizagdo da apuragdo, qual seja, o dia 17 de novembro de 2022 (“Data de Corte”),
guando sera comunicado o inicio da oferta. O periodo de exercicio do direito de preferéncia sera
de 10 (dez) dias, contados a partir do segundo dia Util subsequente a Data de Corte, qual seja o
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dia 21 de novembro de 2022 (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia”), sendo o resultado do
direito de preferéncia apurado no dia 01 de dezembro de 2022, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. A data da liquidacéo financeira do exercicio do direito de
preferéncia sera a primeira data da liquidagéo financeira da oferta, na qual, na auséncia de pleno
exercicio do direito de preferéncia, também poderéo ser liqguidadas Novas Cotas subscritas fora
do direito de preferéncia. Ndo havera rateio ou direito de preferéncia para sobras.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta
Restrita): sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas, a vista e/ou em prazo determinado em compromisso de investimento, em moeda
nacional corrente, no minimo, 850.000 (oitocentas e cinquenta mil) Novas Cotas, totalizando o
valor do Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, e do artigo 5-A da Instrugdo CVM n° 476/09 (“Distribuicdo Parcial”).
As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocacdo da Oferta Restrita deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo
seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada;

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: o regime de colocagdo da Oferta Restrita sera de
melhores esforgos;

Destinacdo dos Recursos: o0s recursos liquidos da Oferta Restrita e da 32 Emissdo seréo
destinados a aquisicdo e desenvolvimento, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios, observada a sua
Politica de Investimentos estabelecida no Regulamento;

NUmero de Séries: série Unica;

Colocacgédo e Forma de Distribuicdo: a Oferta Restrita consistird na distribuicdo publica, no
Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob distribuiciAo do Administrador, nos termos da Instrugédo
CVM n° 476/09, bem como da Instrugdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢es legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo;

Tipo de Distribui¢&o: primaria;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta Restrita descreverédo sobre o direito das Novas Cotas
com relagdo aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo.

Periodo de Colocagdo: As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizagdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da
Instrugdo CVM n° 476/09 e o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Distribuidor a
CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicacao
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 8° e Anexo | da Instrugdo CVM n° 476/09 (“Periodo de Distribuicdo”), observado
gue a subscri¢do ou aquisicao dos valores mobiliarios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09, sendo certo que o Fundo ndo podera realizar
outra oferta publica de Cotas dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do
encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo
0s requisitos da Instrugdo CVM 400, observadas as exce¢des dispostas no §1° do Artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 476/09;




(o) Coordenador Lider: o coordenador lider, responséavel pela coordenagéo e distribuicdo da Oferta
Restrita serd a Administradora, observado que, nos termos do item 6.3.9 do
OficioCircular/CVM/SIN/N®5/2014, a sua atuagdo ndo caracteriza situacdo de conflito de
interesses uma vez que os custos relacionados a distribuigdo primaria das Cotas da 32 Emisséao,
em especial a remuneracdo do Coordenador Lider, serdo arcados com o Custo Unitario de
Distribuicao e, portanto, ndo irdo onerar os atuais cotistas do Fundo; (“Coordenador Lider”);

(p) Taxade Distribuicdo Primaria: o Coordenador Lider fara jus a uma taxa de distribuigdo primaria
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”) de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

(q) Custo Unitario de Distribuicdo: R$ 0,12 (doze centavos) por Cota da 32 Emissao,
correspondentes a 0,12% (doze centésimos por cento) sobre o Preco de Emisséo da Cota da 32
Emisséo (“Custo Unitario de Distribuicdo”), a serem acrescidos ao seu Preco de Emissédo. O
Custo Unitario de Distribui¢cdo sera utilizado para arcar com os custos de distribuicdo das Cotas
da 32 Emissdo. Caso, apds o pagamento de todos os custos de distribuicédo, haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento do Custo Unitario de Distribuigao, tal valor reverterd em
beneficio do Fundo;

Il. PROPOSTA DA ADMINISTRADORA
Caso as deliberages acima sejam aprovadas, os cotistas do Fundo irdo: (1) ratificar a contratacdo do Operador
Imobiliario; (2) alterar o regulamento para indicar a existéncia e a dindmica do Contrato de Operac¢éo Imobiliaria; e (3)

aprovar a nova emissao de cotas do Fundo.

No caso em questdo, a Administradora, no melhor interesse dos cotistas do Fundo, entende que os cotistas devem
votar favoravelmente pela aprovacao de todos os itens incluidos na ordem do dia.

A Administradora reforca que cada matéria da ordem do dia acima devera ser aprovada pela maioria dos votos dos
cotistas que responderem a consulta formal (sendo que a cada cota corresponde um voto), e desde que estes

representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Logo, dada a importancia do tema para a gestdo do Fundo, caso necessite, incentivamos V.Sa. a entrar em contato
com a Administradora ou gestora do Fundo para eventuais esclarecimentos adicionais, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicéo para o esclarecimento de eventuais davidas.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 25 de outubro de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



