FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VILA OLIMPIA CORPORATE -
FIl
CNPJ/ME n°. 15.296.696/0001-12
Codigo de Negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao “VLOL11”

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL.: Em 24 de outubro de 2022, as 11 horas, em filial da
Administradora, situada na Rua Joaquim Floriano, 1.052, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, CEP 04534-004.

2. CONVOCACAO: Edital de convocacio enviado aos cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario Vila Olimpia Corporate — FII (“Fundo”) pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”) por meio de
correspondéncia encaminhada em 30 de setembro de 2022, conforme o regulamento do
Fundo, além de ter sido divulgado, na mesma data, por meio eletrénico.

3. PRESENCA: Presentes cotistas titulares de 24,04% por cento do total de cotas
emitidas pelo Fundo, sendo que cotistas titulares de 17,64% (dezessete virgula sessenta e
quatro por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo ja haviam apresentado
manifestacOes de voto exclusivamente escritas no seguinte sentido: (i) cotistas titulares
de 17,61% (dezessete virgula sessenta e um por cento) do total de cotas emitidas pelo
Fundo manifestaram aprovagéo ao item (a) da ordem do dia abaixo descrita; (ii) 17,62%
(dezessete virgula sessenta e dois por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo
manifestaram sua aprovacdo ao item (b) da ordem do dia abaixo descrita; e, além disso,
estiveram presentes representantes da Administradora e da RB Capital Asset
Management Ltda., gestora do Fundo (“Gestora”).

4. COMPOSICAO DA MESA: A mesa foi composta por Eduardo Herszkowicz,
Presidente da Mesa, e Yane Pitangueira, Secretaria da Mesa, que confirmaram o quérum
de instalagéo.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (a) a aprovacdo da alienacdo da totalidade
dos imdveis e direitos reais sobre imoveis que o Fundo detém em relacdo ao
empreendimento “Vila Olimpia Corporate” (“Imdveis™), de acordo com (i) a proposta
encaminhada em 28 de setembro de 2022, pelo Fundo de Investimento Imobiliario — VBI
Prime Properties, inscrito no CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76 (“PVBI” e “Proposta
do PVBI”, respectivamente), nos termos da alinea “g” do Artigo 34 do Regulamento do
Fundo, observada a possibilidade de compensacdo dos créditos eventualmente detidos
pelo Fundo mediante a integralizacéo, pelo Fundo, de cotas de emissao do PVBI, na forma
estabelecida na Proposta do PVBI, sendo que, nesse caso, 0 regulamento do Fundo
também devera ser alterado, a fim de ajustar a politica de investimento do Fundo para
possibilitar a aquisicéo de cotas do PVBI, ou (ii) eventuais outras propostas de aquisicao
dos Iméveis que venham a ser recebidas pelo Fundo até a data da assembleia; e (b) a
aprovacdo, uma vez realizada a alienacdo da totalidade dos Imoveis de titularidade do
Fundo, nos termos do item “i” acima, da dissolucdo e liquidacdo do Fundo, nos termos
da alinea “d” do Artigo 34 do Regulamento do Fundo, observado que, caso aplicavel, a
liquidacdo do Fundo deverd ser realizada, total ou parcialmente, mediante a entrega de




cotas de emissdo do PVBI que tenham sido integralizadas pelo Fundo nos termos do

€699

inciso “1” acima.

6. DELIBERAQOES, APRESENTA(;OES E DEBATES: O Sr. Presidente
declarou regularmente instalada a reunido e, na qualidade de representante da
Administradora, informou aos cotistas sobre o contexto em que a presente Assembleia foi
convocada: em 13 de setembro de 2022, a Administradora e a Gestora receberam (i)
pedido de convocacdo de assembleia geral, apresentado pelo cotista Patria Edificios
Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
30.048.651/0001-12 (“PATC”), detentor de aproximadamente 15,9% (quinze virgula
nove por cento) das cotas do Fundo (“Pedido de Convocacdo Original™, constante no
Anexo 1); e (i) proposta de aquisicdo de todo o patriménio do Fundo, apresentada pelo
PVBI, cuja qual o Pedido de Convocacéo Original fazia referéncia (“Proposta Original”,
constante no Anexo II).

No intuito de garantir um processo decisorio devidamente informado aos cotistas do
Fundo, a Gestora e a Administradora diligenciaram no sentido de obter diversos
esclarecimentos tanto do PATC e do PVBI, por meio de envio de correspondéncias a
ambos em 19 de setembro de 2022 (Anexo Il11). Dentre outros questionamentos feitos ao
PATC, a Administradora destacou ter solicitado ao cotista que informasse se haveria, de
sua parte, eventual interesse conflitante frente ao do Fundo, no que tange as matérias
constantes da ordem do dia do Pedido de Convocagéo Original.

Em 21 de setembro, PATC e PVBI encaminharam respostas com os esclarecimentos que
entenderam pertinentes (Anexos IV e V, respectivamente). Quanto a situacao de potencial
conflito de interesses, o PATC informou que, em seu entendimento, ndo haveria interesse
conflitante de sua parte frente ao Fundo.

Na sequéncia, PATC e PVBI apresentaram a Administradora e a Gestora novas versdes
tanto do Pedido Original quanto da Proposta (Anexos VI e V11, respectivamente), os quais
correspondem ao pedido de convocacdo que deu origem a essa AGC e a Proposta do
PVBI. Por fim, a Administradora e a Gestora requereram, em 21 de outubro, que o PATC
informasse se haveria interesse conflitante de sua parte para deliberar sobre as matérias
constantes na presente ordem do dia, o qual, por sua vez, encaminhou Ata de Assembleia
de Cotistas do PATC deliberando pela orientacdo de voto, o que, de acordo com
manifestacdo dos representantes do PATC presentes na Assembleia, deixaria clara a
posicdo do PATC pelo afastamento de qualquer conflito de interesses. (Anexo VIII).

Apbs a contextualizacdo acima, o Presidente passou a palavra a Gestora, que entendeu
pertinente apresentar algumas ponderacGes previamente a submissdo das matérias a
deliberacdo pelos cotistas. Em primeiro lugar, a Gestora esclareceu aos cotistas que, nos
termos da regulacdo imposta pela CVM, tanto o administrador fiduciério quanto o gestor
de fundo de investimentos ndo tém competéncia normativa para impedir o exercicio do
direito de voto de qualquer cotista, uma vez que cabe ao proprio cotista declarar-se
impedido.

Por fim, a Gestora, em conjunto com a Administradora, destacou que, conforme disposto
na proposta da administragdo divulgada aos cotistas em 30 de setembro, ambas as
prestadoras de servico do Fundo (i) ndo tiveram prévio envolvimento e ndo analisaram
estrategicamente as matérias objeto de deliberagdo, uma vez que se trata de convocagéo



de assembleia solicitada por cotista do Fundo; (ii) recomendam que o Fundo disponha do
tempo necessario para obter outras propostas para a alienagdo do imovel, objetivando
buscar as melhores condi¢bes em favor do Fundo e de seus Cotistas.

O Presidente submeteu a deliberacdo dos cotistas a matéria constante do item “(a)” da
ordem do dia, a qual foi aprovada por cotistas titulares de 41,37% (quarenta e um virgula
trinta e sete por cento) das cotas do Fundo. Na sequéncia, a matéria constante do item
“(b)” da ordem do dia foi submetida a deliberacao e aprovada por cotistas detentores de
41,53% (quarenta e um virgula cinquenta e trés por cento) das cotas do Fundo.

Em virtude das deliberacdes acima, restaram aprovadas, nos seguintes termos:

(i) a alienacdo da totalidade dos Imoveis do Fundo, de acordo com a proposta
encaminhada em 28 de setembro de 2022, pelo PVBI, nos termos da alinea
“g” do Artigo 34 do Regulamento do Fundo, observada a possibilidade de
compensacdo dos creditos eventualmente detidos pelo Fundo mediante a
integralizacdo, pelo Fundo, de cotas de emissdo do PVBI, na forma
estabelecida na Proposta do PVBI;

(i) a alteragdo da politica de investimento do Fundo constante em seu
regulamento, de modo a possibilitar a aquisicdo de cotas do PVBI, conforme
redagéo consolidada do regulamento constante no Anexo 1X;

(ili)  adissolucdo e liquidagdo do Fundo, nos termos da alinea “d” do Artigo 34 do
regulamento do Fundo, mediante entrega total ou parcial de cotas de emissao
do PVBI que tenham sido integralizadas pelo Fundo nos termos do inciso “i”
acima.

Por fim, a Administradora e a Gestora declararam que realizaram todos os atos de sua
competéncia e responsabilidade, razdo pela qual cotistas presentes aprovaram e
ratificaram todos os atos praticados pela Administradora e pela Gestora no periodo em
que o Fundo esteve sob a sua administracéo e gestao, declarando que nada tém a reclamar
e conferindo a Administradora e a Gestora a mais ampla, geral, irrevogavel e irrestrita
quitacdo, seja a que tempo ou a que titulo for.

RECEBIMENTOS DE VOTOS E LAVRATURA DA ATA: As declaracdes de votos
e manifestacdes apresentadas foram recebidas, numeradas e autenticadas pela Secretaria
da Mesa.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi oferecida a palavra a quem dela
quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, a presente ata foi lida, aprovada por
todos os presentes e assinada.

Sdo Paulo, 24 de outubro de 2022.

Eduardo Herszkowicz
Presidente da Mesa

Yane Pitangueira
Secretaria da Mesa
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S&o Paulo, 12 de setembro de 2022.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Com cépia para

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP

(Via e-mail)

Ref. Solicitacdo de Convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas - Fundo de

Investimento Imobiliario - Fll Vila Olimpia Corporate

Prezados,

O PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“PATC"), constituido
sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lein® 8.668/93") e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), neste ato representado por seu administrador, MAF
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.864.992/0001-42,

com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Acucar, 6° andar (parte), Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP

22250-911, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 18.667, de
19 de abril de 2021, e por seu gestor e consultor especializado, VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS
S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.112, de 18 de junho de 2010, com sede
na cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.274.775/0001-71, vem, na qualidade de cotista detentor de mais de 5% (cinco por
cento) das cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll VILA OLIMPIA CORPORATE,
inscrito no CNPJ sob o n° 15.296.696/0001-12 (“VLOL"), administrado e gerido, respectivamente, por V.Sas.,

informar e requerer o quanto segue:

1. nos termos do Artigo 35 do regulamento do VLOL, bem como do §1° do art. 19 da Instru¢do CVM n°
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472, a assembleia geral pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das

cotas emitidas, sendo que, na presente data, o PATC é titular de 283.975 (duzentos e oitenta e trés mil,
novecentas e setenta e cinco) cotas de emissdo do VLOL, detendo, assim, aproximadamente 15,9% (quinze

inteiros e nove décimos por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo VLOL.

2. neste contexto, o PATC solicita a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-
91 ("OT") a convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL para deliberar sobre as seguintes matérias
(Ordem do Dia)":

Q) a alteracao do Artigo 3 do regulamento do VLOL ("Regulamento VLOL"), de modo que o objetivo do

VLOL passe a compreender todas e quaisquer unidades ou partes do empreendimento “Vila Olimpia
Corporate”, com a seguinte redacdo proposta, excluindo-se, consequentemente, o Anexo | do

Regulamento VLOL:

"Artigo 3. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo e exploragdo, mediante o arrendamento ou a
locagéo, de lajes coorporativas (conjuntamente, os “Ativos Alvo”) do empreendimento imobiliario,
caracterizado como ediificio comercial, denominado Vila Olimpia Corporate, localizado na Rua Fidéncio
Ramos, n° 302, Vila Olimpia, composto, entre outros itens, por: dois edificios (Torre A e Torre B)

("Empreendimento Imobiliario”).

Pardgrafo Primeiro  Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo encontram-se dentro do

territorio nacional e compbem o Empreendimento Imobilidrio.”

(i) a alteracdo do Artigo 25 do Regulamento VLOL, de modo a se prever a possibilidade de integralizacdo
de cotas de emissdo do VLOL por meio da integralizagdo em bens e direitos, inclusive de modo a

"

compatibiliza-lo com a alinea “j” do Artigo 34 do Regulamento VLOL, com a seguinte redagao proposta:

"Artigo 25. As Cotas poderdo ser integralizadas em imoveis, bem como em direitos relativos a

VA

imoveis, observado o quanto disposto na alinea ’j” do Artigo 34 deste Regulamento, conforme o caso."

(iiv) a alteracdo do Artigo 29 do Regulamento VLOL, de modo a prever que a Assembleia Geral

Extraordinaria que deliberar pela nova emissado de cotas do VLOL devera estabelecer a aplicagdo ou ndo

! para fins de elaboracdo e sugestdo das reda¢des a constar da Ordem do Dia, utilizamo-nos de minutas de documentos
disponibilizados publicamente por V.Sas., em relagdo a outros fundos de investimento imobilidrio administrador pela OT.
Desse modo, e em consonancia com o quanto disposto no Pardgrafo Quarto do Artigo 35 do Regulamento VLOL, caso se
considere adequado e/ou pertinente a implementacdo de determinados ajustes ou complementos as redagdes
propostas, tais alteracdes poderdo ser inseridas (tais como e autorizacdo para o administrador e/ou o gestor para
implementacdo das deliberagdes, etc.), desde que nado se altere o conteudo substancial e a esséncia destas matérias.
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(iv)

do direito de preferéncia aos entdo cotistas do VLOL, com a seguinte redagdo proposta:

"Artigo 29. Observado o disposto no Pardgrafo Quinto do Artigo 32 deste Regulamento, o Fundo
podera, apos encerrada a 19 Emissdo de Cotas do Fundo, realizar novas emissées de Cotas, mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e apds obtida prévia autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel com o fim de captar recursos para a aquisicao de novos ativos para o patriménio do Fundo,

observado que:

(@) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas
existentes, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (ii}) o valor

de mercado das Cotas jd emitidas;

(b) a referida Assembleia Geral de Cotistas deliberara sobre o eventual direito de preferéncia nas
novas emissées de Cotas, sendo que, caso assim se delibere, aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado Cotas fica assequrado, nas futuras emissbes, o direito de preferéncia na subscrico,
proporcionalmente ao numero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido em até 10 (dez) dias
uteis contados da data estabelecida na respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os demais termos e
condi¢cées de exercicio do direito de preferéncia pelos Quotistas serdo definidos na Assembleia Geral

de Quotistas que aprovar cada uma das futuras emissoes;

(©) nas novas emissées, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos direitos de preferéncia,

() as cotas das novas emissoes serdo subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os
termos e as condicbes que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver
estabelecido no Boletim de Subscricdo, observado o disposto na requlamentagdo aplicavel o objeto e

a Politica de Investimento do Fundo;

(e) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

existentes; e

7 nas ofertas subsequentes de cotas, caso assim determinado nos termos da requlamentacdo em
vigor, o Administrador devera reapresentar juntamente com o pedido de registro de oferta publica de
distribuicdo uma nova versdo do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado especificamente para

esse fim."

uma vez aprovadas as altera¢des descritas acima, a aprovacao da realizagcdo de nova emissdo de cotas

do VLOL (“Novas Cotas” e “Nova Emissdo”, respectivamente), mediante deliberacdo em Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34, "e", do Regulamento do VLOL, bem como a realizacdo de
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oferta publica primaria ("Oferta”), observados os seguintes termos e condicdes:

(@

)

©

(@)

(e)

®

@)

@

Espécie de Distribuicdo: Oferta publica com esfor¢os restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”),
da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°

472") e demais leis e requlamentacbes aplicaveis, de cotas em classe e série unicas, sob a

coordenacdo e distribui¢ao da propria OT (“Coordenador Lider”);

Reqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas e

integralizadas por meio dos procedimentos estabelecidos pelo escriturados das cotas de
emissdo do Fundo, observado que tais Novas Cotas serdo registradas para negociacdo em

mercado secundario, em ambiente de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3;

Valor Total Previsto Para a Oferta: Até R$ 45.500.000,00 (quarenta e cinco milhées e quinhentos

mil reais), sendo que a manutengéo da Oferta esta condlicionada a subscricéo e a integralizagcéo

da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta (“Valor Total Previsto da Oferta”);

Valor Unitario das Novas Cotas: O valor unitario das Novas Cotas devera corresponder ao valor

patrimonial das cotas até entao emitidas pelo VLOL, na data de realizagéo da assembleia ("Valor
da Cota”);

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de Novas Cotas efetivamente emitidas

compreendera a divisdo do Valor Total Previsto da Oferta pelo Valor da Cota, arredondando-
se tal quantidade para o numero inteiro imediatamente inferior, de modo a ndo se gerar fragbes

de Novas Cotas.

Data de Emissdo: Para todos os fins, a data de emissdo das Novas Cotas correspondera a data

da 19 (primeira) integralizacdo das Novas Cotas no dmbito da Oferta;

Investimento Minimo por Investidor: Ndo hd, observado que, nos termos da Instru¢do CVM n°

476, os investidores que aderirem a Oferta deverdo ser investidores profissionais, conforme

assim definidos na requlamentacéo aplicavel;

Condligoes de Subscrigdo e Integralizagdo. A integralizacdo ou aquisicdo de cada uma das Novas

Cotas sera realizada em moeda corrente nacional ou em bens e direitos relativos ao
empreendimento “Vila Olimpia Corporate’, quando da sua liguidag¢éo, pelo Valor da Cota, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, sendo o montante de até R$
1.470.000,00 (um milhdo e quatrocentos e dez mil reais) em moeda corrente e o montante de

até R$ 44.090.000,00 (quarenta e quatro milhSes e noventa mil reais) por meio de integralizagcéo
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(v)

(vi)

(vii)

em bens e direitos. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever/adquirir, observados os
procedimentos de colocacdo a serem definidos nos documentos da Oferta, pedido de
subscricdo, conforme aplicavel. A liquidagcdo se dard na data de liquidagdo da Oferta Primaria,
desde que atingido o volume total da Oferta, de acordo com o Valor da Cota, observados os
procedimentos operacionals do escriturador, ou da B3, conforme o caso, e aqueles descritos no

respectivo boletim de subscrigdo das Novas Cotas;

10, Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados em moeda corrente nacional, no dmbito da

Oferta, serdo utilizados para o pagamento das despesas, emolumento e eventuais tributos
atinentes a Oferta e a integralizacdo em bens e direitos descrita na alinea “h’, acima. Eventuais
sobras serdo mantidas em caixa livre do Fundo, para investimento em ativos de liquidez, em

consonancia com o Regulamento do Fundo;,

) Distribuicdo Parcial: No ambito da Oferta, ndo sera admitida a distribuicéo parcial das Novas

Cotas, de modo que a Oferta somente serd encerrada com a distribuicdo da totalidade da Nova,

k) Custos de Distribuicdo: Os custos de distribuicao serdo arcados pelo do Fundo, ndo havendo a

cobranga de taxa de ingresso ou de qualquer forma de taxa de distribuicdo primaria.

uma vez aprovada a realizacdo da nova emissdo de cotas do VLOL, conforme disposicdes constantes
do inciso "iv", acima, a aprovacao do laudo de avaliagcdo constante do Anexo Il ao presente Edital de
Convocacado, para fins de integralizacdo das unidades n°® 21, 22, 23, 24, 43 e 44 da Torre B do
empreendimento "Vila Olimpia Corporate”, objeto das matriculas n® 185.843, 185.844, 185.845, 185.846,
185.853 e 185.854, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, nos termos da alinea j” do Artigo 34 do Regulamento VLOL e do inciso VIl do art. 18 da Instrucao

CVM n° 472;

a aprovacdo, uma vez realizada a nova emissao de cotas do VLOL, conforme disposigdes constantes do
inciso “iv” e "v", acima, da alienacdo da totalidade dos imodveis e direitos reais sobre imoveis que o VLOL
detém em relacdo ao empreendimento “Vila Olimpia Corporate”, incluindo aqueles identificados no
item “v" acima, de acordo com a Proposta para Aquisicdo encaminhada em 12 de setembro de 2022,
pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, inscrito no CNPJ sob n°
35.652.102/0001-76 (“Proponente”), conforme documento constante do Anexo Ill ao presente Edital
de Convocagéo, nos termos da alinea “g” do Artigo 34 do Regulamento VLOL, observada a possibilidade
de integralizacdo dos créditos eventualmente detidos pelo VLOL em cotas de emissdo do Proponente,

na forma estabelecida na proposta;

a aprovacao, uma vez realizada a alienagdo da totalidade dos imoveis e direitos reais sobre imoveis que
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o VLOL, conforme disposicdo do inciso “vi" acima, da dissolugéo e liquidacao do VLOL, nos termos do
alinea "d” do Artigo 34 do Regulamento VLOL, observado que, caso aplicavel, a liquidagdo do VLOL
devera ser realizada, total ou parcialmente, mediante a entrega de cotas do Proponente que tenham

sido integralizadas pelo VLOL nos termos do inciso “vi" acima;

3. Destacamos que as matérias que deverao constar da Ordem do Dia tém um carater uno, de modo que
devem ser levadas a deliberacdo em uma Unica Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL. Adicionalmente, uma
vez recebida a presente correspondéncia, a OT devera proceder com a convocacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria do VLOL para tratar dos assuntos elencados acima dentro de um prazo razoavel, uma vez que
inexiste, no Regulamento VLOL, ou, ainda, na regulamentacdo pertinente, qualquer referéncia ao prazo de
convocagao apods o recebimento de pedido por cotistas que detenham mais do que 5% (cinco por cento) das
cotas. Caso, por outro lado, V.Sas. entendam que, nos termos do §1° do art. 19 da Instrucdo CVM n® 472, bem
como do Artigo 35 do Regulamento VLOL, tal convocagdo deva ser por nds realizada diretamente, pedimos a
gentileza de que tal posicionamento seja comunicado no prazo de até 3 (trés) dias uteis contados do
recebimento desta comunica¢do. Destacamos, contudo, que, independentemente de quem faca a convocagao
da assembleia, a OT estd formalmente vinculadas as deliberacdes havidas no ambito da assembleia, na forma
do art. 8° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), ficando ainda

responsavel pela realizacdo e efetivacdo da Assembleia Geral Extraordinaria.

4. Ressaltamos que cabe a OT divulgar ao mercado, por meio de fato relevante, o recebimento desta
correspondéncia e as matérias constantes acima, inclusive com a identificacdo do PATC e quantidade de cotas

de emissdo do VLOL por ele detido.

5. Ainda a este respeito, a Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL devera ocorrer no prazo de 15 (quinze)
dias contados do envio do Edital de Convocacéo aos cotistas, nos termos do art. 19, §3°, ll, da Instru¢do CVM

n® 472 e do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 do Regulamento VLOL.

6. Por fim, encaminhamos, na forma do Anexo A a presente correspondéncia, o laudo de avaliacdo a ser

submetido a deliberacdo no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL, na forma do inciso “v" do item

“2", acima.

7. Entendemos que a presente correspondéncia contém todos os elementos necessarios para a
compreensao de seu conteldo e o respectivo exercicio do direito informado de voto por todos os cotistas do
VLOL. Sem prejuizo, caso V.Sas. entendam necessarios documentos e informagdes adicionais, permanecemos a

disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamerts pocusigned by: Docusigned by:
MARAM DE (IMd (BrDEZ ‘
1CEDABTEIZEBACT . E1620AAEBRSETE. . p
FAIRKIR EUIiriiUs cunrunanivus rfUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll bs
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PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENT
IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ/MF N° 30.048.651/0001-12)

REPRESENTADO PELA VBI REAL ESTATE

Ref.: 22_33822
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+5511 2986.1101
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Sao Paulo, 31 de agosto de 2022

PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO - Fli
Rua Funchal — Vila Olimpia — S3o Paulo / SP

A/C
Antonio Neto

REF: Imovel comercial localizado na Rua
Fidéncio Ramos, 302 — Vila Olimpia — Sdo
Paulo / SP

Atendendo a solicitagdao da VBI REAL ESTATE, a BINSWANGER BRAZIL efetuou a avaliagdo do imdvel em

referéncia, determinando seu Valor Justo para Venda (Fair Value) na data-base julho de 2022.

No relatdrio anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como as metodologias utilizadas
para o calculo dos valores. Este relatdrio estd em consonancia com as exigéncias da Instrucdo

Normativa 472, de 31 de outubro de 2008 e Instrucdo 516, de 29 de dezembro de 2011, da CVM.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

ISABELA DORA COSTA Assinado de forma digital por ISABELA
DORA COSTA MONASTERSKY:14400445895
MONASTERSKY:14400445895  pados: 2022.09.12 13:37:19-03'00'

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Srics.
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INTERESSADO VBI REAL ESTATE
PROPRIETARIO PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO - FlI
OCUPACAO Imovel Parcialmente Ocupado
OBIJETIVO Valor Justo para Venda
FINALIDADE Determinacgado de Valor de Ativos

IDENTIFICACAO Vila Olimpia Corporate - Conjuntos 21 a24 e 43 a 44

TIPOLOGIA Comercial - Laje Corporativa
OBIJETO Endereco R. Fidéncio Ramos, 302
Bairro Vila Olimpia
Cidade/UF S3o Paulo / SP
Area de Terreno 8.000 m?
Area Construida 3.900,96 m?
Area Privativa 2.091,12 m?2
Idade do Imével 9 anos
DATA VISTORIA 25/09/2022 DATA BASE julho-22
TELEFONE ACOMPANHANTE Matheus Kammer
CONCLUSAO DE VALOR

VALOR JUSTO
PARA VENDA

Quarenta E Quatro Milhdes E Noventa Mil

(Renda - Fluxo Caixa) R$ 44.090.000,00
Reais

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODOLOGIA GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU DE PRECISAO
Comparativo Direto de Locagao: Grau ll Graul lll
Renda: Grau | n/a
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1. INTRODUCAO

1.1. OBIJETO E ESCOPO DA AVALIAGAO

PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO - FIl (CNPJ/MF Ne
30.048.651/0001-12), representado por VBI REAL ESTATE solicitou a Binswanger a avaliagdo de um
imovel comercial, determinando seu Valor Justo para Venda (Fair Value), na data-base de julho de

2022, visando a suportar decisGes gerenciais.

1.2. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado
imobiliario local e calculo dos valores. Utilizamos, também, informacg&es gerenciais verbais ou escritas,

recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspecdo e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.3. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informacgdes fornecidas por terceiros e ndo serd responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo de informacdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliacdo;

v Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobiliarias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordérios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v Estaavaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer énus, reclamacdes
e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropriacdo ou melhoramentos viarios que

venham a atingir a drea;



DocuSign Envelope ID: 481E7663-B9A2-417B-96DD-8977EC76D4D9

BRAZIL

LD
BINSWANGER
1D

v~ 0 objetivo deste trabalho ndo inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente;

v~ N3o foram consultados érgdos publicos nos dmbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacdo legal e fiscal do imdvel perante eles;
v" N3o foram efetuadas medi¢des de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v~ N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, moveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

guaisquer outros bens mdveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

célculos;

v Essa avaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatorio.

1.4. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatdrio. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatdrio apds a data de

emissao.
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Esta avaliacao foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartério:

Proprietario:
Area de Terreno:
Area Construida:
Area Privativa:
N2 de Vagas:

Ultimo ato praticado:

Data da ultima emissdo:
Observacao:

Escritura de Venda e Compra

185.843 / 185.844 / 185.845 / 185.846 / 185.853 / 185.854 - 42 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo

Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimentos Imobilidrio - FlI

8.000 m?

3.900,96 m?

2.091,12 m?

69

Ecopar Holding Ltda transmitiu por venda a Modal Distribuidora de Titulos
Valores Mobiliarios Ltda (administradora e proprietaria dos ativos do Patria
Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)

12 de novembro de 2019

Numero / Cartério:
Proprietario:

Area de Terreno:
Area Construida:
Area Privativa:

N2 de Vagas:

Valor de compra

Contrato de Locagao

11.078 - 92 Tabelido de Notas

Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimentos Imobilidrio - FlI
0,00 m?

1.403,43 m?

697,04

23

R$ 9.697.727,00

Locatdrio:

Area Privativa:

N2 de Vagas:

Data de Inicio Contrato:
Valor de Locacdo:
Prazo:

Reajuste:

Valor Atualizado:

Observacao:

Contrato de Locagao

Randstad Brasil Recursos Humanos Ltda

378,16 m?

12

01/05/2019

RS 37.816,00

60 meses

IGPM

RS 49.388,19

Locatdrio do conjunto 44 - Solicitou rescisdo contratual e saira do imével até
agosto de 2022

Locatdrio:

Area Privativa:

N2 de Vagas:

Data de Inicio Contrato:
Valor de Locagao:
Prazo:

Reajuste:

Valor Atualizado:

Observacdo:

Suse Sofware Solutions Brasil Ltda

375,83 m?

11

01/06/2019

RS 37.583,00

60 meses

IGPM

RS 54.097,00

Locatario do conjunto 43 - H4 uma garantia de 3 aluguéis (RS 112.749) que
serd devolvida pelo locador apds o término do contrato
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Contrato de Locagao

Locatdrio: BIT Service Inovagdo e Tecnologia Ltda

Area Privativa: 1.129,83 m?

N2 de Vagas: 34

Data de Inicio Contrato: 01/05/2018

Valor de Locagdo: RS 96.035,55

Prazo: 60 meses

Reajuste: IPCA

Valor Atualizado: RS 123.109,00

Observacao: Solicitou rescisdo contratual e saird do imdvel até setembro de 2022

Contrato de Locagao

Locatdrio: CRD Administradora e Corretora de Seguros e Negdcios Ltda.
Area Construida: -
Area Privativa % -

N2 de Vagas: 12

Data de Inicio Contrato: 12/07/2021
Valor de Locagdo: RS 46.360,00
Prazo: 48

Reajuste: IPCA

Valor Atualizado: RS 50.751,82

10 contrato indica que o objeto de locacdo é o imdvel informado na matricula 185.844, no qual, descreve que a
drea privativa é de 350,19 m? e area construida de 716,055 m?
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZACAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imdvel na regido:
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével esta a cerca de:

4. 350 m do Shopping Vila Olimpia;
5. 650 m da estacdo Vila Olimpia da CPTM;

6. 800 m do Shopping JK Iguatemi.
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6.1. ENTORNO

Imagem Satélite

6.1.1. Descricao da regidao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Comercial

Densidade de Ocupagdo: Vertical - Alta

Padrao Economico: Médio-Alto
Nivel de Acesso: Bom
Intensidade do Trafego: Intenso
Area de Preservagio: Ndo

Shopping center / estagdo de trem

Polos Valorizantes: L. R .
Préximo a Rua Funchal e Av. dos Bandeirantes

Polos Desvalorizantes: N&o observado
Vocagdo: Comercial
Valorizagdo Imobiliaria: Estavel

10
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6.1.2. Melhoramentos Urbanos e Servicos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

J/ Abastecimento de dgua v Energia elétrica Escolas
Cisterna / Pogo Artesiano /" lluminagdo publica v/ Correio
Esgoto pluvial J/  Telefone v Posto policial
Esgoto sanitdrio / Fibra ética /' Servigos médicos
Fossa /' Arborizagdo v/ Recreagdo e lazer
Gas canalizado /' Transporte publico / Comércio local
Coleta de lixo Aeroporto /' Agéncias Bancarias
Pavimentagao Rodoviaria v/ Shopping Center

FOTOS DE ACESSOS

Rua Fidéncio Ramos Rua Fidéncio Ramos

11
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6.2. USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

v e

Mapa de Zoneamento

Zoneamento
Lein? 16.402, de 22 de margo de 2016 - Disciplina o parcelamento, uso

Legislagdo e ocupacgdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n?
16.050 de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico

Zona de Uso - Descri¢do ZM - Zona Mista

T.0. (Taxa de Ocupagio) 70%

C.A. (Coeficiente de Basico 1,0

Aproveitamento) Maximo 2,0

Gabarito 9 pvtos

Lote Minimo 125,00 m?

Principais Usos Permitidos Comercial, Servigos e Residencial

Principais Usos Vetados Industrial

Outros

Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obten¢éo
de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos érgéos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o
que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliacdo trata do imdvel em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificacdo existente estd devidamente regularizada perante 6rgaos competentes.

12
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7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

7.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentacdo fornecida pelo cliente:

Area de terreno Area construida Area privativa
Documentos z 2 a N2 de vagas
(m?) (m?) (m?)

Matricula 8.000 m? 3.900,96 2.091,12 69
Relatério técnico - 8.000 m? 3.900,96 2.104,152 69

CTE

Contratos de locagao 8.000,00 3.900,96 2.234,01 69
Adotada em calculo 8.000 m? 3.900,96 2.091,12 69

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicdvel

Para efeito de calculo, foi considerada a drea privativa informada nas matriculas, conforme

demostrado abaixo:

Area Area

Privativa Comum AreaTotal Area comum o
Pavimento Descrigdo Matricula Coberta coberta construida descoberta Va -as

edificada edificada (m?) (m?) &

(m?) (m?)
20 Cj21 185.843 346,85 340,52 687,37 37,53 11
29 Cj22 185.844 350,19 365,87 716,06 38,71 12
29 Cj23 185.845 346,85 340,52 687,37 37,53 11
29 Cj24 185.846 350,19 395,87 746,06 38,71 12
49 Cj43 185.853 346,85 340,52 687,37 37,53 11
49 Cj44 185.854 350,19 365,87 716,06 38,71 12
Total 2.091 2.149 69

2 Apesar de haver uma diferenca, o CTE indica que a area a ser considerada é a que estd na matricula

13
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7.2. DESCRICAO DO IMOVEL

7.2.1. Terreno

Delimitagdo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 54m — Rua Fidéncio Ramos Estimado pelo Google Earth
Formato Regular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagdo No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento Delimitado pela propria edificagdo

14
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Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos

Pé Direito

Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Padrdo Construtivo (IBAPE)
Estado de Conservagao

Vicios de Construgao

Condicao Geral das Instalacdes
Finalidade da Construgao
Idade Estimada

Vida Util Remanescente

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo

17 Pavimentos: 4 SS + Térreo + 12 Pvtos tipo + Atico

2,75 m nos pvtos. tipo
Concreto armado

Laje impermeabilizada
Concreto armado
Alvenaria

Pele de Vidro

Aluminio

Vidro Laminado
Escritério — Luxo — Médio
Entre Novo e Regular (B)
N3do detectados visualmente
Boa

comercial

09 anos

51 anos
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Acabamentos Internos

Apresentamos a seguir os principais acabamentos observados:

BINSWANGER

BRAZIL

Acabamentos
Ambiente
Piso Parede Forro / Teto
Lobby de entrada e n Revestimento Cerdmico /
Ceramico Gesso

hall de elevadores

Subsolo Garagem Laje com pintura

Conjuntos Vinilico

Sanitarios Ceramico

Vidro

Alvenaria com pintura
Alvenaria com pintura

Azulejo

Estrutura aparente
Estrutura aparente

Gesso

16
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As informacgdes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo

Uso

Circulagao Vertical

Sistema de Segurancga
e Controle de Acesso

Hidraulica

Sistema de Prevengao
de Incéndio

Elétrica
Gerador
Ar-Condicionado

Outros

Sdo 6 elevadores. Todos da marca Schindler, com capacidade para 22 pessoas ou 1.650Kg;

1 Escada de servigo por bloco;

1 Escada de emergéncia pressurizada no hall de elevadores com antecamara e portas
corta-fogo.

Circuito de TV e catracas de controle de acesso.
= CFTV

Abastecimento a partir da rede publica;

Reservatdrios inferior e Superior para abastecimento de consumo e reserva técnica de
incéndio.

Sistema de incéndio interligado ao reservatdrio subterraneo.

Hidrantes e extintores;

Sprinklers.

Alarme de incéndio e detectores de fumaga.

Entrada de energia em alta tensdo, com transformador e quadros de energia individuais.

1 gerador movido a diesel com autonomia de 4 horas e que atende as areas comuns

Ar-condicionado — Sistema VRV;

Certificagdo LEED Gold

17
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7.2.3. Reportagem Fotografica

Conjunto 21/23/24 Conjunto 21/23/24

Conjunto 21/23/24 Conjunto 21/23/24

Conjunto 22 Conjunto 22
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Conjunto 43 Conjunto 43

Conjunto 44

Entrada Entrada
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8. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio Referéncias
S3o Paulo / SP Capital do Estado Brasil (média)
Area Territorial [2020] 1.521,11 km? 1.521,11 km? 1.525,54 km?
Populagao Estimada [2021] 12.396.372 hab. 12.396.372 hab. 38.214 hab.
PIB (RS mil) [2018] RS 714.683.362,46 RS 714.683.362,46 RS 1.257.475,94
PIB per capita [2018] RS 58.691,90 RS 58.691,90 RS 23.513,94
IDH [2010] 0,805 0,805 0,659

(Fonte: IBGE)
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imovel
Oferta Média Para Locagdo n/a
Demanda Média Para Venda Média
Risco de Invasao Baixa Vocagao Comercial

Analise de SWOT

Pontos Fortes: Pontos Fracos:
v" Configuragdo do imével conforme demanda na v" N3o identificados.
regiao

V" Localizacdo em area de facil acesso e visibilidade;
V" Padrdo elevado (A+);

Oportunidades: Ameacas:

V" Situado em regido de grande valorizagdo e baixa v N3o identificadas.

vacancia do mercado atualmente.
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8.1. PANORAMA DE MERCADO

ECONOMIA

Segundo andlise do Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada (IPEA), a recuperacao do nivel de
atividade na economia global apds acentuada queda em func¢do da pandemia de COVID-19 foi marcada
por quebras nas cadeias produtivas, deslocamento da demanda de servicos para bens e por
desequilibrios no mercado de trabalho. Junto a pressédo inflaciondaria, os bancos centrais de diversos
paises tém apertado suas politicas gerando impacto nas expectativas de crescimento, que também
estdo sendo reduzidas devido a nova variante 6micron. O Fundo Monetario Internacional (FMI) reviu
a previsdo de crescimento do produto interno bruto (PIB) global em 2022 de 4,9% para 4,4%, e o Banco

Mundial, de 4,3% para 4,1%.

Os efeitos da elevacdo de precos de commodities, dos gargalos na cadeia produtiva e da reabertura
das economias se refletiram sobre as taxas de inflagdo em economias avangadas e emergentes. Tendo

em vista essa conjuntura, ressaltamos alguns pontos relevantes para o panorama econdmico global®:

v" A subida da inflagdo ocorrida e da inflac3o esperada nos mais diversos paises, tem levado os
seus respectivos bancos centrais a apertarem a politica monetdria, por meio da retirada de

estimulos quantitativos e através da elevagao das taxas basicas de juros;

v" Em algumas economias avancadas, como Estados Unidos e paises da Europa, a taxa de inflagdo
ja atingiu o nivel mais alto dos ultimos quarenta anos, num contexto de mercado de trabalho

com baixo desemprego, alta procura e pressao altista sobre os salarios;

v" A China apresenta sinais de desaceleragdo no ritmo de crescimento, em parte devido a severa
politica de “Covid Zero” que tém prejudicado o nivel de atividade do pais e prolongado ainda

mais o processo de normaliza¢do do suprimento de insumos industriais;

v' A persistente guerra entre Ucrania e Russia a e os lockdowns na China ameacam a economia
mundial que ainda ndo se recuperou totalmente do choque pandémico e devem prolongar os

atuais problemas nas cadeias produtivas e assim mantendo as restri¢des de oferta;

v" Como decorréncia dos fatores elencados acima as expectativas de crescimento mundial vém
sendo revistas para baixo. Cendrios ndo-otimistas indicam uma recessdo norte-americana e

europeia em 2022;

3 Analise realizada com base nos relatérios de mercado da Organizacdo para a Cooperacio e Desenvolvimento
Economico - OCDE, Comité de Politica Monetaria — Copom e Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada - IPEA
(Janeiro a Julho/2022).
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v" No Brasil, a combinacdo da aceleracdo da inflacdo, persistentes pressdes de commodities,
cadeias produtivas desreguladas e os danos causados a diversas lavouras temporarias pelos
eventos climaticos no inicio do ano tem levado ao aperto da politica monetdria no pais. Espera-
se que para o fim do ano de 2022 a economia desacelere e devolva parte do crescimento

observado no primeiro semestre;

v" A implementacdo da Lei Complementar n2 194 em junho 2022, que passou a considerar bens
e servicos essenciais os relativos aos combustiveis, a energia elétrica, as comunicacdes e ao
transporte coletivo, deve contribuir para uma alta menos acentuada dos pre¢os administrados

este ano;

v" 0 ano eleitoral brasileiro também adiciona incertezas ao nosso cendrio macroecondmico. Tais
incertezas tém se traduzido em uma trajetdéria de cambio volatil e com tendéncia de

desvalorizagdo do real.

O desempenho econdmico do Brasil, assim como dos demais paises do globo, é reflexo da influéncia

do COVID-19 e consequentes instabilidades geradas durante o periodo mais critico da pandemia.

Os impasses politicos aliados a recente pressao inflaciondria contribuem para um cendrio ainda
conservador em termos de recuperac¢do econémica no Brasil. De qualquer forma, os poucos avangos
conseguidos em reformas econémicas, o crescimento de investimento privado e a retomada do setor
de servicos, com a vacinagdo em massa, fundamentaram a projecdo para a timida retomada

econdmica do pais.

Depois de sofrer retragdo de 4,2% em 2020, o ano de 2021 apresentou um crescimento do PIB Total
de 4,5% apds oscilagdes em torno do agravamento da pandemia no inicio do ano. Embora as
perspectivas futuras sejam positivas, as projecdes para os préoximos anos indicam ainda um

crescimento lento com PIB Total em torno de 1,59% a.a. em 2022 e entre 0,50% e 2,0% até 2025.
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Crescimento do PIB
Previsdo em 03/2022
6%
4,0% 4,5%
4% $/%
379 2,4%  2,4% { )
' N19% 19%  20%
2% == =0

Zs%  2,0%
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2%

-4%

-4,6%

-6%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

@ P|B Total =@ P|B Servigos e= @= P|B Total Previsdo e= @= P|B Servicos Previsdo

Fonte: Sistema de Expectativas Bacen. Editado por Binswanger Brazil — julho/2022

A recuperacdo da atividade econdémica continua ocorrendo de forma heterogénea. Por um lado,
servicos e comércio, que tém alta representatividade na composicao do PIB Total, vdo se beneficiando
diretamente do aumento da mobilidade, enquanto industria sofre com escassez de matéria prima e

custos de energia, os mesmos choques de oferta que tém afetado a inflacao.

Em relacdo a projecdes futuras de taxas de juros, nota-se a pressao inflacionaria, com recentes
aumentos nos indices de IPCA e taxa SELIC, apds atingir os patamares mais baixos da série histérica em
2020. Atualmente, a SELIC esta fixada em 13,25% com previsdo de encerrar o ano em 13,75% (Relatdrio
Focus 08/07/2022). O IPCA acumulado dos ultimos 12 meses atinge 11,12% em julho de 2022, acima
da meta de inflagao de 3,50%.

IPCA x SELIC x Meta de Inflagdo

16,00

14,00

12,00

10,00

8,00

6,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e |PCA 12 meses e e  Previsdo [PCA eececcece limite minimo ee— \eta Inflagdo ccececeee limite maximo

Fonte: Relatdrio Focus - Bacen. Editado por Binswanger Brazil — julho/2022
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TRABALHO FORMAL

Desde janeiro de 2020, o uso do sistema do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED)
foi substituido pelo sistema de Escrituracdo Digital das Obriga¢des Fiscais, Previdencidrias e
Trabalhistas (eSocial) para parte das empresas, conforme estabelecido pela Portaria SEPRT n2 1.127
de 14/10/2019. Permanece a obrigatoriedade de envio das informacdes por meio do CAGED apenas

para érgaos publicos e organizagGes internacionais que contratam celetistas.

Para viabilizar a divulgacdo de estatisticas do emprego formal durante este periodo de transicdo, foi
feita imputacdo de dados de outras fontes, captadas dos sistemas eSocial, CAGED e Empregador Web.
De acordo com este estudo, com a pandemia de COVID-19, houve uma forte retracdo no emprego
formal entre margo e maio de 2020, com perda de 963.703 postos de trabalho no més de abril de 2020.
A partir de maio de 2020 inicia-se alguma recupera¢do, mas ainda acontecem oscilagdes, como a
sazonalidade de dezembro e nova retragao, ainda que de menor intensidade, em margo e abril de

2021, em funcdo do aumento expressivo de internacdes por COVID-19 e novas a¢bes de “lockdown”.

Saldo de Emprego Celetista - maio de 2022
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Fonte: Painel de informagdes do Novo CAGED. Editado por Binswanger Brazil —julho/2022

ApOs este periodo, o mercado apresentou um saldo positivo de 2,9 milhGes de novos postos de
trabalhos entre maio de 2021 e maio de 2022, o que é um sinal positivo, mas ainda timido em relacdo
ao atual nivel de desemprego do pais que atinge 11,9 milhdes de pessoas ou 11% da populagao,
segundo dados do IBGE do 12 trimestre de 2022. No recorte geografico, verificou-se que todas as
regides apresentaram saldo de emprego positivo em maio de 2022, com maior participagao da regido

Sudeste, seguida pelas regides Sul e Nordeste.

A analise setorial indica maior participacdo do setor de servicos no estoque de postos de trabalho no

pais, seguida por comércio e industria.
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Novos Postos de Trabalho por Estoque de Postos de Trabalho por
Regido - Maio/2022 Grupamento - Maio/2022

Servigos
48%

Fonte: Painel de informacgdes do Novo CAGED. Editado por Binswanger Brazil — julho/2022

ASPECTOS DE MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobilidrio brasileiro sofreu com a crise politico-econdmica recente, uma vez que a renda
familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego e reducdo da
atividade econ6mica, além - é claro, de influenciar na tomada de decisdo para aquisicao de um imoével,

dada a inseguranca gerada pela instabilidade do momento.

O gréfico a seguir mostra que tanto o volume de imdveis financiados para aquisicdo quanto para
construgao teve uma grande reducgdo a partir de 2014. Do ano de 2017 em frente, observamos o inicio
de uma retomada do setor, alinhada a politica de baixa de juros da época. Mesmo com a pandemia de
COVID-19, o volume negociado em 2020 foi 43% superior ao de 2019. J4 o ano de 2021 superou em
104% as unidades financiadas no ano anterior e superou também os patamares atingidos em 2014,

atingindo o recorde na série historica.

Financiamento de Imdveis e Construcbes

0D MHE O04 2005 006 JOOT FOOR MM N0 M1 0 M3 G145 IR OIT OIS T 2020 302
N Covitngdo B Aquiikio  es—tlones e RS miltde

Fonte: ABECIP. Editado por Binswanger Brazil —julho/2022
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Porém, as mudancas do cendrio econdbmico e principalmente os aumentos dos insumos tém
pressionado os precos de venda para cima. Houve também reducdo efetiva no poder de compra das
familias devido ao aumento da inflagdo. A crescente alta das taxas de juros para financiamento

imobilidrio ja é observada desde setembro de 2021 e podem ser observadas no grafico a seguir.

Evolugdo da Taxa Média de Juros para Financiamento Imobiliario
Pés-Fixado referenciado em TR

10

% a.a.

(
\z

janeiro
fevereiro
margo
abril
maio
junho
julho
agosto
setembro
outubro
novembro
dezembro
janeiro
fevereiro
margo
abril
maio
junho
julho
agosto
setembro
outubro
novembro
dezembro
janeiro
fevereiro
margo
abril
maio

2020 2021 2022
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL s [TAU UNIBANCO S.A. @ BCO BRADESCO S.A.
BCO SANTANDER (BRASIL) S.A. BCO DO BRASILS.A.

Fonte: BACEN. Editado por Binswanger Brazil — julho/2022

O mercado imobilidrio se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na demanda e oferta, cujas
oscilagdes sdo decorrentes do desempenho da economia, da confianga dos consumidores, da

disponibilidade de crédito e de situacbes especificas de cada segmento ou regido geografica.

Considerando-se o ciclo dindmico apresentado, constatamos que, mesmo com o cenario de
paralizagdo global da economia em 2020 e 2021, em fun¢dao da pandemia do COVID-19, neste

momento o mercado imobilidrio em geral se encontra no estdgio de recuperacao.

O momento é de colocar estratégias em pratica,

aproveitar oportunidades e obter sucesso até a

Cscempo og (e

fase subsequente, de expansao. A identificacdo do
ponto critico é crucial no sucesso; o ciclo é

dindmico de acordo com o tamanho e maturagao

do mercado.

Fonte: Binswanger Brazil — julho/2022
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8.2. MERCADO DA REGIAO

A Binswanger realiza pesquisas de carater trimestral, acompanhando o desempenho do mercado
imobilidrio de escritérios corporativos e condominios logisticos e industriais nas principais regides do
Brasil.

O edificio Vila Olimpia Corporate — Torre B é classificado pelos padrdes da Binswanger Brazil como
Classe A+. Ele se encontra em Sdo Paulo, dentro da regido de escritdrios da Vila Olimpia.

Para as andlises a seguir utilizaremos a data-base julho de 2022, referentes ao 22 trimestre do ano de
2022.

ESTOQUE

De acordo com o fechamento do 12 trimestre de 2021, a cidade tem aproximadamente 4,2M m? de
estoque de alto padrdo ou Classe A+/A, conforme a classificacdo utilizada pela Binswanger. As regides
qgue correspondem ao mercado primario da cidade, sendo também analisadas trimestralmente pela
Binswanger Brazil, sdo: Paulista, Chucri Zaidan, Berrini, Faria Lima, Itaim/JK, Vila Olimpia, Marginal
Oeste, Marginal Sul, Marginal Morumbi, Chacara Santo Ant6nio, Marqués de Sao Vicente e Jardins. Ao
todo, o mercado ¢ de S3o Paulo é formado por 1,8M m? de Classe A, ou 44% do estoque total, e 2,3M

m? Classe A+, ou 56%.

Dentro desse mercado, as regides da Berrini, Faria Lima e Chucri Zaidan concentram tanto o maior
nimero de empreendimentos A+/A — com respectivos 35, 33 e 30 —, quanto as maiores areas em
relagao ao estoque total. Marqués de Sao Vicente, Jardins e Marginal Morumbi contam com 13,6 e 4

empreendimentos, respectivamente, sendo as regides com o menor numero de ativos.

Estoque por Regido - Sdo Paulo A+/A

1 m

2%
1%

Chucri Berrini  Faria Lima Itaim/JK Paulista Marginal Vila Marginal Chacara Marqués Marginal Jardins
Zaidan Oeste Olimpia Sul Santo de Sdo  Morumbi
Antbnio  Vicente

M Estoque Existente (mil m?) B % do Estoque Total
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Para efeito de andlise, a Binswanger Brazil entende a presencga de duas zonas principais na cidade: A
Zona Centralizada (ZC) que concentra regides bem localizadas, com maior oferta de infraestrutura e
menor oferta de terrenos, sendo composta por Paulista, Jardins, Faria Lima, Marginal Oeste, Itaim/JK
e Vila Olimpia; e a Zona Descentralizada (ZD), juntando as regides mais afastadas na cidade, mas que
também concentram os maiores espacgos e terrenos disponiveis para crescimento. A ZD é composta
por Berrini, Chucri Zaidan, Marginal Sul, Marginal Morumbi, Marqués de Sao Vicente e Chacara Santo

Antdnio.

TAXA DE VACANCIA

O mercado de escritério corporativos em S3o Paulo Classe A+/A conta atualmente com uma taxa de
vacancia de 24,7%. Considerando que esta é a terceira redugdo de vacancia seguida, os resultados
observados nos ultimos trimestres ja podem ser indicios de uma melhora constante e consistente do

mercado no cenario pds pandemia.

As regides Santo Amaro, Marginal Sul e Chdacara Santo Antbnio apresentam as maiores taxas de
vacancia do mercado, com 59,8%, 52,8% e 39,8%, respectivamente. A regido da Chucri Zaidan se
configura com o maior estoque vago, com 274 mil m2, muito em funcdo do grande volume de estoque
entregue em 2021. Faria Lima e Itaim/JK contam com vacéncia abaixo de 8%, enquanto Marginal Oeste

também aparece com vacancia abaixo de 15%.

Vacancia por Regido - Sdo Paulo A+/A

39,8% g
36,4%
341% 130

31,0%
26,2%
24,0%

33

529 18 8 s 43
95 it 17,6% 396

115 o e 14,9%

@ @ 12 223 247
64 . é 7,7%
103 - 7%

48

Santo  Marginal Chéacara Marqués Chucri Pinheiros Berrini Jardins Vila Marginal Paulista Marginal Itaim/JK Faria Lima
Amaro Sul Santo de Sdo Zaidan Olimpia Morumbi Oeste
Antbnio  Vicente

W Area Ocupada (mil m?) AreaVaga (milm?) M Taxa de Vacancia (%)

Apds um periodo de grande volume de novo estoque observado entre 2012 e 2016, a taxa de vacancia
observou um aumento até o patamar de 24,6% em 2016. Com anos seguidos de menor entrega e o

mercado mais aquecido, grandes volumes de absorcdo liquida positiva foram observados entre 2017
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e 2019. Tal contexto contribuiu para a redugao da vacancia no periodo, mesmo com a manutencao de
um volume consideravel de novo estoque entre os anos. A tendéncia foi alterada a partir de 2020 em
fungdo dos impactos da pandemia do covid-19: com o grande volume de devolugdes registrados desde
0 2T20, a taxa ndo sé voltou a aumentar, como também registrou seu maior nimero na série histdrica
chegando aos 26% no 3T2021. Entretanto, o cendrio ja vem se alterando desde o 2T-2021,

considerando que a média de absorc¢do desde entdo é de 13 mil m? por trimestre.

Histérico A+/A Sdo Paulo

21,2%

! 169 Y 234 H 222 110 59

-55 -38

2017 2018 2019 2020 2021 2022

I Novo Estoque (m?) Absorcdo Liquida (m?) e—fli— Taxa de Vacancia (%)

Absorcao Liquida

Apds o acumulado de 2020 atingir o menor valor histérico até entdo, com -55 mil m?, o patamar
negativo se manteve somando -38 mil m? em 2021. Entretanto, o ano comeg¢a com uma absorgdo bruta
de 224 mil m?. Considerando os 3 ultimos trimestres, o volume de loca¢des soma 313 mil m?, enquanto
o volume de absor¢do liquida no periodo é de 105 mil m2. Considerando o baixo volume de novo
estoque no ano, principalmente quando comparado com 2021, o alto valor de absorcdo bruta foi
extremamente importante para que o mercado observasse uma redugdo geral em sua vacancia neste

primeiro semestre de 2022.

Neste trimestre, Itaim/JK e Marginal Oeste se destacaram com absorc¢Bes liquidas de,
respectivamente, 13 mil m? e 7 mil m?. Além delas, Paulista, Faria Lima, Chacara Santo Antdnio, Chucri
Zaidan, Marginal Morumbi e Berrini também apresentaram absorgao liquida positiva no trimestre. O
resultado negativo mais expressivo foi registrado na Marqués de S3o Vicente, com Absor¢do Liquida
de -10 mil m2. Além dela, Vila Olimpia, Santo Amaro e Jardins também apresentaram valores negativos,

com -5 mil m?, -1 mil m? e -281 m?, respectivamente.
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96/m?2. Assim como no trimestre anterior, as regides que apresentam
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Estoque Futuro

O mercado Classe A+/A de S3o Paulo possui 423 mil m? atualmente em construcdo até 2025. Ao todo,
para este mesmo ano, Sdo Paulo espera 88 mil m? de novo estoque A+/A. A regido que apresenta o
maior nimero de empreendimentos atualmente em estoque futuro é a Chacara Santo Ant6nio, com
4 empreendimentos que totalizam 201 mil m2. Nesse sentido, a Zona Descentralizada contabiliza 525

mil m? de estoque futuro, versus somente 88 mil m? na Zona Centralizada.

Enquanto as dreas descentralizadas da cidade apresentam mais espaco para a construcdo de grandes
empreendimentos, as dreas centrais dependem de empreendimentos de metragens menores e
retrofits para o aumento de seus estoques. Considerando o volume esperado de novo estoque, a

previsdo é de aumento da vacancia no curto prazo e de menor velocidade de recuperac¢do da vacéancia

no médio e longo prazo.

Regido Estoque em Construgdo (m?) Estoque em Projeto (m?) Estoque Futuro (m?)

Chacara Santo Antonio 115.178 86.260 201.438
Chucri Zaidan 100.958 42.808 143.766
Marqués de Sao Vicente 48.600 45.000 93.600
Santo Amaro 48.728 - 48.728
Itaim/JK 45.544 - 45.544
Pinheiros 23.009 - 23.009
Marginal Sul - 16.000 16.000
Faria Lima 13.568 - 13.568
Marginal Morumbi 11.904 - 11.904
Berrini 9.792 - 9.792
Paulista 5.754 - 5.754

Detalhe Regido Vila Olimpia A+/A

O grafico a seguir ilustra o comportamento trimestral de absorg¢do liquida, entrega de novo estoque e
taxa de vacancia do segmento Classe A+/A na regido Vila Olimpia. A queda na taxa de vacancia entre
2017 e 2019 acompanhou os indices positivos do mercado naquele momento, bem como a tendéncia
dos escritdrios corporativos observada na cidade como um todo. Em 2020 e 2021, acompanhando o
aumento considerdvel da taxa de vacancia da cidade — em funcdo do grande volume de devoluc¢des
observada com a pandemia do covid-19 —, Vila Olimpia também observou um grande aumento desse
indice. Ainda no final de 2021 e no comeco de 2022, Vila Olimpia chegou a apresentar resultados
positivos que trouxeram uma melhora no mercado em trimestres sem entrega de novo estoque: sua

vacancia chegou a 14,3% no 172022, abaixo da taxa de equilibrio de mercado de 15%.
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Entretanto, 0 2T2022 impactou essa tendéncia de melhora do mercado. Além da entrega do Auri Plaza
Faria Lima, com 8 mil m? de novo estoque que entraram 100% vagos, a regido também apresentou um
volume de devolucBes de 9.622 m2. Com uma Absorcdo Bruta de 4.226 m?, a regido apresentou

Absorcao Liquida negativa pela primeira vez desde o 3T2021.

ApOds a entrega do Auri Plaza Faria Lima, a Vila Olimpia ndo apresenta novo estoque previsto, sendo
uma regido com pouco espago para crescimento e expansao de seu estoque. Esse fato contribuira para
a reducdo da vacancia, que passara a depender inteiramente dos resultados de Absorcao Liquida a

serem apresentados trimestralmente.

Historico Vila Olimpia A+/A

-17

1T 2T 3T 4T 1T 27 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2018 2019 2020 2021 2022

I Absorc3o Liquida (m?) Novo Estoque (mil m?) el Taxa de Vacancia (%)
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9. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de Engenharia); Requisitos

basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra-Bretanha.

O avaliando teve seus valores obtidos pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor de Mercado de Locacao
(Metodologia Acessoria) ¢

/ Método da Capitalizacdo da Renda Valor Justo para Venda

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuracdo do valor de um imdvel por
meio da analise do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparagao direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condicdes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam

influéncia na formacdo dos precgos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢am influéncia na formagdo do valor

dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores ou Inferéncia Estatistica:

v A técnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos pregos.

v A técnica de Inferéncia Estatistica consiste em partir de uma amostra coletada em pesquisa
de mercado, contendo elementos compardveis, para deduzir uma expressao algébrica que

traduza a variacdo do valor do imdvel na regido.
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cenadrios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as propriedades
sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica

sao:

v/ Renda Direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢do
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitaliza¢do da receita

anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobilidrio.

v" Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo
vigentes e proje¢des de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagao e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo de
sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo de
taxa de desconto compativel com a percepcdo de risco, refletindo o valor de aquisicao do

imovel, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razodvel para realizar a
venda ou locacdo da propriedade na data da avaliagao, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v um proprietario disposto a efetuar a transac3o;

v que, previamente a data da avaliacgdo, tivesse havido um periodo razoavel para realizagdo do
marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o pre¢o e demais condi¢des

envolvidas para a efetiva conclusdo da transagao;

v que as condicdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificagdes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locagdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transacao, ou seja, data da avaliagdo, e

v ndo considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

|”

“especial” interesse na propriedade em questao.
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DEFINIGCAO DE VALOR JUSTO

De acordo com normas VS, (§G1.) “Valor justo é o prego que seria recebido pela venda de um ativo ou
pago pela transferéncia de um passivo em uma transa¢do regular entre participantes do mercado na
data da medigdo.” Cita ainda, no §43, como exemplo de valor justo, (a) a determinagdo do preco que
seria justo para participacéo societdria em um negdcio, ndo cotado em bolsa, onde as participacées de
duas partes especificas possam significar que o prego que é justo entre elas é diferente do preco que
seria obtido no mercado,; (b) determinagdo do preco que seria justo entre um arrendador e um
arrendatdrio tanto uma transferéncia permanente o ativo arrendado ou cancelamento do passivo do

arrendamento.
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METODOLOGIA APLICADA

Os precos praticados para venda de imdveis comerciais, industriais e logisticos estdo diretamente
relacionados aos contratos de locagdo vigentes em cada imdvel, ja que as transagbes sdo realizadas
entre investidores, que visam a rentabilidade do imével. A precificagdo dos valores é intrinsicamente
ligada ao valor de locacao dos contratos vigentes, bem como ao prazo de contrato e outras condi¢des
de mercado. LocagGes fechadas em periodos de crise, com valores abaixo de mercado, tendem a
compor um preco mais baixo para venda. Ao contrdrio, loca¢des estabelecidas em periodos de boom

imobiliario, tendem a supervalorizar os valores de venda dos imdveis.

Conforme observado pelo Eng? Hélio R. de Caires, no livro Engenharia de Avaliagdes — volume 2,
IBAPE/SP 2014, “o método comparativo atende bem a uniformidades, e ndo a singularidades”. No
mercado imobilidrio de imdveis comerciais, industriais e logisticos ha particularidades que devem ser
consideradas na precificagdo do imdvel, principalmente no que diz respeito ao valor de locagdo e
condicbes de contrato praticados em cada imdvel, jd que o valor deriva dos beneficios futuros

produzidos por um determinado bem.

Diante do exposto, o melhor método para obtencdo do valor justo para venda é o Método da
Capitalizacdo de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imoével que gera

renda através da locacao dos espacos.

Este método alcanca o valor presente liquido do imdvel através do fluxo de caixa descontado, tendo
como base de receita a locagdo do empreendimento no periodo de 10 anos, extraindo-se as despesas
operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no final do periodo

de analise.

Trata-se do método mais indicado para avaliagdo dos denominados Empreendimentos de Base

Imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores baseada na exploragao do imdvel,

cujo valor advém de seu desempenho operacional.

O item 7.4 da NBR 14653-Parte 4: 2002, determina que a identificacdo do valor do empreendimento e
a escolha da metodologia deve ser feita de acordo com a finalidade da avaliacdo, conforme tabela

reproduzida abaixo:
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despesas de referéncia
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Método ‘Valor patimonial Valor econdmico ‘Valor de desmonte ‘Valor de mercado
Estimativa do valor do Estimativa do valor do . . .
__ = Estimativa direta do
. terreno, de alguns Estimativa de taxas de terrenc, de alguns
Comparativo valor do

em preendimenta,
em mercados
especificos

Estimativa do valor do
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partes ou componentes do
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culturas, direitos (por
exemplo, servidio)

Estimativa do valor do
empreendimento

presente da venda das
diversas partes ou
componentes do
empreendimento;

b) estimativa do valor de
partes ou componentes,
tais como: terreno, jazida,
direitos (per exemplo,
servidio)

Involutive Nao aplicavel Nio aplicavel
terrenc terrenc
Estimativa do valor das  |Estimativa do valor
Estimativa do valor partes do do empresndimento,
Evalutiva patrimonial do Nioc aplicavel empreendimento, com com fator de
empresndimento fator de comercializagic |comercializagio
adequado adequado
Renda a) calculo do walor

|Estimativa do valor
do empresndimento
em mercados onde
as transagdes sejam
efetuadas com base
neste tipo de analisd
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O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado para obtencado do valor de locacao,

porém nao é o método que melhor atribui o valor justo para venda deste tipo de empreendimento,

pois seu valor estd intrinsicamente associado ao desempenho operacional.
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10. CALcuLO DO VALOR DO IMOVEL

10.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliacdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regiao.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagao de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quilébmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.
Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobilidrio.

Fator padrao

Considera a valorizacdo ou desvalorizagao de prego de um imével em func¢do do padrao construtivo de
suas construcdes e benfeitorias. Utilizamos como base o estudo “Valores De Edificagdes De Imdveis
Urbanos — 2017 (VEIU)” e o estudo “indices de Unidades Padronizadas - 2019 (IUP)”, elaborados pelo
IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo, que permite a
comparacgdo de edificagdes de padrdes distintos, na aplicagdo do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES

Classificagdo Min Med Max
Escritério Econdmico 2,081 2,313 2,544
Escritorio Simples sem elevador 3,378 3,753 4,013
Escritorio Simples com elevador 3,742 4,158 4,573
Escritério Médio sem elevador 4,014 4,33 4,763
Escritério Médio com elevador 4,745 5,273 5,767
Escritorio Superior sem elevador 5,206 5,784 6,363
Escritorio Superior com elevador 5,768 6,371 7,072
Escritério Fino 7,073 7,929 8,722
Escritério Luxo 9,935 10,376
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Fator depreciagdo (/Idade x Estado de Conservagdo)

Considera a valorizagdo ou desvalorizacdo de prego de um imdvel em fungao de sua idade e estado de

conservacgdo, com base no critério de Ross Heidecke e IBAPE/SP.

Idade: As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores
indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das

construcgGes e benfeitorias.

Estado de conservagdo: Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de
edificacbes de imdveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sado Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatacGes em vistoria, das observacgdes
possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico, revestimentos,

pesando seus custos para recuperagao total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagao Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificacdo sem valor I 100%
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10.1.1.Valor de Mercado de Locagdo

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobiliario local, conforme apresentado no Apéndice.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?) 113,25 133,23 153,22

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizacdo, adotamos o valor médio como valor de

mercado de locagao.

O valor do imodvel sera dado pela seguinte expressao:

V =Vux A, onde:

Vu = Valor Unitario Adotado RS 133,23
A = Area privativa 2.091,12 m?
V = Valor Total RS 278.599,92
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 279.000,00
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10.2. VALOR JUSTO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor Justo para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do imével

é obtido com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo como

aspectos fundamentais, a determina¢do do periodo de capitalizacdo e a taxa de desconto a ser

utilizada. A taxa de desconto é estimada em func¢do das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio.

Para determinacdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locacdo vigentes:

Valor da

Area Data de Data do Data de - Valor

. Nome do .. . . P . Locagao s
Conjunto Locatario privativa Inicio de Ultimo Término de Atual Unitario
(m?) Contrato Reajuste Contrato (R$) (RS/m2)

22 Coder 350,19 12/07/2021 11/07/2025 50.751,82 144,93

21/23/24 BIT Service 1.043,89 01/05/2018 01/08/2022*  123.109,00 117,93

43 Suse 346,85 01/06/2019 01/06/2022  01/06/2024 54.097,00 155,97

44 Randstad 350,19 01/05/2019 01/08/2022* 49.388,19 141,03

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

Valor Justo de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do ciclo
operacional, valor residual ao término do periodo de anadlise e custo de oportunidade e taxa

de risco definidos para o cendrio analisado.
Valor de locagao contrato vigente: os valores vigentes estdo indicados no quadro anterior.

Valor de locagdo para novos contratos: R$133/m? de &rea privativa, de acordo com o Método

Comparativo Direto descrito no Apéndice A.

Revisional: conforme contratos de locacao, os locatarios tém direito a revisional para valor de
mercado. Para contratos vigentes, adotamos o valor médio apurado pelo Método

Comparativo.

Multa rescisdo de contrato: A BIT Service que ocupava os conjuntos 21/23/24 e a Randstad
gue ocupava o conjunto 44 solicitaram a rescisdo de contrato antes do seu final e
consequentemente terdo que pagar uma multa equivalente a RS 125.443,04 e RS 172.663,00

respectivamente.

Devolugdo do valor da garantia de locagdao: Conforme acordado com a locatdria Suse, ao final

do contrato o locador devera devolver o valor pago referente a garantia de loca¢do corrigido
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pelo IGPM, que atualmente equivale a8 RS 129.592,58. Para efeito de avali¢do, este valor serd

pago no més 120.
- Periodo de analise: 120 meses.

- Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 60 meses.

Periodo de Absor¢do / Vacancia inicial: para os espacos que estdo sendo desocupados, foi
considerado que o conjunto 44 sera novamente ocupado em 3 meses. Para os outros
conjuntos a absorgdo ocorrerd em 3 etapas, sendo uma por més, com 6 meses de vacancia

apos o inicio do fluxo.

- Vacancia apdés 192 contrato: consideramos que os locatarios dos conjuntos 22 e 43

permanecerdo no imoével ao longo de todo periodo da andlise.
«  Caréncia inicial: ndo foi considerada caréncia inicial.
»  Caréncia apos 12 contrato: este item nao foi aplicado.
- Descontos: este item nao foi aplicado.

Valoriza¢do / Crescimento do valor de locagdo: considerando que valores de locacdo se
apresentam reprimidos em fungao da atual conjuntura econémica, adotamos uma valorizagao
de 2% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os demais contratos

consideramos a valorizacdo apds o término do contrato existente.

- Vacancia Constante: para o periodo de andlise e para o cdlculo da perpetuidade foi

considerada taxa de vacancia constante de 3,00%.
- Perpetuidade (Valor Residual do Imdvel): calculada sobre a renda apds 102 ano.
- Comissao de locagao: considerado 1 més de locagdo.
- Comissao de venda: considerado 3,0% sobre o valor de venda do imovel.

- Condominio: RS 15,70/m?, considerado apenas em meses de vacancia (valor adotado

conforme média de mercado).

- IPTU: RS 17,81/m?, considerado apenas em meses de vacancia (valor adotado conforme média

de mercado).
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Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

Fundo de Reposi¢ao de Ativo (FRA): devido a idade da construgdo, estimamos 1,5% sobre

receita (em meses de receita positiva).
Gestdo de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem
inflacdo), adotamos taxa de desconto de 8,25% a.a., composta por NTNB e risco do negdcio, e

taxa de capitalizagdo (cap rate) de 8,00% a.a.

Inflagao: nao considerada.

Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR JUSTO
PARA VENDA

Quarenta E Quatro Milhoes E Noventa Mil

(Renda - Fluxo Caixa) R$ 44.090.000,00 .
Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:

Receita tatal [RS)

Fluxo de Caixa Anual

. 4.000 50,000,000
wr
3 3500 45,000,000
= 40,000,000
3.000
35,000,000
2500 30,000,000
2,000 25,000,000
{5 20,000,000
15.000.000
1.000
10.00:0.000
500 5,000,000
1 2 3 4 5 6 7 8 3 10
Ano

o Receita liquida operacional — ® Valor residual
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11. CONCLUSAO DA AVALIACAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imovel em referéncia:

VALOR JUSTO . Quarenta E Quatro Milhoes E Noventa Mil
PARA VENDA (Renda - Fluxo Caixa) R$ 44.090.000,00 Reais

Binswanger Brazil
CREA: 494866

ISABELA DORA COSTA Assinado de forma digital por ISABELA
DORA COSTA MONASTERSKY:14400445895

MONASTERSKY:14400445895  Dados: 2022.09.12 13:37:48 -0300'

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliagdes
CREA: 506.007.193-1

(Hrics

sered Vauer
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BRAZIL
APENDICE A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
Pesquisa
Construgdes
Item Enderego I’L"‘:':i Area privativa (m?) ':: ‘Z‘::IJ Estado de :nservupﬁa Padréo (IBAPE) Contato
Aval. R. Fidéncio Ramos, 302 105 2.091,12 m? 9 anos 50 anos b - entre novo e regular escritério luxo -
1 Avenida Chedid Jafet, 222 105 522,66 m? 15 anos 50 anos b - entre novo e regular escritério fino SILA
2 Rua Olimpiadas, 205 105 432,30 m? 15 anos 50 anos b - entre novo e regular escritorio fino SILA
3 Rua Gomes de Carvalho, 1996 105 506,73 m? 10 anos 50 anos b - entre novo e regular escritorio luxo SILA
4 Rua Olimpiadas, 134 105 260,00 m? 10 anos 60 anos b - entre novo e regular escritorio superior ¢/ elev SILA
5 Rua do Rdcio, 350 105 228,76 m? 10 anos 60 anos b - entre novo e regular escritério superior ¢/ elev SILA
6 Rua Gomes de Carvalho, 1510 105 456,00 m? 15 anos 60 anos c-regular escritério superior ¢/ elev SILA
7 Rua Olimpiadas, 66 105 367,82 m? 10 anos 60 anos b - entre novo e regular escritorio superior ¢/ elev SILA
8 Rua Pequetita, 215 105 208,03 m? 15 anos 60 anos c-regular escritorio superior ¢/ elev SIILA
9  RuaAlvorada, 1151 90 441,33 m? 15 anos 60 anos c-regular escritorio superior ¢/ elev SIILA
10  Av. Dr Cardoso de Melo, 1460 95 80,00 m? 22 anos 60 anos c-regular escritoério superior ¢/ elev SILA
11 Av Chedid Jafet, 222 105 448,80 m? 30anos 60 anos - entre regular e reparos simples escritério superior ¢/ elev SIILA
12 Rua Gomes de Carvalho, 1108 90 1.714,00 m? 7 anos 60 anos b - entre novo e regular escritério superior ¢/ elev SILA
13 Av. Dr Cardoso de Melo, 1184 95 1.216,00 m? 15 anos 60 anos c-regular escritorio superior ¢/ elev SILA
14  Rua Olimpiadas, 242 105 1.080,00 m? 14 anos 60 anos c-regular escritério superior ¢/ elev SILA
15  Av. Dr Cardoso de Melo, 90 75 4.500,00 m? 7 anos 60 anos b - entre novo e regular escritorio superior ¢/ elev SILA
Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Item Area privativa (m?) Total Fator oferta Unitdrio com Localizagéio Padréo Depreciagdo  Fator final Unitéri?
fator oferta Homogeneizado
Aval. - - - -
1 522,66 m? RS 55.611,02 0,90 RS 95,76/m? 1,000 1,247 1,067 1,314 RS 125,85/m?
2 432,30 m? RS 55.161,48 0,90 RS 114,84/m? 1,000 1,247 1,067 1,314 RS 150,92/m?
3 506,73 m? RS 65.874,90 0,90 RS 117,00/m? 1,000 1,000 1,010 1,010 RS 118,14/m?
4 260,00 m? RS 26.000,00 0,90 RS 90,00/m? 1,000 1,503 0,994 1,497 RS 134,70/m?
5 228,76 m? RS 20.130,88 0,90 RS 79,20/m? 1,000 1,503 0,994 1,497 RS 118,54/m?
6 456,00 m? RS 41.040,00 0,90 RS 81,00/m? 1,000 1,503 1,051 1,554 RS 125,87/m?
7 367,82 m? RS 34.942,90 0,90 RS 85,50/m? 1,000 1,503 0,994 1,497 RS 127,97/m?
8 208,03 m? RS 20.803,00 0,90 RS 90,00/m? 1,000 1,503 1,051 1,554 RS 139,86/m?
9 441,33 m? RS 48.546,30 0,90 RS 99,00/m? 1,033 1,503 1,051 1,587 RS 157,14/m?
10 80,00 m? RS 7.680,00 0,90 RS 86,40/m? 1,021 1,503 1,131 1,655 RS 142,98/m?
11 448,80 m? RS 45.328,80 0,90 RS 90,90/m? 1,000 1,503 1,307 1,810 RS 164,53/m?
12 1.714,00 m? RS 162.761,44 0,90 RS 85,46/m? 1,033 1,503 0,972 1,509 RS 128,93/m?
13 1.216,00 m? RS 103.360,00 0,90 RS 76,50/m? 1,021 1,503 1,051 1,575 RS 120,49/m?
14 1.080,00 m? R$ 91.800,00 0,90 RS 76,50/m? 1,000 1,503 1,042 1,545 RS 118,15/m?
15 4.500,00 m? RS 400.050,00 0,90 RS 80,01/m? 1,080 1,503 0,972 1,555 RS 124,43/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianga

Situag¢do paradigma

Ndmero de amostras: 15
Graus de liberdade: 14
tc (tabelado): 1,345
Amplitude: RS 10,29/m?

Limite inferior: RS 128,09/m?
Média: RS 133,23/m?
Limite superior: RS 138,38/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Area privativa (m?) 2.091,12 m?
Idade: 9 anos

Vida atil: 50 anos

Padrdo: escritério luxo
Conservagao: b - entre novo e regular

Valor minimo: RS 118,14/m?

Valor méximo: RS 164,53/m?

Ajuste: Paradigma x Avaliando

Média Saneada
Limite inferior (-30%):
Média:

Limite superior (+30%):

RS 93,26/m?
RS 133,23/m?

RS 173,20/m?

Fator de testada (Avaliado) 1,0000

Fator final 1,0000

Campo de arbitrio Paradigma Avaliando

Limite inferior: RS 113,25/m? RS 113,25/m?

Média: RS 133,23/m? R$ 133,23/m?

Limite superior: RS 153,22/m? RS 153,22/m?

RS 150,00

RS 100,00

RS 50,00

Valor Unitdrio Estimado

RS 0,00

R$0,00 R$50,00 R$100,00 RS 150,00

Valor Unitario Observado
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Especificagdao da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigdo

" Pontos " Pontos [ Pontos

3) (2) (1)

Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos
avaliando os fatores analisados

Completa quanto aos . . «
Adogdo de situagdo
3 v fatores utilizados no 2 ¢ ¢ 1

aradigma
tratamento P &

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 v 3 1
efetivamente utilizados

Apresentagdo de

. ~ . Apresentacdo de
informagoes relativas a

e Apresentagdo de informagdes relativas a
- ~ todas as caracteristicas . ~ . P
Identificagdo dos dados R informagdes relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, 3 v o 1
de mercado L todas as caracteristicas dos dados
com foto e caracteristicas )
dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do -
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 3 7/ 0,50a 2,00 2 0,40 a 2,50* 1

fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo 11

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus mn Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, Itens 2 e 4 no minimo no .
. - . - . Todos, no minimo no Grau
Itens obrigatérios com os demais no minimo Grau Il e os demais no |
no Grau Il minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigdo Graus

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em
* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria
justificativa com base no diagndstico do mercado.

<30% <40% <50%

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO: Grau lll
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Mapa de Localizagao

Elemento 1 Elementos 3
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Elemento 4 Elemento 5 Elemento 6

Elemento 7 Elemento 8 Elemento 9

Elemento 10 Elemento 11 Elemento 12

Elemento 13 Elemento 14 Elemento 15
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APENDICE B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA
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LD
BINSWANGER
BB BINSWANG

BRAZIL

Vagos Tipo 2

Total 16.869.693 24141871 41011564 -138.837 72425 114577 -130.142 0 250963 83654 1442430  39.569.134

VPL 11.197.841 10.926.772 22.124.613 -131.692 -327.803 -111.565 -126.720 o -165.992 -55.331 -919.103 21.205.510
Receita Despesas

% vValorunt "2O"dE gy Receitade Total de Total
. cresciment Ny Locagio : 2
ocupagio  base corrigido = receitas Operacional
o Corrigida

jul-22 0 0% 0,00 1,00 0,00 ] 0 0 0 0 0 0 ] 0 ] [ 0
ago-22 1 0% 0,00 1,00 0,00 ] 0 0 0 0 -16.368 -18.592 ] 0 ] -34.960 -34.960
set-22 2 0% 0,00 1,00 0,00 0 0 0 0 0 -16.368 -18.592 0 0 0 -34.960 -34.960
out-22 3 0% 0,00 1,00 0,00 [ 0 0 0 0 -16.368 -18.592 ] 0 0 -34.960 -34.960
nov-22 4 0% 0,00 1,00 0,00 ] 0 0 0 0 -16.368 -18.592 ] 0 (] -34.960 -34.960
dez-22 5 0% 0,00 1,00 0,00 0 0 0 0 0 -16.368 -18.592 0 0 0 -34.960 -34.960
jan-23 6 0% 0,00 1,00 0,00 ] 0 0 0 0 -16.368 -18.592 ] 0 ] -34.960 -34.960
fev-23 7 33% 133,00 1,00 133,00 46.279 0 46.279 -46.279 0 -10.912 -12.394 ] 0 (] -69.586 -23.307
mar-23 8 67% 133,00 1,00 133,00 92.558 0 92.558 -46.279 0 -5.456 -6.197 0 -694 -231 -58.858 33.700
abr-23 9 100% 133,00 1,00 133,00 138.837 0 138.837 -46.279 0 0 0 ] -1.388 -463 -48.130 90.707
mai-23 10 100% 133,00 1,00 133,00 138.837 0 138.837 ] 0 ] 0 ] -2.083 -694 -2.777 136.061
jun-23 11 100% 133,00 1,00 133,00 138.837 0 138.837 0 0 0 0 0 -2.083 -694 -2.777 136.061
jul-23 12 100% 133,00 1,00 133,00 138.837 0 138.837 0 0 0 0 [ -2.083 -694 -2.777 136.061
ago-23 13 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
set-23 14 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
out-23 15 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
nov-23 16 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
dez-23 17 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jan-24 18 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 ] 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
fev-24 19 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 ] 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
mar-24 20 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
abr-24 21 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
mai-24 22 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 ] 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
jun-24 23 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jul-24 24 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 [ 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
ago-24 25 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 ] 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
set-24 26 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
out-24 27 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
nov-24 28 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
dez-24 29 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jan-25 30 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 ] 0 0 0 [ -2.124 -708 -2.832 138.782
fev-25 31 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
mar-25 32 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
abr-25 33 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 ] 0 0 0 [ -2.124 -708 -2.832 138.782
mai-25 34 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jun-25 35 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jul-25 36 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 [ 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
ago-25 37 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
set-25 38 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
out-25 39 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
nov-25 40 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
dez-25 41 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jan-26 42 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
fev-26 43 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
mar-26 44 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
abr-26 45 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
mai-26 46 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jun-26 47 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 0 0 0 0 0 -2.124 -708 -2.832 138.782
jul-26 48 100% 133,00 1,02 135,66 141.614 0 141.614 ] 0 0 0 ] -2.124 -708 -2.832 138.782
ago-26 49 100% 133,00 1,03 137,49 143.521 0 143.521 0 0 0 0 0 -2.153 -718 -2.870 140.651
set-26 50 100% 133,00 1,05 139,31 145.428 0 145.428 0 0 0 0 0 -2.181 -727 -2.909 142.520
out-26 51 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 ] -2.210 -737 -2.947 144.389
nov-26 52 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 o 147.335 o 0 0 o 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
dez-26 53 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
jan-27 54 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 ] 0 0 0 1] -2.210 -737 -2.947 144.389
fev-27 55 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
mar-27 56 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
abr-27 57 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 ] -2.210 -737 -2.947 144.389
mai-27 58 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 o 0 0 o 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
jun-27 59 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
jul-27 60 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 ] -2.210 -737 -2.947 144.389
ago-27 61 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 o 0 0 o 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
set-27 62 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
out-27 63 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 ] 0 0 0 ] -2.210 -737 -2.947 144.389
nov-27 64 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 o 147.335 o 0 0 o ] -2.210 -737 -2.947 144.389
dez-27 65 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 0 -2.210 -737 -2.947 144.389
jan-28 66 100% 133,00 1,06 141,14 147.335 0 147.335 0 0 0 0 ] -2.210 -737 -2.947 144.389
fev-28 67 100% 133,00 1,08 143,04 149.319 o 149.319 o 0 ) o 0 -2.240 -747 -2.986 146.333
mar-28 68 100% 133,00 1,09 144,94 151.304 0 151.304 0 0 0 0 0 -2.270 -757 -3.026 148.277
abr-28 69 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
mai-28 70 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 o 0 0 o 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
jun-28 71 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
jul-28 72 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
ago-28 73 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 o 153.288 o 0 0 o ] -2.299 -766 -3.066 150.222
set-28 74 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
out-28 75 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
nov-28 76 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 o 153.288 0 0 0 o 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
dez-28 77 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
jan-29 78 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
fev-29 79 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 ) 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
mar-29 80 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
abr-29 81 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
mai-29 82 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 o 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
jun-29 83 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 [ -2.299 -766 -3.066 150.222
jul-29 84 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 ] 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
ago-29 85 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
set-29 86 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
out-29 87 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
nov-29 88 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
dez-29 89 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 [ -2.299 -766 -3.066 150.222
jan-30 90 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 ] 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
fev-30 91 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
mar-30 92 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 [ -2.299 -766 -3.066 150.222
abr-30 93 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 ] 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
mai-30 94 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
jun-30 95 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 [ 0 0 [ -2.299 -766 -3.066 150.222
jul-30 9% 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 ] 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
ago-30 97 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 o 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
set-30 98 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
out-30 99 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 ] 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
nov-30 100 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 0 -2.299 -766 -3.066 150.222
dez-30 101 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 0 0 0 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
jan-31 102 100% 133,00 1,10 146,84 153.288 0 153.288 ] 0 ] 0 ] -2.299 -766 -3.066 150.222
fev-31 103 100% 133,00 1,13 149,84 156.415 0 156.415 0 0 0 0 0 -2.346 -782 -3.128 153.287
mar-31 104 100% 133,00 1,15 152,83 159.543 0 159.543 0 0 0 0 [ -2.393 -798 -3.191 156.352
abr-31 105 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 ] 0 ] -2.440 -813 -3.253 159.417
mai-31 106 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 -2.440 -813 -3.253 159.417
jun-31 107 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 ] 0 0 0 [ -2.440 -813 -3.253 159.417
jul-31 108 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 1] -2.440 -813 -3.253 159.417
ago-31 109 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 -2.440 -813 -3.253 159.417
set-31 110 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 [ 0 0 [ -2.440 -813 -3.253 159.417
out-31 111 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 ] 0 0 ] -2.440 -813 -3.253 159.417
nov-31 112 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 -2.440 -813 -3.253 159.417
dez-31 113 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 [ 0 0 [ -2.440 -813 -3.253 159.417
jan-32 114 100% 133,00 117 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 2.440 813 3253 159.417
fev-32 115 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 -2.440 -813 -3.253 159.417
mar-32 116 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 [ 0 0 ] -2.440 -813 -3.253 159.417
abr-32 117 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 ] ] 0 ] -2.440 -813 -3.253 159.417
mai-32 118 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 0 0 0 0 -2.440 -813 -3.253 159.417
jun-32 119 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 0 162.670 0 [ 0 0 ] -2.440 -813 -3.253 159.417
jul-32 120 100% 133,00 1,17 155,83 162.670 24.141.871 24.304.541 0 -724.256 0 0 ] -2.440 -813 -727.510 23.577.031
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Total 35.222614" 48360985 83528468 185413 -1450.830 131050  -148.852 0 520259 -173.420 -2.609.824  80.918.644

VPL "30jun-22 23799510 21.888.504 45663061 -177.053 -656.655 -127.822  -145.185 0 349520 -116507 -1572743  44.090.319
Receita Despesas

Fator de [
% Valor unt n Valor unt = Total de Total
. cresciment - Locagio .
ocupagio  base corrigido i receitas Operacional
° Corrigida

ju-2 0 60% 0,00 1,00 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
ago22 1 60% 192,70 1,00 19270 402.955 0 402.955 0 0 21859 -24.820 0 -1573 524 -48.785 354.170
set22 2 20% 150,42 1,00 150,42 104.849 0 104.849 0 0 21859 -24.829 0 -1573 524 -48.785 56.064
out-22 3 20% 150,42 1,00 150,42 104.849 0 104.849 0 0 21859 -24.829 0 -1573 524 -48.785 56.064
nov-22 4 30% 144,59 1,00 144,59 151424 0 151424 -46.575 0 16368 -18.502 0 -1573 524 -83.632 67.792
dez22 5 30% 144,59 1,00 144,59 151424 0 151.424 [ 0 16368 -18.502 0 22711 -757 -37.988 113.436
jan-23 6 30% 144,59 1,00 144,59 151.424 0 151424 0 o 16368 -18.592 0 2271 757 -37.988 113.436
fev-23 7 40% 141,70 1,00 141,70 197.703 0 197703 -46.279 0 10912 -12.394 0 2271 757 72614 125.089
mar-23 8 50% 139,97 1,00 139,97 243.982 0 243982 46279 0 5456 -6.197 0 -2.966 -989 -61.886 182.096
abr-23 9 60% 138,81 1,00 138,81 290.261 0 200261 -46.279 0 0 0 0 3660 -1.220 -51.159 239.103
mai-23 10 60% 138,81 1,00 138,81 290.261 0 200261 0 0 0 0 0 4354 -1451 -5.805 284.456
jun-23 11 60% 138,81 1,00 138,81 290.261 0 290.261 0 0 0 0 0 -4.354 -1.451 -5.805 284,456
jul-23 12 60% 138,81 1,00 138,81 290.261 0 290.261 0 0 0 0 0 4354 -1.451 -5.805 284.456
ago-23 13 60% 139,21 1,00 140,13 203.038 0 203.038 0 0 0 0 0 4396 -1.465 -5.861 287.177
set23 14 60% 139,21 1,01 140,13 293.038 0 293.038 0 0 0 0 0 -4.396 -1.465 -5.861 287.177
out23 15 60% 139,21 1,01 140,13 293.038 0 293.038 0 0 0 4 0 4396 -1.465 -5.861 287177
nov-23 16 60% 139,21 1,00 140,13 203.038 0 203.038 0 0 0 0 0 4396 -1.465 -5.861 287.177
dez23 17 60% 139,21 1,00 140,13 293.038 0 293.038 0 0 0 0 0 -43%  -1465 -5.861 287.177
jan-24 18 60% 139,21 1,01 140,13 203.038 0 203.038 0 0 0 4 0 439 -1465 -5.861 287177
fev2a 19 60% 139,21 1,00 140,13 203.038 0 203.038 0 0 0 0 0 4396 -1.465 -5.861 287.177
mar-24 20 60% 139,21 1,00 140,13 293.038 0 293,038 0 0 0 0 0 4396 1465 -5.861 287.177
abr2a 21 60% 139,21 1,01 140,13 203.038 0 293.038 0 0 0 0 0 4396 -1.465 -5.861 287.177
mai-2d 22 60% 139,21 1,00 140,13 203.038 0 203.038 0 0 0 0 0 -4.39 -1.465 -5.861 287177
jun-24 23 60% 139,21 1,00 140,13 293.038 0 293.038 0 0 0 0 0 439  -1465 -5.861 287.177
jul-24 24 60% 134,22 1,00 135,21 282.750 0 282750 0 0 0 0 0 4241 -1414 -5.655 277.095
ago-24 25 60% 134,22 1,00 135,21 282750 0 282.750 0 0 0 0 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
set24 26 60% 13422 1,01 135,21 282750 0 282750 0 0 0 4 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
out24 27 60% 134,22 1,00 135,21 282.750 0 282.750 0 0 0 0 0 4241 1414 -5.655 277.095
nov-24 28 60% 134,22 1,00 135,21 282750 0 282750 0 0 0 0 0 -4.201 -1.414 -5.655 277.095
dez-24 29 60% 13422 1,01 13521 282750 0 282750 0 0 0 0 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
jan25 30 60% 134,22 1,00 135,21 282.750 0 282750 0 0 0 0 0 4241 -1414 -5.655 277.095
fev-2s 31 60% 134,22 1,01 135,21 282.750 0 282.750 0 0 0 0 0 -4.201 -1.414 -5.655 277.095
mar-25 32 60% 134,22 1,01 135,21 282750 0 282750 0 0 0 4 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
abr25 33 60% 134,22 1,00 135,21 282.750 0 282.750 0 0 0 0 0 4201 -1414 -5.655 277.095
mai-25 34 60% 134,22 1,01 135,21 282.750 0 282.750 0 0 0 0 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
jun-25 35 60% 134,22 1,01 135,21 282750 0 282750 0 0 4 4 0 -4.241 -1.414 -5.655 277.095
jul-2s 36 60% 134,22 1,00 13521 282750 0 282.750 0 0 0 0 0 4241 -1414 -5.655 277.095
ago25s 37 60% 135,03 1,01 136,13 284.669 0 284,669 0 0 0 0 0 -4.270 -1.423 -5.693 278976
set-25 38 60% 135,03 1,01 136,13 284,669 0 284,669 0 0 0 0 0 4270 -1.423 -5.693 278976
out-25 39 60% 135,03 1,00 13613 284,669 0 284,669 0 0 0 0 0 -4.270 -1.423 -5.693 278.976
nov-25 40 60% 133,68 1,03 137,50 287520 0 287.520 0 0 0 0 0 4313 -1438 -5.750 281.769
dez-25 41 60% 133,68 1,03 137,50 287.520 0 287.520 0 0 0 0 0 4313 -1438 -5.750 281.769
jan-26 42 60% 133,68 1,03 137,50 287.520 0 287.520 0 0 0 0 0 -4313 -1.438 -5.750 281.769
fev-26 43 60% 133,68 1,03 137,50 287520 0 287.520 0 0 0 0 0 4313 -1438 -5.750 281.769
mar-26 44 60% 133,68 1,03 137,50 287.520 0 287.520 0 0 0 0 0 4313 -1438 -5.750 281.769
abr26 45 60% 133,68 1,03 137,50 287520 0 287.520 0 0 0 0 0 -4313 -1.438 -5.750 281.769
mai-26 46 60% 133,68 1,03 137,50 287520 0 287.520 0 0 0 4 0 4313 -1438 -5.750 281.769
jun-26 47 60% 133,68 1,03 137,50 287.520 0 287.520 0 0 0 4 0 4313 -1.438 -5.750 281.769
jul-26 48 60% 133,68 1,03 137,50 287520 0 287.520 0 0 0 0 0 -4313 -1.438 -5.750 281.769
ago-26 49 60% 133,97 1,03 138,41 289.427 0 289.427 0 0 0 0 0 -4341 -1.447 -5.789 283638
set-26 50 60% 134,25 1,04 13932 201334 0 201334 0 0 0 0 0 4370 -1.457 -5.827 285.507
out-26 51 60% 134,54 1,04 140,23 203.241 0 203.241 0 0 0 0 0 -4.399 -1.466 -5.865 287376
nov-26 52 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 293.241 0 0 0 0 0 439 -1.466 -5.865 287376
dez26 53 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 203.241 0 0 0 0 0 4399 -1.466 -5.865 287376
jan-27 54 60% 134,54 1,04 140,23 293.241 0 293.241 0 0 0 0 0 -4.399 -1.466 -5.865 287376
fev-27 55 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 293.241 0 0 0 4 0 439 -1466 -5.865 287376
mar-27 56 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 203.241 0 0 0 0 0 4399 -1.466 -5.865 287376
abr27 57 60% 134,54 1,04 140,23 293.241 0 293.241 0 0 0 0 0 4399 -1.466 -5.865 287376
mai-27 58 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 203,241 0 0 0 4 0 4399 -1466 -5.865 287376
jun-27 59 60% 134,54 1,04 14023 203.241 0 203.241 0 0 0 0 0 4399 -1.466 -5.865 287376
jul-27 60 60% 135,71 1,04 141,61 296.121 0 296.121 0 0 0 0 0 4442 1481 5.922 290.199
ago-27 61 60% 135,71 1,04 141,61 296.121 0 296.121 0 0 0 4 0 -4.402 -1.481 -5.922 290.199
set-27 62 60% 135,71 1,04 141,61 206.121 0 206.121 0 0 0 0 0 -4.482 -1.481 5.922 290.199
out-27 63 60% 135,71 1,04 141,61 296.121 0 296.121 0 0 0 0 0 4442 1481 5.922 290.199
nov-27 64 60% 134,78 1,06 142,56 208118 0 208.118 0 0 0 4 0 4472 1491 -5.962 292156
dez27 65  60% 134,78 1,06 142,56 208118 0 208118 0 0 0 0 0 -4.472 -1.491 -5.962 202156
jan-28 66 60% 134,78 1,06 142,56 208118 0 298.118 0 0 0 0 0 4472 1491 -5.962 292.156
fev-28 67 60% 135,07 1,06 143,51 300.102 0 300.102 0 0 0 0 0 4502 -1.501 -6.002 294.100
mar-28 68 60% 135,35 1,07 144,46 302.086 0 302.086 0 0 0 0 0 -4.531 -1510 -6.042 296.044
abr-28 69 60% 135,64 1,07 145,41 304.070 0 304.070 0 0 0 4 0 -4.561 -1.520 -6.081 297.989
mai-28 70 60% 135,64 1,07 145,41 304.070 0 304.070 0 0 0 0 0 4561 1520 -6.081 297.989
jun-28 71 60% 135,64 1,07 145,41 304.070 0 304.070 0 0 0 0 0 -4.561 -1.520 -6.081 297.989
jul-28 72 60% 135,64 1,07 145,41 304.070 0 304.070 0 0 0 4 0 -4.561 -1.520 -6.081 297.989
ago-28 73 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.096 0 0 0 0 0 4606 -1535 -6.142 300.954
set28 74 60% 136,83 1,07 146,86 307.09 0 307.09 0 0 0 0 0 -4.606 -1.535 -6.142 300.954
out-28 75 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.096 0 0 0 0 0 4606  -1.535 -6.142 300954
nov-28 76 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.006 0 0 0 0 0 -4.606  -1535 -6.142 300.954
dez28 77 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.09 0 0 0 0 0 -4.606 -1.535 -6.142 300.954
jan-29 78 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.096 0 0 0 0 0 4606 -1535 -6.142 300954
fev29 79 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.006 0 0 0 0 0 -4.606  -1535 -6.142 300.954
mar29 80  60% 136,83 1,07 146,86 307.09 0 307.09 0 0 0 0 0 -4606  -1535 -6.142 300.954
abr29 81  60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.096 0 0 0 4 0 4606 -1.535 -6.142 300954
mai-29 82 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.006 0 0 0 0 0 -4.606  -1535 -6.142 300.954
jun-29 83 60% 136,83 1,07 146,86 307.096 0 307.09 0 0 0 0 0 4606 1535 6.142 300.954
jul-29 84 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 4637 1546 -6.182 302931
ago-29 85 6% 137,63 1,07 147,82 300.113 0 300113 0 0 0 0 0 -4.637 -1.546 -6.182 302931
set-29 86 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 4637 1506 -6.182 302.931
out29 87 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 4637 1546 -6.182 302931
nov-29 88 60% 137,63 1,07 147,82 300.113 0 300113 0 0 0 0 0 -4.637 -1.546 -6.182 302931
dez-29 89 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 4637 1506 -6.182 302.931
jan30 90 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 300113 0 0 0 0 0 4637 1546 -6.182 302931
fev30 91 60% 137,63 1,07 147,82 300.113 0 300113 0 0 0 0 0 -4.637 -1.546 -6.182 302931
mar30 92 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 4 0 -4637 1506 -6.182 302931
abr30 93 60% 137,63 1,07 147,82 300.113 0 300113 0 0 0 0 0 4637 1546 -6.182 302931
mai-30 94 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 -4.637 -1.546 -6.182 302931
jun-30 95 60% 137,63 1,07 147,82 309.113 0 309.113 0 0 0 0 0 4637 1586 6182 302931
jul-30 9 60% 137,63 1,07 147,82 300.113 0 300113 0 0 0 0 0 4637 1546 -6.182 302931
ago30 97 60% 138,46 1,07 148,84 311.232 0 311.232 0 0 0 0 0 -4.668 -1.556 6.225 305.007
set30 98 60% 138,46 1,07 148,84 311232 0 311232 0 0 0 4 0 4668  -1.556 6.225 305.007
out-30 9 60% 138,46 1,07 148,84 311232 0 311232 0 0 0 0 0 -4.668  -1.556 -6.225 305.007
nov-30 100 60% 136,99 1,10 150,34 314.379 0 314.379 0 0 0 0 0 -4.716 -1572 -6.288 308.092
dez-30 101 60% 136,99 1,10 150,34 314379 0 314379 0 0 0 4 0 4716 1572 -6.288 308.092
jan-31 102 60% 136,99 1,10 15034 314379 0 314379 0 0 0 0 0 4716 1572 -6.288 308.002
fev-31 103 60% 137,42 1,10 151,84 317.507 0 317.507 0 0 0 0 0 4763 -1588 -6.350 311157
mar-31 104 60% 137,83 111 153,33 320634 0 320634 0 0 0 4 0 4810  -1.603 -6.413 314222
abr31 105 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -4.856 -1619 -6.475 317.287
mai-31 106 60% 138,24 112 154,83 323.762 0 323762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 6475 317.287
jun-31 107 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 [ 0 0 4 0 -4856  -1619 -6.475 317.287
jul-31 108 60% 13824 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -4.856 -1619 -6.475 317.287
ago-31 109 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323.762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 -6.475 317.287
set-31 110 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 -6.475 317.287
out-31 111 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -4.856 -1.619 -6.475 317.287
nov-31 112 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 4 0 -485%  -1619 -6.475 317.287
dez31 113 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 4856  -1619 -6.475 317.287
jan-32 114 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -4.856 -1.619 -6.475 317.287
fev-32 115 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 4 0 -485%  -1619 -6.475 317.287
mar-32 116 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 -6.475 317.287
abr32 117 60% 138,24 112 154,83 323.762 0 323.762 0 0 0 0 0 -4.856 -1619 -6.475 317.287
mai-32 118 60% 138,24 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 -6.475 317.287
jun-32 119 60% 13824 112 154,83 323762 0 323762 0 0 0 0 0 -485%6  -1619 -6.475 317.287
jul32 120 60% 139,44 1,12 156,35 326942 48.360.985  48.632.79 0 -1.450.830 0 0 0 -4.077 1359 1456266  47.176.530
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Especificagdao da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -4 (Empreendimentos)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

BINSWANGER

BRAZIL

Item Atividade
Grau lll

Ampla, com os
L. i elementos
Andlise operacional ] ;
1 K operacionais 3
do empreendimento A
devidamente
explicitados
Com base em analise
do processo
estocastico para as

Graull

Simplificada, com
base nos indicadores
operacionais

Com base em analise

Andlise das séries Lo
deterministica para

Para identificacdo de valor

Graull

Sintética, com a
apresentagdo dos
indicadores bésicos
operacionais

Com base em analise
quantitativa para um

2 histéricas do o L . v
) varidveis-chave, em um prazo minimo de 24 prazo minimo de 12
empreendimento B .
um periodo minimo de meses meses
36 meses
Andlise setorial e De estrutura,
3 diagnodstico de conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
mercado e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1 Vv
Deterministico
5 Escolha do Modelo Probabilistico associado aos Deterministico 1 v
cenarios
Estrutura bdsica do
6 R Completa 3 v Simplificada Rendas Liquidas
fluxo de caixa
Cenarios
7 Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
fundamentados
. N Simulagdo com ) O
L Simulagbes com X o Simulagdo Unica com
Andlise de . identificagdo de L
8 o apresentac¢do do . variagioemtornode 1
sensibilidade L elasticidade por
comportamento grafico o, 10%
varidvel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado 1 v
Pontuagdo 13
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagdo de valor): Graull
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
Para identificacdo de valor
Graus 11l I} |
Pontos minimos 22 13 7

Restri¢cdes

Maximo de 3itens em
graus inferiores,
admitindo-se no

maximo um item no
Grau |

Méximo de 4itens em
graus inferiores ou
ndo atendidos

Minimo de 7 itens
atendidos
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APENDICE C — EXPERIENCIA EMPRESA E RESPONSAVEIS

A Binswanger é uma organizag¢do internacional de consultoria imobilidria com mais de 80 anos de
tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes corporativos em mais de

100 paises, nos cinco continentes.

Durante os anos 1990, a consultoria iniciou um programa de expansdo internacional, formando
aliancas estratégicas com organizacdes imobilidrias em todo o mundo, periodo em que se estabeleceu

também no Brasil, maior mercado imobilidrio da América Latina.

Fundada em 1997, a Binswanger Brazil nasceu como escritério regional da rede, e em pouco mais de
duas décadas se consolidou como uma das principais fornecedoras de servigos imobilidrios para o

mercado corporativo brasileiro.

Com sede em S3o Paulo, a companhia conta atualmente com uma das melhores estruturas imobiliarias
em operacdo no pais e oferece assisténcia de alcance global para todo o territério nacional em um

balcdo Unico para clientes em diversos setores da economia.

Mais do que atender as necessidades de clientes, a Binswanger Brazil oferece linha completa de
solucbGes imobilidrias e projetos personalizados para atender a todas as etapas dos processos

imobiliarios de seus parceiros de negdcio.

Isabela Monastersky (MRICS) - Diretora Técnica

Ha mais de 20 anos no mercado imobilidrio, Isabela possui ampla
experiéncia nas areas de avalia¢do, consultoria e transa¢des imobilidrias.
Nesse periodo, exerceu fun¢des de lideranca em empresas como Colliers,
Newmark Knight Frank e Dworking. Possui MBA em Real Estate (USP-
2010), e pds-graduacdo em Pericias de Engenharia e Avaliagdes (FAAP-
1998), e ocupa - desde 2018 - a Diretoria de Consultoria e Avaliacdo, onde
analisa portfélios imobilidrios de grandes incorporadores, fundos
imobiliarios e de pensao e investidores.
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ANEXO — DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Devido ao tamanho e quantidade de documentos recebidos, deixaremos de anexa-los neste relatdrio.

Em caso de necessidade, os mesmos se encontram em nossos arquivos para consulta.
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Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia paralegal_maf@modal.com.br
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Sao Paulo, 12 de setembro de 2022.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(“Administradora”)

Av. das Américas, n°® 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ]

Com copia para
RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestora”)
Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP
RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Consultor Imobiliario”)
Rua Amauri, n® 255, 59 andar, parte, Jardim Europa,

Sado Paulo - SP

Ref. Proposta para Aquisicdo

Prezados Senhores,

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNP]J sob o n° 35.652.102/0001-76 (“Fundo” ou
“Compradora”, neste ato representado por sua administradora, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©® 501, Torre Corcovado, 5° andar
- parte, Botafogo, CEP - 22250-040 (“Administradora”) e VBI REAL ESTATE GESTAO DE
CARTEIRAS S.A., empresa com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Funchal, n°® 418, 27° andar, sala 22, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.274.775/0001-71, na qualidade de gestora do Fundo (“VBI"), vem apresentar a V.Sas., na
qualidade, respectivamente, de administradora, gestora e consultor imobilidrio do FUNDO DE
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VILA OLIMPIA
CORPORATE, inscrito no CNPJ sob o n© 15.296.696/0001-12 (“VLOL"” ou “Vendedora”), proposta
de realizacao de transacgao (“Proposta”) conforme principais termos e condigdes indicados abaixo.

btqpactual

PRINCIPAIS TERMOS DA POTENCIAL TRANSACAO

TRANSACAO Observados os termos aqui estabelecidos, o Fundo propde a aquisigdo
do Imével abaixo definido (“Transacdo”). A Transacgao pode consistir em
2 (duas) etapas, sendo (i) a primeira consistente na aquisicao direta de
100% (cem por cento) do Imével, observado o quanto disposto no item
“a”, abaixo (“Aquisicdo Imobilidria”); e/ou (ii) a segunda consistente
em compensagao, pela Vendedora, dos créditos por ela detidos em

decorréncia do instrumento de aquisicdo do Imoével pela Compradora,

caso ndao haja a captagao de recursos em montante suficiente para
pagamento da totalidade do Prego de Aquisicdo do Imovel, de modo
que, em razao de integralizacdo, a Vendedora poderd passar a deter
cotas de emissdo da Compradora (“Integralizacdo Mediante
Compensacao”).

(a) Para os fins do paragrafo acima, a Compradora realizara uma nova
emissao de cotas correspondente a totalidade dos valores necessarios
para realizacdo da Aquisicdo Imobilidria em montante equivalente a
totalidade do Preco de Aquisicao (conforme abaixo definido).

IMOVEL As unidades e demais direitos titulados pela Vendedora em relagdo ao
empreendimento imobilidrio caracterizado como edificio comercial,
denominado Vila Olimpia Corporate, localizado na Rua Fidéncio Ramos,
n° 302, Vila Olimpia, sendo mais especificamente: (i) o 2° pavimento e
as unidades n° 43 e 44; e (ii) o 7°, 89, 99, 109, 119 e 12° pavimentos;
ambos da Torre B do empreendimento ("Imével").

PRECO DE AQUISICAO | A) Valor indicativo da Transacdo: R$246.285.000,00 (duzentos e
E FORMA DE

PAGAMENTO

quarenta e seis milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil reais) (“Preco
de Aquisicao”).

B) Forma de Pagamento: o Prego de Aquisicao sera pago da seguinte
forma, desde que atendidas as CondicOes Precedentes abaixo descritas,
bem como as demais condicOes a serem estabelecidas nos documentos
definitivos da Transacado: (i) o montante minimo de R$ 36.900.000,00
(trinta e seis milhdes, novecentos mil reais) sera pago em moeda
corrente nacional; e (ii) o montante remanescente, caso ndo sejam
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captados recursos em moeda corrente nacional, serd pago por meio da
Integralizacdo Mediante Compensacao.

CONDICOES
PRECEDENTES

A conclusdo da Transacdo estara condicionada a implementacao das

condicdes precedentes abaixo listadas, independente de outras que

vierem a ser acordadas entre as Partes ("Condicdes Precedentes"):

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

apresentacdao pela Vendedora da renlncia expressa da(s)
locataria(s) do Imédvel ao exercicio do direito de preferéncia na
aquisicao do Imovel ou comprovacdo do decurso do prazo legal
para exercicio do direito de preferéncia sem manifestagdo de
referida locataria;

a conclusdo satisfatoria pela Compradora da auditoria legal,
técnica e ambiental do Imdvel, da Vendedora e dos antecessores
na propriedade dos Imoveis ("Auditorias");

conclusdo satisfatéria, pela VBI, de diligéncia comercial e
financeira, incluindo a analise do(s) contrato(s) de locagao e da(s)
locataria(s) do Imodvel;

elaboracdo da documentacgao relacionada a Transagdo, incluindo,
sem limitacdo, compromisso de venda e compra e escritura de
venda e compra (“"Documentos da Transacdo”), de forma

satisfatoria as partes;

obtencao de laudo de avaliacdo elaborado por empresa de notério
reconhecimento no mercado em atividades de avaliacao de
empreendimentos similares ao Imovel e determinacdo de valor
justo de avaliacdo em valor igual ou maior ao Prego de Aquisigcao;

inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/ou regulatérios
a realizagdo da Transagao;

ndao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condices
econbdmicas, financeiras ou operacionais que afetem o Imodvel, a
Compradora ou que prejudiquem sua capacidade de cumprir as
obrigacdes decorrentes da Transagao; e

aprovacdo da Transacao e dos Documentos da Transacao pelo
Comité de Investimentos da VBI e/ou Compradora.
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EXCLUSIVIDADE Uma vez aceita a presente Proposta, a Vendedora, assim como seus
administradores, gestores, suas respectivas empresas controladas,
coligadas, administradores e sdcios, ficam obrigadas a ndo conduzir

tratativas com quaisquer terceiros ou concluir quaisquer contratos,
acordos ou negocios que tenham por objeto negdcio similar ou igual ao
gue é objeto da Proposta ou que, de qualquer maneira, possam
restringir ou limitar a plena implementacdo e efetivacdao da Transacao;
entre as restrigdes impostas por este regime de exclusividade, destaca-
se qualquer operacao que resulte em venda, promessa de venda,
locacdo ou constituicdo de qualquer 6nus ou gravame ou qualquer
disposicdao, direta ou indireta, do Imdvel (“Exclusividade”). Assim
sendo, a Vendedora assumird o dever de Exclusividade perante a
Compradora para todos os fins e efeitos legais, o qual permanecera
valido pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
aceitacdo desta Proposta (“Prazo de Exclusividade”), prorrogaveis de

comum acordo entre as Partes.

DIVULGACAO Os termos e condicdes da presente Proposta somente podem ser
PERMITIDA realizados em sua integra e mediante a prévia e expressa anuéncia por
escrito por parte da Compradora. Adicionalmente, o presente
instrumento somente pode ser utilizado para a finalidade de
estruturacdo potencial da Transacdo, ndao devendo, sob quaisquer

hipoteses, ser utilizado ou divulgado para outros fins.

NOTIFICACOES Todas as notificacBes, solicitacdes e comunicacdes referentes a esta
Proposta devem ser feitas por escrito nos seguintes enderecos:

A/C: Natalia Canton Landi e Departamento Juridico
Rua Funchal, 418, 27° andar - Sao Paulo/SP - CEP 04551-060

e-mail: nlandi@vbirealestate.com e legal@vbirealestate.com

VALIDADE Esta Proposta serd valida pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
contados de seu recebimento por parte da Vendedora. Uma vez aceita
pela Vendedora, as Partes deverdo celebrar documento bilateral que,
entre outras condicdes, concederd a Compradora exclusividade para a
realizacdo da Transacdo. Esta Proposta ndao constitui obrigacdo de
qualquer natureza da Compradora para consumar a Transagao.

Assim, sendo estes os termos da Proposta, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos que se fagcam necessarios.
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[Pagina de assinaturas da proposta de realizagdo de transagdo encaminhada em 12 de setembro de 2022 pelo FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, representado por sua Administradora, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM e VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., na qualidade de gestora do Fundo, a OLIVEIRA

TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., e RB
CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.]
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES representado por sua
administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
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Assinaturas

@ Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
CPF: 165.733.988-23

Assinou como procurador em 12 set 2022 as 09:31:14

@ Renata Kelly Ribeiro
CPF: 285.045.578-47

Assinou como procurador em 12 set 2022 as 10:29:47

@ Sérgio Magalhdes
CPF: 224.618.888-17

Assinou como representante legal em 12 set 2022 as 09:50:02

@ Rodrigo Lacombe Abbud
CPF: 265.714.598-17

Assinou como representante legal em 12 set 2022 as 11:07:46

Log

12 set 2022, 08:57:35 Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 criou este documento nimero 8568f1af-ba54-4781-a4a7-11c7252eb838. Data
limite para assinatura do documento: 12 de outubro de 2022 (08:56). Finalizagdo automatica
apos a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 set 2022, 08:57:40 Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-

cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

Rodrigo.Ferrari@btgpactual.com para assinar como procurador, via E-mail, com os pontos de

autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo

Operador para validacdo do signatario: nome completo Rodrigo Natividade Cruz Ferrari e CPF
165.733.988-23.
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12 set 2022, 08:57:40 Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
renata.ribeiro@btgpactual.com para assinar como procurador, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Renata Kelly Ribeiro e CPF 285.045.578-
47.

12 set 2022, 09:31:14 Rodrigo Natividade Cruz Ferrari assinou como procurador. Pontos de autenticacao: Token via E-
mail Rodrigo.Ferrari@btgpactual.com. CPF informado: 165.733.988-23. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versdo 1.357.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 set 2022, 09:46:46 Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
smagalhaes@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Sérgio Magalhdes .

12 set 2022, 09:46:46 Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
rabbud@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Rodrigo Lacombe Abbud.

12 set 2022, 09:50:02 Sérgio Magalhdes assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
smagalhaes@vbirealestate.com. CPF informado: 224.618.888-17. IP: 191.19.87.140. Componente
de assinatura versao 1.357.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 set 2022, 10:29:47 Renata Kelly Ribeiro assinou como procurador. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
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12 set 2022, 11:07:46 Rodrigo Lacombe Abbud assinou como representante legal. Pontos de autentica¢do: Token via
E-mail rabbud@vbirealestate.com. CPF informado: 265.714.598-17. IP: 212.140.138.218.
Componente de assinatura versao 1.357.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 set 2022, 11:07:47 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
8568f1af-ba54-4781-a4a7-11c7252eb838.

Ic P Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou
3: envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 8568f1af-ba54-4781-a4a7-11c7252eb838, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Sdo Paulo, 19 de setembro de 2022.
A
MAF DTVM S.A.
Praia de Botafogo, n2 501, Torre Pao de Ag¢ucar, 62 andar (parte), Botafogo
Rio de Janeiro-R]

22250-911

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
Rua Funchal, n? 418, 272 andar, Vila Olimpia
Sao Paulo-SP

04551-060

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia (i) a solicitacdo de convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas (“AGE”) do Fundo de Investimento Imobiliario - FII Vila Olimpia Corporate (“VLOL” ou
“Fundo”), apresentada por V.Sas. por meio de correspondéncia de 12.09.2022, na condicao de
instituicdes administradora e gestora do Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario FII (“PATC"), com fundamento no art. 35 do Regulamento do VLOL e no art. 19, § 19,
da Instrugao CVM n? 472/2008 (“ICVM 472" e “Solicitacdo de Convocagdo”, respectivamente), e

(ii) a Proposta para Aquisicdo dos imo6veis do Fundo, enviada em 12.09.2022 pelo Fundo de

Investimento Imobiliario VBI Prime Properties (“PVBI”), também gerido pelo VBI REAL ESTATE
GESTAO DE CARTEIRAS S.A (“Proposta” e “Operacio”, respectivamente).

A ordem do dia proposta pela Solicitacao de Convocagdo contém itens de deliberacao de grande

interesse e relevancia para os cotistas do VLOL, as quais podem ser assim resumidas:

(i) alteracao do Regulamento do Fundo, no intuito de permitir a emissao expressiva de
novas cotas do Fundo, a serem objeto de oferta publica com esforgos restritos, nos
termos da Instrugdo CVM n? 476/2009, bem como a integralizagdo com outras

unidades do Empreendimento “Vila Olimpia Corporate” (“Oferta”);
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(i)

(i)

integralizacdo das novas cotas do Fundo mediante o aporte, pelo PATC, das unidades
n? 21, 22, 23, 24, 43 e 44 da Torre B do Empreendimento “Vila Olimpia Corporate”,
cujo valor foi estipulado com base em laudo de avalia¢do elaborado por Binswanger

Brazil em agosto de 2022 (“Laudo Binswanger”);

alienacdo da totalidade dos imdveis e direitos reais sobre imoveis detidos pelo VLOL

(“Imdveis”) ao PVBI, nas condi¢des previstas na Proposta;

consequente dissolucdo e liquidacao total do VLOL, caso o PVBI levante recursos
suficientes para o pagamento em caixa dos iméveis e direitos que pretende adquirir;
caso contrario, pretende que o pagamento do valor remanescente seja

operacionalizado mediante a entrega de cotas do PVBI ao VLOL.

Entendemos que Solicitacdo de Convocagao enviada por V.Sas. carece de algumas informacdes

que julgamos necessarias para que os cotistas do Fundo possam avaliar e deliberar, de maneira

informada, sobre a Solicitacao de Convocagao formulada pelo PATC, nos termos do art. 19-A da

ICVM 472.

Assim sendo, solicitamos que sejam esclarecidas algumas duvidas e respondidos alguns

questionamentos abaixo indicados, sem prejuizo de outros questionamentos que possam

eventualmente surgir no curso de nossa andlise da Solicitacao de Convocacdo:

(1

(i)

Favor esclarecer qual é o fundamento legal e regulamentar para o item “iii” da ordem
do dia da Solicitacdo de Convocacgdo, em especial a respeito da legalidade de eventual
procedimento de afastamento do direito de preferéncia dos cotistas do Fundo por
meio de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas. Pedimos, em especial, que a
resposta considere o disposto no art. 19, §2° da ICVM 472 c¢/c o art. 15, §12 da ICVM
472 e, ainda, a ndo incidéncia do previsto no art. 92-A da Instrucdo CVM 476/09 a

cotas de fundo de investimento;

Caso ndo ocorra a captacao integral dos recursos necessarios ao pagamento de 100%
do pre¢o dos Iméveis pelo PVBI, nos termos do item “ii” do quadro “Transa¢do”
incluido na Proposta, favor detalhar quais serdo os passos seguintes a serem

seguidos no ambito da Operagdo, na medida em que o VLOL teria apenas cotas do

2
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

PVBI? Em especial, favor esclarecer (i) se a aprovacao da integralizacdo dos créditos
detidos pelo VLOL contra a PVBI pelos cotistas desse ultimo serda uma condicdo
precedente para a conclusido da Operacao; e (ii) como se daria a eventual dissolucao

do VLOL e retorno do capital investido aos seus cotistas, caso seja esse o cenario;

Favor discorrer sobre os potenciais conflitos de interesses existes nas transagoes
propostas e a forma proposta pelo PATC e PVBI para mitiga-los, em especial: (i) o
fato de o PATC (atual cotista do Fundo e pretenso contribuinte de determinadas
unidades do Vila Olimpia Corporate ao VLOL) e o PVBI (pretenso adquirente de todos
os Iméveis de propriedade do VLOL) serem ambos geridos pela VBI REAL ESTATE
GESTAO DE CARTEIRAS S.A;; (ii) a pretendida oferta publica de novas cotas do Fundo
ser direcionada majoritariamente a cotista que seja proprietario de unidades do Vila
Olimpia Corporate, com potencial exclusdo do direito de preferéncia e diluicao de

todos os demais cotistas do Fundo;

Favor detalhar o racional econdmico para a transferéncia dos imoéveis de
propriedade do PATC em 2 (duas) etapas, a primeira por meio da sua integralizacdo
no VLOL e, logo em seguida, sua alienacdo para o PVBI? Em especial, favor detalhar
quais sdo os eventuais impedimentos legais ou regulamentares para que o PVBI faca
propostas de aquisicdo direta das unidades detidas, individualmente pelo PATC e

pelo VLOL;

Considerando as sucessivas transacoes imobiliarias a serem efetuadas, caso
aprovadas as propostas formuladas pelo PATC, quais serao os custos incorridos com
impostos e outras despesas necessarias para sua conclusido (incluindo, sem
limitagdo, ITBI, custos cartorarios, custos com advogados, etc.)? Favor aditar a
Proposta para detalhar quais fundos envolvidos na Operagdo arcardo com tais

despesas, a fim de que os cotistas possam avaliar eventuais impactos da Operacao;

Nos termos das demonstrac¢des financeiras auditadas do PATC, com data base em
dezembro de 2021, o ativo “Vila Olimpia Corporate” tinha um valor contabil de
R$ 46.700 mil. Nesse sentido, solicitamos que seja apresentado o laudo de avaliacdo
que subsidiou as referidas demonstragdes financeiras. Ainda, favor apresentar

esclarecimentos a respeito dos motivos que ensejaram a reducao do valor contabil

3
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

dos iméveis “Vila Olimpia Corporate” de titularidade da PATC entre as ultimas

demonstragdes financeiras do referido fundo e a emissdo do Laudo Binswanger;

Dado que o Laudo Binswanger leva em consideracdo os créditos decorrentes das
multas por rescisdo de contrato, favor esclarecer se tais créditos serdo integralizados

juntamente aos imdveis no dmbito da Oferta;

Favor esclarecer se houve algum processo competitivo de busca por compradores
interessados nas unidades do Vila Olimpia Corporate de titularidade do PATC e do
VLOL, esclarecendo as medidas que tenham sido eventualmente tomadas para a
maximizacao do preco de venda do ativo e que sejam do interesse dos cotistas do
VLOL para a tomada de decisdo na assembleia que avaliar os itens da Solicitacdo de
Convocacgao;

Favor apresentar abertura do preco proposto pelo PVBI no ambito da Proposta,
desdobrando entre os ativos atualmente detidos pelo VLOL e os ativos detidos pelo

PATC;

Favor esclarecer se foi realizada due diligence legal nos iméveis a serem aportados
ao VLOL pelo PATC, a fim de investigar a existéncia de eventuais 6nus que incidem
sobre referidos imoveis e se seu atual proprietario, o PATC, tem plena capacidade de

dispor dos mesmos; e

Favor esclarecer em que medida o PATC e o PVBI acreditam que a Operacdo devera
beneficiar o Fundo e a integralidade dos seus cotistas, a fim de apresentar
esclarecimentos aos cotistas do VLOL que eventualmente possam subsidiar sua

tomada de decisao de voto no Ambito da assembleia a ser convocada.

Esclarecemos que as respostas a serem prestadas por V.Sas. poderdo ser disponibilizadas aos

cotistas do Fundo e ao Mercado, para que os investidores possam ter acesso aos esclarecimentos

solicitados.

Ainda, reforcamos que solicitagcdes de esclarecimento ou informacdes adicionais poderdo ser

solicitadas antes do cumprimento da Solicitacdo de Convocacdo a depender do resultado e

finalizacdo do nosso processo de analise a respeito dos termos da Proposta e da Operacdo como

um todo.

4
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Permanecemos no aguardo de sua reposta, para que possamos dar andamento a solicitagdo

formulada por V.Sas. em nome do PATC.

Atenciosamente,
DocuSigned by: DacuSigned by:
Donise karura Ene Fanro
G74CE4345AZCATE. BOCEFBZOGEFYTAT ...

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Gestora

DocuSigned by: DocuSigned by:

Merandie (pdi Ao Blictiva, Gmese Rigobiggo Keis

TICIAATFOFCEASC. . SBE1G1CI8F254F6..

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Administradora
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S&o Paulo, 21 de setembro de 2022.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Com cépia para

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

(Via e-mail)

Ref. Esclarecimentos - Solicitacao de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas -

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Vila Olimpia Corporate
Prezados,
O PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“PATC"), constituido

sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lein® 8.668/93") e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), neste ato representado por seu administrador, MAF
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 36.864.992/0001-42,
com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pdo de Acucar, 6° andar (parte), Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP
22250-911, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM a exercer a
atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 18.667, de
19 de abril de 2021, e por seu gestor e consultor especializado, VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS
S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.112, de 18 de junho de 2010, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 11.274.775/0001-71, vem, na qualidade de cotista detentor de mais de 5% (cinco por
cento) das cotas de emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll VILA OLIMPIA CORPORATE,
inscrito no CNPJ sob 0 n°® 15.296.696/0001-12 (“VLOL"), administrado e gerido, respectivamente, por V.Sas., com

referéncia a correspondéncia encaminhada por V.Sas. datada de 19 de setembro de 2022 (“Correspondéncia”),

informar e esclarecer o quanto segue:
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Para fins de enderecamento dos temas levantados por V.Sas., tais temas serdo indicados de acordo com a

sequéncia e numeragao constantes da Correspondéncia.

®

(D)

(i)

(iv)

O direito de preferéncia previsto no art. 15, §1° da Instrucdo CVM n° 472 é uma contrapartida
exclusivamente em caso de emissdo de novas cotas deliberado pelo administrador do respectivo fundo
de investimento imobilidrio, sendo que é de competéncia da Assembleia Geral Extraordinaria deliberar
pela concessdo de direito de preferéncia em caso de novas emissées por ela deliberada. Neste sentido,
e para evitar questionamentos, também fizemos constar das alteracdes do Regulamento VLOL uma
nova redacdo para o artigo 29 do Regulamento VLOL, em especial a nova alinea "b" que atribui a
assembleia a definicdo sobre a concessado ou ndo de direito de preferéncia, de modo que nao se verifica
descumprimento ou afronta ao quanto disposto no §2 do art. 19 da Instrucdo CVM n° 472. J& com
relagdo ao art. 9°-A da Instrucdo CVM n° 476, destaca-se que tal dispositivo foi inserido em tal norma
com a finalidade de regulamentar o art. 172 da Lei das Sociedades por Acdes, ndo sendo aplicavel,

ainda que indiretamente, na estrutura proposta.

Com relagdo a ndo captacdo de recursos, tal questdo sera confirmada junto ao PVBI. J& com relagdo aos
quesitos atinentes ao VLOL: (i) a compensacdo de tais créditos mediante integralizacdo das cotas de
emissdo do PVBI ndo depende de aprovacdo dos cotistas do PVBI e, portanto, ndo sera condicdo
precedente para a consecu¢ao da operacao; e (ii) a liquidagdo do VLOL dar-se-a por meio da entrega,
aos cotistas do VLOL, das cotas de emissdo do PVBI adquiridos pelo VLOL no ambito da operacéo, por
meio dos mecanismos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa. Balcdo e/ou pelo escriturador das cotas
de emissao do VLOL.

"
L

Com relagdo ao subitem "i" deste item da Correspondéncia, esclarecemos que nao se verifica conflito
de interesses entre o PATC e o VLOL e entre o VLOL e o PVBI. Ainda que se venha a arguir quaisquer
conflitos de interesses, sera submetida para deliberagdo dos cotistas do PATC a forma como este devera
se manifestar na assembleia do VLOL, de modo a se afastar quaisquer argumentos neste sentido. Ja
com relacdo ao subitem “ii", tendo em vista que a subscricdo e integralizacdo de ativos no ambito do
VLOL dar-se-a por valor atribuido em laudo de avaliacdo preparado por terceiros (cuja aprovagao
devera ser realizada no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL), e considerando que as
novas cotas serdo emitidas por seu valor patrimonial, ndo se verifica qualquer diluicdo dos atuais

cotistas do VLOL. Quanto a exclusdo do direito de preferéncia, este tema ja foi tratado no item “i",

acima.

Sob a perspectiva do VLOL, e considerando a posicdo de cotistas do VLOL, entendemos que a
titularidade sobre mais unidades do empreendimento “Vila Olimpia Corporate” levara a uma estratégia
que permita maior ingeréncia sobre as questdes atinentes ao dia-a-dia do empreendimento, suas
melhorias e potencial maior valorizagdo, de modo a se extrair um maior valor para o detentor de tais

imoveis, de modo que a estratégia somente faz sentido considerando o conjunto de unidades.
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(vib)

(vii)

(x)

()

(xi)

Os custos envolvidos nas transa¢des sao aqueles comumente incorridos em operacdes desta natureza,
as quais V.Sas. tém conhecimento. Na integralizacdo das lajes detidas pelo PATC no patrimonio do
VLOL, serdo incorridos custos de ITBI e emolumentos de cartério, no montante de, aproximadamente,
R$ 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais). Estes custos serdo arcados pelo VLOL, sendo que
o parcela minima a ser paga em dinheiro contempla o pagamento de tais custos. Supde-se que os
custos decorrentes da aquisicdo dos imoveis pelo PVBI serdo arcados pelo proprio adquirente, na forma
como se conduz em operagdes desta natureza, porém tal assunto deve ser confirmado diretamente por

V.Sas. junto a tal fundo.

O laudo de avaliagdo que sera submetido a deliberagdo em Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL
foi obtido de terceiro devidamente habilitado e qualificado, sendo que a propria assembleia devera

deliberar pela pertinéncia dos valores atribuidos.

A avaliacdo dos imoveis foi realizada por sua integralidade, de modo que assim consideraram os valores
decorrentes da rescisdo das loca¢des de determinadas unidades. Entretanto, destaca-se que tais valores
sdo imateriais face ao valor dos ativos, configurando menos do que 0,5% (meio por cento) do valor
atribuido aos imoveis, e ainda assim, tais multas serdo tituladas pelo proprietario dos imoveis no

periodo de competéncia em que elas eram/sejam devidas, em linha com operacdes desta natureza.

Os atos de gestdo em relacdo as unidades do empreendimento “Vila Olimpia Corporate” detidas pelo
VLOL sao de responsabilidade de V.Sas., sendo que, até o presente momento, ndo temos conhecimento
da conducdo de processo competitivo em relagdo a tais unidades por V.Sas. Ja com relacdo as unidades
detidas pelo PATC, a estrutura ora proposta (conjuntamente com a venda das unidades detidas pelo
VLOL), tem por finalidade procurar extrair o maior valor aos cotistas do fundo, face aos ativos

imobilidrios por ele detidos.

O valor proposto pelo PVBI ndo é afeito ao presente fundo de investimento imobilidrio, de modo que

este item devera ser respondido de forma apartada pelo PVBI.

A realizacdo de auditoria juridica em relacdo as unidades de titularidade do PATC é de responsabilidade
de V.Sas., sendo que, para esta finalidade, a integra dos documentos e informac¢des necessarios para a
condugao de tal auditoria sera disponibilizada ao longo dos proximos dias. Sem prejuizo, destacamos

que sobre os imdveis ndo recaem quaisquer 6nus que possam inviabilizar a conclusdo da operacao.

Na qualidade de cotista do VLOL, entendemos que a transacdo ora proposta é adequada face ao atual
momento do mercado de fundos de investimento imobilidrio, na medida em que ndo mais se verifica,
com intensidade, a constituicdo e a permanéncia de fundos que detenham um Unico ativo imobiliario

(gestdo passiva), buscando-se assim uma maior diversificacdo quanto a seus portfolios e seus
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respectivos locatarios.

Reiteremos nosso entendimento de que a solicitacdo de assembleia encaminhada anteriormente, contém todos
os elementos necessarios para a compreensdo de seu conteddo e o respectivo exercicio do direito informado
de voto por todos os cotistas do VLOL. Neste sentido, reforcamos a obrigacdo de V.Sas. no sentido de convocar

a Assembleia Geral Extraordinaria nos termos propostos.

Sem prejuizo, caso V.Sas. entendam necessarios documentos e informagdes adicionais, permanecemos a

disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.
Atenciosamente, DocuSigned by:
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Sao Paulo, 21 de setembro de 2022.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
("Administradora”)

Av. das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Com cépia para
RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestora”)
Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP
RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Consultor Imobiliario”)
Rua Amauri, n® 255, 50 andar, parte, Jardim Europa,

S3ao Paulo - SP

Ref. Proposta para Aquisicdo

Prezados Senhores,

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNP]J sob o n° 35.652.102/0001-76 (“Fundo” ou
“"Compradora”, neste ato representado por sua administradora, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”) e VBI
REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., empresa com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 22, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestora do Fundo (“VBI"),
vem apresentar a V.Sas., na qualidade, respectivamente, de administradora ,gestora e consultor
imobilidrio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII VILA OLIMPIA CORPORATE,
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inscrito no CNPJ sob o n® 15.296.696/0001-12 (“VLOL"” ou “Vendedora”), vem, por meio da
presente, considerando que o Fundo tomou conhecimento de alguns pontos levantados por V.Sas.
com referéncia a Proposta para Aquisicdo encaminhada em 12 de setembro de 2022 (“Proposta”),
apresentar os esclarecimentos a seguir:

Com relagdo ao item (ii) da correspondéncia encaminhada por V.Sas. em 19 de setembro de 2022
(“Correspondéncia”), informamos que, em caso de ndo captacdo de recursos em dinheiro em

montante equivalente a integralidade do preco de aquisicao dos respectivos imoveis pelo PVBI, o
VLOL compensara os créditos que detém contra o PVBI em decorréncia do instrumento de venda
e compra dos imdveis com a obrigacdo de integralizacdo de cotas do PVBI.

Com relagdo ao item (v) da Correspondéncia, esclarecemos que os custos relativos ao ITBI e aos
emolumentos incidentes sobre a transagao objeto da Proposta serdo arcados pelo Fundo.

Com relacdo ao item (ix) da Correspondéncia, o valor total ofertado considerou o montante de
aproximadamente R$ 19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais) por metro quadrado das
unidades objeto da Proposta.

Por fim, com relacdo ao item (xi) da Correspondéncia, entendemos que as unidades do
empreendimento “Vila Olimpia Corporate” encontram aderéncia a politica de investimentos do
Fundo, de modo que a transacdo representa uma oportunidade para os cotistas do VLOL, seja
pelo recebimento de parte do preco da aquisicdo em dinheiro, seja pela titularidade de cotas do
Fundo, propiciando maior liquidez (uma vez que o PVBI tem cerca de dez vezes a liquidez do
VLOL) e maior diversificacdo em relagao ao portfélio de ativos por eles detidos, indiretamente, e
em razao da liquidez ao deter cotas de emissao do Fundo. Adicionalmente, a titularidade sobre
um conjunto maior de unidades do empreendimento “Vila Olimpia Corporate” propicia uma melhor
estratégia para fins de gestdo ativa dos ativos imobilidrios, possibilitando uma maximizacdo do
valor obtido em decorréncia da exploracdo comercial dos mesmos, sendo que, sob a perspectiva
do Fundo, a transacao somente faz sentido considerando a totalidade das unidades objeto da
Proposta.

Assim, reiteramos os termos da Proposta e colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES representado por
sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.

Clicksign
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rabbud@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagao do signatario: nome completo Rodrigo Lacombe Abbud.
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S&o Paulo, 28 de setembro de 2022.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Com cépia para

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

(Via e-mail)

Ref. Solicitacdo de Convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas - Fundo de

Investimento Imobiliario - Fll Vila Olimpia Corporate

Prezados,

O PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“PATC"), constituido
sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lein® 8.668/93") e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), inscrito no CNPJ sob o n°® 30.048.651/0001-12, neste ato
representado por seu administrador, MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.864.992/0001-42, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, Torre Pdo de Acucar, 6°

andar (parte), Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-911, sociedade devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 18.667, de 19 de abril de 2021, e por seu gestor e consultor especializado, VBI
REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A,, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°
11.112, de 18 de junho de 2010, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n°
418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 11.274.775/0001-71, vem, na qualidade
de cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas de emissdao do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII VILA OLIMPIA CORPORATE, inscrito no CNPJ sob o n® 15.296.696/0001-12 (“VLOL"),

administrado e gerido, respectivamente, por V.Sas., informar e requerer o quanto segue:

1. nos termos do Artigo 35 do regulamento do VLOL, bem como do §1° do art. 19 da Instru¢do CVM n°
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472, a assembleia geral pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das

cotas emitidas, sendo que, na presente data, o PATC é titular de 283.975 (duzentos e oitenta e trés mil,
novecentas e setenta e cinco) cotas de emissdo do VLOL, detendo, assim, aproximadamente 15,9% (quinze

inteiros e nove décimos por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo VLOL.

2. neste contexto, o PATC solicita a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001 -
91 ("OT") a convocacgao de Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL para deliberar sobre as seguintes matérias
(Ordem do Dia):

Q) a aprovacao da alienagdo da totalidade dos iméveis e direitos reais sobre imdveis que o VLOL detém
em relagdo ao empreendimento “Vila Olimpia Corporate”, de acordo com a Proposta para Aquisicdo
encaminhada em 28 de setembro de 2022, pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
PRIME PROPERTIES, inscrito no CNPJ sob n° 35.652.102/0001-76 (“Proponente”), nos termos da alinea
"g" do Artigo 34 do regulamento do VLOL (“Regulamento VLOL"), observada a possibilidade de

compensacao dos créditos eventualmente detidos pelo VLOL mediante a integralizacdo de cotas de

emissdo do Proponente, na forma estabelecida na proposta;

(i) a aprovagao, uma vez realizada a alienagdo da totalidade dos imdveis e direitos reais sobre iméveis que
o VLOL, conforme disposicdo do inciso “i" acima, da dissolucdo e liquidagdo do VLOL, nos termos da
alinea "d” do Artigo 34 do Regulamento VLOL, observado que, caso aplicavel, a liquidagdo do VLOL
devera ser realizada, total ou parcialmente, mediante a entrega de cotas do Proponente que tenham
sido integralizadas pelo VLOL nos termos do inciso “vi" acima, ficando o Fundo autorizado a deter
parcela preponderante de seu patrimdénio em cotas de emissdo do Proponente durante o periodo de

liquidagao;

3. Uma vez recebida a presente correspondéncia, a OT devera proceder com a convocacao da Assembleia
Geral Extraordinaria do VLOL para tratar dos assuntos elencados acima, sendo que a referida Assembleia Geral
Extraordinaria do VLOL devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados de sua convocacao.
Reforcamos que a OT esta formalmente vinculadas as deliberacdes havidas no ambito da assembleia, na forma
do art. 8° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), ficando ainda

responsavel pela realizacdo e efetivacdo da Assembleia Geral Extraordinaria.
4, Ressaltamos que cabe a OT divulgar ao mercado, por meio de fato relevante, o recebimento desta
correspondéncia e as matérias constantes acima, inclusive com a identificacdo do PATC e quantidade de cotas

de emissdo do VLOL por ele detido, caso V.Sas. entendam pertinente.

5. Entendemos que a presente correspondéncia contém todos os elementos necessarios para a
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compreensao de seu contelido e o respectivo exercicio do direito informado de voto por todos os cotistas do

VLOL. Sem prejuizo, caso V.Sas. entendam necessarios documentos e informacgdes adicionais, permanecemos a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios, sendo que esta solicitacdo substitui o

pedido de convocacao de assembleia anteriormente encaminhado.

Atenciosamente, DocuSigned by: DocuSigned by:
Maralo Mivanda Brapa FUNMINVE DEe (ISTRS BALEIM. [€lTe
TEZ65CO6C0A408, LFZ28CD8090MA3.
INVESIIINMIEN IV INNMVDILIARNWVY — T

PATRIA EDIFICIUS CURPUKATIVUS FUNDO ot

i

LIVIA VIRGILI MAGALHAES
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Sao Paulo, 28 de setembro de 2022.

A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
("Administradora do VLOL")

Av. das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Com copia para

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. (“"Gestora do VLOL")
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° Andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Consultor Imobiliario
do VLOL")

Rua Amauri, n® 255, 50 andar, parte, Jardim Europa

Sao Paulo - SP

Ref. Proposta para Aquisicdo

Prezados Senhores,

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n® 35.652.102/0001-76 (“Fundo” ou
“Compradora”, neste ato representado por sua administradora, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM"”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar
- parte, Botafogo, CEP - 22250-040 (“Administradora”) e VBI REAL ESTATE GESTAO DE
CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestora
do Fundo (“"VBI"”), vem apresentar a V.Sas., na qualidade, respectivamente, de administradora,
gestora e consultor imobilidrio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII VILA
OLIMPIA CORPORATE, inscrito no CNPJ sob o n° 15.296.696/0001-12 (“VLOL” ou
“Vendedora”), em conformidade com os entendimentos até entdo mantidos, proposta de
realizacao de transacao (“Proposta”) conforme principais termos e condicdes indicados abaixo.

PRINCIPAIS TERMOS DA POTENCIAL TRANSACAO

TRANSAGAO Observados os termos aqui estabelecidos, o Fundo propde a aquisicao
do Imovel abaixo definido (*Transacao”). A Transacdo pode consistir em
2 (duas) etapas, sendo (i) a primeira consistente na aquisicdo direta de
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100% (cem por cento) do Imédvel, observado o quanto disposto no item
“a”, abaixo (“Aquisicdo Imobilidria”); e, caso aplicavel, (ii) a segunda
consistente em compensacdo, pela Vendedora, dos créditos por ela
detidos em decorréncia do instrumento de aquisicdo do Imodvel pela
Compradora, caso nao haja a captacao de recursos em montante
suficiente para pagamento da totalidade do Preco de Aquisicdao do
Imével, de modo que, em razdo de integralizacao, a Vendedora podera

passar a deter cotas de emissao da Compradora (“Integralizacao
Mediante Compensacao”).

Para os fins do paragrafo acima, a Compradora realizara uma nova
emissdo de cotas correspondente a totalidade dos valores necessarios
para realizagdo da Aquisicdo Imobilidria em montante equivalente a
totalidade do Preco de Aquisicao (conforme abaixo definido).

Dessa forma, em caso de nao captacdo de recursos em dinheiro em
montante equivalente a integralidade do prego de aquisicdo dos
respectivos imoveis pelo PVBI, o VLOL compensara os créditos que
detém contra o PVBI em decorréncia do instrumento de venda e compra
do Imodvel com a obrigacdo de integralizagao de cotas do PVBI.

IMOVEL

As unidades e demais direitos titulados pela Vendedora em relagao ao
empreendimento imobilidrio caracterizado como edificio comercial,
denominado Vila Olimpia Corporate, localizado na Rua Fidéncio Ramos,
n° 302, Vila Olimpia, sendo mais especificamente: o 79, 89, 99, 1009,
110 e 12° pavimentos; ambos da Torre B do empreendimento
("Imével").

PRECO DE AQUISICAO
E FORMA DE
PAGAMENTO

A) Valor Indicativo da Transacao: R$ 202.176.000,00 (duzentos e dois
milhdes e cento e setenta e seis mil reais) (“Preco de Aquisicao”). Este
valor considerou o montante de aproximadamente R$ 19.500,00
(dezenove mil e quinhentos reais) por metro quadrado das unidades
objeto da Proposta.

B) Forma de Pagamento: o Preco de Aquisicdo sera pago da seguinte
forma, desde que atendidas as CondicOes Precedentes abaixo descritas,
bem como as demais condicdes a serem estabelecidas nos documentos
definitivos da Transacdo: (i) o montante minimo de R$ 30.326.400,00
(trinta milhdes, trezentos e vinte e seis mil e quatrocentos reais) sera
pago em moeda corrente nacional; e (ii) o montante remanescente,
caso nao sejam captados recursos em moeda corrente nacional, sera
pago por meio da Integralizacao Mediante Compensacao.

Clicksign
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CONDICOES
PRECEDENTES

A conclusdo da Transagao estara condicionada a implementagdo das
condicOes precedentes abaixo listadas, independente de outras que

vierem a ser acordadas entre as Partes ("Condicdes Precedentes"):

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

apresentacao pela Vendedora da renuncia expressa da(s)
locataria(s) do Imédvel ao exercicio do direito de preferéncia na
aquisicao do Imovel ou comprovagdo do decurso do prazo legal
para exercicio do direito de preferéncia sem manifestagdo de
referida locataria;

a conclusdo satisfatéoria pela Compradora da auditoria legal,
técnica e ambiental do Imdvel, da Vendedora e dos antecessores
na propriedade dos Imoveis ("Auditorias");

conclusdo satisfatoria, pela VBI, de diligéncia comercial e
financeira, incluindo a analise do(s) contrato(s) de locagao e da(s)
locataria(s) do Imovel;

elaboracdo da documentacao relacionada a Transacao, incluindo,
sem limitagdo, compromisso de venda e compra e escritura de
venda e compra (“Documentos da Transacdo”), de forma
satisfatéria as partes;

obtencao de laudo de avaliagdo elaborado por empresa de notorio
reconhecimento no mercado em atividades de avaliacao de
empreendimentos similares ao Imédvel e determinagdo de valor
justo de avaliacdo em valor igual ou maior ao Prego de Aquisicao;

inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/ou regulatérios
a realizacdo da Transacao;

nao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condigoes
econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem o Imodvel, a
Compradora ou que prejudiquem sua capacidade de cumprir as
obrigacdes decorrentes da Transacao; e

aprovacao da Transacdo e dos Documentos da Transacgao pelo
Comité de Investimentos da VBI e/ou Compradora.

EXCLUSIVIDADE

Uma vez aceita a presente Proposta, a Vendedora, assim como seus

administradores, gestores, suas respectivas empresas controladas,

coligadas, administradores e sdcios, ficam obrigadas a ndo conduzir
tratativas com quaisquer terceiros ou concluir quaisquer contratos,

Clicksign
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acordos ou negocios que tenham por objeto negdcio similar ou igual ao

que é objeto da Proposta ou que, de qualquer maneira, possam
restringir ou limitar a plena implementacdo e efetivacao da Transacao;
entre as restricdes impostas por este regime de exclusividade, destaca-
se qualquer operacao que resulte em venda, promessa de venda,
locacdo ou constituicdo de qualquer O6nus ou gravame ou qualquer
disposicdo, direta ou indireta, do Imédvel (“Exclusividade”). Assim
sendo, a Vendedora assumira o dever de Exclusividade perante a
Compradora para todos os fins e efeitos legais, o qual permanecera
valido pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
aceitacdo desta Proposta (“Prazo de Exclusividade”), prorrogaveis de

comum acordo entre as Partes.

DIVULGAGAO Os termos e condicbes da presente Proposta somente podem ser
PERMITIDA realizados em sua integra e mediante a prévia e expressa anuéncia por
escrito por parte da Compradora. Adicionalmente, o presente
instrumento somente pode ser utilizado para a finalidade de
estruturacdo potencial da Transacao, nao devendo, sob quaisquer
hipéteses, ser utilizado ou divulgado para outros fins.

NOTIFICACOES Todas as notificagdes, solicitacdes e comunicacdes referentes a esta
Proposta devem ser feitas por escrito nos seguintes enderecgos:

A/C: Natalia Canton Landi e Departamento Juridico
Rua Funchal, 418, 27° andar - Sao Paulo/SP - CEP 04551-060
e-mail: nlandi@vbirealestate.com e legal@vbirealestate.com

VALIDADE Esta Proposta sera valida pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
contados de seu recebimento por parte da Vendedora. Uma vez aceita
pela Vendedora, as Partes deverao celebrar documento bilateral que,
entre outras condicdes, concederd a Compradora exclusividade para a
realizagdo da Transacdo. Esta Proposta nao constitui obrigacdo de

qualquer natureza da Compradora para consumar a Transacao.

A Presente Proposta substitui a proposta datada de 12 de setembro de 2022, de modo que V.Sas.
devem considerar este documento para fins de orientacdo dos atos, assembleia(s) e informacdes
gue constardao da Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL.

Neste sentido, nos termos da alinea “g” do Artigo 34 do regulamento do VLOL, entendemos que
devera ser convocada Assembleia Geral Extraordinaria do VLOL, para fins de deliberacdo quanto
a aprovacdo da alienagdo do Imdvel pelo Fundo. Adicionalmente, tendo em vista a configuragao
final dos ativos que poderdo ser detidos pelo VLOL, é de se considerar também eventuais ajustes
necessarios ao regulamento do VLOL para fins de que este detenha, diretamente, as cotas de
emissao do PVBI, na hipdtese de se implementar a situagdo descrita no inciso “ii” da Secdo
“Transagao”, acima.
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Assim, sendo estes os termos da Proposta, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos que se facam necessarios.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

Clicksign
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(Pagina de assinaturas da proposta de realizacdo de transacdo encaminhada em 28 de setembro
de 2022 pelo Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Prime Properties, representado por sua
Administradora, BTG Pactual Servicos financeiros S.A. DTVM e VBI Real Estate Gestdo de
Carteiras S.A., na qualidade de gestora do Fundo a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., RB Capital Asset Management Ltda., e RB Capital Realty Investimentos
Imobiliarios Ltda.)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, representado por sua
administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
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PVBI - Nova Proposta Aquisi¢cao Imoéveis VLOL - i2a 270922
01_JY_jurBTG_chancelado.pdf

Documento numero #6dc80aee-84a8-4514-81d6-7a41281b6959
Hash do documento original (SHA256): fe8a9acdb8ad96cb5138fbc98ef0f56e03d42da57e8e9cach5400b0499d2e828

Assinaturas

@ Rodrigo Lacombe Abbud

CPF: 265.714.598-17

Assinou como representante legal em 28 set 2022 as 13:28:06

@ Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

CPF: 165.733.988-23

Assinou como procurador em 28 set 2022 as 14:14:27

@ Renata Kelly Ribeiro

CPF: 285.045.578-47

Assinou como procurador em 28 set 2022 as 14:24:32

@ Kenneth Aron Wainer

CPF: 214.960.168-07

Assinou como representante legal em 28 set 2022 as 15:27:08

Log

28 set 2022, 12:20:35

28 set 2022, 12:20:39

28 set 2022, 12:20:39
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Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 criou este documento nimero 6dc80aee-84a8-4514-81d6-7a41281b6959. Data
limite para assinatura do documento: 28 de outubro de 2022 (12:19). Finalizagdo automatica
apos a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

smagalhaes@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Sérgio Magalhdes .

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

rabbud@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagao do signatario: nome completo Rodrigo Lacombe Abbud.

6dc80aee-84a8-4514-81d6-7a41281b6959 Pagina 1 de 3 do Log
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Log gerado em 28 de setembro de 2022. Versao v1.15.0.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

tulio.miranda@btgpactual.com para assinar para acusar recebimento, via E-mail, com os pontos
de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Tulio Aimeida de Miranda e CPF
061.096.434-83.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

Rodrigo.Ferrari@btgpactual.com para assinar como procurador, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Rodrigo Natividade Cruz Ferrari e CPF
165.733.988-23.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

renata.ribeiro@btgpactual.com para assinar como procurador, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Renata Kelly Ribeiro e CPF 285.045.578-
47.

Rodrigo Lacombe Abbud assinou como representante legal. Pontos de autenticacao: Token via
E-mail rabbud®@vbirealestate.com. CPF informado: 265.714.598-17. IP: 179.191.86.155.
Componente de assinatura versao 1.367.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 removeu da Lista de Assinatura: tulio.miranda@btgpactual.com para assinar para
acusar recebimento.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

kwainer@vbirealestate.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7¢542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 removeu da Lista de Assinatura: smagalhaes@vbirealestate.com para assinar
como representante legal.

Rodrigo Natividade Cruz Ferrari assinou como procurador. Pontos de autenticagdo: Token via E-
mail Rodrigo.Ferrari@btgpactual.com. CPF informado: 165.733.988-23. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versdo 1.367.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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Patria Edificios Corporativos FII (PATC11)

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTBAORDINARIA DE COTISTAS
(TERMO DE APURACAO DOS VOTOS)

1. Data, hora e local

Aos 18 dias do més de outubro de 2022, as 17:00 (dezessete horas), na sede social da
MAF DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., devidamente
inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.864.992/0001-42, situada na Praia de Botafogo, n® 501 -
Sala 501 - Torre Pdo de Acgucar - Rio de Janeiro/R], na qualidade de administradora
fiducidria (“Administradora”) do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 30.048.651/0001-12
(“PATC").

2. Convocacao e Presenca:

Consulta Formal enviada aos cotistas (“Cotistas”), no dia 03 de outubro de 2022, conforme
previsto no Artigo 15 e seguintes, do Regulamento do Fundo (“Regulamento”).

3. Mesa

Presidente: Livia Virgili Magalhaes
Secretaria: Isabela Benatti Rispoli

4. Ordem do Dia

4.1. Deliberar acerca da orientacao de voto a ser seguida pelo PATC na Assembleia Geral
de Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII VILA OLIMPIA
CORPORATE, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 15.296.696/0001-12 (*VLOL"), ora fundo de
investimento investido pelo PATC (“Assembleia do VLOL"), para que se vote, em nome do
PATC, pela aprovacgao dos itens melhor descritos e caracterizados, abaixo:

i. Nos termos da alinea “g” do Artigo 34 do Regulamento do VLOL, observada a
possibilidade de compensacdo dos créditos eventualmente detidos pelo VLOL
mediante a integralizacdo, pelo VLOL, de cotas de emissdao do PVBI, na forma
estabelecida na Proposta do PVBI, sendo que, nesse caso, o Regulamento do VLOL
também devera ser alterado, a fim de ajustar a politica de investimento do VLOL para
possibilitar a aquisicdao de cotas do PVBI?; e

ii. A aprovagao, vez uma realizada a alienagao da totalidade dos Imdveis de titularidade
do VLOL, nos termos do item “i” acima, da dissolucdo e liquidacdao do VLOL, nos
termos da alinea “d” do Artigo 34 do Regulamento do VLOL, observado que, caso
aplicavel, a liquidacdo do VLOL devera ser realizada, total ou parcialmente, mediante

1 A este respeito, destaca-se que também constou da alinea “a” da Ordem do Dia da Assembleia Geral de Cotistas
do VLOL a deliberacgdo sobre “(ii) eventuais outras propostas de aquisicdo dos Imdveis que venham a ser recebidas
pelo VLOL até a data da assembleia”, de modo que, sobre esta matéria, o gestor e o administrador do PATC
exercerdo ativa e diretamente o voto sobre este tema, caso a matéria seja efetivamente colocada em pauta.

» VBI DR\ s @ MAF

Administracdo Fiduciaria

GESTOR E CONSULTOR ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE
ESPECIALIZADO E ESCRITURADOR

l N ri@vbirealestate.com @@ www.patc11.com.br




Patria Edificios Corporativos FII (PATC11)
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

a entrega de cotas de emissao do PVBI que tenham sido integralizadas pelo VLOL
nos termos do inciso “i” acima.

5. Deliberacoes

5.1. Observado o quérum minimo a aprovacao, de maioria qualificada, foram recebidos
votos equivalentes a:

i 61,86250000% de cotas do Fundo em circulacdao, sendo que 61,64260000%
aprovaram a matéria (i) da ordem do dia e 0,14630000% reprovaram a matéria (i)
da ordem do dia; e

ii. 61,86250000% de cotas do Fundo em circulacdo, sendo que 61,64260000%

aprovaram a matéria (ii) da ordem do dia e 0,14630000% reprovaram a matéria (ii)
da ordem do dia.

5.2. Desta forma, foram aprovadas as matérias constantes na ordem do dia da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas.

6. Assinatura Digital.

6.1. As Partes expressamente concordam, nos termos do Artigo 10, §2° da Medida
Proviséria n© 2.200-2, em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacdo, em formato eletronico, de sua anuéncia aos termos e condigdes pactuados
no ambito desta ata, incluindo, mas nao se limitando aos certificados digitais emitidos no
ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas (ICP-Brasil) ou por outros meios de
comprovacdo de autoria e integridade de documentos assinados de forma eletronica,
inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil.

7. Encerramento

7.1. Nada mais havendo a tratar, foi a Assembleia suspensa pelo tempo necessario a
lavratura da presente ata que depois de lida e conferida foi por todos assinada.

Rio de Janeiro/RJ], 18 de outubro de 2022.

MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Versdo Certiddo. Confere com a original.

* VBI DR\ e ®IMAF

Administracdo Fiduciaria

GESTOR E CONSULTOR ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE
ESPECIALIZADO E ESCRITURADOR

ri@vbirealestate.com @fﬁ www.patcll.com.br
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil VILA OLIMPIA CORPORATE

CAPITULO - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII  VILA OLIMPIA CORPORATE, constituido
sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrucdo
da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”) e pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico Os termos iniciados em letras mailsculas utilizados neste Regulamento
encontram-se definidos no Anexo |, parte integrante e insepardvel deste Regulamento.

Artigo 2. O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

OBIJETIVO

Artigo 3. O Fundo tem por objetivo o investimento nos seguintes ativos (conjuntamente, os “Ativos
Imobilidrios”) (a) a aquisicao e exploragdo, mediante o arrendamento ou a locacdo, de até 06 (seis) lajes
coorporativas (conjuntamente, os “Ativos Alvo”) do empreendimento imobiliario, caracterizado como
edificio comercial, denominado Vila Olimpia Corporate, localizado na Rua Fidéncio Ramos, n2 302, Vila
Olimpia, o qual se encontra em fase de constru¢do, com 68.986,29m? (sessenta e oito mil, novecentos e
oitenta e seis metros e vinte e nove centimetros quadrados) de area total construida e serd composto,
entre outros itens, por: dois edificios (Torre A e Torre B), contendo, cada um, andar térreo com pé
direito duplo e com mezanino técnico, 12 (doze) andares de conjuntos comerciais com areas de 1.394
m? a 2.617 m? privativos, dois aticos e 04 (quatro) subsolos que comportam um total de 1.170 (mil cento
e setenta) vagas. O empreendimento contém ainda uma praga, denominada Praca Central. Os conjuntos
comerciais que integrardo cada uma das torres terdo areas privativas que variam entre 346,85 m?
(trezentos e quarenta e seis mil metros e oitenta e cinco centimetros quadrados) e 672,72 m? (seiscentos
e setenta e dois metros e setenta dois centimetros quadrados). Cada andar contard com 04 (quatro)
conjuntos comerciais, sendo, do 12 ao 102 andar unidades com pé direito livre de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros), no 112 andar unidades com pé direito duplo e no 122 andar unidades duplex.
Adicionalmente, cada torre possui pocos de elevadores, local de elétrica, 02 (dois) locais para
equipamentos de portadores de necessidades especiais, 02 (dois) locais para lixo, 02 (duas) caixas de
escadas dotadas de porta corta-fogo (“Empreendimento Imobilidrio”); e (b) cotas de fundos de investimento

imobilidrio, regidos pela Instru¢do CVM 472.

Paragrafo Primeiro Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo encontram-se dentro do territdrio
nacional e estdo distribuidos entre 0 7° e 0 12° pavimento da torre B do Empreendimento Imobiliario, sendo
que (i) das 06 (seis) lajes a serem adquiridas pelo Fundo, 04 (quatro) sdo lajes com 2.806,85 m? (dois mil,
oitocentos e seis metros e oitenta e cinco centimetros quadrados) de area total construida e 1.394,08
m? (mil trezentos e noventa e quatro metros e oito centimetros quadrados) de area privativa; 01(uma)
com 3.084,95 m? (trés mil e oitenta e quatro metros e noventa e cinco centimetros quadrados) de érea
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construida e 1.514,08 m? (mil quinhentos e quatorze metros e oito centimetros quadrados) de area
privativa; e 01(uma) com 2.969,784 m? (dois mil, novecentos e sessenta e nove metros e setenta e oito
centimetros quadrados) de area construida e 2.617,52 m? (dois mil, seiscentos e dezessete metros e
cinquenta e dois centimetros quadrados) de area privativa. Os Ativos Alvo ocupam uma darea construida
total de 17.282,15 m? (dezessete mil, duzentos e oitenta e dois metros e quinze centimetros quadrados)
e uma area privativa total de 9.707,92 m? (nove mil, setecentos e sete metros e noventa e dois centimetros
guadrados), sendo cada laje subdivida em 04 (quatro) unidades auténomas, e (ii) o Fundo devera adquirir,
no minimo, 02 (duas) unidades autébnomas por laje. O Anexo Il contém uma descri¢cdo detalhada dos
Ativos Alvo do Empreendimento Imobiliario.

Paragrafo Segundo O Empreendimento Imobilidrio é construido e incorporado pela Odebrecht
RealizacGes SP 07 - Empreendimento Imobilidrio Ltda., pessoa juridica com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 4777, 12 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
12.513.079/0001-33 (“Incorporadora”) e sera, em conjunto com o Fundo, objeto de (i) estudo de
viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira, (“Estudo de Viabilidade”), e (ii) laudo de avaliacao,

de acordo com o Anexo | a Instrugdo CVM 472 (“Laudo de Avaliacdo”), a serem elaborados pela CB Richard
Ellis Ltda.

Paragrafo Terceiro O Empreendimento Imobilidrio encontra-se incorporado, nos termos da Lei n2
4.591/64, e o seu memorial de incorporacdo foilevado a registro na Matricula n® 6.421, do 42 Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de S3do Paulo. A incorporacdo do Empreendimento Imobilidrio sera
submetida ao regime de afetacdo, nos termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931"),
pelo qual o terreno e as acessoes objeto da incorporagao imobilidria, bem como os demais bens e direitos
a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da Incorporadora e constituem patrimoénio de
afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias
aos respectivos adquirentes.

Artigo 4. Com a finalidade de formalizar os termos e condig¢des relativos a compra e venda dos
Ativos Alvo, o Fundo e a Incorporadora celebrardo o Instrumento Particular de Compromisso de Compra
e Venda de Imével (“Compromisso de Compra e Venda”), pelo qual o Fundo se comprometera a pagar

a Incorporadora, pela aquisicdo da totalidade dos Ativos Alvo, o preco certo e ajustado de até
R$166.777.200,00 (cento e sessenta e seis milhdes, setecentos e setenta e sete mil e duzentos reais), o
qual sera definido conforme o montante de Ativos Alvos que forem adquiridos pelo Fundo (“Preco de
Aguisicdo”). O Compromisso de Compra e Venda, apds celebrado, sera registrado junto ao 42 Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo e estard a disposicdo para consulta na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro O Preco de Aquisicdo sera pago pelo Fundo a Incorporadora de forma parcelada
de acordo com a evolugdo das obras do Empreendimento Imobiliario, sendo uma parcela de entrada paga
em até 01 (um) dia util apds concessdo do registro de funcionamento do Fundo e as demais parcelas
mensais pagas até o término da obra do Empreendimento Imobilidrio e liberadas conforme verificagao,
realizada pelo Consultor Imobiliario do Fundo, do cumprimento do cronograma fisico-financeiro do
Empreendimento Imobilidrio, bem como de acordo com os prazos, os termos e as condicbes
estabelecidos no Compromisso de Compra e Venda.
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Paragrafo Segundo As parcelas do Preco de Aquisicdo que ainda ndao tenham sido liberadas a
Incorporadora serdo aplicadas pelo Gestor do Fundo de acordo com a Politica de Investimento, descrita
no Capitulo IV deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro O Compromisso de Compra e Venda sera celebrado apds a publicagdo do anuncio
de encerramento da Oferta e desde que tenha ocorrido a efetiva distribuicao e colocacao das Cotas do
Fundo em montante de, no minimo, RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”) pela RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n2 255, 52 andar, parte,
Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n289.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”), nos termos
do “Contrato de Coordenacao e Colocagao, sob Regime de Melhores Esfor¢os, de Cotas de Emissao do

Fundo de Investimento Imobilidrio Vila Olimpia Corporate” (“Contrato de Distribuicdo”), a ser celebrado

entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Coordenador Lider e eventuais
coordenadores contratados.

Paragrafo Quarto O Compromisso de Compra e Venda estabelecera que a aquisi¢ao dos Ativos Alvo
serd proporcional ao montante captado pelo Fundo na Oferta. O montante captado pelo Fundo
correspondente ao Montante Minimo da Oferta serd destinado a aquisicdo de determinadas unidades
auténomas do Empreendimento Imobilidrio, conforme os termos e condi¢des da Tabela de Aquisicdo do
Montante Minimo da Oferta abaixo. Os montantes captados pelo Fundo além do Montante Minimo da
Oferta serdo destinados a aquisicdo das demais unidades auténomas do Empreendimento Imobiliario, na
ordem e conforme os termos e condi¢Oes da Tabela de Ordem de Aquisicdo apds o Montante Minimo da
Oferta abaixo.

Tabela de Aquisicdo do Montante Minimo da Oferta

Unidades m2 privativos das Valor do m2 Valor das Unidades
Autonomas Unidades privativos Auténomas
Autonomas
N9s 121 e 123 1305,42 RS 16.585,85 RS 21.651.497,09
N%s 122 e 124 1312,10 RS 16.558,54 RS 21.726.454,82
Total 2617,52 - RS 43.377.951,91

Tabela de Ordem de Aquisicao apés o Montante Minimo da Oferta

Ordem Unidades m2 privativos das Valor do m2 Valor das Unidades
Autonomas Unidades privativos Auténomas
Autonomas
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1° N2s111le 113 753,70 RS 17.446,51 RS 13.149.434,88

2° N2s 112 e 114 760,38 RS 17.391,82 RS 13.224.392,61
3° N2s 101 e 103 693,70 RS 17.429,29 RS$ 12.090.698,71
4° N2s 102 e 104 700,38 RS$ 17.370,08 RS 12.165.656,44
5° N9 91 e 93 693,70 RS 17.429,29 RS 12.090.698,71
6° N2s 92 e 94 700,38 RS 17.370,08 RS 12.165.656,44
7° N%s 81 e 83 693,70 RS 17.429,29 RS 12.090.698,71
8° N%s 82 e 84 700,38 RS$ 17.370,08 RS 12.165.656,44
9° Nes71e73 693,70 RS 17.429,29 RS 12.090.698,71
10° Nos 72 e 74 700,38 RS 17.370,08 RS 12.165.656,44
Total 7.090,40 - RS 123.399.248,09
Paragrafo Quinto N3o obstante o estabelecido no Pardgrafo Quarto deste Artigo 42, apds verificado

o montante efetivamente captado na 12 Emissdo de Cotas do Fundo, o Gestor e a Incorporadora poderao,
de comum acordo, alterar a ordem de aquisicdo dos Ativos Alvos estabelecida no Paragrafo Quarto
deste Artigo 42, de forma a estabelecer uma ordem de prioridade de aquisicao dos Ativos Alvo que possa
proporcionar menor sobra dos recursos obtidos com a 12 Emissao de Cotas do Fundo no caixa do Fundo.

PREMIO DE LOCACAO AO FUNDO

Artigo 5. Como condigdo de celebragao do Compromisso de Compra e Venda, a Incorporadora e a
Odebrecht Realizagcdes Imobilidrias e ParticipacGes S.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag&es Unidas, 4.777, 32 andar, sala 33, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 10.917.143/0001-16 (“O’R”), na condicdo de coobrigada da Incorporadora, celebrardo com o
Administrador, em nome do Fundo, o Instrumento Particular de Pagamento de Prémio de Locag¢do e Outras
Avengas (“Instrumento de Pagamento de Prémio de Locacdo”), por meio do qual a Incorporadora pagara

ao Fundo, em beneficio dos Cotistas, certo prémio de locacdo, caso sejam verificadas as hipoteses previstas
no Instrumento de Pagamento de Prémio de Locagdo (“Prémio de Locacdo”). Todo o regramento, forma e

condi¢bes de pagamento do Prémio de Locagdo serdo disciplinados no Instrumento de Pagamento de
Prémio de Locacdo e constardo do material publicitario da oferta publica de distribuicdo das Cotas do
Fundo incluindo, mas nao limitando a, o Prospecto.

DURAGCAO
Artigo 6. O Fundo terd prazo de dura¢do indeterminado.
CAPITULOII - ADMINISTRACAO DO FUNDO E CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 7. O Fundo sera administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob 0 n? 36.113.876/0001-91,(“Administrador”), o qual também
prestara os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo. A carteira do Fundo serad gerida pela RB
CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para gerir carteiras
de titulos e valores mobiliarios, com sede na Rua Amauri, n2 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, inscrita



no CNPJ/MF sob o n2 07.981.934/001-09 (“Gestor”). Os servicos de distribui¢cdo, agenciamento e colocagdo
da 12 Emissdo das Cotas do Fundo serdo realizados, em regime de melhores esfor¢os pelo Coordenador
Lider, o qual poderd contratar outras instituicbes integrantes do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios para auxilid-lo na distribuicdo das Cotas do Fundo (“InstituicGes Consorciadas” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”).

Paragrafo Primeiro O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos os
demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitacGes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente
atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de servigos.

Paragrafo Segundo O Administrador e o Gestor do Fundo deverdao empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negacios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares,
em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral; (ii) da
Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacao
e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Paragrafo Terceiro O Administrador serd, nos termos e condigdes previstos na Lei n2 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdao, neste Regulamento ou nas determinacdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 8. Os servigos de controladoria e custddia e escrituragdo de cotas serdo prestados pelo
Administrador, na qualidade de instituicao legalmente habilitada para a prestacao de tais servicos, na forma
da regulamentacdo aplicavel.

CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 9. A RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Amauri, n? 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 11.426.501/0001-50 (“Consultor Imobilidrio”) sera contratada como
consultor imobilidario do Fundo e, dentre outras atribuicGes definidas em contrato especifico a ser

celebrado com o Fundo, tera as seguintes fungdes:
(i) assessorar o Gestor em quaisquer negdcios imobiliarios a serem realizados pelo Fundo;

(ii) realizar o acompanhamento do andamento das obras do Empreendimento Imobilidrio mediante a
verificacdo dos relatdrios de medicdo a serem enviados pela Incorporadora ao Consultor Imobilidrio, com
copia para o Administrador e o Gestor, até o 52 Dia Util de cada més, pelo qual a Incorporadora (a)
atestard o andamento das obras do Empreendimento Imobilidrio, de acordo com o respectivo cronograma

fisico- financeiro de construcdo do Empreendimento Imobilidrio, e (b) devera fazer constar uma planilha
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guantitativa acumulada com os dados de evolugdo do cronograma fisico- financeiro das obras do
Empreendimento Imobilidrio;

(iii) indicar, para aprovacdo em Assembleia Geral dos Condoéminos do Empreendimento Imobiliario,
(a) a empresa de administragdo imobilidria dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a prestacao
de servicos de seguranca, limpeza, manutencao geral, manutencao de elevadores, paisagismo, conservagao
das areas comuns, recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e (b) a empresa responsavel pela
exploragdo do estacionamento do Empreendimento Imobiliario;

(iv) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo dos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade;

(v) identificar, avaliar e recomendar a Assembleia Geral de Cotistas, potenciais propostas de alienacdo
de imdveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras,
se for o caso, sendo certo que a alienacdo, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de
qualguer imével dependera da prévia aprovacido da Assembleia Geral de Cotistas;

(vi) exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para aprovacdo nas participa¢des societdrias
em empreendimentos imobiliarios que o Fundo possa adquirir, caso seja alterada, mediante deliberagdo
em Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo para constar tal possibilidade;

(vii) todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a ser
celebrado entre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, e o Consultor Imobiliario;

(viii)  manter a disposicdo do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado a prestar
servigos de andlise e acompanhamento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(ix) indicar o Avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, nos termos Artigo 12 abaixo; e

(x) disponibilizar ao Administrador e ao Gestor, semestralmente, relatdrio contendo o valor de
mercado dos bens e direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, apurado de acordo com a andlise técnica
especialmente realizada para esse fim e com os critérios de orientacdo usualmente praticados, os quais
deverdo estar devidamente indicados no relatdrio, conforme estabelece o artigo 39 da Instrugao CVM
472.

Artigo 10. O Consultor Imobiliario indicard empresa especializada, a ser contratada com a
interveniéncia e anuéncia do Fundo, para gerir os Contratos de Locagdo celebrados pelo Fundo
(“Gestdo de Locacdo”), a qual sera remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do Paragrafo Segundo

do Artigo 22 abaixo. Referida empresa sera responsavel pela:

(i) prospeccdo, recomendacdo e a consequente intermediacdo imobilidria, de potenciais locatarios;

(ii) realizacdo dos melhores esforcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e capacidade
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financeira dos potenciais locatarios recomendados;

(iii) negociacdo do preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢cGes contratuais pertinentes as
locacgoes;

(iv) analise e recomendacdo da aprovacao das apolices de seguro patrimonial;

(v) analise e recomendacdo da aprovacao das demais garantias contratuais;

(vi) mediante aprova¢do do Administrador, o Consultor Imobiliario podera propor todas as medidas

judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Loca¢do, bem como para a defesa
dos interesses do Fundo;

(vii) acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das obriga¢des assumidas pelas partes
nos Contratos de Locacgao, incluindo a Administracdao dos Contratos de Loca¢dao com relacgao a:

(a) aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes
(cobranca e aplicacdo), e (3) revisado do aluguel;

(b) condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacdo e representagao
em assembleias;

(c) controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os iméveis vagos; (d) controle
do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagao;

(d) controle do vencimento e acompanhamento da renovagdo das apdlices de seguro
contratadas pelos Locatarios com relagdo aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;

(e) realizagdo de vistorias nos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo no inicio e

no término dos Contratos de Locagdo;

() elaboracao e revisdao das minutas dos Contratos de Locagao;

(viii)  aadocgdo dos procedimentos de revisdo dos alugueis dos ativos imobilidrios integrantes da carteira
do Fundo, incluindo:

(a) a andlise de cada um dos Contratos de Locacdo celebrados pelo Fundo com relagdo
aos ativos imobilidrios integrantes da sua carteira, em especial das cldusulas referentes a
revisdo do aluguel;

(b) a realizagdo de estudo de mercado, compreendendo a analise de transac¢des recentes e
preco pedido em imdveis equivalentes aos imdveis integrantes da carteira do Fundo;

(c) a andlise da situacdo do locatario e suas possibilidades de mudanca, suas opg¢bes de
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relocalizacdo dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanca, quando da
renovacdo dos Contratos de Locagdo;

(d) a indicacdo da faixa do valor de locagdo do imdvel integrante da carteira do Fundo,
considerando as condi¢cdes do mercado vigentes a época e perspectivas futuras, além do
aconselhamento quanto ao preco a ser pedido;

(e) a realizacdo da negociacdo da renovagdo dos Contratos de Locagdo, considerando as
conclusGes obtidas com as analises realizadas na alineas (a) a (d) imediatamente acima; e

(ix) a adogdo dos procedimentos de renovacgdo dos Contratos de Locagao.
AUDITORIA E AVALIACAO INDEPENDENTES

Artigo 11. O Administrador contratara empresa de auditoria independente, devidamente registrada
na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os servicos
prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes
legais e regulamentares por parte do Administrador. A indicacdo do Auditor Independente contratado
para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pdgina do portal do investidor no endereco
www.portaldoinvestidor.gov.br.

Artigo 12. O Administrador também sera responsavel pela contratacdo do Avaliador, a quem
incumbird realizar as avaliagGes dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo previstas no Artigo
42 deste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, e serd indicado pelo Consultor Imobiliario, nos
termos do Artigo 99, inciso (ix) acima.

OBRIGAGOES E PODERES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13. Sao obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislagdo aplicavel:

(a) providenciar, em até 60 (sessenta) dias apds a celebragdo da escritura publica definitiva de compra
e venda dos Ativos Alvos, a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, da aquisicdo dos Ativos Alvo pelo
Fundo, bem como das restricbes determinadas pelo Artigo 72 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos Ativos Alvo e demais imodveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobilidrios:
(i) nao integram o ativo do Administrador;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
(iii) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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(iv) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que sejam; e

(v) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(b) manter por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e demais ativos e operacdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo;

(iv) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Artigos 29 e 31 da
Instrugao CVM 472;

(c) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao
referida na alinea (b) acima bem como os documentos e informacdes estabelecidos no Artigo 61-A da Instrugdo
CVM 472 até o término de tal inquérito ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM;

(d) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagOes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(e) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢cdes
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(f) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(g) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(h) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacgles, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado
valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo;

(i) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no periodo de
11



distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais serdo arcadas
pelo Fundo;

1] manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver, custodiados
em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

(k) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(1 divulgar as demonstra¢des contabeis e demais informacg6es do Fundo, de acordo com o disposto
na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(m) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberagcGes da Assembleia Geral de Cotistas;

(n) manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(o) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo das Cotas, contra recibo, exemplar
do Regulamento do Fundo;

(p) prestar os servigos de escrituracdo das Cotas de emissdao do Fundo;

(a) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servigos necessarios a gestdo
dos ativos do Fundo;

(r) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(t) representar o fundo em juizo e fora dele;
(s) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do fundo; e
(t) informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do fundo no prazo de 10 (dez) dias apds

a respectiva ocorréncia.

OBRIGAGOES E PODERES DO GESTOR

Artigo 14. Sao atribui¢cdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na legislagao
aplicavel:
(i) gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o estabelecido na Politica

de Investimento do Fundo constante do Capitulo IV abaixo, empregando nas atividades de
gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos
necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do Fundo;

(ii) prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicao de rendimentos e
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amortizac¢ao parcial das Cotas;

(iii) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica
de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo, sendo que (a) a sele¢do dos
ativos imobiliarios serd realizada conforme indicacdo do Consultor Imobiliario, e (b) a selecdo
dos ativos referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do Fundo serdao
selecionados exclusivamente pelo Gestor;

(iv) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, respondendo por
quaisquer infragoes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor;

(vi) observar e fazer cumprir as disposi¢coes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;
(vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(viii)  sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(ix) nao praticar atos que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo; e
(x) prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador.

VEDAGOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

Artigo 15. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos
em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
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(g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operacdes quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que detenham cotas
correspondentes a no minimo 10% do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral observado o
disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM 472;

1] constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(k) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM 472;

(n realizar operagées com ac¢Oes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

(m) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protec¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro A vedacdo prevista na alinea (j) deste Artigo 15 ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo Segundo O Administrador envidard seus melhores esforcos no sentido de valorizar o
patrimonio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacdo, tendo em vista os riscos
inerentes aos seus investimentos.

RENUNCIA E/OU DESTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Artigo 17. A perda da condigdo de Administrador e/ou de Gestor se dard nas hipoteses de

renudncia ou de destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro Na hipétese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liguidacdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢des
até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e
sucessor(es) na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos competente.

Paragrafo Segundo A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea (a) do Paragrafo Primeiro
acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia. Caso o Administrador ndo a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Paragrafo Terceiro Apds a averbagdo referida na alinea (b) do Paragrafo Primeiro acima, os Cotistas
eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa no exercicio de suas respectivas fun¢dées no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final,
transitada em julgado, proferida por juizo competente.

Paragrafo Quarto Na hipdétese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio
de suas atribuices até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do Paragrafo
Quinto abaixo.

Paragrafo Quinto Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tem quérum suficiente e/ou ndo
chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na
data de sua realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo que o eleger, o
Administrador podera proceder a liquida¢do do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas.

Artigo 18. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrugdo CVM 472,convocar Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a
liguidacdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo Primeiro Cabera ao liquidante indicado nos termos deste Artigo praticar todos os atos
necessarios a administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbacgdo referida
na alinea (b) do Paragrafo Primeiro do Artigo 17 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo O disposto na alinea (b) do Paragrafo Primeiro do Artigo 17 deste Regulamento

serd aplicdvel mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do Fundo em funcdo da
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renlncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a prdpria Assembleia
Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢dao do Fundo.

Paragrafo Terceiro Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial da Unisio do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Artigo 19. Nas hipdteses referidas nos Artigos 17 e 18 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituirda documento habil para averbacdo, no cartério de
registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico A substituicdo do Administrador e a consequente sucessao da propriedade
fiduciaria dos imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 20. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de
destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso,
de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

Artigo 21. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos imoveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 22. O Fundo pagara uma taxa de administracdo anual, em valor equivalente a 0,4%
(quarenta centésimos por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, com remunera¢do minima mensal de
RS 15.000,00 (quinze mil reais), ou seja, das 02 (duas) aquela que for maior, corrigida anualmente pelo
IGPM-FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos) (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administracdo sera paga pelo Fundo mensalmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente a sua apurac3o e provisionamento, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo e sera dividida entre o Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliario,
conforme o estabelecido no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, respectivamente.

Paragrafo Segundo Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando
a, o Auditor Independente, o Avaliador e a empresa prestadora dos servigos de Gestdo de Locagao, nos
termos do Artigo 10 acima, receberdo, pela prestacao dos servicos ao Fundo, a remuneracao que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo,
constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto, ndo

estando inclusas na Taxa de Administracgao.
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CAPITULO Il - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO COTAS E SUA NEGOCIABILIDADE

Artigo 23. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Paragrafo Primeiro As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serao calculadas
e divulgadas diariamente.

Paragrafo Segundo As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

Paragrafo Terceiro O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocac¢do da respectiva
Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto Nao haverd taxa de ingresso ou saida do Fundo.

Paragrafo Quinto A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no paragrafo
quinto do Artigo 32 abaixo.

Paragrafo Sexto Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo
poderdo exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo;
e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imédveis e
demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Sétimo De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no
Artigo 92 da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo Oitavo Observadas as disposigdes constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo
serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores, por meio da BM&FBOVESPA,
sendo certo que as Cotas do Fundo ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da BM&FBOVESPA.

EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS

Artigo 24. Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, serdo emitidas, na 12
(primeira) emissao de Cotas do Fundo (“12 Emissdo”), (i) até 1.784.828 (um milhdo, setecentas e oitenta e
guatro mil, oitocentas e vinte e oito) Cotas, com valor unitdrio de subscricdo de R$100,00 (cem reais),
perfazendo o montante total de R$178.482.800,00 (cento e setenta e oito milhdes, quatrocentos e
oitenta e dois mil e oitocentos reais), e (ii) no minimo, 450.000 (quatrocentos e cinquenta) mil Cotas,

com valor unitdrio de subscricdo de RS$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de RS
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45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais). As Cotas de emissdo do Fundo serdo distribuidas
por meio de oferta publica registrada na CVM, a ser realizada pelas InstituicGes Participantes da Oferta
em conformidade com o disposto na regulamentacao editada pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des
deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, nos termos
estabelecidos no Boletim de Subscrigao.

Paragrafo Segundo As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas
no ambito das ofertas de Cotas do Fundo.

Paragrafo Terceiro A obtengdo do Montante Minimo da Oferta é condigdo necessaria para o efetivo
funcionamento do Fundo, cuja autorizacdo sera concedida pela CVM. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, as Cotas que nao forem colocadas pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta até o encerramento
do periodo de distribui¢cdo serdo canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Quarto No ambito da 12 Emissdo, podera haver a subscri¢cao parcial das Cotas, conforme
disposto no Artigo 13 Instrucdo CVM 472, observado que serdo subscritas Cotas em montante igual a, no
minimo, o Montante Minimo. O saldo ndo colocado das Cotas podera ser cancelado, observado o
estabelecido na Instrucdo CVM 400. Caso o Montante Minimo ndo seja alcan¢ado no ambito da 12
Emissdo e os investidores ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo serd observado o estabelecido no
Artigo 13, §29 da Instrucdao CVM 472.

Artigo 25. As Cotas ndo poderdo ser integralizadas em iméveis, bem como em direitos relativos
a iméveis.
Artigo 26. Ndo ha limitagdo a subscrigdo, ou aquisicdo no mercado secundario, de Cotas do Fundo

por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que (i) se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, e (ii) a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a
titularidade de Cotas do Fundo, estd sujeita aos termos estabelecidos no Capitulo XlIl abaixo.

Artigo 27. A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicGes
deste Regulamento, em especial (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida subscricao
e/ou aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

Artigo 28. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas em circulagao, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes no mercado secundario. Ao adquirir as Cotas
por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos termos deste
Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao cumprimento

da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas do Fundo.
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NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 29. Por proposta do Administrador, e observado o disposto no Pardgrafo Quinto do Artigo
32 deste Regulamento, o Fundo poderd, apds encerrada a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, realizar
novas emissdes de Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e apds obtida prévia
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, com o fim de captar recursos para a aquisicdo de novos ativos
para o patrimonio do Fundo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas
existentes, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras emissoes, o
direito de preferéncia na subscricdo, proporcionalmente ao numero de Cotas que possuirem, o qual
devera ser exercido em até 10 (dez) dias Uteis contados (i) da publicacdo do aviso ao mercado da oferta,
caso na respectiva emissdo sejam aceitos pedidos de reserva, ou (ii) da publicacdo do anuncio de inicio
da oferta, caso na respectiva emissao ndao sejam aceitos pedidos de reserva. Os demais termos e condi¢des
de exercicio do direito de preferéncia pelos Quotistas serdo definidos na Assembleia Geral de Quotistas
que aprovar cada uma das futuras emissoes;

(c) nas novas emissodes, os Cotistas ndo poderao ceder seus respectivos direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os termos e
as condicBes que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver estabelecido
no Boletim de Subscricdo, observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo;

(e) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das existentes;
e
(f) nas ofertas subsequentes de cotas, o Administrador devera reapresentar juntamente com o pedido

de registro de oferta publica de distribuicio uma nova versdo do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472
atualizado especificamente para esse fim.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 30. Os recursos do Fundo oriundos da 12 Emissdo de Cotas do Fundo serdo investidos na
aquisicao dos Ativos Alvo.

Paragrafo Primeiro Uma vez integralizadas as Cotas objeto da 12 Emissdo, a parcela do patrimonio do
Fundo que ndo estiver aplicada na aquisicdao dos Ativos Alvo e ndo for objeto de distribuicdo antecipada
de resultados, nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 32 deste Regulamento, podera ser aplicada

em ativos de renda fixa (“Ativos de Renda Fixa”), ou seja, em investimentos considerados de baixo risco de
19




crédito, com liquidez diaria, limitando- se a titulos publicos, letras de crédito imobiliario (LCl), ou fundos
de investimento que invistam prioritariamente em titulos publicos, em letras de crédito imobiliario (LCI)
ou em certificados de depdsito bancario de bancos que tenham classificagdo de riscos atribuida em escala
nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “investment grade”.

Paragrafo Segundo Uma vez realizada a alienagao, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo
da propriedade dos Ativos Alvo, o produto da venda podera ser investido em cotas de fundos de investimento
imobiliario regidos pela Instrugdao CVM 472.

Paragrafo Terceiro A performance dos investimentos do Fundo, conforme previstos neste
Regulamento, estd sujeita aos riscos inerentes aos Contratos de Loca¢do dos imodveis integrantes do
patrimonio do Fundo e a demanda por sua locacdo em uma eventual hipdtese de vacancia, bem como a
outros fatores de riscos. O Gestor e/ou o Administrador e/ou o Consultor Imobilidrio ndo poderdo ser
responsabilizados por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes do risco de crédito dos
Locatarios e/ou vacancia dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 31. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

(a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(b) ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador, nem poderdo
ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

CAPITULOV - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro) meses
apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos
auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugcdo CVM 516.

Paragrafo Primeiro O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, apuradas
em balango com periodicidade semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os
Resultados do Fundo auferidos serdo distribuidos mensalmente, até o 102 (décimo) Dia Util de cada més,
aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao do respectivo pagamento.

Paragrafo Segundo Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente do recebimento

dos Aluguéis, do Prémio de Locagdo (enquanto estiver vigente) e das demais receitas dos imdveis e
outros ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo a sua eventual alienagdo, deduzidos os

encargos do Fundo, no que for aplicavel, apurado entre o primeiro e o ultimo dia de cada més.
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Paragrafo Terceiro Entende-se por despesas necessdrias aos imodveis integrantes da carteira do
Fundo, aquelas relativas a sua conservagdo e manutencdo, tais como despesas com IPTU, seguros,
condominio, bem como aquelas extraordinarias da mesma natureza das enumeradas no Paragrafo Unico
do Artigo 22 da Lei n® 8.245/91, tais como: (a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imodvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como

das esquadrias externas; e (c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio.

Paragrafo Quarto Entende-se por despesas relativas a manutengdo do Fundo aquelas necessarias
(i) a sua constituicdo e funcionamento, tais como, (a) custos de distribuicdo, (b) de assessoria legal e
financeira e (c) o pagamento do ITBI, bem como (ii) ao desenvolvimento regular de suas atividades,
incluindo, mas n3o se limitando a (a) remuneracdo do Administrador, e/ou (b) taxas e emolumentos
eventualmente devidos.

Paragrafo Quinto Ndo obstante o disposto nos Pardgrafos Segundo, Terceiro e Quarto acima, o
Administrador poder3, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipdtese na qual o
Fundo passe a ter o seu Patrimonio Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando a, eventualidade
de todos os imodveis integrantes do patrimonio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que
arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obrigacGes ou investimentos indispensaveis a
protecao, manutenc¢do ou reforma dos imdveis integrantes da carteira do Fundo e do patrimoénio do Fundo.
As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo ndo serdo caracterizadas como novas emissoes de
Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

Artigo 33. O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VI - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 34. Além das matérias estabelecidas na regulamentagdo prdpria, e de outras matérias
previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o

seguinte:

(a) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com excecdo das hipdteses previstas
no Paragrafo Primeiro deste Artigo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo e/ou transformacédo do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras
apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e liquida¢do do Fundo, incluindo a liquidagdo que ndo seja
em espécie;

(e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagao a emissdo de

Cotas ja previstas neste Regulamento;
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(f) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagao, caso
o novo mercado onde as Cotas serdao negociadas nao esteja previsto neste Regulamento;

(g) deliberar sobre a alienag¢do, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da propriedade de
qualguer imdvel integrante da carteira do Fundo;

(h) deliberar sobre a destitui¢cdo ou substituicdo do Administrador [e/ou do Gestor e/ou do Consultor
Imobilidrio e a escolha de seus substitutos;

(i) deliberar sobre a elei¢cdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, se existente, bem como
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

1] aprovar o laudo de avaliacdo de bens e direitos que forem utilizados na integralizacao das Cotas
do Fundo, se vier a ser permitida;

(k) deliberar sobre as situagcdes de conflitos de interesses nos termos deste Regulamento e do art. 18,
inciso Xll da Instrugcao CVM 472;

(1 eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art. 25 da Instru¢ao CVM 472,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) estabelecer o nimero mdaximo de representantes de cotistas a serem eleitos em Assembleia Geral
de Cotistas e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, observado o
disposto no § 22 do Artigo 25 da Instrugao CVM 472 ;

(n) deliberar sobre a alteragdo do prazo de durag¢do do Fundo;
(o) deliberar sobre a alteragdo da taxa de administracgao;
p) deliberar sobre a aquisicdo de Ativo Imobiliario de propriedade do Administrador, do Gestor ou do

consultor especializado, ou de Pessoa Ligada do Administrador, do Gestor e/ou do consultor

especializado;

a) deliberar sobre a alienacdo de Ativo Imobilidrio integrante do patrimoénio do Fundo tendo como

contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou Pessoas Ligadas;

r) deliberar sobre a aquisicao, pelo Fundo, de Ativo Imobilidrio de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia

do devedor, e
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s) deliberar sobre a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para

prestacao de servicos de que trata o artigo 31 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Primeiro Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio ou do Custodiante, tais como alteragao na razao social, endereco e telefone,
devendo ser providenciada a necessaria comunicagdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo Em caso de alteragdo da legislacdo e da regulamentagdo vigente que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais
alteracGes no presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o
Fundo e suas relagbes. Sem prejuizo do disposto neste Paragrafo, o Administrador deverd dar
cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser
adotado em face de tais modificag¢oes.

Artigo 35. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador
ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, ou por iniciativa do Gestor,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Paragrafo Segundo Apds instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os quéruns
de deliberagdo previstos no Artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 36. A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletrénica encaminhada a cada Cotista ou Publicacdo em Periddico de
grande circulacdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam
de deliberagdo da Assembleia.

Paragrafo Primeiro As convocagbes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser feitas com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data prevista para sua realizacdo no caso das assembleias gerais
ordinarias e 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para sua realizacdo no caso das assembleias
gerais extraordindrias.

Paragrafo Segundo Independentemente de convocagdo, serd considerada regular a Assembleia Geral
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a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstragOes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos
estabelecidos na Instrucao CVM 472.

Paragrafo Quarto Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve
colocar todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocac¢do da Assembleia, e manté-los até a data
de sua realizac3o.

Paragrafo Quinto Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Ordinaria e Extraordindria.

Paragrafo Sexto O pedido de que trata o Paragrafo Quinto acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto inclusive aqueles mencionados no
paragrafo 22 do Artigo 19-A da Instrucdo CVM 472 e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sétimo Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado de prerrogativa
do Paragrafo Quinto acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios de divulgacdo descritos no Artigo
36-A deste Regulamento, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 79
acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelo solicitante.

Paragrafo Oitavo Na mesma data da realizacdo da convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria, o
Administrador do Fundo disponibilizara aos Cotistas as demonstragdes financeiras do Fundo, o relatério do
auditor independente e o formuldrio eletronico cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,
sendo que o relatdrio dos representantes de cotistas deve ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a
convocac¢ao, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a
observancia deste prazo.

Paragrafo Nono Na mesma data da realizagdo da convocagao da Assembleia Geral convocada para
eleger representantes de Cotistas, o Administrador do Fundo disponibilizara a declaracdo dos candidatos
que atendem aos requisitos previstos pelo art. 26 da Instrucdo CVM n.2 472/08 e as informacdes exigidas
no Artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.2 472/08

Artigo 36-A O Administrador deve disponibilizar na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
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Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll sejam admitidas
a negociagao.

Paragrafo Primeiro Nas assembleias gerais ordinarias, as informag0es de que trata o caput incluem,
no minimo, aquelas referidas nas alineas “c” e “e” do Artigo 36-A deste Regulamento, sendo que as
informacdes referidas na alinea “e” do Artigo 36-A deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a

convocacao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdao CVM 472; e
Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Terceiro Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do Pardgrafo Quinto do Artigo 36 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos
| a lll do caput deste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo Sexto do Artigo 36 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrGnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Segundo E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas do Fll, desde tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido.

Paragrafo Terceiro O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo Segundo deste
Artigo deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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Paragrafo Quarto Na hipétese prevista no Paragrafo Segundo deste Artigo, o Administrador do Fundo
pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — copia dos documentos que comprovem que o signhatdrio tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto E vedado ao Administrador do Fundo:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata Paragrafo Segundo deste Artigo;
Il — cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

[Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo
de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo Quarto acima.

Paragrafo Quinto Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo fundo.

Artigo 38. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota serd atribuido o direito
a um voto.
Paragrafo Unico Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar por

meio de carta ou correspondéncia eletrénica, desde que tal comunicagao seja recebida com, no minimo,
1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os
Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo
votar por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovacao do
voto durante a realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacdo daqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagao das mesmas.

Artigo 39. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples
dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢do das matérias indicadas nos itens
(a), (b), (d), (h), (i), (j), (k), (n) e(o)do Artigo 34 deste Regulamento, que dependerdo da aprovacdo de
Cotistas que representem, no minimo:

(1) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(i1) metade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro Os percentuais de que trata o caput deste Artigo 39 deverdo ser determinados com

base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
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assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo N3do obstante o previsto no caput deste Artigo 39, a alteragao do Regulamento,
conforme o estabelecido no item (a) do Artigo 34 acima, podera ser realizada quando for decorrente de
quaisquer das deliberagGes constantes do Artigo 34 que tenham quérum de deliberacao inferior a maioria
absoluta das Cotas emitidas.

Paragrafo Terceiro Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade

gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

(g) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Quarto A vedagdo prevista no Paragrafo Terceiro acima ndo se aplica quando:
(a) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Terceiro acima;
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembileia,

ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dard a permissao
de voto; ou

(c) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do
art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Quinto A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas, sendo que a eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas
Paragrafo Sexto Salvo disposi¢cdo contraria em regulamento, os representantes de cotistas deverdo ser

eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas que

deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do fundo, permitida a reeleicao
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Paragrafo Sétimo A funcdo de representante dos cotistas é indelegdvel.

Paragrafo Oitavo Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser Cotista do Fundo;
. ndao exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou no Consultor Imobilidrio ou,
ainda, em seus controladores, sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[l. nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento Imobiliario, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VL. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Nono Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

Paragrafo Décimo Cabera ao(s) representante(s) dos Cotistas as atividades listadas no Artigo 26-A da
Instrucdo CVM n2 472, bem como o cumprimento das obrigacdes e deveres listados nos Artigos 26-B e 26-
C da referida instrucao.

CAPITULO VII - ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

Artigo 40. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a liquidacdo do
Fundo, o Administrador obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades
do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) formacdo de reserva equivalente ao montante de RS$250.000,00 a ser utilizada Unica e
exclusivamente para fazer frente as despesas relativas a 12 Emissdo (“Caixa Reserva”), sendo que apds a
quitacdo de todas as despesas da 12 Emissdao o Caixa de Reserva sera extinto e os recursos remanescentes
serdo atribuidos ao Fundo;

(b) pagamento do Preco de Aquisi¢cdo dos Ativos Alvo;
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(c) pagamento dos Encargos do Fundo, descritos no Capitulo VIII abaixo;

(d) formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo e extingdo do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades, na hipétese de liquidagdo do

fundo; e
(e) distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos estabelecidos no Capitulo
V acima.
CAPITULO VIII - ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 41. As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pelo

Administrador:

(a) Taxa de Administracgdo;

(b) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugcao CVM 472, bem como
os relativos a impressdo, expedicdo e/ou publicacdo de relatérios, formularios e informacgdes periddicas
previstas neste Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472;

(d) gastos com distribuicdes publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis e demais ativos que componham, ou venham
compor, o seu patrimoénio;

(g) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociacdo em mercados regulamentados, de forma a
garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que seja eventualmente imposta;

(i) honorarios e despesas com a contratagdo de servicos legais, fiscais, contdbeis e de consultoria
especializada, se houver;

1] gastos incorridos com a celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro,

desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;
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(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou liquida¢do do Fundo
e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

)] taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugcdao CVM 472;

(n) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(p) gastos com consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo;

(a) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(r) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos Cotistas; e
(s) honorarios e despesas relacionados as atividades de formador de mercado.

Paragrafo Unico — Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO IX - DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 42. O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, devendo as suas aplicacdes, contas e
demonstracdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das contas
do Custodiante e do depositario.

Paragrafo Primeiro O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd a soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, mais outros ativos,
menos as suas Exigibilidades, menos outros Passivos.

Paragrafo Segundo As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicacdes em que serdo investidos
0s seus respectivos recursos e serdao auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrugdo CVM 516,
inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual
baixa de investimentos.
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Paragrafo Quarto Além do disposto no Paragrafo Terceiro acima, a apuragdo do valor contabil da
carteira de investimentos do Fundo deverd ser procedida de acordo com um dos seguintes critérios:

(a) pelo custo de aquisicdo: os imdveis serdo avaliados pelo custo de aquisi¢cdo; ou

(b) pelo valor de mercado: a(s) avaliacdo(es) dos imdveis integrantes da carteira do Fundo deverdo ser
realizadas apds o “Habite-se” pelo Avaliador, no minimo, anualmente.

Paragrafo Quinto Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcag¢ao a mercado do Custodiante.

Paragrafo Sexto O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do

seu valor.

Paragrafo Sétimo O exercicio social do Fundo tem duragdo de 1 (um) ano com inicio em 12 de janeiro
e encerramento em 31 de dezembro.

CAPITULO X - DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 43. O Administrador deve prestar as seguintes informag&es periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstracdes financeiras;

(ii) o relatério do Auditor Independente; e

(iii) o formulario cujo conteldo reflete o Anexo 39-V.

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

(f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.
Paragrafo Primeiro O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede

mundial de computadores o regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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Paragrafo Segundo O Administrador devera reentregar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete
o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas.

Artigo 44. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacao, proposta da Administradora e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(c) fatos relevantes;
(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 42 da Instru¢ao CVM 472 e com excecdo das
informagcdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida Instru¢ao quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no item “c” do Artigo 43 acima.

Paragrafo Primeiro A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do CVM
WEB, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo Segundo Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras
hipdteses, aqueles listados nos paragrafos 12 e 22 do Artigo 41 da Instrucdo CVM 472, a alteragdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista, bem como a rescisdo dos Contratos de Locagao
por qualquer dos Locatarios.

Artigo 45. A publicagcdo das informacgGes referidas nos Artigos 43 e 44 acima deverad ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e mantida disponivel
aos Cotistas para acesso gratuito em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultdnea, a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e a
CVM, através do CVM WEB.

Artigo 46. A publicagdo de quaisquer informag¢des do Fundo em jornais quando realizada sera feita

em jornal de grande circulacgdo (“Periddico”).
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Artigo 47. As informacgdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo n3o poderao
estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

Paragrafo Primeiro Caso alguma informacdo do Fundo seja divulgada com incorre¢Ges ou informacdes
nao verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o Administrador, por iniciativa
propria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacao
divulgada com incorre¢cbes ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo expresso que a
informacdo esta sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, conforme o caso.

Paragrafo Segundo Todos os documentos e informacgbes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverio estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, localizada na Avenida
Paulista, n? 1.11, 22 andar, Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo ou na rede mundial de
computadores (www.oliveiratrust.com.br); e (ii) no endereco da CVM localizado na rede mundial de
computadores.

CAPITULO XI - CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 48. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor ou
Consultor Imobilidrio dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de

Cotistas.
Paragrafo Primeiro Sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
(a) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel

de propriedade do Administrador, Consultor Imobiliario e/ou Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacdo, loca¢do ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Consultor Imobilidrio, o Gestor ou
pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Consultor
Imobilidrio e/ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Consultor Imobiliario e/ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo; e

(e) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, Consultor
Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art.
46 da Instrugcdo CVM 472.

Paragrafo Segundo Para fins do disposto neste Artigo, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou do
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Gestor, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Consultor Imobilidrio e/ou do Gestor, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio, desde que seus
titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas (a) e (b) acima.

Paragrafo Terceiro Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao
Consultor Imobiliario.

CAPITULOXII - FATORES DE RISCO

Artigo 49. Ndo obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobilidrio em
colocar em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacdes
contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue nao seja atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Paragrafo Primeiro Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Paragrafo Segundo As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, do Consultor Imobilidrio e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Paragrafo Terceiro Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

(a) Risco de exposi¢cdo associado a loca¢do, arrendamento e venda de imdveis. A atuagdo do
Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locacGes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual necessidade do
Fundo de alienacdo dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritdrios, shopping centers, galpoes
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e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condi¢ées econémicas nos locais onde estdo localizados os Ativos Alvo.
CondicGes econdmicas adversas em determinadas regiées podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de
bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Alvo ndo
gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo estd sujeito a variagdes em funcdo das condi¢Oes
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar uma diminuigcdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo podera impactar
de forma negativa a situa¢do financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas.

(c) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Ativos
Alvo, o que poderad dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢oes ou locar espagos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dareas préximas as que
se situam os Ativos Alvo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de
espacos dos Ativos Alvo em condig¢des favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

(d) Risco de sujei¢do dos Ativos Alvo a condigbes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio. Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em
algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposicao desta acdo é necessdrio que (a) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de loca¢do anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b)
o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida
retomar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdao do valor do contrato de locagado, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario
e eventualmente ao recebimento de um valor menor de aluguel dos Ativos Alvo.

(e) Depreciagdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da
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obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras
da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutenc¢do do imodvel.

(f) Taxa de Ocupagdo Imobilidria. A retragdo do crescimento econdmico pode ocasionar redu¢do na
ocupacao dos imdveis. A reducdo da taxa de ocupacdo pode ndo sé reduzir a receita de um fundo de
investimento pela vacancia de seus imdveis, mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis. Sendo
assim, o empreendimento pode nao vir a obter o sucesso pretendido, prejudicando o plano de rentabilidade
estimado.

Paragrafo Quarto Riscos Adicionais: Fatores de risco adicionais aos descritos acima que sejam

relacionados ao Fundo, a Oferta e a aplicagdo nas Cotas do Fundo poderdo estar descritos no material de
divulgacao da distribuicao das Cotas do Fundo.

Paragrafo Quinto Informe Anual: A integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo esta
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n.2 472 e disponibilizado na péagina do Administrador na rede mundial de computadores
(http://www.oliveiratrust.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais
investidores deverdao analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.

CAPITULOXIII - LIQUIDACAO

Artigo 50. O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacdo, instalacdo e deliberacdo previstos no Capitulo VI deste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro Mediante indicagdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a liquidagdao do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em considera¢ao
a opc¢do que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagGes privadas dos
bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis
em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo.

Paragrafo Segundo Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicéveis ao Fundo.

Paragrafo Terceiro Sera permitida a liquidagdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no Paragrafo Quinto
do Artigo 42 deste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos

procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos
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serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicio do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste
item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo
Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicao do condominio; e

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima, essa func3o sera exercida
pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.

Artigo 51. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstra¢do da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

Artigo 52. Apds a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos necessarios ao seu
encerramento perante quaisquer autoridades:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 50 acima,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Paragrafo Primeiro Apds a divisdo do patrimonio de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisdo final, transitada
em julgado, proferida por juizo competente.

Paragrafo Segundo Nas hipéteses de liquidagdao ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
o Administrador do respectivo processo.
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CAPITULOXIV - TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 53. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro N3o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto
na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(d) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “(a)” a “(c)” do Paragrafo
Primeiro do Artigo 53 acima; ja quanto a alinea “(d)” do mesmo paragrafo, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacdo secunddria naforma prevista no Paragrafo Oitavo do Artigo 23 acima.
Adicionalmente, nos termos do Artigo 32, Paragrafo Segundo acima, o Administrador devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar o Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei 9.779/1999. Além das medidas descritas
neste Paragrafo Segundo, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULOXV - DISPOSICOES GERAIS LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

Artigo 54. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas
pela Instru¢do CVM 472, pela Instrugdo CVM 516 e pelas demais legislacGes aplicaveis a fundos de
investimentos..

Artigo 55. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para

qualguer acdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.
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Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2016.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
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ANEXO |

DEFINICOES

Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, quando escritas com a primeira

letra maiuscula, terdo os seguintes significados:

TERMO DEFINIDO

DEFINICAO

“12 Emissao”:

é a 12 emissdo de cotas do Fundo.

“Administrador”:

¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeirz
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra dg¢
Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ/MF) sob o n? 36.113.876/0001-91, ou seus sucessores ¢
substitutos, nos termos deste Regulamento.

“

Aluguéis”:

€ a contraprestacdo devida pelos Locatarios dos imdveis
integrantes do patriménio do Fundo pelo direito de usar e goza
dos referidos imdveis, em regime de locagdo ndo residencial.

“Assembleia Geral de Cotistas”

ou “Assembleia Geral”:

é a assembleia prevista no Capitulo VI deste
Regulamento.

“Ativos Alvo”:

sdo as unidades autébnomas integrantes do
Empreendimento Imobilidrio que serdo objeto de aquisicdo pelq
Fundo, conforme descritas no Anexo ll, respeitada a ordem d¢
aquisicdo estabelecida no Pardgrafo 22 do Artigo 42 dests

“Ativos de Renda Fixa”:

sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,

sendo que os recursos deverdo ser aplicados em investimento
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didria
limitando-se a titulos publicos, ou fundos de investimento dg¢
classe Referenciado DI ou Renda Fixa ou em certificados de
depdsito bancdrio de bancos que tenham rating em escalg
nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's
equivalente a “investment grade”, conforme o estabelecido ng
Pardgrafo Primeiro do Artigo 30.

“Auditor Independente”:

é a empresa responsavel pela auditoria anual das
demonstracdes financeiras do Fundo, conforme indicado no
Artigo 11 deste Regulamento.

“Avaliador”:

é a empresa de avaliacdo independente responsavel por

realizar as avaliagGes dos ativos imobilidrios integrantes dg
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentacdo aplicavel, conforme indicado no Artigo 12 dest¢

“BACEN":

€ o0 Banco Central do Brasil.
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“BM&FBOVESPA”:

é a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

“Boletim de Subscricdo”:

é o documento firmado pelo Cotista no qual sdo
especificadas as condi¢cdes da subscricdo e integralizacdo das
Cotas, nos termos do Artigo 24 deste Regulamento.

“Caixa Reserva”:

é a formacdo de reserva equivalente ao montante

estimado dos Encargos do Fundo a serem incorridos no més
calendario imediatamente subsequente aquele em que fo
efetuado o respectivo provisionamento, conforme o estabelecidg
na alinea “a” do Artigo 40 deste Regulamento.

“CETIP”:

é a CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“Compromisso de Compra e

Venda”:

é o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e

Venda de Imovel, a ser celebrado entre o Fundo e ¢
Incorporadora, pelo qual o Fundo se comprometera a pagar 3
Incorporadora, pela aquisicdo da totalidade dos Iméveis Alvo, ¢
Preco de Aquisicao.

“Consultor Imobiliario”:

€ a RB CAPITAL REALTY Investimentos Imobiliarios

Ltda., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ng
Rua Amauri, n? 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448
000, inscrita no CNPJ/MF sob on?11.426.501/0001-50, a qual
dentre outras atribuicdes, realizara a medicdo e ¢
acompanhamento do andamento das obras do Empreendimentg
Imobiliario.

“Contrato de Consultoria

Imobiliaria”:

é o contrato de prestacdo de servicos de consultoria
imobiliaria a ser celebrado entre o Administrador e o
Consultor Imobiliario.

“Contrato de Distribuicdo”:

é o “Contrato de Coordenacdo e Colocagdo, sob Regime

de Melhores Esforcos, de Cotas de Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidario Vila Olimpia Corporate”, a se
celebrado entre o Administrador, na qualidade dg
representante do Fundo, o Coordenador Lider e a Incorporadora
com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢Ges sob os
guais sera realizada a 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

“Contrato de Gestao”:

é o contrato de prestacdo de servicos de gestdo a ser
celebrado entre o Administrador e o Gestor quando ¢
Administrador delegar a terceiros as atribuicdes do Gestor.
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“Contratos de Locacdo”:

sdo os contratos de locacao ndo residenciais celebrados
em relacdo aos imédveis integrantes do patriménio do
Fundo.

“Coordenador Lider”:

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade d¢
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n? 255, 5¢
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 89.960.090/0001
76.

“Cotas”:

sdo as Cotas de emissdao do Fundo.

“Cotistas”:

sdo os titulares das Cotas do Fundo.

“Custodiante”:

€ o Administrador.

“CVM”:

é a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“CVM WEB":

é o sistema de informacbes da CVM, disponivel na sua
rede mundial de computadores.

“Dias Uteis”:

os dias compreendidos entre a segunda a sexta-feira,
exceto feriados de &mbito nacional.

“Disponibilidades”:

sdo todos os valores em caixa e em Ativos de Renda

Fixa

“Emissdo”:

€ a emissdo publica de Cotas do Fundo.

“Encargos”:

sdo todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo VIII
deste Regulamento.

“Empreendimento Imobilidrio”

ou “Condominio Vila Olimpia

Covanveatan?.

é o empreendimento imobilidrio especificado no Artigo
32 deste Regulamento.

“Estudo de Viabilidade”:

é o Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica
e financeira do Empreendimento a ser elaborado pela CB
Richard Ellis Ltda. para a 12 Emissao;

“«

Exigibilidades”:

sdo as obrigacles e encargos do Fundo, incluindo as
provisOes eventualmente existentes.

“Fundo”:

é o Fundo de Investimento Imobilidrio Vila Olimpia

Corporate, constituido sob a forma de condominio fechado
regido pelo presente Regulamento, pela Instru¢cao CVM 472, pels
Lei n? 8.668/93 e pelas demais disposicdes legais ¢
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“Gestdo de Locacdo”:

sdo os servicos de gestao dos Contrato de Locacgdo, nos
termos do Artigo 10 deste Regulamento.

“Gestor”:

é a RB Capital Investimentos Ltda., sociedade limitada

com sede na cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo, na
Rua Amauri, n2 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, inscrita
no CNPJ/MF sob n.2 07.981.934/001-09, ou seus sucessores e
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“«

ncorporadora”:

é a Odebrecht RealizagGes SP 07 - Empreendimento

Imobilidrio Ltda., pessoa juridica com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
4777, 12 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

“Instituicoes Consorciadas”:

Instituicdes financeiras que, mediante a celebragdao com
o Coordenador Lider de Termo de Adesdo ao Contrato dg
Distribuicdo, venham a participar da Oferta, autorizadas a opera
no sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

“Instituicoes Participantes da
Oferta”:

é o Coordenador Lider e as demais instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios po
este contratadas para auxilid-los na distribuicdo das Cotas dg
Fundo.

“Instrucdo CVM 409”:

é a Instrucdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, ¢
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes
dos fundos de investimento que ndo sejam

regidos por regulamentacao prépria.

“Instrucdo CVM 472"

é a Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, ¢
administracao, o funcionamento, a oferta publica de distribuicag
de cotas e a divulgacdo de informagdes dos fundos de
investimento imobilidrio.

“Instrucdo CVM 516”:

é a Instrucdo CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2009,
que dispde sobre as normas contdbeis aplicaveis as
demonstracdes financeiras dos fundos de investimentg
imobilidrio.

“Instrumento de Pagamento de

Prémio de Locacdo”:

é o Instrumento Particular de Pagamento de Prémio de

Locacdo e Outras Avengas, a ser celebrado entre o Fundo, ¢
Incorporadora e a O’R, por meio do qual a Incorporadora, com
a coobrigacdo da O’'R, comprometer-se-a a pagar ao Fundo, emn

beneficio dos Cotistas, o Prémio de Locacao,.

43



“IPCA”:

é o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo |Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE , tomando-se como indice-
reajuste o divulgado no segundo més anterior aquele previsto
como sendo o do pagamento da prestagao, observado o
disposto nos paragrafos abaixo. Ocorrendo atraso na
publicacdo do indice para reajustamento das prestacdes, o
calculo da correcdao monetaria devera ser efetuado utilizando
o ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenca
a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este contrato, de forma tempordria ou definitiva,
as partes estabelecem, desde ja, que as prestacdes do prego
vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passardo,
automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como indice- reajuste o divulgado
no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da
prestagao.

“IPTU”:

é o Imposto Predial e Territorial Urbano.

”@”:

Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis do municipio
de Sao Paulo.

“Justa Causa”:

¢é a destituicdo decorrente do comprovado

descumprimento, pelo Administrador, e/ou pela Gestora, e/ol
pelo Consultor Imobilidrio e/ou por qualquer prestador dg
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres ¢
atribuicdes previstos no Regulamento e da comprovagado de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo ng
desempenho de suas funcdes e responsabilidades no Fundo
sempre mediante decisdo final transitada em julgado.

“Laudo de Avaliacdo”:

€ o Laudo de avaliacdo dos Ativos Alvos a ser elaborado

por empresa especializada e independente, a ser indicada pelo
Gestor, de acordo com o Anexo | a Instrugdo CVM

472, previamente a aquisicdo dos Ativos Alvo.

“Lein?® 8.668/93":

€ a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributdrig
dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outrag
providéncias.

“

Liguidacdo”:

€ o encerramento do Fundo, conforme definido no

Canitula Xlll deste Resilamenta
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“Locatarios”:

sdo todos aqueles que celebrem ou venham a celebrar
Contratos de Locagdo relativos aos imdveis integrantes dg
carteira do Fundo durante o prazo de duracao do Fundo.

“Montante Minimo da Oferta”:

é o Montante Minimo da Oferta das Cotas de emissao do
Fundo, no montante de R$45.000.00,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais).

“Oferta”: é a oferta publica de distribuicdo primaria de Cotas do
Fundo.
“O’'R": € a Odebrecht RealizagGes Imobiliarias e Participagdes

S.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,

4.777, 32 andar, sala 33, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
10.917.143/0001-16.

”n

“Patrimonio Liquido”:

€ o valor resultante da soma das Disponibilidades do
Fundo, mais o valor da carteira precificado na forma d¢
Paragrafo Primeiro do Artigo 47 deste Regulamento, mais valore
a receber, mais outros ativos, menos Exigibilidades menos outros
passivos.

“Periddico”:

é o jornal de grande circulagdo a ser utilizado pelo Fundo
guando as suas informacgdes forem divulgadas em jornais.

“Politica de Investimento”:

¢é a politica de investimento do Fundo, prevista no
Capitulo IV deste Regulamento.

“Preco de Aquisicdo”:

significa o preco de aquisicao da totalidade dos Imdveis

Alvo correspondente ao montante de R$166.777.200,00 (centg
e sessenta e seis milhOes, setecentos e setenta e sete mil ¢
duzentos reais).

“Prémio de Locacdo”:

€ o Prémio de Locagdo, conforme definido no Artigo 52

deste Regulamento, nos termos do Instrumento Particular de
Pagamento de Prémio de Locacdo, a ser pago peld
Incorporadora, com a coobrigacdo da O’R.

“Regulamento”:

€ 0 presente Regulamento que rege o Fundo.

“Relatdrio de Gestdo”:

é o relatdrio previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 39
da Instrucdo 472, o qual deverd conter as informacdes
dispostas no Artigo 15 deste Regulamento.

“Taxa de Administracdo”:

€ a remuneracdo a que fara jus o Administrador,

calculada nos termos do Artigo 22 deste Regulamento.
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ANEXO Il

DESCRICAO DOS ATIVOS ALVOS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

1) LAJES: conjunto n? 121 (Cento e Vinte e Um), localizado no 122 andar.

area privativa: 669,38 m2

area comum: 427,034 m2

area total*: 1096,414 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1868%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

2) LAJES: conjunto n2 122 (Cento e Vinte e Dois), localizado no 122 andar.

area privativa: 672,72 m2

area comum: 453,558m2

area total*: 1126,278m2

fracdo ideal de terreno: 1,2179%

13 (Treze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

3) LAJES: conjunto n2 123 (Cento e Vinte e Trés), localizado no 122 andar.

area privativa: 636,04 m2

area comum:. 425,126m?2

area total*: 1061,166m2

fracdo ideal de terreno: 1,1726%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

4) LAJES: conjunto n2 124 (Cento e Vinte e Quatro), localizado no 122 andar.

area privativa: 639,38 m2

area comum: 451,651m?2

area total*: 1091,031m?2

fracdo ideal de terreno: 1,2036%

13 (Treze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

5) LAJES: conjunto n2 111 (Cento e Onze), localizado no 112 andar.

area privativa: 376,85m2

area comum: 424,326m?2

area total*: 801,176m2

fracdo ideal de terreno: 1,1666%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

6) LAJES: conjunto n2 112 (Cento e Doze), localizado no 112 andar.

area privativa: 380,19 m2

area comum: 450,992 m2

area total*: 831,182 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1987%

13 (Treze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

7) LAJES: conjunto n? 113 (Centro e Treze), localizado no 112 andar.

area privativa: 376,85 m2

area comum: 424,326 m2
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area total*: 801,176 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1666%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

8) LAJES: conjunto n2 114 (Cento e Catorze), localizado no 112 andar.

area privativa: 380,19 m2

area comum: 450,992 m2

area total*: 831,182 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1987%

13 (Treze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

9) LAJES: conjunto n2 101 (Cento e Um), localizado no 102 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

10) LAJES: conjunto n2 102 (Cento e Dois), localizado no 102 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

11) LAJES: conjunto n2 103 (Cento e Trés), localizado no 102 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

12) LAJES: conjunto n2 104 (Cento e Quatro), localizado no 102 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

13) LAJES: conjunto n2 91 (Noventa e Um), localizado no 92 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

14) LAJES: conjunto n2 92 (Noventa e Dois), localizado no 92 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum*: 404,579 m2
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area total: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

15) LAJES: conjunto n2 93 (Noventa e Trés), localizado no 92 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

16) LAJES: conjunto n2 94 (Noventa e Quatro), localizado no 92 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

17) LAJES: conjunto n2 81 (Oitenta e Um), localizado no 82 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoéveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

18) LAJES: conjunto n2 82 (Oitenta e Dois), localizado no 82 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fragdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

19) LAJES: conjunto n2 83 (Oitenta e Trés), localizado no 82 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

20) LAJES: conjunto n2 84 (Oitenta e Quatro), localizado no 82 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automaoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

21) LAJES: conjunto n2 71 (Setenta e Um), localizado no 72 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2
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area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

22) LAJES: conjunto n2 72 (Setenta e Dois), localizado no 72 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

23) LAJES: conjunto n2 73 (Setenta e Trés), localizado no 72 andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

24) LAJES: conjunto n2 74 (Setenta e Quatro), localizado no 72 andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

*3area total = drea privativa + drea comum.

49




