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Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2022.

Aos
Cotistas do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacao dos Cotistas — Assembleia Geral Ordinaria e

Extraordinaria.
Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n°®

59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para a atividade de

administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006 ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 34.081.611/0001- 23(“Fundo” ou “CPFF11"), vem, por

meio da presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do Fundo, a ser

realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo Art. 21 da Instru¢do
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472" e “Consulta Formal”,

respectivamente), e art. 41 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), sendo que o voto para os itens da
Ordem do Dia objeto de deliberacdo podera ser manifestado até o dia 27 de outubro de 2022, a qual tem por

objeto:

1. ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

Ordem do Dia:

a) aprovacdo das contas e demonstracdes contdbeis do Fundo, devidamente auditadas, relativas ao

exercicio social findo em 30 de junho de 2022;

b) aprovacao da cisdo parcial do CPFF11, sendo que, caso aprovada a referida cisdo parcial (“Cisdo
Parcial”), as respectivas parcelas cindidas serdo vertidas ao patriménio (i) de um fundo de investimento
multimercado (“FIM Aberto"), constituido sob a forma de condominio aberto e com prazo de duracdo
indeterminado, regido nos termos da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n° 555"), e destinado exclusivamente a investidores profissionats,




Q

btqgpactual

_ CAPITANIA

INVESTIMENTOS

A

conforme assim definido nos termos da regulamentacdo aplicavel, sendo certo que, a este respeito, os
investidores que optarem por migrar para tal estrutura seréo, inicialmente, transferidos para um outro
fundo de investimento imobilidrio, sendo que, ato subsequente, referido veiculo serad deslistado do

mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), e transformado em fundo de investimento

multimercado no ambiente escritural junto a Administradora; ou (i) de um fundo de investimento
imobilidrio ("CPFF2"), constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
determinado de 1 (um) ano, regido nos termos da Instrucdo CVM n° 472, com as respectivas cotas
admitidas em mercado de bolsa administrado pela B3, porém sem a possibilidade de efetiva negociacdo
de cotas até a liquidagcdo do mesmo, e destinado a investidores em geral; e, consequentemente,
autorizacdo a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo; observado que o CPFF11 permanecera existente e continuara listado, tendo suas cotas
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, de modo que os Cotistas poderdo permanecer

com suas cotas de emissdo do CPFF11;

aprovacao da alteracdo da politica de investimentos do CPFF11, alterando-se o Art. 2° e respectivos
incisos, bem como o §2° do referido Art. 2, e, ainda, com a inclusdo de novo Paragrafo Unico ao Art. 3°
do Regulamento e a implementacdo de ajustes ao inciso Il do Art. 4° e ao §2° do Art. 24 do

Regulamento do Fundo, que passardo a viger com a seguinte redacao:

"Art. 2° - O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em (em conjunto, os "Ativos Imobilidrios”)

(1) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl”); (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios

("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; (iiY) Letras Hipotecarias ("LH"); (iv) Letras de Crédito Imobilidrio
("LL); (v) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG”); (Vi) Certificados de Potencial Adicional de Construgcgo
emitidos com base na Instrucao da CVM n° 4017, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”), (vii) Cotas de

Fundos de Investimento em Participagbes (“FIP?) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDQO; (viii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Credlitorios ("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ix) Agdes ou quotas de sociedades

cujo dnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl ("Participacoes Societdrias”); (x)

Ag¢bes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl ("Agcdes e

Outros Titulos Imobilidrios”); (xi) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou
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venham a ser permitidos pela legislacdo ou requlamentacdo aplicavel, nos termos do § 2° abaixo,

observado o disposto no Art. 35, inciso X, da Instrucdo CVM 472 e que:

Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracdo definido no $2° deste Artigo, o
FUNDO podera deter a titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o
territorio nacional, bem como direitos reals sobre referidos bens imoveis (“Bens Imoveis”), em
decorréncia ou ndo de liquidacdo ou de procedimentos de cobran¢a e execu¢do dos Ativos

Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.”

"$§ 2° O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) € no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimdénio liquido investido em Ativos Imobilidrios, observando-se ainda, os

seguintes limites de concentracdo em relacdo ao patriménio liguido do FUNDO:

Limite de Concentragdo

Categoria de Ativo-Alvo

(% do PL do Fundo)

Fif

CRI

ol Até 100%
Ll

LG

Foc Até 30%
Participagbes Societdrias

Acbes e Outros Titulos Imobilidrios Ate 25%
FIP Até 15%
CEPAC e 5%

"Art. 3°9(..)
Parégrafo Unico — O FUNDO poderé realizar operagées de day-trade, assim consideradas aquelas

iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com o mesmo ativo financeiro, em que a quantidade

negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente.”

"Art. 4°(...)
/A certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo
de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

requisito este a ser verificado pelo GESTOR no momento do investimento,”
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"Art. 24 (..)
$§2°- O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacées proprias.”

aprovacdo do aumento do limite do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento) do
CPFF11 para R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), aumentando-o em relacdo aos atuais R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), alterando-se o art. 12 do Regulamento do CPFF11:

"Art. 12 — Néo obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA,
conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, observados os
procedimentos operacionalis da B3 e o estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, conforme aplicavel desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$
70.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a 1¢

(primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”) e (b) ndo prevejam a integralizacdo das

Cotas da nova emissdo em bens e direitos.”

Aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance relativa a apuragdo de junho/2022, conforme
estabelecida no §5° do Art. 25 do Regulamento, apenas a partir do ano de 2023, até o término do
referido ano sendo que eventual performance apurada no (s) periodo (s) subsequente (s) ndo tera (do)

sua (s) data (s) de pagamento (s) alterada (s) neste ato; e

Aprovacdo da autorizagdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do
Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos de
investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacao aplicavel, administrados
e/ou geridos pela Administradora; (ii) realize operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (iii) ativos financeiros de
renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situacbes essas que caracterizam
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso XlI, e
do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM n° 472.

Caso a matéria constante da alinea "b” da Ordem do Dia acima seja aprovada, os cotistas do CPFF11 terdo a

opgao de migrar para o FIM Aberto (exclusivamente no caso de investidores profissionais) ou para o CPFF2 (em
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relacdo a totalidade dos investidores), de acordo com os prazos e procedimentos descritos neste documento e
seus respectivos anexos, disponibilizado na presente data no website da Administradora, sem prejuizo da
possibilidade de os Cotistas permanecerem como investidores do CPFF11, que permanecera listado e

tendo suas cotas negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

Os principais termos e condigdes aplicaveis ao FIM Aberto e ao CPFF2 encontram-se devidamente descritos no

Anexo | ao presente documento.

Informaco6es Gerais

1. Disponibilizacdo de Documentos: Os documentos relativos a Assembleia estardo disponiveis para

apreciagdo dos cotistas no site da Administradora, por meio do seguinte link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/1118314/CAPITANIA REIT FOF Fll e no site de Relagdo com Investidores do CPFF11, por meio

do seguinte link: https://capitaniafii.com.br/cpff11/

2. Quem Poderd Participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada os

cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo CPFF11, por si, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagao
de poderes’, desde que referidas cotas estejam escrituradas em seu nome perante a instituicdo
financeira depositaria responsavel pelo servigo de escrituracdo de cotas. Adicionalmente, nos termos
da regulamentagdo aplicdvel, as seguintes pessoas nao podem votar na Assembleia: (i) a
Administradora ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (iv) os
prestadores de servicos do CPFF11, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista cujo interesse seja

conflitante com o do CPFF11.

3. Quérum de Deliberacdo: A aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia dependerd de

aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo CPFF11, exceto com relagdo as

"wn u "

matérias constantes das alineas “a da Ordem do Dia, que dependerd de aprovacdo de Cotistas

representando a maioria dos presentes.

! No caso de Pessoa Juridica: (i) cépia do Ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragio); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de
Fundos de Investimento: (i) copia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo
societdria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is). No caso de assinatura por meio digital, os respectivos documentos deverdo ser assinados por meio da utilizagdo de chave
ICP-Brasil e, no caso de assinaturas fisicas, todas as assinaturas deverdo ter suas firmas reconhecidas.


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://capitaniafii.com.br/cpff11/
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4, Como Participar da Assembleia: Serd encaminhado aos e-mails dos Cotistas do CPFF11 previamente

cadastrados na base de informacdes disponibilizadas pela B3 ou escriturador, conforme o caso, o link
de acesso a plataforma de voto, por meio da qual sera possivel anexar documentos, votar nas matérias
da Ordem do Dia. O voto para os itens da Ordem do Dia objeto de deliberagdo podera ser manifestado
até o dia 27 de outubro de 2022. Adicionalmente, os cotistas do CPFF11 poderao encaminhar a versao
preenchida da manifestacdo de voto constante do Anexo Il ao presente documento, informando o
respectivo voto em relacdo as matérias submetidas a Assembleia, a ser encaminhado a Administradora,

no seguinte e-mail?:

E-mail: Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com

Destaca-se que a aprovacao da matéria constante da alinea "b” da Ordem do Dia, acerca da Cisdo Parcial do
CPFF11, ndo implica em qualquer manifestacdo quanto ao interesse em migrar para o FIM Aberto, para o CPFF2,
ou ainda, de permanecer no CPFF11, sendo que tal manifestacdo deverd ser realizada em periodo de
manifestacdo posterior a realizagdo da Assembleia, obedecendo os procedimentos descritos abaixo, conforme

documentacdo disponibilizada na presente data no website da Administradora.

Em que pese a possibilidade de outorga de procuragéo por plataforma digital ou voto diretamente pela cédula

recebida, a Administradora e o Gestor destacam a importancia da participacao dos cotistas na Assembleia.

2. PROCEDIMENTOS CASO A CISAO PARCIAL SEJA APROVADA E CRONOGRAMA ESTIMADO

Caso a Cisao Parcial seja aprovada no ambito da Assembleia, os cotistas do CPFF11 terdo a opgdo de
permanecerem como investidores do CPFF11 ("Opg¢ao CPFF11") ou migrar seus respectivos investimentos em
cotas do CPFF11 para (i) o FIM Aberto (exclusivamente no caso de investidores profissionais) ("Opg¢ao FIM
Aberto"); ou (ii) o CPFF2 (em relacdo a totalidade dos investidores) (“Opg¢ao CPFF2"). Os Cotistas que nao se
manifestarem permanecerdo como investidores do CPFF11, que seguira listado e tendo suas cotas

negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

O periodo para manifestacdo quanto ao interesse dos cotistas em migrar para alguma das estruturas acima
descritas sera de 30 (trinta) dias, iniciando-se no dia util imediatamente subsequente a data da realizacdo da

Assembleia, encerrando-se, assim, no dia 05 de dezembro de 2022 (“Periodo de Manifestacdo”) e sera realizado:

2 0s Cotistas ou seus representantes poder3o enviar sua manifestacio de voto ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o enderego
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrdnica e/ou sistema de chave-publica.


mailto:Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com
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a) Para os Cotistas cujas Cotas sao custodiadas perante agente de custodia associado a B3: deverdo
realizar tal opcdo por meio do sistema proprio da B3 devendo, para tanto, fazer contato com todas as
instituicOes nas quais suas cotas estejam custodiadas para apuragdo dos procedimentos exigidos por
referida instituicdo, ou seja, o contato deve ser feito pelo Cotista diretamente com cada corretora,

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, o banco de investimento, banco comercial ou banco

multiplo utilizado pelo Cotista (“Agente de Custddia”), que mantém a custddia das cotas de emissdo
do CPFF11 de sua titularidade. Dessa forma, os Agentes de Custodia serdo responsaveis por verificar a
adequacdo da opgdo adotada pelos respectivos Cotistas em relagdo aos quais facam a custodia de
ativos financeiros e que, inclusive, para fins de migracdo para o FIM Aberto, considera a condicdo de

investidor profissional; ou

b) Para os Cotistas cujas Cotas estdao registradas diretamente perante o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM,, na qualidade de instituicao responsavel pela escrituracao das cotas
(“Escriturador”): deverdo se manifestar por meio do formulario cujo modelo encontra-se no Anexo i
a este documento, a ser encaminhado ao Escriturador, exclusivamente através do e-mail:

cisdo.cpff@btgpactual.com

Durante o Periodo Manifestacdo, o cotista que tiver escolhido por alguma das opgdes permanecerd com as
cotas bloqueadas ndo permitindo realizar a venda das mesmas no mercado de Bolsa da B3, porém caso o cotista
gueira desistir da respectiva opcado, ou alterd-la para outra opcdo até o ultimo dia do Periodo Manifestacao,
desde que a referida possibilidade seja facultada pelo Agente de Custddia do cotista. Previamente a sua deciséo,
o cotista devera fazer contato direto com o seus respectivos Agentes de Custddia para apuragdo dos

procedimentos adotados e/ou exigidos por referidas institui¢des.

Terminado o Periodo de Manifestagdo, ndo havera a possibilidade de migracdo entre as op¢des ou desisténcia
da opcao, sendo que, adicionalmente, o cotista que optou por alguma das opcdes tera a totalidade das cotas
por ele detidas perante o respectivo Agente de Custédia ou perante o Escriturador, conforme o caso,
bloqueadas para negociacdo a partir do dia Util imediatamente subsequente a data de término do Periodo de
Manifestacdo. A titulo exemplificativo, caso os cotistas tenham se manifestado, durante o Periodo de
Manifestacao, sobre a intencdo de migrar para uma das estruturas perante um Agente de Custddia, a totalidade
das cotas até entdo detidas pelo respectivo cotista naquele Agente de Custddia serdo abrangidas pela opcdo
de migracdo, sendo que, em caso de posteriores novas aquisi¢oes, serd necessario realizar uma nova
manifestacao perante o respectivo Agente de Custodia, dentro do Periodo de Manifestacao. Além disso,

no caso do cotista que detém cotas em mais de um Agente de Custddia, este deverd, caso deseje migrar para

3 0s Cotistas ou seus representantes poder3o enviar sua manifestacdo de voto a8 Administradora por meio de correio eletrénico, desde que o enderego
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da Administradora, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.
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uma das estruturas, se manifestar perante todos os Agentes de Custédia com relacdo a totalidade das cotas

detidas naquele Agente de Custddia.

O Cotista que ndo se manifestar durante o Perlodo de Manifestacdo, ou ndo observar os procedimentos
divulgados neste documento para o exercicio da Opcdo FIM Aberto ou da Opgdo CPFF2, permanecerd

automaticamente no CPFF11.
3. FORMULARIOS E INFORMACOES SOBRE CUSTO DE AQUISICAO
3.1. FORMULARIOS

Ainda caso a Cisdo Parcial seja aprovada no ambito da Assembleia, a totalidade dos Cotistas do CPFF11 que
optarem por migrar para o FIM Aberto ou para o CPFF2 devera obrigatoriamente, encaminhar os formularios e
documentos identificados no Anexo IV ao presente instrumento devidamente preenchidos e de acordo com
os procedimentos operacionais indicados. Tais informacbes devem ser encaminhadas pelo investidor a

Administradora através do e-mail: cisdo.cpff@btgpactual.com, preferencialmente, logo apos realizar a sua

manifestacdo junto ao Agente de Custddia ou ao Escriturador mas, em nenhuma hipotese, ap6s 05 de dezembro

2022 ("Periodo de Disponibilizacdo de Informacdes”).

3.2.  INFORMACOES SOBRE CUSTO DE AQUISICAO

Adicionalmente, apo6s o Periodo de Disponibilizagdo de Informacdes, de forma a viabilizar o tratamento fiscal
adequado decorrente do resgate das cotas do FIM Aberto ou do resgate/amortizacdo das cotas do CPFF2, os
Cotistas que optarem por migrar para algum dos fundos devem registrar junto a Administradora entre os dias

01/12/2022 e 15/12/2022 o seu respectivo custo médio unitério de aquisicdo de cotas do CPFF11 (“Custo

Médio") das cotas de emissdo do CPFF11 de que sdo titulares, exclusivamente por meio da plataforma do Portal

do Investidor da Administradora (“Portal”) disponivel no endereco: https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/

("Periodo de Disponibilizacdo de Custo Médio").

O procedimento para declaracdo do Custo Médio via Portal pode ser acessado via Manual de Custo Médio

(disponivel em https://static.btgpactual.com/media/manual-requisicao-custo-medio.pdf).

A Administradora utilizara as informacdes que lhe tiverem sido fornecidas na forma acima para calculo de
eventuais tributos incidentes quando do resgate ou amortizacdo de cotas do FIM Aberto ou do CPFF2, conforme

0 caso, sendo os cotistas os responsaveis pela veracidade de tais informagdes.


mailto:cis%C3%A3o.cpff@btgpactual.com
https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/login
https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/login
https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/
https://static.btgpactual.com/media/manual-requisicao-custo-medio.pdf
https://static.btgpactual.com/media/manual-requisicao-custo-medio.pdf

W

btqgpactual —CAPITANIA

INVESTIMENTOS

A\

A Administradora podera considerar igual a menor cotacao histérica do CPFF11 até o momento da efetivacao
da Cisao Parcial, o custo de aquisicao para os cotistas que ndo encaminharem o valor do custo de aquisi¢do das
cotas de emissdo do CPFF11 nos prazos indicados acima. A Administradora ndo sera responsavel, em nenhuma

hipotese, perante os cotistas, por qualquer ajuste posterior e/ou restituicdo de valor pago acima do previsto.

A Administradora apds o periodo de disponibilizacdo das informacdes publicard ao mercado um Fato Relevante
com mais detalhes sobre as possiveis tributacdes para os cotistas que migrarem as cotas para o FIM Aberto ou
o CPFF2.

4. PERIODO DE APURAGCAO

No prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o encerramento do Periodo de Disponibilizagcdo de Custo Médio (“Periodo
de Apuracdo”), a Administradora realizard a apuracdo do montante de cotas e respectiva propor¢do do
patriménio do CPFF11 que sera objeto de cisdo parcial, bem como verificard a adequagdo do preenchimento
dos respectivos formularios e informacdes disponibilizadas pelos Cotistas que optarem por alguma das op¢des,
sendo certo que em caso de inadequacdo das informac¢des preenchidas, a Administradora desconsiderara as
respectivas opgdes e os respectivos cotistas permanecerdao como cotistas do CPFF11. Neste caso, tais cotistas

terdo suas cotas de emissdo do CPFF11 desbloqueadas para negociacao.

As cotas detidas pelos cotistas que tenham optado por migrar para o FIM Aberto ou o CPFF2 permanecerao
bloqueadas para negociacao, até a data da efetiva implementacdo da cisdo parcial ("Data de Corte”), sendo que
a Administradora estima que tais procedimentos serdo concluidos aproximadamente no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis apo6s o término do Periodo de Apuracdo. Cada cota de emissdo do CPFF11 correspondera a uma
cota do FIM Aberto ou do CPFF2, conforme o caso, ndo sendo necessarios, consequentemente, quaisquer

procedimentos de recomposicao ou leildo de cotas fracionarias.

Segue abaixo o cronograma estimativo da Cisdo Parcial:

Evento Data Estimada
Envio da Consulta Formal e divulgacdo da Proposta da Administracao 23/09/2022
Realizagdo (apuracdo) e divulgacdo do resultado da Assembleia Geral 02/11/2022

Ordinaria e Extraordinaria

Periodo de Manifestacao: periodo para manifestacdo quanto ao interesse 03/11/2022 a 05/12/2022
em migrar para o FIM Aberto (exclusivamente no caso de investidores
profissionais) ou para o CPFF2 (em relacdo a totalidade dos investidores),

com o respectivo bloqueio das cotas do CPFF11 a negociacdo no mercado
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secundario a partir do dia util subsequente a data de manifestacdo até a

Data de Corte

Periodo de Disponibilizacao de Informacgoes: periodo para envio dos
formulérios indicados no Anexo IV para os investidores que tenham

manifestado interesse em migrar para o FIM Aberto ou para o CPFF2.

03/11/2022 a 05/12/2022

Periodo de Disponibilizacao de Custo Médio: periodo para envio dos
médio unitario de aquisicdo de cotas do CPFF11 conforme indicado no item
3.2 para os investidores que tenham manifestado interesse em migrar para

o FIM Aberto ou para o CPFF2.

06/12/2022 a 21/12/2022

Periodo de Apuracao: periodo no qual a Administradora realizara a
apuracdo do montante de cotas e respectiva proporcao do patriménio do
CPFF11 que sera objeto de cisdo parcial, bem como verificara a adequagao
do preenchimento dos respectivos formuldrios e informacgdes

disponibilizadas

22/12/2022 a 29/12/2022

Data de Corte da Cisdo Parcial (definicdo do patriménio liquido do Fundo 03/01/2022
considerado para fins da Cisdo Parcial)
Data de entrega das cotas do FIM Aberto ou do CPFF2 aos cotistas 04/01/2023

Por fim, o Regulamento consolidado, refletindo as alteragdes supracitadas segue consolidado no Anexo V.

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |
PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGCOES APLICAVEIS AO FIM ABERTO E AO CPFF2

Seguem abaixo as caracteristicas do FIM Aberto e do CPFF2:

FIM Aberto
# Descricao
Tipo Fundo de investimento multimercado, regido nos termos da Instrucao CVM n°
555.
Classificacao ANBIMA Multimercado Livre
Condominio Aberto
Prazo de Duracdo Indeterminado

Politica de Investimento O FIM Aberto devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em ativos
financeiros imobilidrios, observando-se, ainda, os seguintes limites de

concentracdo em relagdo ao patrimonio liquido do FIM Aberto:

Limite de

Categoria de Ativo-Alvo Concentracao

(% do PL do Fundo)

Fll
CRI
LH Até 100%
LCl
LIG
FIDC Até 30%
Participagbes Societarias )
Acdes e Outros Titulos Imobiliarios Ate 25%
FIP Até 15%
CEPAC Até 5%
Publico-alvo Investidores Profissionais
Movimentagoes Inicial: Nao ha

Mov. minima: N&do ha
Saldo minimo: Nao ha

Horario de Solicitacao: 14:00
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Aplicacdo: Conversao D + 0

Caréncia Inicial: Nao Ha

Resgate (conversdo): D + 179

Resgate (pagamento): D + 1 da data de conversdo

Taxa de saida: Ndo ha

Taxa de Administracdo 0,90% a.a. sobre o patriménio liquido

Taxa de Performance 20% do que exceder 100% do IFIX

Tributacdo O FIM Aberto buscard o tratamento tributdrio de longo prazo (aliquotas
regressivas).

Gestor Capitania S.A.

Administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Custodiante BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
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CPFF2
# Descricao
Tipo Fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Instrugdo CVM n° 472.
Classificagdo ANBIMA Tipo ANBIMA: “Fll de Titulo e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa“; Segmento:
“Titulos e Valores Mobiliarios”
Condominio Fechado
Prazo de Duracao Determinado, sendo que o CPFF2 sera liquidado em até 1 (um) ano

Politica de Investimento O CPFF2 devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em ativos
financeiros imobilidrios, observando-se, ainda, os seguintes limites de

concentracdo em relagdo ao patrimonio liquido do CPFF2:

Limite de

Categoria de Ativo-Alvo Concentracao

(% do PL do Fundo)

Fll
CRI
LH Até 100%
LCI
LIG
FIDC Até 30%
Participacdes Societarias .
Acoes e Outros Titulos Imobiliarios Ate 25%
FIP Até 15%
CEPAC Até 5%
Publico-alvo Investidores em geral
Movimentagoes As cotas de emissdao do CPFF2, embora listadas perante a B3, estardo

bloqueadas para negociagado durante todo o periodo de vigéncia do fundo.

Taxa de Administracdo 0,90% a.a. sobre o patrimédnio liquido

Taxa de Performance 20% do que exceder 100% do IFIX

Tributacdo Tributagdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.
Gestor Capitania S.A.

Administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Custodiante BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
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ANEXO I
MODELO DE MANIFESTACAO DE VOTO

A
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de administradora do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Manifestacao de Voto, Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em 23 de setembro de 2022

Em atencdo a Consulta Formal para a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas do CAPITANIA
REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob
o n° 34.081.611/0001-23 (“Fundo” ou “CPFF11", a ser manifestado o voto até o dia 27 de outubro de 2022, nos

termos do regulamento do Fundo (“Assembleia”), manifesto meu voto com relagéo a: (a) aprovacao das contas
e demonstracdes contabeis do Fundo, devidamente auditadas, relativas ao exercicio social findo em 30 de junho
de 2022; (b) aprovacdo da cisdo parcial do CPFF11, sendo que, caso aprovada a referida cisdo parcial (“Cisdo
Parcial”), as respectivas parcelas cindidas serdo vertidas ao patrimonio (i) de um fundo de investimento
multimercado (“FIM_Aberto”), constituido sob a forma de condominio aberto e com prazo de duragdo
indeterminado, regido nos termos da Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 555"), e destinado exclusivamente a investidores profissionais, conforme assim definido nos

termos da regulamentacdo aplicavel, sendo certo que, a este respeito, os investidores que optarem por migrar
para tal estrutura serdo, inicialmente, transferidos para um outro fundo de investimento imobilidrio, sendo que,
ato subsequente, referido veiculo sera deslistado do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"),
e transformado em fundo de investimento multimercado no ambiente escritural junto a Administradora; ou (ii)
de um fundo de investimento imobiliario ("CPFF2"), constituido sob a forma de condominio fechado e com
prazo de duracdo determinado de 1 (um) ano, regido nos termos da Instrucdgo CVM n®° 472, com as respectivas
cotas admitidas em mercado de bolsa administrado pela B3, porém sem a possibilidade de efetiva negociagdo
de cotas até a liquidacdo do mesmo, e destinado a investidores em geral; e, consequentemente, autorizacdo a
Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo; observado
gue o CPFF11 permanecerd existente e continuara listado, tendo suas cotas negociadas no mercado de bolsa
administrado pela B3, de modo que os Cotistas poderdo permanecer com suas cotas de emissdo do CPFF11;
(c) aprovacao da alteracdo da politica de investimentos do CPFF11, alterando-se o Art. 2° e respectivos incisos,
bem como o §2° do referido Art. 2, e, ainda, com a inclusdo de novo Paragrafo Unico ao Art. 3° do Regulamento
e a implementacao de ajustes ao inciso Ill do Art. 4° e ao §2° do Art. 24 do Regulamento do Fundo, que passardo
a viger com a redagao proposta nos termos do Edital de Convocacdo da Assembleia; (d) aprovagdo do aumento
do limite do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento) do CPFF11 para R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhGes de reais), aumentando-o em relacdo aos atuais R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilh&es de reais), alterando-
se o art. 12 do Regulamento do CPFF11, a redagdo proposta nos termos do Edital de Convocagao da Assembleia;

(e) aprovagdo do pagamento da Taxa de Performance, conforme estabelecida no §5° do Art. 25 do
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Regulamento, acumulada no primeiro semestre de 2022 apenas a partir do ano de 2023, até o término do
referido ano; e (f) aprovacdo da autorizacdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e
liqguidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos de
investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou
geridos pela Administradora; (i) realize operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (iii) ativos financeiros de renda fixa de emissdo
de partes relacionadas ao Administrador; situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre

o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instru¢do CVM n° 472,

ESCOLHER APENAS UMA DAS OPGOES ABAIXO.

a) Sobre a aprovagao das contas e demonstracdes contabeis do Fundo, devidamente auditadas, relativas

ao exercicio social findo em 30 de junho de 2022:

[ 1] SIM, aprovo;
[ ] NAO, nio aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;
[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses ou por ndo
deter direito de voto, nos termos da regulamentacao aplicavel.
b) Sobre a realizacdo da Cisdo Parcial do CPFF11, nos termos descritos no Edital de Convocagdo da
Assembleia:
[ 1] SIM, aprovo;
[ ] NAO, nio aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;
[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses ou por ndo
deter direito de voto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
C) Sobre a alteracado da politica de investimentos do CPFF11, alterando-se o Art. 2° e respectivos incisos,

bem como o §2° do referido Art. 2, e, ainda, com a inclusdo de novo Paragrafo Unico ao Art. 3° do
Regulamento e a implementagdo de ajuste ao inciso Ill do Art. 4° do Regulamento do Fundo, que

passarao a viger com a redacao proposta nos termos do Edital de Convocacao da Assembleia:

[ 1 SIM, aprovo;

[ 1 NAO, nio aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses ou por ndo

deter direito de voto, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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d) Sobre 0 aumento do limite do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento) do CPFF11 para
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), aumentando-o em relacdo aos atuais R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais):
[ ] SIM, aprovo;
[ ] NAO, nio aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;
[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situa¢do de conflito de interesses ou por ndo

deter direito de voto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

e) Sobre a aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance, conforme estabelecida no §5° do Art. 25 do
Regulamento, acumulada no primeiro semestre de 2022 apenas a partir do ano de 2023, até o término
do referido ano:

[ 1 SIM, aprovo;

[ ] NAO, nio aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses ou por ndo

deter direito de voto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

f) Sobre a aprovacdo da autorizacdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e
liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) adquira cotas de fundos
de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel,
administrados e/ou geridos pela Administradora; (ii) realize operagdes compromissadas, lastreadas em
titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (iii) ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situacSes essas que
caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18,
inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrugdo CVM n° 472.

[ 1] SIM, aprovo;

[ 1 NAO, nio aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses ou por ndo

deter direito de voto, nos termos da regulamentagao aplicavel.

de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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MODELO DE MANIFESTACAO QUANTO AO INTERESSE EM MIGRAR (EXCLUSIVAMENTE PARA OS
COTISTAS CUJAS COTAS ESTAO REGISTRADAS DIRETAMENTE PERANTE O BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM., NA QUALIDADE DE INSTITUICAO RESPONSAVEL PELA ESCRITURAGAO DAS

COTAS)

A

ANEXO Il

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

A

Administradora do Capitania REIT FOF - Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.: Manifestacdo Quanto a Opcao de Migracao - Capitania REIT FOF - Fundo de Investimento

Imobiliario

_ CAPITANIA
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Nome/Razao Social do Cotista: Telefone:
Endereco: Bairro: CEP: Cidade/UF:
Nacionalidade: Data de Nascimento: Estado Civil: | Profisséo:
Cédula de Identidade: Orgao Emissor CPF/CNPJ:

E-mail:

Representantes Legais/Procurador (se for o caso, anexar instrumento de mandato): | Telefone:
Cédula de Identidade: Orgéo Emissor: CPF:

Representantes Legais/Procurador (se for o caso, anexar instrumento de mandato): | Telefone:
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Cédula de Identidade: Orgéo Emissor: PF:

MANIFESTACAO

O cotista do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
34.081.611/0001-23 ("CPFF11") vem, por meio da presente, tendo em vista que é titular de cotas de emissao do
CPFF11 e que estas encontram-se registradas diretamente perante a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, na qualidade de instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas do CPFF11, declarar que tem

interesse em:

() Permanecer no CPFF11; ou
() Migrar para o FIM Aberto; ou
() Migrar para o CPFF2.

O COTISTA DO CPFF11 DECLARA QUE | Local e Data:
ENVIOU/ENVIARA, OBRIGATORIAMENTE, OS
FORMULARIOS E DOCUMENTOS IDENTIFICADOS
NO ANEXO IIl A CONSULTA FORMAL POR E-MAIL

AO SEGUINTE ENDERECO:
cisdo.cpff@btgpactual.com. TAIS INFORMAGOES
DEVEM SER ENCAMINHADAS,

PREFERENCIALMENTE, NA MESMA DATA DE ENVIO
DA RESPECTIVA MANIFESTACAO, MAS, EM | Assinatura do Cotista ou de seu representante legal
NENHUMA HIPOTESE, APOS 27 DE OUTUBRO DE
2022.

Documentos: No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da
documentagédo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao);
e (i) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento:
() copia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragao);
e (i) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de assinatura por meio
digital, os respectivos documentos deverdo ser assinados por meio da utilizagdo de chave ICP-Brasil e, no caso

de assinaturas fisicas, todas as assinaturas deverdo ter suas firmas reconhecidas.
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ANEXO IV
FORMULARIOS E INFORMAGOES A SEREM ENCAMINHADAS

Tendo optado por migrar para o FIM Aberto ou para o CPFF2, os cotistas, originariamente, do CPFF11 deverdo

encaminhar os seguintes formularios e informacdes devidamente preenchidos para a Administradora,

preferencialmente, na mesma data em que se manifestarem junto ao Agente de Custédia ou ao Escriturador,

mas, em nenhuma hipdtese, apds 21 de dezembro de 2022.

¢ Investidores Profissionais que optarem por migrar para o FIM Aberto:

1. Documento 1 - Ficha Cadastral de acordo com o Perfil do Investidor (Pessoa Fisica, Pessoa
Juridica e Fundos de Investimento)

2. Documento 2 - Declaracao de Investidor Profissional

3. Documento 3 — Manifestacdo de Voto em Assembleia Geral Extraordinéaria para deliberar sobre

a transformagdo em fundo de investimento multimercado aberto

Os documentos 1, 2 e 3 devem ser encaminhados exclusivamente para o e-mail

cisdo.cpff@btgpactual.com

Os referidos formularios indicados nos itens 1 e 2 podem ser obtidos nos seguintes websites:

® Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA REIT FOF Fll;
(i) Relagdo com Investidores do CPFF11: https://capitaniafii.com.br/cpff11/

¢ Investidores que optarem por migrar para o CPFF2:

1. Documento 1 — Manifestacdo de Voto em Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar sobre

determinadas questdes de conflito de interesses

O documento 1, deve ser encaminhado exclusivamente para o e-mail: cisdo.cpff@btgpactual.com

Os referidos formularios podem ser obtidos nos seguintes websites :

® Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA REIT FOF Fll;

() Relagdo com Investidores do CPFF11: https://capitaniafii.com.br/cpff11/



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://capitaniafii.com.br/cpff11/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1118314/CAPITANIA_REIT_FOF_FII
https://capitaniafii.com.br/cpff11/
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ANEXO V
REGULAMENTO CONSOLIDADO DO CPFF11
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