B FINAXIS

S3o Paulo, 21 de outubro de 2022.

CONSULTA FORMAL

REF.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberagao dos Cotistas (“Consulta Formal”) através de
Coleta de voto a distancia do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 30.982.880/0001-00

Prezado(a) Cotista,

A FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1842, Torre Norte, 12 andar, Cerqueira Cesar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 03.317.692/0001-94, na qualidade de administrador (“Administradora”)
do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob 0 n230.982.880/0001-00 (“Fundo”), vem, por meio desta, nos termos do Artigo 41 do Regulamento
do Fundo, consulta-lo(a), acerca das seguintes propostas de deliberagio:

A APROVAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS EXPLICATIVAS E DO RELATORIO
DOS AUDITORES INDEPENDENTES, RELATIVOS AO EXERCICIO SOCIAL FINDO EM 30 DE JUNHO
2022.

Trata-se da proposta para a aprovar as demonstracdes financeiras, notas explicativas e o relatdrio dos
auditores independentes, relativos ao exercicio social findo em 30 de junho 2022.

O percentual aplicavel para aprovagao das matérias objeto de quérum previstas na ordem do dia, serd
por maioria de votos dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, ndo se computando os
votos em branco, nos termos do Artigo 39 do Regulamento do Fundo.
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INFORMACOES GERAIS:

HH Instrugées para preenchimento e envio da manifestagdo de voto por escrito (cédula de voto)

1. Preencher todos os campos com o voto

Importante: Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.

2. Imprimir o voto, assinar e digitalizar, sendo também permitida a assinatura digital, através de
certificado digital.

3. Enviar o voto para a Administradora, por meio de correspondéncia fisica ou eletrénica, através
dos seguintes canais:

Via Eletronica para: admregulatorio@finaxis.com.br ou a Via Fisica para:

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Avenida Paulista, n2 1842, Torre Norte, 12 andar, Cerqueira Cesar

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar cj.17 R. Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313
01310-923 Sdo Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br
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A cédula de voto esta sendo enviada em conjunto com a presente Consulta Formal, na forma de Anexo
I. Ressaltamos que a Cédula de Voto devera ser enviada a Administradora do Fundo até o dia 23 de
novembro de 2022.

A Administradora se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao
sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante possuem poder de voto,
ocasido em que o Cotista serd informado.

A divulgacao do resultado da Consulta Formal do Fundo sera realizada no dia 24 de novembro de 2022.

Caso ocorra a manifestacdo dos votos representativos de 100% das cotas do Fundo, a apuracao dos
votos podera ocorrer antes do prazo fixado, com a consequente apuragado dos votos previsto.

Por fim, ressaltamos que todos os documentos relativos ao Fundo e a este Instrumento, encontram-se
disponiveis no website da Administradora https://finaxis.com.br/ e Fundos.Net, de modo a permitir e
assegurar que todos os Cotistas estejam aptos ao exercicio informado do direito de voto, conforme
regulamentacdo vigente.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessdrios., através dos contatos: E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br -
Telefone: (11) 3526-9001

Atenciosamente,

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar cj.17 R. Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313
01310-923 Sdo Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br


https://finaxis.com.br/
mailto:admregulatorio@finaxis.com.br

Bl FINAXIS

CEDULA DE VOTO

A

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
A/C — Administracdo de Recursos

Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, Bela Vista

Sdo Paulo—SP - CEP 01310-923

RESPOSTA ao Edital de Convocagao para Deliberagao dos Cotistas (“Edital de Convocagdo”) do JPP CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
30.982.880/0001-00

Em resposta ao Edital de Convocacdo enviada em 21 de Outubro de 2022, aos Cotistas do JPP CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, manifesto meu voto acerca da seguinte

proposta:

A APROVAGAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS EXPLICATIVAS E DO RELATORIO DOS
AUDITORES INDEPENDENTES, RELATIVOS AO EXERCICIO SOCIAL FINDO EM 30 DE JUNHO 2022.

Trata-se da proposta para a aprovar as demonstracGes financeiras, notas explicativas e o relatério dos
auditores independentes, relativos ao exercicio social findo em 30 de junho 2022.

Em resposta a proposta para o item acima, manifesto meu parecer:
( ) favoravel
( ) desfavoravel

( ) Abster-se de votar

O cotista declara (i) ter lido e compreendido integralmente a Consulta Formal; (ii) declara que teve acesso
aos documentos; e (iii) que concorda que podera, se desejar, assinar o presente arquivo por meio de
assinatura eletrénica e/ou digital, nos termos da Medida Proviséria n2 2.200-2, aceitando essa modalidade
de assinatura como valida e incontestavel.

Sendo o que cabia para o momento.
Nome/Razdo Social do Cotista:

CPF/CPNJ:

Assinatura (com a indicagdo do cargo, se for o caso):

Local e Data:
FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar ¢j.17 Rua Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313

01310-923 Sdo Paulo SP 82250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ n2 30.982.880/0001-00

(Administrado pelo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda — CNPJ n2 22.610.500/0001-88)
Demonstragdes financeiras acompanhadas do relatorio-do auditor
independente

Em 30 de junho de 2022
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Relatorio do auditor
Independente sobre as
demonstracoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
12° andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administragdo do

JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

S&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario (anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario) (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragfes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario (anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de
Investimento Imobiliario) em 30 de junho de 2022, o desempenho das suas operagdes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagédo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
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auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Titulos e valores mobiliarios — Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(Conforme Nota Explicativa no 6.b, “Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por
meio do resultado”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos
imobiliarios por meio de aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI), que em 30 de junho de
2022 estéo avaliadas ao seu valor justo no montante de R$ 62.397 mil, o equivalente a 97,42% do seu
Patrimoénio Liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia, a valorizacéo e realizagdo desses
ativos, sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recalculo,
dos ativos, por amostragem; (iii) verificagdo dos termos de securitizagdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios, devidamente formalizados, por meio de amostragem; (iv) verificagdo dos registros de
custodia destes ativos realizados na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (B3 —
Brasil, Bolsa, Balcao); (v) verificagcdo, por meio de amostragem, das amortizacdes de recebiveis
ocorridas no exercicio; (vii) Validamos a adequacidade dos ativos, conforme instrugées vigentes e
identificamos, através de cada termo de securitizacéo, a dispensa de registro de distribuicdo na CVM; e,
(vii) teste de aderéncia entre as divulgacgdes efetuadas na demonstracéo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e
mensuracao do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios e o respectivo resultado obtido no
exercicio sao aceitaveis razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de Rendimentos

(Conforme Notas Explicativas n° 11, politica de distribuicdo dos resultados)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA:

Os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
célculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacéo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria:

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administragdo do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de
calculo com as documentacgOes de suporte providas pela Administragdo do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administracdo para o Fundo, considerando sua capacidade
de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na
base de calculo das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o
assunto incluidas na nota explicativa n° 11 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o célculo da distribui¢cdo dos
rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliagdo da Administracao do Fundo, consideramos
razoaveis os critérios utilizados pela Administracdo do Fundo para os calculos de distribuicao de
rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014
para suportar a base de calculo e informacgdes incluidas no contexto das demonstragfes financeiras
tomadas em conjunto.
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Enfase
Transferéncia do Administrador do Fundo

Chamamos atengéo a Nota Explicativa n 14 — Delibera¢des em assembleias, referente a Consulta
Formal de Cotistas ocorrida em 02 de junho de 2022, que deliberou e aprovou, entre outras coisas, a
transferéncia da administracdo do Fundo da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda.
para a Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. a partir do dia 09 de julho de 2022. Nossa
opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracfes contabeis

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo dessas
demonstrac@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragéo das demonstragcdes financeiras,
a nao ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operag¢fes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢6es podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante
de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representag@es falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administracéo;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢bes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulga¢fes forem inadequadas.
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Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacgéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstrag@es financeiras, inclusive
as divulgac@es e se as demonstracgdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constata¢ées significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacgao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2022.

Y £

¥ &7 i
Thiago Benauz_zi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1
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JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balancgo Patrimonial
Em 30 de junho de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
ATIVO Qtde 30.06.2022 PL Qtde 30.06.2021 PL
Ativo circulante 3.007 4,69 5.825 9,24
Ativos financeiro de natureza nio imobiliaria 1 - 1 -
Caixa de equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades 1 - 1 -
Titulos e Valores Mobilidrios (Nota 5)
Cotas de fundos 3.006 4,69 5.824 9
Bradesco Corporate FIC de FI Renda Fixa Referenciado DI 483.044 3.006 4,69 1.010.122 5.824 9,24
Outros valores a receber 16 0,02 - -
Despesas antecipadas 16 0,02
Ativo nio circulante 62.397 97,42 57.935 91,94
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobilidrios (Nota 5) 62.397 97,42 57.935 91,94
Cotas de fundos - - -
CSGH Recebiveis Imobiliarios FII - - - 10.491 1.091 1,73
Kinea Rendimentos Imobiliarios FII - - - 11.686 1.052 1,67
Titulos Privados (Nota 5.b)
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 57.341 62.397 97,42 53.021 55.792 88,54
TOTAL DO ATIVO 65.420 102,14 63.760 101,18
PASSIVO
Passivo circulante 1.370 2,14 744 1,18
Encargos a pagar 1.370 2,14 744 1,18
Dividendo a repassar 1.230 1,92 634 1,01
Taxa de gestdo (Nota 13) 49 0,07 47 0,07
Taxa de administracdo (Nota 13) 23 0,04 13 0,02
Outros valores a pagar 68 0,11 50 0,08
TOTAL DO PASSIVO 1.370 2,14 744 1,18
PATRIMONIO LIQUIDO (Nota 8) 64.050 100,00 63.016 100,00
Cotas integralizadas (Nota 10) 60.634 94,66 60.634 96,22
Distribui¢do de dividendos (Nota 11) (20.197) (31,53) (10.142) (16,09)
Lucros acumulados 23.613 36,87 12.524 19,87
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 65.420 102,14 63.760 101,18

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do Resultado

Exercicios Findos em 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Composic¢io do resultado do exercicio 30.06.2022 30.06.2021
Ativos financeiros de Natureza Imobiliaria (Nota 5.a) 11.733 6.778
Receita de juros 11.429 6.851
Resultado com cotas de fundo imobilidrios 304 (73)
Ativos financeiros de Natureza nao Imobiliaria (Nota 5) 246 79
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 246 64
Resultado com titulos publicos - 15
Outras receitas - 456
Outras receitas/despesas (890) (835)
Despesa com taxa de gestdo (Nota 13) (573) (528)
Despesa com taxa de administra¢do (Nota 13) (209) (160)
Despesas do sistema financeiro (47) (38)
Despesa com taxa de fiscalizacdo CVM (11) (15)
Despesas de consultoria - (10)
Outras despesas (50) (84)
Resultado liquido do exercicio 11.089 6.478

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras



JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio das Mutagdes do Patrimoénio Liquido

Exercicios Findos em 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Cotas Dividendos Lucros
integralizadas Distribuidos Acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2020 50.556 (4.570) 6.046 52.032
Integralizacdo de cotas no periodo (Nota 10) 10.078 - - 10.078
Lucro liquido do exercicio - - 6.478 6.478
Distribui¢oes de rendimentos (Nota 11) - (5.572) - (5.572)
Saldo em 30 de junho de 2021 60.634 (10.142) 12.524 63.016
Integralizacdo de cotas no periodo (Nota 10) - - - -
Lucro liquido do exercicio - - 11.089 11.089
Distribuicoes de rendimentos (Nota 11) - (10.055) - (10.055)
Saldo em 30 de junho de 2022 60.634 (20.197) 23.613 64.050

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método indireto

Exercicios Findos em 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

30.06.2022 30.06.2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 11.089 6.478
Ajuste para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

Receita de juros CRI (4.449) (3.035)

Resultado com cota de fundo imobiliario (304) 73

Resultado com cota de fundo renda fixa (246) (64)
Resultado ajustado 6.090 3.452
Variacao de ativos

Cotas de fundos imobiliarios 2.447 (2.216)

Cotas de fundos renda fixa 3.064 (1.044)

Certificado de recebiveis imobiliarios (2.156) (4.412)
Variac¢ao de passivos

Taxa de administracdo 10 1

Taxa de gestdo 2 7

Taxa de performance - (456)

Outros valores a pagar 2 163
Caixa liquido das atividades operacionais 9.459 (4.505)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissao de cotas - 10.078

Distribuicdo de rendimentos (9.459) (5.572)
Caixa liquido das atividades de financiamento (9.459) 4.506
Aumento/(reducio) liquido de caixa e equivalente de caixa - 1
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 1
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 1 1
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa - 1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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1. Contexto operacional

O JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi
constituido em 25 de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 17 de dezembro de 2018,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores em geral.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH"),
cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”), cotas de Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios (“Cotas de FIDC”), Debéntures(“Debéntures”), Letra
Imobilidria Garantida (“LIG”) e em titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional
ou do BACEN; e cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Instrugdo CVM n? 555/14, com liquidez diaria. Buscando proporcionar aos
Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, uma rentabilidade superior ao IMA-B 5,
divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50% ao ano.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n? 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteracgoes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional dasnormas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacao dos valores dos instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando daefetiva liquidagdo
desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderaovir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstrag¢oes contabeis foram aprovadas em 30 de setembro de 2022.
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3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracao do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses ativos. A
valorizagdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRIs’)

A Administradora classifica estes titulos na categoria “mensurados ao valor justo por
meio do resultado”. Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o
proposito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

0 "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao em
condicoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado"” ou "preco de mercado") (vide nota 17)

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a
ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele. As variagoes
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no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao reconhecidas na
demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

e) Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A administragdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indica¢do de reducgdo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reduc¢do ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar
a provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxode
caixa esperado desse devedor, levando em consideracao a natureza da transagdoe as

caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversao da provisao por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

f) Demonstracgao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho 2022 o saldo de caixa do Fundo é R$ 1 (2021 - R$ 1), e esta representando por
deposito bancario a vista.
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5. Titulos e valores mobiliarios

i. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

30 de junho de 2022
Valor de Faixa de
Descricao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 483.044 3.006
Bradesco Coporate FIC de FI Renda Fixa
Referenciado DI 483.044 3.006 Sem vencimento
30 de junho de 2021
Valor de Faixa de
Descricao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 1.010.122 5.824
Bradesco Coporate FIC de FI Renda Fixa
Referenciado DI 1.010.122 5.824 Sem vencimento

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de
sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos, e cuja politica de
investimento assegure que ao menos 95% do seu patrimonio liquido esteja investido em
ativos que acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

0O Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra foi
constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracdo e
tem por objetivo buscar a rentabilidade do CDI.

ii. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Cotas de fundos

Em 30 de junho de 2022 o Fundo nao possuia cotas de fundos de investimentos de fundos
de investimento imobiliario.

30 de junho de 2021
Valor de Faixa de
Descricao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Imobiliarios
CSHG Recebiveis Imobiliarios FII 10.491 1.091 Sem vencimento

Kinea Rendimentos Imobilidrios FII 11.686 1.052 Sem vencimento
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b) Certificados de recebiveis imobilidrios

Em 30 de junho de 2022
Principais

Cddigo Cetip Securitizadora Lastro Indexador Taxa a.a. Aquisicio Vencimento Quantidade Valor Justo Garantias
22C€1024589 Canal Securitizadora CCB CDI 4,25%  05/04/2022 16/03/2027 7.000 7.039 1;5;23; 10
20E0896474 ISEC Securitizadora S.A. CCB IGPM 9,00% 01/12/2020 22/05/2027 4.220 6.256 1,7;10;9
20K0549411 RB Capital Companhia de Securitizagio CCI [PCA 8,75% 30/11/2020 27/11/2028 5.000 5.478 1;9;3;11;12; 7
22E0591830 True Securitizadora S.A. CCI CDI 6,50% 18/05/2022 17/05/2032 5.000 5.036 1;6;10
2010135149 True Securitizadora S.A. CCI IPCA 8,50% 10/09/2020 11/09/2035 4.629 4.854 9; 16
2110912120 Ourinvest Securitizadora S.A. CCB IPCA 7,50%  04/10/2021 23/09/2026 5.000 4.338 1;2;5;13; 16; 18
21E0750441 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI [PCA 9,00% 17/06/2021 15/06/2037 5.000 4.325 2;13; 14; 15; 10; 5
21G0155050 Virgo Companhia de Securitizagdo CCB CDI 5,35% 22/06/2022 16/11/2029 3.000 2.778 1;9; 16
21A0742342 Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB [PCA 6,20% 12/02/2021 16/01/2026 2.500 2.691 1;9;7;10; 2
21H1031711 Ourinvest Securitizadora S.A. CCB CDI 6,50%  02/08/2021 09/08/2029 3.200 2.684 1;16;18
20L0653261 RB Capital Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 5,96% 30/12/2020 12/12/2024 2.200 2.437 1
17L0959863 True Securitizadora S.A. CCI IPCA 9,00%  27/08/2020 28/09/2032 24 2.202 1,7;8
21K0058017 Virgo Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 8,50% 30/11/2021 17/10/2033 1.972 2.142 1;9;19; 6
19K1139670 True Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 6,00% 12/12/2019 15/10/2027 167 2.038 1;6
19D1329253 Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 9,00%  29/07/2020 17/05/2024 3.000 1.601 8;,7;9
19E0966783 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGPM 6,68% 27/11/2020 07/10/2033 394 1.240 1;9
19K1124486 Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB CDI 5,50% 05/12/2019 15/12/2026 1.300 1.214 20;21;9;17;18
22D0371522 Opea Securitizadora S.A. CCB CDI 4,00% 13/04/2022 17/03/2028 1.033 1.144 1;5; 6; 10
21K0938679 Bari Securitizadora S.A. CCB CDI 2,50% 16/02/2022 20/11/2024 1.000 1.007 2
21G0864353 True Securitizadora S.A. IPCA 8,50%  24/05/2022 29/07/2026 650 726 e
12F0036335 Gaia Securitizadora S.A. CCI IGPM 8,19%  23/09/2019 13/01/2033 880 578 1;2;3
19E0966784 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGPM 10,00%  07/06/2019 07/10/2033 170 461 1;9
17B0048606 SCCI - Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. CCI IPCA 10,00% 28/08/2020 20/09/2025 2 128 2;9;19;11;6; 13
TOTAL 57.341 62.397
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Em 30 de junho de 2021
Valor Principais

Cédigo Cetip Securitizadora Lastro Indexador  Taxa a.a. Aquisicio Vencimento  Quantidade  Justo Garantias
12F0036335 Gaia Securitizadora S.A. CCI IGP-M 8,19% 23/09/2019 13/01/2033 1.984 1.299 1;2;3
12F0036335_1 Gaia Securitizadora S.A. CCI IGP-M 8,19%  20/12/2019 13/01/2033 1.000 655 1;,2;3
12F0036335_2 Gaia Securitizadora S.A. CCI IGP-M 8,19%  03/01/2020 13/01/2033 600 393 1;,2;3
19E0967401_2 True Securitizadora S.A. CCI e Debéntures CDI 350%  12/06/2019 30/05/2025 1.500 1.027 4;5;3
19K1139670 True Securitizadora S.A. CCl e CCB IGP-M 6,00% 12/12/2019 15/10/2027 167 2.190 1;6
20L0653261 RB Capital Companhia de Securitizagdo CCI IPCA 5,96% 30/12/2020 12/12/2024 3.000 3.046 1
17B0048606 SCCI - Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. CCI IPCA 10,00%  28/08/2020 20/09/2025 2 137 8;3;7;10;9
1710959863 True Securitizadora S.A. CCI IGP-M 9,000  27/08/2020 28/09/2032 16 1.573 1,7;8
1710959863 True Securitizadora S.A. CCI IGP-M 9,000  27/08/2020 28/09/2032 8 786 1,7;8
19D1329253 Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 9,00%  29/07/2020 17/05/2024 3.000 2.017 8;,7;9
19E0966783 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 6,68%  27/11/2020 07/10/2033 394 2.244 8;,7;9
19E0966784 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 10,00%  07/06/2019 07/10/2033 170 513 8,7;9
19F0260732 Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB [PCA 7,00% 22/07/2019 17/07/2024 4.341 3.042 2;7
19K1124486 Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB CDI 4,00% 05/12/2019 15/12/2026 1.300 1.306 1;9;7;10; 5
19L0866585 True Securitizadora S.A. CCle CCB 104% CDI - 26/12/2019 09/12/2025 1.800 367 10;1; 5
20E0896474 ISEC Securitizadora S.A. CCB IGP-M 9,00%  01/12/2020 22/05/2027 2.720 3.542 1;7;10; 9
20E0896474 ISEC Securitizadora S.A. CCB IGP-M 9,00%  19/08/2020 22/05/2027 1.500 1.953 1;7;10; 9
20H0747466 True Securitizadora S.A. CCle CCB CDI 4,00%  08/09/2020 29/08/2023 10.000 10.003 1;9
2010135149 True Securitizadora S.A. CCI IPCA 8,50%  10/09/2020 11/09/2035 5.519 5.467 9;3;11;7
20K0549411 RB Capital Companhia de Securitizagio CCI IPCA 8,75% 30/11/2020 27/11/2028 5.000 5.188 1;9;3;12;7
21A0742342 Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB [PCA 6,20% 12/02/2021 16/01/2026 4.000 4.026 1;9;7;10; 2
21E0750441 Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IPCA 9,00%  17/06/2021 15/06/2037 5.000 5.019 2;13; 14;15;10; 5
TOTAL 53.021  55.793
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Garantia dos termos da tabela acima:

1. Alienacao Fiduciaria de iméveis;

2. Alienagao Fiduciaria de quotas;

3. Fianga;

4. Alienagdo Fiduciaria;

5. Cessao Fiduciaria;

6. Fundo de Reserva;

7. Fundo;

8. Subordinacgao;

9.Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
10. Aval;

11. Coobrigacao;

12. Seguro;

13. Fundo de obra;

14. Fundos de reserva;

15. Fundo de despesa;

16. Aval dos acionistas;

17. Aval do acionista controlador;

18. Fundo de liquidez;

19. Fianga dos acionistas;

20. Alienacgao Fiduciaria de terrenos;
21. Alienacao Fiduciaria em estoques;
22. Aval da holding e socios;

23. Seguro de obras e Seguro garantia

*As CRIs que tem agéncia de classificagao de risco contratadas continuardo realizando os
relatorios ndo sendo interrompidos durante sua vigéncia.

As movimentagdes dos CRI's foram as seguintes:

18.12.2020 a
Descriciao 30.06.2022 30.06.2021
Saldo inicial 55.792 48.345
Aquisigoes 37.925 102.247
Vendas (29.665) (87.684)
Rendas 11.429 6.851
Amortizagoes/rendimentos recebidos (13.084) (13.967)
Saldo final 62.397 55.792
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c) Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

As CRIs sao avaliados em bases coletivas e com base na metodologia Lifetime expected
credit loss”, que a administradora utiliza o modelo de “aging list”, utilizando informacgdes
sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos no risco de
crédito desde o reconhecimento inicial. Em 30 de junho de 2022 e 2021, a administradora
ndo atribuiu provisio do valor do contas a receber em funcdo de ndao haver da
inadimpléncia nos contratos de aluguel.

6. Instrumentos financeiros e derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

0 Fundo nao realizou operagdes com derivativos nos exercicios findos em 30 de junho de
2022 e 2021.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociagao das cotas até o encerramento da oferta
publica: O inicio da negociacdo das cotas objeto da oferta publica na B3 ocorrera apenas
no 12 dia util do més subsequente a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta Publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacdo temporaria das cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento. Adicionalmente, conforme o disposto no artigo 13 da
Instrucdo CVM 476, e respeitadas as demais disposicdes legais aplicaveis, as cotas
somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre investidores qualificados, conforme definicdo constante do artigo 12 da Resolugdo
CVM 30 (“Investidores Qualificados”), nos termos do artigo 15, §12, da Instrucao CVM 476,
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscri¢do ou aquisicao por
investidores profissionais.

Risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na oferta publica: A

participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na Oferta Publica podera ter
um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O administrador ou o
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gestor ndo tém como garantir que a aquisicado das cotas por pessoas vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nao optardo por manter estas cotas fora de
circulagdo, afetando negativamente a liquidez das cotas.

Riscos referentes ao ambiente macroeconomico bem como ao Fundo e o seu setor
de atuacdo

Risco em decorréncia do ambiente macroecondomico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicarao
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizagao cambial, controle de capital e limitagdo as importag¢des, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflacao;

e instabilidade social;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores
mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais
crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o pre¢o de mercado das
cotas.

Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo: Os ativos alvo e os ativos
de liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagoes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
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econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a
rentabilidade dos cotistas e o preco de negociacdo das cotas.

Risco de crédito: As obrigacdes decorrentes aos ativos alvo e aos ativos de liquidez estao
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes
das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Risco relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no
mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo na B3. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobilidrio € um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda,
pode haver alguma oscila¢do do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para
o investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
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Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cées das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. por fim, ha a possibilidade
de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n?®
11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os cotistas
que sejam pessoas fisicas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em ativos alvo
e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento, podendo a
carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo e/ou ativos de
liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
ativo alvo e/ou do ativo de liquidez em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios: Nos termos do regulamento,
o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrucao
CVM n? 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdao adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo
poderao ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os
limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no
regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico
alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco operacional: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo administrador e geridos pelo gestor e os ativos de liquidez objeto de
investimento pelo Fundo serdo geridos pelo administrador, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por
parte do Administrador, do gestor, do custodiante, do escriturador e do auditor
independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
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da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das
cotas. Tais falhas poderdao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobiliario: O Fundo investira em direitos creditorios
relacionados a imdéveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das cotas do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupoe que
a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestao do administrador, em ativos
alvo e em ativos de liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos
ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de
liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco de concentrac¢ao de propriedade de cotas: Conforme disposto no regulamento,
nao harestricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um dnico cotista.
Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Riscos de dilui¢do: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.
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Nao existéncia de garantia de eliminac¢ao de riscos: A realizacdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderado acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou ex6genos, tais como moratoéria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de liquidez,
mudangas impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condigdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
administrador, do gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado
do administrador, do gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplica¢des do Fundo,
os cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.

Risco de prazo: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os
ativos de liquidez tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacao da marcac¢do a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entao. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao
sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.

Risco do investimentos nos ativos alvo de liquidez: : O Fundo podera investir parte de
seu patrimonio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos de liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% a 15,0%
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacdo e de sinistro: : Dado que o Fundo investe em ativos alvo que

correspondem a direitos creditérios vinculados a imoéveis ou que ainda pode ser titular de
imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
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desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imodveis a que estiver vinculados os
respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupc¢do, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre ativos
alvo. Em caso de desapropria¢do, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indeniza¢do seja equivalente ao valor dos direitos
creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos
Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Risco de liquida¢do antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de liquidagao
antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os recursos do Fundo
podem ser insuficientes para pagamento aos cotistas, podendo os cotistas sofrer prejuizos
patrimoniais.

Risco das contingéncias ambientais: : Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imoéveis ou que ainda pode ser titular de
imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditorios e, eventualmente, promover a interrupc¢do do fluxo de pagamento dos ativos
alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a atividade empresarial: E caracteristica das locacdes, cujos direitos
creditérios sdo vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem variagcdes em seus valores em
funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imoveis aos quais estao
vinculados os direitos creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar reducdo nos
valores das locacgdes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
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Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Risco regulatorio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o
valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribui¢cdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de execuc¢ao das garantias atreladas ao ativos alvo: O investimento nos ativos
alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias
atreladas aos ativos alvo, especialmente as LCI e LIG, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos ativos alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras
atreladas a tal ativo alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exoégenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais. Exceto se disposto de
forma diversa aplica-se no Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes estabelecidos no
regulamento e nos documentos da primeira emissao do Fundo.
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b) Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises qualitativas
e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de
gestdo, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliagdo do risco de crédito é efetuada pela administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da administradora, onde sdo tomadas decisdes para a constituicdo ou
nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimoénio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

8. Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos.

As cotas do Fundo terdo prazo de duracao indeterminado e serdo calculadas e divulgadas
diariamente.

Em 30 de junho de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta representado por 603.964
(2021 - 603.964) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 106,048823 (2021 - R$

104,337799), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$
64.049 (2021 - R$ 63.016).

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:
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Rentabilidade Rendimentos
Exercicio Valor da cota (%) distribuidos (%)
Exercicio findo em 30.06.2022 106,048823 46,02 1,66
Exercicio findo em 30.06.2021 104,337799 19,72 0,68

(*) A cota teorica desconsidera os efeitos das amortizagdes e distribuicdes de resultado
do periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
10. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

a) Emissodes e integralizacoes de cotas

Por proposta da administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas
mediante aprovag¢do da assembleia geral de cotistas, com o fim de captar recursos para a
aquisicdo de novos ativos para o patrimoénio do Fundo.

O valor de cada nova cota devera ser fixado na assembleia geral de cotistas que deliberar
a nova emissao, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas existentes, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas ja emitidas, (b) a modalidade de distribuicao de cotas, (c) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou (d) o valor de mercado das cotas ja emitidas e dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, proporcionalmente ao
numero de cotas que possuirem.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022, ndo houve emissdo e integralizacao de
cotas (2021 - 10.078).

b) Amortizac¢oes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugao n®
CVM 472/08, os cotistas ndo poderao requerer o resgate de suas cotas.

0 Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas cotas a
critérios da administradora, observada a recomendagdo da gestora, nos termos do
regulamento.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021, nao houve amortizagao de cotas.
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¢) Negociacdo de cotas

As cotas do Fundo seram registradas para negocia¢do secundaria unica e exclusivamente
no mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela B3.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valoriza¢do de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

Demonstragoes dos resultados contabil e financeiro 2022

Contabil Financeiro
Ativos imobiliarios representados por TVM - -
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 11.907 6.465
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 285 924
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 11.733 7.389

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 122 122
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 124 -
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 246 122

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao (735) (728)
(-) Auditoria independente (34) (17)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo

a CVM) (52) (55)
(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII (2) (D
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério (15) (15)
(+/-) Outras receitas/despesas (52) (49)
Total de outras receitas/despesas (890) (865)

Resultado contabil /financeiro liquido 11.089 6.646
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Resultado financeiro liquido acumulado 6.646
Rendimentos declarados 10.055
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (8.825)
Rendimento liquido a pagar remanescente 1.230
% do resultado financeiro liquido declarado 151,29%
2021

(+) Juros recebidos nos CRIS 6.280
(+) Resultado com cotas de fundos 9)
(+) Outras receitas 471
Pagamento de taxa de gestao (528)
Pagamento de taxa de administragao (160)
Pagamento de servigos técnicos (10)
Outras despesas pagas (99)
(-) Total de despesas pagas no periodo (797)
(=) Base para distribuicao de rendimentos 5.945
Percentual de rendimentos a distribuir (em %) 104,4%
(=) Rendimentos 6.206

Total de Rendimentos 6.206
Rendimentos a pagar 634
Rendimentos pagos 5.572

12. Custddia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo
Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.
Custédia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

13. Encargos do fundo
a) Taxa de administracdo e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo do
Fundo e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instru¢ao CVM n? 472 /08, bem como
as outras atividades descritas no regulamento, o Fundo pagara ao Administrador, pela
prestacdo dos servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneragdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o
valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10
(dez mil reais).

O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 122 (décimo segundo) més de atividade,
sera corrigido anualmente pela variacao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo, sendo
certo que o valor minimo mensal, em nenhuma hipétese, nao podera ser superiora 1,20%
(um inteiro e vinte centésimos por cento), do Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa
Maxima”). Caso o valor minimo mensal supere a Taxa Maxima, a Taxa de Gestao sera
diminuida de forma proporcional para que o valor minimo mensal respeite o limite da
Taxa Maxima.

Taxa de Taxa de Taxa de
Despesas administracao gestao escrituracao
Exercicio findo em 30.06.2022 162 573 47
Exercicio findo em 30.06.2021 160 528 -

Nao ha previsdo para cobranga de taxa de ingresso ou saida no regulamento do Fundo.
b) Taxa de performance

A taxa de performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizacdo do patriménio liquido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na
legislacdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizacdo do patrimdnio do Fundo acrescido
ao montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a rentabilidade alvo,
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sera devida a taxa de performance.

A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 52 dia tutil dos meses de

julho e janeiro, sendo calculada para cada periodo de referéncia.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021 fundo nao teve despesa com taxa de

performace.

c) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimodnio liquido
médio R$ 63.630 (2021 - R$ 58.934) foram os seguintes:

30.06.2022 30.06.2021
Demais despesas Valor (%) PL médio Valor (%) PL médio
Despesa com taxa de gestdo (573) 0,90% (528) 0,90%
Despesa com taxa de administracgao (209) 0,33% (160) 0,27%
Despesas do sistema financeiro 47 0,07% (38) 0,06%
Despesa com taxa de fiscalizacdo CVM (11 0,02% (15) 0,03%
Despesas de consultoria - - (10) 0,02%
Outras despesas (50) 0,08% (84) 0,14%
Total (890) 1,40% (835) 1,42%

14. Deliberacoes em assembleias

Em Assembleia Ordinaria de Cotistas realizada em 21 de janeiro de 2022 foram aprovadas
as contas e demonstragoes financeiras do Fundo, relativas ao exercicio social findo em 30

de junho de 2021, devidamente auditadas.

Em consulta Formal de Cotistas em 02 de junho de 2022 deliberou, entre outros: (i) a
alteracdo da denominagdo social do Fundo, para “|PP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio; (ii) deliberar sobre a substituicio do Administrador
pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., para os servigos de
administracdo do Fundo; (iii) deliberar sobre a substituicdo do custodiante pelo Banco
Finaxis S.A. para os servicos de escrituracdo custddia e controladoria do Fundo; e

alteracdes no regulamento.

15. Politica de divulgacao de informacgdes

A administradora prestarda as informacgoes peridodicas e eventuais, inclusive fatos
relevantes, previstas, respectivamente, nos artigos 39 e 41 na Instrugdao CVM 472:
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(i) Mensalmente, até 15 dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

(ii) Trimestralmente, até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico, cujo conteudi reflete o anexo 39-II;

(iii) Anualmente, até 90 dias apés o encerramento do exercicio:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O relatério do auditor independente;e
c) O formulario eletronico cujo contetido reflete o anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias ap6s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

A administradora divulga as informagdes periddicas e eventuais referentes ao Fundo e
suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio
das informagdes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do
sistema de envio de documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

16. Legislacao tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte
sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucao
Normativa da Receita Federal n? 1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n? 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundonao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

26



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(anteriormente denominado JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 32 da Lei n® 11.033/04,
de isencao do imposto de renda sobre as distribui¢cdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condigdes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributagao a aliquota de 20%.

17. Mensuracgado ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 70 da Instru¢cdo CVM no 516 para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao
das mensurac¢d es do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de
balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indu
strias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacd es de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
que nao sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de
avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas
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as informacd es relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informaco es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 7o da Instru¢da o CVM no 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em
30 de junho de 2022.

Ativos financeiros ao valor justo

Cotas de Fundo de Investimento 3.006 Nivel 1
Certificados de Recebiveis imobiliarios 62.397 Nivel 2

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em
30 de junho de 2021.

Ativos financeiros ao valor justo

Cotas de Fundo de Investimento 7967 Nivel 1
Certificados de Recebiveis imobiliarios 55.792 Nivel 2

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instru¢ao CVM n2 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora nao contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

19. Demandas judiciais
Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracao do Fundo.
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20. Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 13, o Fundo possui as seguintes transacoes:

a) Deposito bancario

O Fundo efetua movimentagdo financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 30 de junho de 2022 erade R$ 1 (Em 30 de junho de 2021 era
de R$ 1).

21. Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente as
atividades econdmicas globais. O desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem
qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode ter um impacto adverso
continuo nas condi¢des econémicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacao
subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada periodicamente ao
mercado.

O administrador e a gestora nao acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstragdes financeiras apresentadas, e estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos
planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de organizagdes globais
de saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

22. Eventos Subsequentes

Apébs o exercicio findo 30 de junho de 2022 nao houve eventos subsequentes que
requeressem divulga¢do nas demonstragdes financeiras.

23. Diretor e contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
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